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Smlouva o nájmu bytu

uzavřená podle ust. § 2235 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník v platném znění

I.

Subjekty
Pronajímatel: 
Gymnázium, Jeseník, Komenského 281
sídlo: 
Komenského 281, 790 01 Jeseník
zastoupené:
Mgr. Šárkou Hynkovou – ředitelkou
IČ:
600 45 141

(dále jen: "pronajímatel")

Nájemce: 


jméno a příjmení:
Jakub Žiha

 

datum narození:  
25. 6. 2004
, r.č.: 040625/2176
bytem:

Sv. Čecha č. 455, 793 26 Vrbno p. Pradědem
(dále jen: "nájemce") 


       

II.

Účel a předmět smlouvy

1) 
Předmětem této smlouvy je byt sestávající se ze 3 pokojů, kuchyně a příslušenství, který se nachází v Jeseníku, ul. Komenského č. 239, 2. NP, č. 1 (dále jen byt). Bližší určení bude obsahovat evidenční list, který je nedílnou součástí této smlouvy. 

2) 
Pronajímatel přenechává nájemci do užívání výše uvedený byt za sjednané nájemné. Nájemce bude užívat byt řádně v souladu s touto smlouvou.

III.

Nájemné a úhrada za služby poskytované s užíváním bytu

1) Výše nájemného a výše úhrady služeb spojených s užíváním bytu jsou stanoveny v evidenčním listu, který je nedílnou součástí této smlouvy. 
2) Nájemné a zálohy na služby platí nájemce měsíčně, a to nejpozději do posledního dne příslušného kalendářního měsíce buď na účet 10006-25629841/0100 nebo v kanceláři školy. Vyúčtování záloh na vodné a stočné pronajímatel zúčtuje čtvrtletně na základě faktur od dodavatele.
3) Poruší-li nájemce svou povinnost hradit včas nájemné, je povinen uhradit pronajímateli úrok z prodlení dle nařízení vlády č. 351/2013 Sb., v platném znění. V případě prodlení s úhradami za služby pak nájemce platí poplatek z prodlení dle zákona č. 67/2013 Sb. v platném znění.

IV.

Doba nájmu

Pronajímatel přenechává nájemci byt specifikovaný v čl. II.  odst. 1 této smlouvy na dobu určitou počínaje dne 01. 06. 2025 a konče dne 31. 05. 2026.
V.

Práva a povinnosti

1) Pronajímatel je povinen předat nájemci byt ve stavu způsobilém k nastěhování a obývání a zajistit po dobu nájmu nezbytné služby spojené s užíváním bytu.
2) Nájemce je povinen řádně a včas hradit nájemné a náklady na služby spojené s užíváním bytu. Pokud tak neučiní, považuje se toto za porušení jeho povinností zvlášť závažným způsobem (důvod k výpovědi bez výpovědní doby).
3) Nájemce bytu a osoby s ním žijící v jeho domácnosti dodržují po dobu nájmu pravidla obvyklá pro chování v domě a rozumné pokyny pronajímatele pro zachování náležitého pořádku obvyklého podle místních poměrů.
4) Nájemce je povinen se spolu s ostatními nájemníky podílet na pravidelném úklidu společných domovních prostor a na zimní údržbě. Pronajímatel si vyhrazuje ve smyslu ustanovení § 2272 odst. 2 občanského zákoníku svůj předchozí písemný souhlas s přijetím další osoby do bytu – toto neplatí, jedná-li se o osobu blízkou (zde není souhlas třeba). Pronajímatel si vyhrazuje ve smyslu ustanovení § 2272 odst. 3, že v nájemcově domácnosti může žít jen takový počet osob, který je přiměřený velikosti bytu a nebrání tomu, aby všechny osoby mohly v bytě žít v obvyklých pohodlných a hygienicky vyhovujících podmínkách. Sníží-li se počet členů nájemcovy domácnosti, oznámí to nájemce rovněž pronajímateli bez zbytečného odkladu.
5) Nájemce je povinen oznámit pronajímateli skutečnost, že po dobu delší než dva měsíce nebude v bytě přítomen. Současně musí označit osobu, která místo něj zajistí vstup do bytu v nezbytném případě.

6) Nájemce není oprávněn dát byt třetí osobě do podnájmu.

7) Nájemce provádí a hradí běžnou údržbu, drobné opravy a kontroly související s užíváním bytu.
8) Zjistí-li nájemce v bytě poškození nebo vadu, kterou je třeba bez prodlení odstranit, oznámí to ihned písemně pronajímateli. 
9) Pronajímatel může provést úpravy bytu bez souhlasu nájemce, pokud se tím nesníží hodnota jeho bydlení a lze-li úpravy provést bez většího nepohodlí nájemce, nebo provádí-li pronajímatel úpravu na příkaz orgánu veřejné moci nebo hrozí-li přímo zvlášť závažná újma. Odmítne-li nájemce byt za účelem provedení úprav a jiných změn v bytě vyklidit, může pronajímatel navrhnout soudu, aby o vyklizení rozhodl.
10) Nájemce může provést úpravu, přestavbu nebo jinou změnu bytu pouze se souhlasem pronajímatele. Při skončení nájmu pak nájemce odstraní změnu.
11) Pokud nájemce neodstraní poškození nebo vadu, které vznikly okolnostmi, za které odpovídá, odstraní je na jeho náklady pronajímatel.

12) Nájemce se zavazuje, že po předchozí písemné výzvě pronajímatele umožní pověřenému zástupci pronajímatele kontrolu užívání bytu a společných částí domu. Písemná výzva pronajímatele musí být nájemci doručena nejméně patnáct dnů před termínem kontroly. V případě, že nájemce bez udání vážného důvodu kontrolu užívání bytu neumožní a zároveň ani dodatečně neprokáže, že na doručenou výzvu nemohl bez svého zavinění odpovědět, bude to posuzováno jako hrubé porušení povinností nájemce vyplývající z nájmu.

13) Nájemce je povinen užívat byt tak, aby byly zachovány hygienicky vyhovující podmínky pro pobyt osob v bytě. Z tohoto důvodu se doporučuje jako prevence vzniku plísní udržovat vnitřní prostředí bytu v souladu s parametry uvedenými v návrhových normách ČSN, tzn. vnitřní teplota vzduchu minimálně 20,6ºC  a maximální relativní vlhkost vzduchu 50%.

VI.

Zánik nájmu

1)
Nájem bytu zanikne uplynutím doby, na kterou byl nájem sjednán nebo písemnou dohodou mezi pronajímatelem a nájemcem nebo písemnou výpovědí učiněnou v souladu s občanským zákoníkem.

2)
Nájemce odevzdá byt pronajímateli nejpozději v den, kdy končí nájem. Byt je řádně odevzdán předáním klíčů pronajímateli, a pokud mu nic nebrání v přístupu do bytu a v jeho užívání. Byt nájemce odevzdá ve stavu, v jakém jej převzal, nehledě na běžné opotřebení při běžném užívání. Nájemce nemá nárok na náhradní byt ani na odstupné. Pokud nájemce byt neodevzdá v den skončení nájmu, je povinen uhradit pronajímateli náhradu ve výši sjednaného nájmu až do dne, kdy byt skutečně odevzdá.
3)
Pronajímatel může vypovědět nájem podle § 2288 občanského zákoníku s tříměsíční výpovědní dobou, která běží od prvního dne kalendářního měsíce následujícího poté, co výpověď došla druhé straně. Poruší-li v souladu s § 2291 občanského zákoníku nájemce svou povinnost zvlášť závažným způsobem, může pronajímatel, po předchozí marné výzvě k nápravě, vypovědět nájem bez výpovědní doby a nájemce je povinen mu byt bez zbytečného odkladu odevzdat (nejpozději do 1 měsíce od skončení nájmu). Poslední věta odst. 2) v tomto případě platí obdobně.
VII.

Závěrečná ustanovení

1) Tato nájemní smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichž každá smluvní strana obdrží jedno vyhotovení smlouvy.
2) Tato smlouva nabývá účinnosti dne 1. 6. 2025
V Jeseníku 30. 5. 2025




V Jeseníku 30.5.2025    

Pronajímatel:





Nájemce:

----------------------------------- 



------------------------------------------     

