NAJEMNi SMLOUVA
¢. 2025/0BN/0784

Méstska cast Praha 10

Vinohradska 3218/169. 100 00. Praha 10

zastoupena Ing. arch. Martinem Valovi¢em, starostou m. . Praha 10

k smluvnimu jednani opravnén ing. Roman Bfezina, vedouci odboru byt a nebytovych prostor
IC: 00063941

DIC: CZ00063941

Bankovni spojeni: ¢. u. 9021-2000733369/0800

Variabilni symbol: 1510017296

(dale jen pronajimatel)

a

Zakladni $kola V OlSinach, Praha 10, prispévkova organizace
se sidlem: V ol$inach 200/69, Strasnice, 10000 Praha 10

zastoupena: Mgr. Marii Horcickovou, reditelkou

IC: 19723580

bankovni spojeni: 6695464369/0800

(dale jen najemce)

uzaviraji podle zékona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik v platném znéni,

tuto

smlouvu o ndajmu nemovitosti
a souvisejicich pozemk

l.
Pfedmét najmu

1. Pro udely této smlouvy se konstatuje, Ze nize uvedend nemovitost a pozemky jsou ve
vlastnictvi obce - hlavniho mésta Prahy. Pronajimatel prohlasuje, Ze ma v souladu se
zakonem ¢&. 131/2000 Sb., a vyhl. €. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, Statutu hi. m. Prahy,
pfedmétnou nemovitost a pozemky svéfeny do spravy, a Ze je na zakladé uvedenych
pravnich pfedpist opravnén s majetkem nakladat, a tudiz ho i pronajmout.

2. Pfedmétem najemniho vztahu zaloZzeného touto smlouvou je:

stavba ¢. p. 200, ktera je soulasti pozemku parc. €. 1/1, o vyméte 1495 m2 (dale jen
,budova“)
a
¢ast pozemku parc. €. 1/1, o vymére 1512 m2;
pozemek parc €. 3, o vymére 1473 m2;
pozemek parc. €. 4, o vymére 730 m2;
pozemek parc. ¢. 4490/12, o vymére 771 m2;
pozemek parc. ¢. 2798/51, o vymére 1067 m2;
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pozemek parc. €. 2798/448, o vymére 1384 m2;
to vSe v€etné na nich se nachazejicich drobnych staveb jako je napriklad oploceni, h¥ité a
dalsi (dale spolecné ,Pozemky”); vSe k. 0. Strasnice, obec Praha.

Celkova vyméra pozemkd cini 6937 m2. Déle jen ,pfedmét najmu“. Soucasti najmu
vyslovné neni sluZzebni byt spravce (Skolnika) ¢i obdobny, pokud se v predmétu najmu
takovy nachazi.
1.
Uéel ndjmu
1. Pronajimatel pfenechava najemci predmét najmu specifikovany v clanku I. této smlouvy
vyhradné k vykonu prav a povinnosti plynoucich ze zakona ¢. 561/2004 Sb., $kolsky zakon
v platném znéni, v€etné hlavnich i doplrikevych Cinnosti uvedenych ve zfizovaci listiné.
2. Predmét najmu je pronajiman za ucelem provozovani zakladni Skoly a pfFipadné
k vykonavani s tim souvisejicich vzdélavacich, volno¢asovych a sportovnich aktivit.
it
Doba trvani najmu
1. Tato smlouva se uzavira nadobu neurcitou.
2. Najem sjednany touto smlouvou mUze byt ukonéen dohodou smluvnich stran.
3. Obé smluvni strany maji moznost ukoncit najemni vztah i bez uvedeni davodd, a to

vypovédi, aviak vidy pouze k 31. 8. béZzného roku tak, aby najemce mohl dokonéit $kolni
rok zapocaty pred podanim vypovédi.

e

Dalsi zptisoby ukonceni ndjmu upravuje €l. VIII. smlouvy
v.
Najemné a dhrada za sluzby

1. VySe najemného se sjednava dohodou v souladu s obecné zavaznymi pfedpisy ve vysi
75 K¢ za m? pudorysné plochy za rok budovy a 30 K¢ za rok za m? pozemku takto:

Roc¢ni najemné za pozemky 208.110,- K¢
Ro¢ni najemné za budovu 112.125,- K¢
Roéni ndjemné za predmét najmu celkem: 320.235,- K¢

Najemné bude hrazeno na ucet, ktery sdéli pisemné pronajimatel ve Ctyfech Ctvrtletnich
splatkach ve vysi:
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Ctvrtletni ndjemné za pozemky 52.027,5,-K¢&
Ctvrtletni ndjemné za budovu 28.031,25,-K¢
Ctvrtletni ndjemné za pfedmét najmu celkem: 80.058,75,-K¢

Najemné je splatné vidy k 5. dni druhého mésice pfislusného Ctvrtleti, na néZ je najem placen.

2. Prvni platba ndjemného probéhne k prvnimu druhému mésici nastalého Ctvrtleti a

najemce k ni zaplati pronajimateli alikvotni ¢ast ndjmu za obdobi od ucinnosti smlouvy
do doby dle bodu 1.

3. Takto stanovené ndjemné ma pronajimatel pravo kazdorocné zvysit, v zavislosti na
narlistu indexu spotfebitelskych cen za piedchozi kalendafni rok vyhlaseném Ceskym
statistickym ufadem. Nédjemné platné pro predchdzejici kalendarni rok je ndjemce
opravnén zvysit az o 100% indexu narustu spotrebitelskych cen. Procentualni cast, o
kterou se v prisluiném kalendainim roce skutecné zvysi ndjemné, stanovi svym
rozhodnutim RMC Praha 10. Najemné bude zvy3ovano vidy za cely kalendaini rok, tedy
k 1. lednu pfisluiného kalendafniho roku zpétné. Zménu ve vysi ndjemného oznami
pronajimatel najemci pisemnou formou nejpozdéji do 30. 6. pfislusného kalendarniho
roku. Pokud tak neuéini, zUstavd vy$e ndjemného nezménéna. Pronajimatel je
opravnén poprvé zvysit nadjemné v kalendafnim roce nasledujicim po podpisu této
smlouvy.

4, V ndjemném neni zahrnuta Uhrada sluzeb s najmem spojenych. Tyto se najemce
zavazuje zajistit samostatné, véetné pripojovacich poplatki, na viastni iéet a riziko a
za tim Uéelem se zavazuje uzavfit pfislusné smluvni vztahy, a to do 10 dnli po podpisu
této smlouvy.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Pronajimatel odevzdava pfedmét ndjmu najemci ve stavu zplsobilém k Fadnému uZivani.
Najemce se sezndmil se stavem nemovitosti a v tomto stavu jej prejima.

2. Pronajimatel si vyhrazuje pravo vyuZit objektd nebo jejich ¢asti pfi odstrafiovani nasledkl
fivelnich pohrom, havérii a jinych mimofadnych udalosti. Po dohodé s nijemcem
si vyhrazuje pravo vyuzit svéfeny majetek k zajisténi voleb a dalSich vefejné prospésnych
akci.

3. Najemce je povinen uZivat pfedmét najmu v souladu s pravnim fadem a dobrymi mravy.
Najemce se zavazuje pronajaty predmét najmu uzivat s péci fadného hospodare. Chranit
jej pied poskozenim ztratou nebo znicenim, &i jinym zneuzivanim a udrzovat po celou dobu
najmu ve stavu zpGsobilém uZivani, v €istoté a pofadku a je povinen jej v maximalni mife
$etfit. Ndjemce nebude v pronajatych prostorach provozovat ¢innost, kterou by nad miru
pfimé&fenou pomérim obtéZoval okoli. Ndjemce neni opravnén pfenechat pfedmét najmu
jinému do uZivani krom pfipad, kdy Najemce porada vzdélavaci a/nebo volnolasové
a/nebo sportovni aktivity.
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10.

Najemce odpovida za skody na predmétu najmu, zplsobené pronajimateli zavinénim
svych zaméstnanc(l i podnajemci, nebo jinymi osobami, které se v predmétu najmu zdrzuji;
pfitom je povinen cohlasit pronajimateli zjisténé skody neprodlené po jejich zjisténi, bez
ohledu na to, zda je zplsobil sam, nebo nékdo jiny.

Najemce je povinen bezodkladné hlasit pronajimateli zjisténi vSech zavad a potfebu oprav
vSech zavad na budové, véetné téch odstranitelnych pomoci drobnych oprav a béiné
Udrzby, a to z divodu posouzeni uplatnéni zaru¢nich podminek u zhotovitele stavby.
Najemce vidy po predchozim souhlasu pronajimatele, zajisti vlastnim nakladem na
predmétu najmu drobné opravy a béinou udrzbu véetné vymény drobnych soucasti
pfedmétu vnitiniho vybaveni objektu. Minimalni rozsah drobnych oprav a bézné udrzby je
blize specifikovan v priloze €. 1 této smlouvy. K zajisténi téchto Cinnosti je opravnén vyuzit
téz spravni firmu uréenou pronajimatelem pro spravu predmétu najmu. {dale jen SF).

Najemce pribéiné informuje pronajimatele prostfednictvim SF o nutnosti vétsich zmén,
oprav, rekonstrukci a modernizaci pfesahujicich ramec €innosti uvedenych v odst. 5 tohoto
¢lanku. Ndvrhy na rekonstrukce a modernizace podava najemce pronajimateli k jejich
zafazeni do planu na nasledujici rok v dostatecném casovém predstihu, to je vidy
v prabéhu lil. ¢tvrtleti kazdého kalendarniho roku.

Stavebni i veSkeré ostatni opravy, Gdrzbu, Upravy ¢i zmény predmétu najmu nepodI|éhajici
dohodnutému reZzimu drobnych oprav a bézné udriby je najemce opravnén provadét
na sv(j naklad pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, a to za podminek,
které pronajimatel v tomto souhlasu nebo v samostatné pisemné smlouvé stanovi. Zadost
o vydani souhlasu je najemce povinen predlozit pronajimateli v pisemné podobé
a s naleZitostmi stanovenymi pronajimatelem, zejména s pisemnym vyjadienim SF.

Najemce se dale zavazuje neumistovat na predmétu najmu vyvésni stity, osvétleni, zatizeni
slouZici k reklamé apod. bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Pokud
najemce toto ustanoveni porusi, bere na védomi, Ze pronajimatel je opravnén pozadovat
odstranéni téchto Uprav a najemce je povinen neprodlené na vlastni naklady tyto upravy
odstranit.

V pfipadé havarie v predmétu ndjmu je ndjemce povinen zajistit provedeni zasahu, ktery
zamezi vzniku dal$ich skod na majetku pronajimatele, jakozZ i tretich osob. Déle je povinen
neprodlené informovat pronajimatele o Skodach, zdvadach ¢i ztratach, k nimz doslo
takovouto mimoradnou udalosti. Najemce nese odpovédnost za pripadnou Skodu vzniklou
neprovedenim v€éasného zasahu sméfujiciho k zamezeni Skod.

Ndjemce se zavazuje dodrzovat pii uzivani predmétu najmu veskeré pfislusné
bezpelnostni (BOZP), pozarni, technické a hygienické obecné zavazné pravni predpisy
a normy, platné na tizemi Ceské republiky. Dale se najemce zavazuje dodriovat veskeré
pisemné bezpeénostni (BOZP) a protipoZarni pfedpisy a pisemné pokyny, vydané
pronajimatelem pro prislusnou nemovitost, s témito predpisy musi byt ndjemce sam nebo
prostrednictvim jeho zaméstnance pisemné seznamen a byt o nich fadné poucen. Najemce
se zavazuje nést pripadnou odpovédnost, za Skody vzniklé v souvislosti s nesplnénim
téchto povinnosti a zavazuje se uhradit pronajimateli vzniklé skody a sankce, uloZzené
pronajimateli v souvislosti s nesplnénim vyse uvedenych smluvnich podminek,
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11.

12.

13.

14.

ptiméfenych pokyn( v této souvislosti pronajimatelem jednostranné pisemné uloZenych,
nebo povinnosti plynoucich z platnych pravnich predpisi. Timto ustanovenim nejsou
dotéena obecnd ustanoveni o nahradé skody, dle platnych pravnich pfedpisd a ostatni
ustanoveni této smlouvy.

Najemce se déle zavazuje umoznit po dobu ndjmu véasné a fadné provédéni revizi viech
zafizeni a sou&asti pfedmétu najmu, u nichz to pravni predpisy vyzaduji, a na své naklady
zajistit véasné a fadné odstranéni zjisténych zdvad nepresahujicich rémec béznych oprav
a udriby a zajistovat plnéni revizemi pfedepsanych povinnosti. K odstrafovani zjisSténych
zévad je na své ndklady povinen pronajimatel pouze v pfipadé, Zze po vécné a financni
strance budou tyto naklady pfesahovat ramec béinych oprav a udriby dle této smlouvy,
ke kterym je povinen najemce. Ndjemce je povinen bezodkladné pronajimatele pisemné
upozornit na nezbytnost odstranéni zavad nad ramec béznych oprav a Udrzby. Najemce je
povinen zajidtovat podle potfeby na viastni ndklady provadéni dezinsekce a deratizace
pfedmétu nadjmu, zajistovat na vlastni naklady pravidelny a ucinny uklid pfedmétu najmu
a bezprostiedniho okoli pfedmétu najmu a zajistovat na vlastni naklady Cisténi stfech,
7labl a stfednich vpusti. Dale je najemce povinen provadét na vlastni ndklady revize,
doplnéni a p¥ip. vyménu ruénich hasicich pfistroji ve lhitach, stanovenych pravnimi
piedpisy. Ve Ihiitdch, stanovenych pravnimi predpisy, je ndjemce povinen na vlastni
naklady zajistit provedeni revizi elektromechanického pfenosného nafadi a zafizeni.
Najemce je povinen téZ na vlastni naklad zajistovat pravidelny a ucinny uklid a schiidnost
a sjizdnost (zejména vzimnim obdobi) v prostoru vstupu do pfedmétu najmu, cest
na pronajatych pozemcich a na chodniku pfilehlém k nemovitosti. Po dobu trvani najmu
provadi ndjemce bé&znou Gdribu pozemk a pronajimatel ostatni Gdribu pozemki

Najemce je povinen naklddat na vlastni naklady s odpady, které vznikaji pfi uZivéni
predmétu najmu z &innosti nadjemce a jeho zaméstnancu nebo osob blizkych, pfipadnych
podnajemcd a jejich zaméstnancl nebo osob blizkych, a ndvitévniki pfedmétu najmu.
Pfi nakladani s takovymi odpady je ndjemce povinen dodriovat pfislusné platné obecné
zavazné pravni pfedpisy (zdkony a platné vyhlasky hl. m. Prahy v oblasti nakladani
s odpady) a dale se najemce zavazuje podfidit se pfi nakladani s témito odpady pisemnym
pokyniim pronajimatele. Najemce je povinen pfi skladovani nebo pouzivani hoflavych
latek (pohonné hmoty, nafty, barva a fedidla) a vybusnych latek (PB — acetylen, kyslik)
postupovat podle zdkona o poZarni ochrané €. 133/1985 Sb., zékona €. 40/1994 Sb., zakona
¢.203/1994 Sb. a vyhlasky MV CR €. 247/2001 Sb.

Najemce je povinen kdykoli za trvani této smlouvy umoznit v pfedem smluveném terminu
pronajimateli nebo osobam povéfenym pronajimatelem vstup do pfedmétu ndjmu
za ucelem kontroly a pinéni podminek stanovenych touto smlouvou a kontroly
technického stavu pfedmétu najmu. V pfipadé nebezpeti musi umoznit vstup v jakoukoli
denni i noéni dobu. Najemce se zavazuje umoznit provedeni kontroly a stanovit svého
zastupce, ktery se kontroly zi&astni a poskytne pronajimateli pozadovana vysvétleni.

Najemce se zavazuje pfijimat pisemnosti od pronajimatele na adrese uvedené v zahlavi
této smlouvy (déle jen smluvena adresa).
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15.

16.

17.

Za den doruceni pisemnosti (vypovédi, odstoupeni od smlouvy, nebo jakékoliv jiné
pisemnosti) od pronajimatele najemci bude pro ucely této smlouvy téz povazovan den, kdy
najemce odmitl pisemnost od pronajimatele prevzit, nebo téz den, kdy uplynul pfi druhém
pokusu o doruéeni posledni den doby pro uloZeni doporutené zaslané pisemnosti
na prislusné posté vobvodu smluvené adresy, v pfipadé Ze si najemce pisemnost
nepfevezme.

Ke dni ukonéeni ndjmu je nadjemce povinen predmét ndjmu vyklidit a protokolarné predat
pronajimateli, a to ve stavu odpovidajicim obvyklému opotrfebeni, jinak je povinen uhradit
pronajimateli vzniklou Skodu. Rozsah pfedani bude odpovidat rozsahu, ve kterém najemce
pfedmét najmu prevzal, se zménami, ke kterym doslo v prabéhu najmu. Datum podepsani
predavaciho protokolu je rozhodny pro posuzovani vzdjemnych vztahl. Ndjemce je
povinen vyklidit a pronajimateli pfedat predmét najmu tak, aby svym jednanim nezplsobil
pronajimateli ¢i tfetim osobam Skody. Ke dni ukonéeni najmu je najemce povinen predat
pronajimateli téz:

a) veskerou projektovou a stavebné technickou dokumentaci, revizni knihy
k predmétu najmu, predavaci doklady a protokoly za jednotlivé nebytové
prostory, které najemce za dobu najmu sam opatfil nebo od pronajimatele
protokoldrné prevzal;

b) potvrzeni viech poskytovatelll sluzeb (médii) do pfedmétu najmu, Ze ke dni
skonéeni ndjmu nemaji pohledavky vi¢i najemci ani jeho pripadnym
podnajemclm za dodavky sluzeb do predmétu najmu;

c) prehled stavu veSkerych elektromerd, vodomért a plynoméra.

Pronajimatel nebude Najemci nahrazovat pfi ukonéeni ndjmu zadné naklady vynalozené
na provedeni Stavebnich Uprav ani Zadnou jejich ¢ast Ci jiné zhodnoceni predmétu najmu.

VI.
Ustanoveni o podnajmu

Najemce je opravnén prenechat ¢ast predmétu najmu jiné pravnické nebo fyzické osobé
do podnajmu jen po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele s vyjimkou pripadu
uvedenych v odst. 6. tohoto clanku.

K zadosti o pisemny souhlas pfipoji ndjemce navrh smlouvy o podnajmu, véetné uvedeni
vySe podnajemného, kterou chce po jejim schvaleni uzavrit.

Podndjemné musi byt alespon ve vysi obvyklé pro misto, ¢as a ucel podnajmu.
Pronajimatel si vyhrazuje pravo odmitnout vydat souhlas s podnajmem mimo jiné, je-li
podnajemné nepfiméfené nizké. Toto ustanoveni se nevztahuje na podnajemce, jejichz
zfizovatelem je Pronajimatel.

Podnadjemni smlouva uzaviena bez predchoziho souhlasu pronajimatele je od podatku
absolutné neplatna.
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5. Najemce se zavazuje dorucit pronajimateli jedno vyhotoveni kazdé uzaviené podnajemni
smlouvy, véetné smluv uzavienych podle odst. 6 tohoto ¢lanku, a to ve lhité do jednoho
tydne od jejiho uzavreni.

6. Uzavienim této smlouvy udéluje pronajimatel najemci souhlas s uzavirdnim
kritkodobych podnajemnich smluv za podminek timto odstavcem specifikovanych.
Ndjemce je opravnén prenechat ¢ast predmétu ndjmu, ktery spravuje a uziva, jiné
pravnické nebo fyzické osobé do podndjmu, a to pouze na dobu ur€itou a za téchto
podminek:

a) doba podnajmu nepresahne 3 mésice
nebo
b) podndjem bude uzavien maximalné na dobu jednoho Skolniho roku

a zaroven doba podnajmu nepresahne 10 hodin tydné.

VIL.
Sankcni ujednani

1. Najemce je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu:
a) ve wysi 1.000,00 K¢ (slovy: jeden tisic korun €eskych) za kazdy jeden ptipad
poruseni jakékoli povinnosti ndjemce, jeni ma v souvislosti s najmem vici
pronajimateli na zakladé této smlouvy nebo platnych pravnich predpis plnit.

2. Uplatnéni (vznik) prava na smiuvni pokutu nema vliv na pravo pozadovat nahradu
Skody v pIné vysi.
3. Pfi prodleni se zaplacenim jakéhokoli penézitého plnéni se najemce zavazuje platit

urok z prodleni ve vysi dle platnych pravnich predpist.

Vill.
Zpusoby zaniku smlouvy

1. Najem zaloZeny touto smlouvou maze byt skonéen dohodou, vypovédi's vypovédni dobou
nebo vypovédi bez vypovédni doby.

2. Kaidy z G&astnikl mGze smlouvu vypovédét pisemné i bez uvedeni divodu. Vypovédni
doba ¢&ini 3 mésice a pocind béZet od 1. dne kalendadfniho mésice nasledujiciho
po mésici, v némz byla vypovéd dorucena druhé smluvni strané.

3. Pronajimatel smi skoncit ndjem vypovédi bez vypovédni doby mimo jiné:

a) prenecha-li ndjemce predmét najmu nebo jeho &ast do uzivani treti osobé bez
souhlasu pronajimatele, krom pfipadi, kdy Néjemce porada vzdélavaci a/nebo
volnodasové a/nebo sportovni aktivity

b) zméni-li ndjemce hospodarské uréeni predmétu najmu bez souhlasu pronajimatele,

c) zméni-li ndjemce zplsob uzivani prfedmétu najmu, jak byl ujednan touto smlouvou,
bez souhlasu pronajimatele,

d) uZiva-li nebo pouziva-li najemce pfedmét najmu tak, Zze se opotifebovava nad miru
pitiméfenou okolnostem nebo tak, Ze hrozi jeho zniceni, a pfes vyzvu pronajimatele
ke zjednani napravy (spolu s poucenim o disledcich nezjednani napravy) v pfiméfené
Ihaté najemce v souladu s vyzvou napravu nezjednd, hrozi-li nebezpedi z prodieni,
predchozi vyzvy neni tfeba.
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IX.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem zvefejnéni v registru smluv a Géinnosti ke dni
1.6.2025.

Tato smlouva nahrazuje veskeré drive uzaviené smlouvy o najmu budovy nebo o vypujéce
pozemkd, uzaviené mezi najemce a pronajimatelem.

Ostatni prdva a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud v ni nejsou vyslovné uvedeny,
se Fidi obecné zadvaznymi, pravnimi piedpisy platnymi na Gzemi Ceské republiky. Smluvni
strany se vyslovné dohodly, ze s cilem predejit jakékoli pochybnosti nad ramec obsahu
vySe uvedenych smluvnich ujednani vyslovné vyluéuji v rozsahu maximalné pripustném
dle kogentnich ustanoveni pravnich predpisi aplikaci ustanoveni § 2051,
§2223,8§ 2253, §2287, zakona €. 89/2012 Sb., obfansky zakonik, v platném znéni, na jejich
smiuvni vztah zalozeny touto smlouvou.

Zmény této smlouvy jsou moiné pouze formou pisemnych dodatk( k této smlouvé,
schvalenych a podepsanych obéma smluvnimi stranami.

Ucastnici se dohodli, e prava na majetkova plnéni podle této smlouvy se promléi
nejpozdéji do 10 let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé. Pravo namitnout
neplatnost pravniho jednani, vyjma pfipadl jednostranného skonéeni najmu, se promlci
do jednoho roku ode dne, kdy mohlo byt upiatnéno poprvé.

Dojde-li v dobé najmu na uzemi Ceské republiky ke zméné ménovych jednotek, bude vyse
penéznich plnéni dle této smlouvy prepoctena podle oficidiné vyhlaseného poméru nové
mény k ménovym jednotkam stavajicim (dle kurzu CNB).

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz jeden obdrzi najemce a jeden
pronajimatel.

U€astnici prohladuji, ze si smlouvu po jejim sepsani fadné precetli, Ze odpovida jejich
svobodné vili a nebyla ujednana v tisni, nebo za ndpadné znevyhodnénych podminek. Na
dlkaz souhlasu s obsahem této smlouvy pfipojuji smluvni strany své podpisy.

Uzavfeni této smlouvy schvdlila RMC dne 30.4.2025 usnesenim ¢islo 0329/RM€/2025.

V Praze dne: 19.05.2025

Ro m a n Digitainé podepsal

. Roman 8rezine Mgr. Marie {0t
B FrezZINa os:s:ss +0200 Hordickova Tanioao™
pronajimatel najemce

Ptiloha:
¢. 1 —Specifikace drobnych oprav a bézné udrzby
€. 2 — Grafické znazornéni predmétu najmu
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Piiloha ¢.1

Specifikace drobnych oprav a bézné adrzby

1. Zdravotni zaFizeni

- vyména, upevnéni uvolnéné¢ho umyvadla, klozetové misy, musle, dfezu, vylevky,
vany, vylévaku, bidetu, klozetové nadrze, konzol

- oprava, vyména vytokového ventilu - kohoutku

- oprava, vyména sifonu a lapace tuku

- oprava, vyména odpadniho a pfeladného ventilu

- oprava, vyména baterie

- oprava, vyména sprchy pevné nebo hadicové

- vyména tésnéni

- vymeéna fetizkQ a zatek ke viem pfedmétim

- oprava, vyména dvifek u obezdéné vany

- oprava, vyména podpér, riZic, tahel

- CiSténi zanesenych odpadnich rour usticich do kanalizaéni stoupacky

- oprava, vyména ndsosky, splachovale, plovékové koule s pakou, paddkového drétu a
péky, sedactho prkénka s poklopem, prichodnfho ventilu pfed klozetovou nddri,
klozetové manZety

- zabrouden{ paddkového sedla

- vyména t¢snénf ptipadné kuZelky pro ventily

- oprava, vyména tlakového splachovade s vyménou jednotlivych drobnych soudasti

- oprava, vyména ochrannych rami u dfezi a vylevek

- provedeni pfivodu a odpadu vody u nové osazenych zafizeni (pracka, kotel)

2. Elektrickd za¥Fizeni

- oprava, vyména vypinacl vieho druhu, pojistek a jisticd vieho druhu, zasuvek,
tladitek, objimek, zvonkového a signalizalniho zatizeni, v&etn& tladitka u vchodu,
transformatoru, zvonku

- oprava osvétlovacich téles, pfipadné vymeéna jejich jednotlivych soudésti

- pfipojeni novych elektrickych pfistroji a spotfebich

3. Spordky a variée plynové a elektrické, plynové radidtory a pfenosns plynova kaminka

- oprava, vyména uzaviracich kohoutd plynu

- oprava, vyména hofaki

- vyména dopliiovani §roubkly, nytl a ostatnich drobnych soudasti
- oprava, vyména vypinacu elektrického proudu

- oprava plotynek a pecéici trouby

- oprava, vyména privodniho kabelu nebo hadice

- vyména plechu, pekéace a rodtu do peéici trouby

- procidténi plynovodnich privodek od plynoméru ke spotfebiélim

4. Ohfivate vody, plynové pritokové a elektrické zdsobniky

- oprava, vyména membrany, ventild a péky, tlakového péra regulaéniho zafizeni
hotéku, rour a kolen na odvod spalenych plynt, ¢i§téni, provadéni ochrannych natérd,
oprava, vyména topné patrony, oprava, vymeéna termostatu
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5. EtdZzové topeni

- pfetésnéni jednotlivych pfirub

- oprava odvzdusnovaciho ventilu
- provedeni ochrannych natérd

- oprava dvifek

- vyménaro$tu

- vyména koufovych rour

- utmeleni kotle

6. Chladici zafizeni

- vyména naplné chladici smési nebo oleje
- mazani a ¢i§téni motoru a kompresoru

- vymeéna tésnéni

- vyména rozb&éhového kondenzatoru

- vymeéna hnaciho femene

- vyména a sefizenf termostatu

- oprava, vymé&na pHvodového kabelu

7. Kovén{ 8 zdmky

- oprava, vymena kliky, olivy, 3titku, tlagitka, po3tovni schranky, naraznfkd,
mezidvefnich spoji, zachycovadi rolet, zapadek, kolejnidek, kladek, ventilaci, fetizkd,
tahel, zamkil, vlozek do zamka, klicd

8. Okna a dvere

- tmeleni oken

- men§i oprava, vyména délicich pti¢li a li§t zasklenych dveii
- zasklivan{ oken a dveH

- vyména ¢4sti obloZeni okennich parapeti

9. Podlahy

- oprava a vyména uvolnénych dlazdic do 5 m?
- upevnéni, vyména prahu

- upevnéni, ndhrada podlahovych list

- oprava a vyména rohovnikd

- opravaa vyména PVC do 15 m?

10. Rolety a Zaluzie

- oprava, vyména navijeciho systému

- vyména a vyspraveni platna

- vyména Sidry

- oprava a vyména dievéné svinovaci rolety (Zaluzie)

- oprava a vyména vyklapéciho zaf{zeni Zaluzie

- spojeni li§t, vyména plisku

- oprava a vyména zamku u niizkovych mfizi nebo Zeleznych rolet
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- vymeéna per u Zeleznych rolet

11. Domd4ci telefon

- oprava, vyména telefonni $ndry, vlozky mikrotelefonni a sluchatkové, sefizeni
domaciho telefonu

12. Nabytek

- veSkeré opravy
- natér

13. Zednické priace

- oprava omitek, obklad do 15 m?

14. Malby, nitéry

- malby interiéri
- natéry v interiérech do 15 m?

Ostatni opravy hradi pronajimatel
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Priloha ¢.2: Grafické zndzornéni predmétu najmu
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