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Vrsovicka 68, Praha 10

00063941

: CZ00063941

bankovni spojeni:  9021-2000733369/0800, Ceska spofitelna, a. s.
variabilni symbol:  15122/%

k smluvnimu jednani opravnén vedouci odboru majetkopravniho Mgr. David Ekstein, MBA

(dale jen ,pronajimatel™)

RWE Distribuéni sluzby, s.r.o.
vedena u Krajského soudu v Brné, oddil C 57165

se sidlem Plynarenské 499/1, Zabrdovice, Brno PSC 602 00
Ic: 279 35311
DIC: Cz27935311 — 7
jednatelé Ing. Dusan Maly, =555 ;ﬁ’%fﬁw
SC 162 %ln PaVQI Kacer ‘**F‘. 5 i T
§ r-:'l‘F.:h.- =5 "E-'.uﬁ" ﬂ:a:

(dale jen ,,ndjemce™)
(pronajimatel a najemce déle spole¢né také jen jako ..ucastnici)

spolu nize uvedeného dne, mésice a roku na zakladé svobodného a vazného projevu viile a
podle

§ 2201 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, po vyjednavani o vech jejich
okolnostech a podminkach uzavfeli tuto smlouvu o

NAJEM POZEMKU
&. ot/ WP/ AtRS™
CLANEK L.
UVODNi PROHLASENI
PREDMET SMLOUVY

1. Pfedmétem této smlouvy je zjedné strany zavazek pronajimatele pfenechat najemci
k wuzivani ve smyslu ¢l. II. pfedmét ndjmu a zdruhé strany zdavazek najemce platit
pronajimateli za pravo uzivani pfedmétu ndgjmu najemné dle ¢l. I1I.

2. Pronajimatel ma na zakladé zakona €. 172/1991 Sb., o ptechodu nékterych véci z majetku
Ceské republiky do vlastnictvi obci, dle zakona ¢. 131/2000 Sb., o hl. m Praze a dle vyhl. &.
55/2000, Sb. hl. m. Prahy, Statutu hl. m. Prahy, svéfen do spravy pozemek parc. ¢. 2631/1 —
druh pozemku ostatni plocha o vyméfe 10928 m* a pozemek parc. ¢. 2628/1, druh pozemku
ostatni plocha o vyméfe 7206 m? vse v Praze 10, k. u. Stradnice, zapsané v katastru
nemovitosti Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu na listu vlastnictvi &. 2476.
Pozemky jsou vyznaceny na planku, ktery je jako piiloha ¢. 1 nedilnou soudasti této
smlouvy. Pronajimatel je na zakladé uvedenych pravnich predpist opravnén ke jmenovanym
pozemkim vykonavat vlastnicka prava, véetné prava je pronajmout.
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Pronajimatel timto najemci pronajima ¢ast pozemku parc. ¢. 2631/1 o vyméfe 340 m?a &ast
pozemku parc. & 2628/1 o vyméfe 2612 m?, k. 4. Stradnice, pozemky podle piedchoziho
odstavce (dale jen , pFedmét najmu’).

Predmét najmu je pronajiman k realizaci ucelu dle ¢l. I1. odst. 1 této smlouvy.

Ndjemce prohladuje, Ze mu je stav pfedmétu najmu dobfe znam a plné vyhovuje sjednanému
acelu.

CLANEK IL.
NAJEM
DOBA TRVANI NAJIMU
PREDANI PREDMETU NAJMU
Pfedmét najmu (&4sti pozemka parc. €. 2628/1 o vymée 1213 m? a parc. €. 2631/1 o vyméie
340m?), k. u. Stradnice, je najemci pronajiman za i¢elem umisténi plynarenského zafizeni
bez servisu a opraven. Pfedmét najmu (¢ast pozemku parc. ¢. 2628/1 o vyméie 1399 m?)
k.i. Strasnice. je najemci pronajimin za hGcelem vybudovani parkovi§té pro osobni
automobily.
Pifedmét najmu bude najemce spravovat, nakladat s nim a peCovat o né&j jako fadny hospodar.
Najemce nese nebezpeci $kody, byt vznikne i ndhodou.
Pfi skon€eni ndjmu ndjemce vrati pronajimateli predmét najmu ve stavu, v jakém jej od
pronajimatele do ndjmu prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném a
rozumném uZzivani.
Tato smlouva se uzavira na dobu neur¢itou.
Pfi skoneni najmu pfeda najemce pfedmét najmu pronajimateli nejpozdéji k poslednimu
dni trvani ndgjmu, pfi¢emz pfedénim se mini zejména plné vyklizeni predmétu najmu véetné
odstranéni zbudovanych staveb. Bude-li najem ukonéen bez vypovédni doby, bude predmét
najmu piedan do 15 dni od jeho skon¢eni. O piedani pfedmétu najmu se poiidi predavaci
protokol.
Réadné predani pfedmétu najmu piedpoklada i odstranéni znameni, §titd atp. (¢l IV. odst.
10), kterymi pfedmét najmu opatiil najemce a uvedeni pfedmétu ndgjmu i v tomto sméru do
pavodniho stavu.
Néjemci nejsou v souvislosti s ndgjmem poskytovany zadné sluzby.

CLANEK IIL.
NAJEMNE
NAKLADY NAJMU

. Pronajimateli naleZi za pfenechani pfedmétu ndjmu najemci do uzivani nasledné ujednané

najemné.

Nédjemné se sjednava ve vydi 300,- K&m?/rok, celkem 885 600,- K& (slovy:
osmsetosmdesatpéttisicSestset korun &eskych) bez DPH ro¢né. S ohledem na predmét
najmu, parkovist€¢ pro osobni automobily, uplatiiuje pronajimatel v souladu s ust. § 56a
odst. 1b zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, DPH. Ve smyslu § 56a odst. 3
rozhodl pronajimatel uplatnit DPH rovnéz i na plnéni podléhajici osvobozeni z dané. Celé
najemné bude navySeno o sazbu DPH dle platnych pravnich pfedpisi.

3. Nijemné je splatné jednou ro¢né. vzdy k 31. 3. pfislusného kalendainiho roku, za ktery se

najemné hradi, a to na zikladé danového dokladu vystaveného pronajimatelem
a doru¢en¢ho ndjemci, na &islo bankovniho G¢tu pronajimatele zvefejnéné zplsobem
umoziujicim dalkovy piistup — v registru platci DPH. Skon¢i-li ndgjemni vztah v pribéhu
kalendainiho roku, vystavi pronajimatel do 15 dnli opravny danovy doklad, ktery doruéi
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ndjemci a vrati pfisluSnou ¢ast najmu zpét na bankovni Gget ndjemce, ze kterého bylo
najemné uhrazeno. Alikvotni ¢ast najjemného za obdobi od 1. 4. 2016 do 31. 12. 2016 &ini
664 200, - K&. (slovy: SestsetSedesatétyfitisicdvésté korun &eskych). Takto stanovena
alikvotni ¢ast nigjemného bude navySena o sazbu DPH dle platnych pravnich predpisi.
Néjemné za rok 2016 véetné DHP uhradi ndgjemce do 30 dnii ode dne podpisu této smlouvy
ob&ma smluvnimi stranami, a to na zakladé dafiového dokladu vystaveného pronajimatelem
a doruCeného ndjemci, na Cislo bankovniho G¢tu pronajimatele zvefejnéné zpiisobem
umoznujicim dalkovy pfistup — v registru platcii DPH.

4. Pronajimatel je opravnén provést kazdoroéné jednostrannym pisemnym oznamenim zménu
vySe ndjemného. Pronajimatel je opravnén najemné placené pro piedchazejici ndjemni rok
zvysit az 0 100 % indexu nértistu spotiebitelskych cen podle sdéleni Ceského statistického
Gfadu. Najemné je takto mozné zvysit i zpétné vzdy od 1. ledna konkrétniho kalendainiho
najemného je pronajimatel povinen dorucit najemci nejpozdé&ji do 30. &ervna piisluiného
kalendainiho roku, jinak zistane vy$e najemného pro piislusny kalendaini rok nezménéna.

5. Nepieda-li ve smyslu ¢l. I1. odst. 5 této smlouvy najemce pii skondeni ndgjmu predmét najmu,
nalezi pronajimateli ode dne prodleni ndhrada po dobu blokace predmétu najmu najemné ve
vy3i dvojnasobku ndjemného, jak jej ndjemce platil ke dni skonéeni najmu; odst. 4 tohoto
¢lanku zde plati obdobné.

6. S piihlédnutim k ustanoveni ¢l. IV. odst. 9 této smlouvy nema najemce pravo na slevu
zndgjemného nebo jeho prominuti, mize-li pfedmét najmu uZivat jen s obtizemi & je-li
ztizena moZnost uzivani zasadnim zptsobem nebo je uZivani zcela znemoznéno v disledku
vady predmétu ndjmu, k niZ se vztahuje povinnost ndjemce dle jmenovaného ustanoveni.
Stejné tak nemd ndjemce pravo na nahradu vynaloZenych nakladi.

CLANEK V.
DALSI PRAVA A POVINNOSTI

1. Najemce neni opravnén pfenechat predmét ndgjmu jinému do podnajmu, stejné tak jej jakkoli
ménit (mimo piipady plynouci ztéto smlouvy), v&etné provadéni stavebnich dprav
vyzadujicich stavebni povoleni nebo ohlaSeni stavebnimu tfadu, ledaZe mu k tomu
pronajimatel pfedem pisemné udéli souhlas.

2. Néjemce se zavazuje uzivat predmét najmu vylu¢né pro ugely dle této smlouvy, jak jsou
uvedeny zejména v €l. I odst. 1.

3. Najemce se zavazuje udrzovat poiadek v bezprostiednim okoli pfedmétu ndgjmu a dodrzovat
pravidla pozdrni ochrany, hygienické pfedpisy a dodrZovat zasady obecné bezpe¢nosti pi
uzivani pfedmétu najmu.

4. Najemce je povinen udrZovat na/v pfedmétu najmu ¢istotu, zejména je povinen v souladu se
zdkonem ¢&. 185/2001 Sb., v platném znéni, oddélené shromazd'ovat, tiidit a predavat
k vyuziti a zneSkodnéni odpad vznikly z pfedmétu najmu.

5. Ndjemce se musi zdrZet vieho, ¢im by nad miru pfiméfenou pomériim obtéZoval jiného nebo
¢im by vazné ohrozoval vykon jeho prav.

6. Nijemce se zavazuje v souvislosti s nagjmem pocinat si tak, aby nedochazelo ke §kodam na
zdravi, majetku a Zivotnim prostedi.

7. Najemce je povinen odstranit zadvady a poskozeni predmétu najmu, které zpiisobil on nebo
Jiné osoby prodlévajici v/na pfedmétu ndgjmu s jeho souhlasem, popf. nahradit pronajimateli
takto zptsobenou $kodu.
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V pripadé havarie se ndjemce zavazuje provést zasah. ktery zamezi vzniku dalsich &kod.
Néjemce bude neprodlen¢ informovat pronajimatele o vzniklych skodach a zavadach a viech
provedenych opatienich.

Po dobu najmu provadi jak béznou, tak i ostatni udrzbu pfedmétu najmu vlastnim nékladem
najemce.

10. Najemce mize opatfit pfedmét najmu pfiméfenym Stitem, navéstim nebo podobnym

znamenim.

11. Najemce je na zakladé oznameni pronajimatele povinen za G¢elem kontroly, opravy Ci

ukazky budoucimu najemce umoznit pronajimateli prohlidku celého piedmétu najmu.
Predchozi oznameni se nevyzaduje stejné jako pFitomnost ndjemce, je-li nezbytné zabranit
Skodé nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni. Realizaci prava pronajimatele podle tohoto
odstavce nevznika najemci pravo na slevu z najmu.

12. Ucastnici na sebe berou nebezpe¢i zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765

obcanského zakoniku.

13. Nédjemce bez zbytetného odkladu oznami pronajimateli veskeré zmény na své strané, které

by mohly mit vliv na plnéni zavazku a uplatiiovani prav z této smlouvy.

14. S ohledem na skutecnost, Ze pozemek bude zastavén trvalou stavbou ve vlastnictvi nagjemce,

je najemce povinen i po skon¢eni najmu hradit pronajimateli bezdiivodné obohaceni za
uZivani pozemku, a to trvale ve vysi aktudlniho najmu, a to az do odstranéni stavby.

15. Ndjemce je povinen pfijimat veskeré pisemnosti na adrese uvedené v zahlavi této smlouvy.

V piipadé zmény adresy se zavazuje pisemné sdélit tuto skute¢nost pronajimateli nejméné
30 dni predem a nebude-li to mozné, pak ve lhité bez zbyte¢ného odkladu. Do doby
doruceni tohoto oznameni je povinen zajistit pfijimani pisemnosti na adrese uvedené
v zdhlavi smlouvy.

16. Za den doruceni ndjemci bude pro ucely této smlouvy téz povazovan den, kdy najemce

1.

2

odmitl doru¢ovanou pisemnost pfevzit, nebo den. kdy uplynul posledni den doby pro ulozZeni
doporucené (s dodejkou) zaslané pisemnosti u poskytovatele postovnich sluzeb.

CLANEK V.
SANKCNI UJEDNANI

Najemce je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu:

a) ve vysi 10 000,- K¢ (slovy desettisic korun ¢eskych) za uzivani predmétu najmu
v rozporu s touto smlouvou. Pronajimateli vznika pravo na smluvni pokutu ve shodné
vysi opakované, nezjednd-li ndjemce v dobé uréené ve vyzvé k zaplaceni (nejméné 15
dni) napravu;

b) ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky najemného, nejméné viak 300,- K¢ (slovy: tista korun
Ceskych), bude-li ndjemce v prodleni s placenim najemného vice jak deset dni, za kazdy
zapocaty den prodleni;

¢) ve vysi 1 000,- K¢ (slovy jedentisic korun ¢eskych) za kazdy jeden pripad poruseni
jakekoli jiné pravni povinnosti najemce. jenz mé v souvislosti snajmem vici
pronajimateli na zakladé této smlouvy nebo platnych pravnich predpisi plnit.

Uplatnéni (vznik) prava na smluvni pokutu nema vliv na pravo pozadovat nahradu Skody

v plné vysi.
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CLANEK VL.
Zpusoby zaniku smlouvy

Néjem zaloZeny touto smlouvu miZe byt skoncen dohodou, vypovédi s vypovédni dobou

nebo vypovédi bez vypovédni doby.

Kazdy z ucastnikit smi pfi porudeni povinnosti druhou smluvni stranou tuto smlouvu

vypovédét. Pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét také tehdy vyvstane-li duvod

vypovedi vdisledku rozvoje oblasti, vniz se pfedmét najmu nachéazi (napf. zména
uzemniho planu). Pronajimatel ma pravo smlouvu vypovédét i v jinych podobnych
pripadech.

Vypovédni lhiita ¢ini 3 mésice a po¢ina béZet od 1. dne kalendaimiho mésice nasledujiciho

po mésici, v némz byla vypovéd’ doru¢ena druhé smluvni strané.

Pronajimatel smi skon¢it najem vypovédi bez vypovédni doby mj.:

a) prenecha-li ndjemce predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu bez souhlasu
pronajimatele;

b) zmeéni-li ndjemce hospodaiské uréeni predmétu najmu bez souhlasu pronajimatele:

¢) zmeni-li ndjemce zpisob uzivani predmétu ndjmu, jak byl ujednan touto smlouvu, bez
souhlasu pronajimatele;

d) uziva-li nebo poziva-li niajemce predmét najmu tak, Ze se opotfebovava nad miru
pfiméfenou okolnostem nebo tak, Ze hrozi jeho zniceni, a pfes vyzvu pronajimatele a ke
zjednani napravy v pfiméfené lhuté spolu s poucenim o dusledcich nezjednani napravy
najemce v souladu s vyzvou napravu nezjednd; hrozi-li nebezpeci z prodleni, predchozi
vyzva neni tieba:

e) poruduje-li ndjemce hrubé& své povinnosti a psobi-li tim ijmu pronajimateli a/nebo je-
li ndjemce po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim ndgjemného nebo sluzeb
spojenych s uzivanim predmétu najmu.

Uzna-li to pronajimatel za vhodné, mizZe skonc¢it nadjem z diivodu dle predchoziho odstavce

vypovédi s vypovédni dobou; odst. 2 se zde pouZije pfiméfené.

Ndjemce smi skonéit najem vypovédi bez vypovédni doby pouze a vyluéné ztéchto

divodi:

a) zanikne-li z ¢asti pfedmét najmu;
b) porusuje-li pronajimatel své povinnost zvlast hrubym zpisobem a plsobi-li tim
zna¢nou Ujmu najemci.

CLANEK VII.
ZAVERECNA USTANOVENI
Navrh na uzavreni této smlouvy nelze pfijmout s dodatkem nebo s odchylkou.
Tuto smlouvu nelze uzaviit, aniz by byly ujednany viechny nalezitosti, jez se dle zaméru
stran v ni mély ujednat.

. Tato smlouva nabyva platnost pfipojenim podpisu obou smluvnich stran a G¢innosti ode dne

1. 4. 2016.

Obsah zavazku zalozeného touto smlouvu nebude utvafen zvyklostmi. Vyznam pro né&j nema
ani zavedena praxe stran.

Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud v ni nejsou vyslovné uvedeny,
se fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy platnymi na izemi Ceské republiky. Smluvni
strany se vyslovné dohodly, Ze nad ramec obsahu vy$e uvedenych smluvnich ujednani
vyslovné vyluéuji v rozsahu maximélné pfipustném dle kogentnich ustanoveni pravnich
predpisti, aplikaci, ustanoveni § 2051; § 2223; § 2247, § 2253; § 2287; § 2303 a § 2311
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zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni, na jejich smluvni vztah zaloZeny
touto smlouvou.

6. Zmény této smlouvy jsou mozné pouze formou pisemnych dodatki k této smlouveé,
schvalenych a podepsanych obéma smluvnimi stranami

7. Utastnici se dohodli, Ze prava na majetkova plnéni podle této smlouvy se promléi nejpozdéji
do 10 let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé. Pravo namitnout neplatnost pravniho
jednani, vyjma pfipadu jednostranného skonéeni najmu, se promléi do jednoho roku ode dne,
kdy mohlo byt uplatnéno poprvé.

8. Dojde-li v dob& najmu na tizemi Ceské republiky ke zm&né ménovych jednotek. bude vyse
penéznich plnéni dle této smlouvy pfepoctena podle oficidlné vyhlaSeného poméru nové
mény k ménovym jednotkam stavajicim (dle kurzu CNB).

9. Tato smlouva je vyhotovcna v 6 stej l'lOplSCCh z nichz jeden obdrzi najemce a 5 pronajimatel.

10. Uiastnici prohladuji, Ze si smlouvu po jejim sepsani fadn& precetli, Ze odpovida jejich
svobodné viili a nebyla ujednana v tisni, nebo za napadné nevyhodnych podminek. Na dikaz
souhlasu s obsahem této smlouvy pfipojuji smluvni strany své podpisy.
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