NAJEMNi SMLOUVA,
¢. 03003012725,

kterou uzavrely ve smyslu ust. § 2201 a nasl. obéanskeho zakoniku €. 89/2012 Sb., ve znéni u€inném
ke dni uzavreni této smlouvy (dale jen ,ob&ansky zakonik“), tyto smluvni strany:

1. mésto Trebic
se sidlem: Trebi&, Karlovo nam. 104/55,
zastoupene: MiloSem Hruzou, mistostarostou, opravnénym na zakladé usneseni
zastupitelstva mésta Trebice ¢. 9/5/ZM/2022 z 20.10.2022,
I

: 00290629
(dale jako pronajimatel)

9)

2. Apollon Partners Thétas. r. o.

se sidlem: Zerotinovo nam. 218/5, 779 00 Olomouc

IC: IC: 14155966

zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vlozka 98290
zastoupena: Ing. Karlem Zihlou, jednatelem

ID datové schranky: ujt7btn
(dale jako ngjemce)

takto:

I
Pronajimatel ma ve svém vlastnictvi pozemek parc. é. 1037/9 o vym. 33 105 m? v k. 0. Tfebié
a obci Trebi€. Tato nemovitost je zapsana u Katastralniho ufadu pro Vysocinu, Katastralni pracovisté
Trebi€ na LV €. 10001. Tato nemovitost pfesSla do vlastnictvi mésta TrebiCe na zakladé zakona
¢. 172/1991 Sb., o pfechodu nékterych véci z majetku CR do vlastnictvi obce.

Il

1. Touto najemni smlouvou se pronajimatel zavazuje pfenechat najemci véc k doCasnému uzivani
a najemce se zavazuje platit za to pronajimateli najemné. Pronajimatel pfenechava najemci
k do¢asnému uzivani €éast pozemku uvedeného v &l |. vySe o vyméie 2442 m? (dale jen
,pronajaty pozemek* nebo téz ,pozemek"), za ucelem zarfizeni stavenisté pro stavbu s nazvem
,Novostavba bytovych domli B2, B3 — lokalita Na Kopcich |, Trebi¢“ (dale jen ,stavba“).
Najemce se zavazuje platit pronajimateli za pronajem pozemku najemné ve vysi, ktera je uvedena
v Cl. lll. této smlouvy. Pronajaty pozemek vyznalily a odsouhlasily smluvni strany pfimo v terénu
pfed uzavienim této smlouvy. Pronajaty pozemek je vyznacCeny v priloze €. 1, ktera je nedilnou
soucasti této smlouvy.

2. Najemce nesmi pronajaty pozemek pienechat do uZivani jinému subjektu a musi jej uzivat
v souladu s touto smlouvou.

3. Smluvni strany prohlasuji, ze pronajimatel pfenechava najemci pronajaty pozemek ve stavu
zpUsobiléem Kk ujednanému Ucelu jeho uZzivani a pronajimatel je opravnén kdykoliv pozadovat
pfistup k pronajatému pozemku za ucelem kontroly uzivani pozemku. Se stavem pronajimaného
pozemku se najemce seznamil pfed podpisem této smlouvy a prohlasuje, Ze v tomto stavu jej na
zakladé této najemni smlouvy pfevezme do uZzivani.

Ml
1. Najemné bylo sjednano v souladu s piislusnymi platnymi pravnimi predpisy, a to 60 K&/m2/rok.
Roé€ni najemné 146.520 K¢
t. j. slovy: StoctyficetSesttisicpétsetdvacet korun ceskych rocné.



Toto roéni najemné zaéne najemce hradit ode dne u€innosti této smlouvy.

. Nasledujici rok po vzniku uginnosti této smlouvy bude toto roéni najemné kazdoro¢né automaticky
povySovano o &astku vypoétenou dle oficialni miry inflace v CR za kalendafni rok uplynuly,
zvefejnéné Ceskym statistickym GFadem. Pronajimatel novou vysi roéniho najemného pisemné
sdéli najemci do 31.03. kazdého roku, kterého se najemné tyka. Najemce se touto smlouvou
zavazuje, ze novou VvySi roniho najemného bude respektovat a hradit. Pokud nova vyse
najemného pro pfislusny rok bude najemci sdélena poté, co jiz zaplatil najemné za tento rok, je
najemce povinen navyseni roéniho najemného pronajimateli uhradit do 15 dna poté, co najemce
od pronajimatele obdrzi sdéleni o nové vysi roéniho najemného.

. Na zakladé vyslovné dohody smluvnich stran bude ro¢ni najemné hrazeno najemcem za kazdy
kalendarni rok trvani tohoto najemniho vztahu, vzdy do 31.03. kalendainiho roku, kterého se platba
najemného tyka na ucet pronajimatele u KB Trebi¢, uvedeny vySe. Pomérna ¢ast najemného za
rok, ve kterém nastala uc¢innost smlouvy, bude najemcem uhrazena na vysSe uvedeny ucet
pronajimatele nejpozdéji do deseti dnti ode dne, kdy nastala Gi¢innost této smlouvy.

. Za kazdy den prodleni najemce s placenim najemného muze pronajimatel Gu¢tovat najemci smluvni
pokutu v ¢astce 0,5 % K& z dluzného najemného. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze i v tomto
pfipadé ma pronajimatel vici najemci pravo na nahradu $kody vzniklé z poruseni povinnosti, ke
kterému se smluvni pokuta vztahuje.

Pronajimatel ma pravo na uhradu pohledavky vac¢i najemci zadrzet movité véci, které ma najemce
na véci nebo v ni (§ 2234 obCanského zakoniku).

\"A
. Najemni vztah se sjednava na dobu ur€itou do 31.12.2026 s ucinnosti této smlouvy ode dne
zvefejnéni této smlouvy v registru smluv.

. Tento smluvni vztah skon¢i:
A) Uplynutim sjednané doby urcité, pficemz obé& smluvni strany vyslovné vylucuji pouziti ust. §

2230 ob¢anského zakoniku o automatickém obnovovani najmu.

B) Pred uplynutim sjednané doby urcité:

a) pisemnou dohodou obou smluvnich stran k dohodnutému datu,

b) pisemnym odstoupenim od smlouvy, stanovi-li tak zakon nebo z téchto divodu ujednanych
smluvnimi stranami: porusSi-li strana tuto smlouvu podstatnym zpusobem (co je
povazovano za podstatné poruseni smlouvy je pfedevsim uvedeno v textu této smlouvy a
v dalSich pfipadech bude posuzovano ve smyslu § 2002 odst. 1 ob¢anského zakoniku), a
to pouze pokud toto poruSeni nezaklada divod ukonceni této smlouvy jinym zpusobem dle
obg&anského zakoniku nebo dle ustanoveni této smlouvy. Uginky odstoupeni od smlouvy
nastavaji dnem nasledujicim po doru€eni pisemného odstoupeni druhé smiluvni strané.
Odstoupenim od smlouvy neni dotéen ani narok na nahradu Skody, ktera v dusledku
poruSeni povinnosti jednou smluvni stranou druhé smluvni strané vznikne,

c) pisemnou vypovédi ze zakonnych dlvodu dle pfisluSsnych ustanoveni obcanského
zakoniku (napf. § 2228, § 2232),

d) pisemnou vypovédi (vyslovnha dohoda smluvnich stran) s 3. mési¢ni vypovédni dobou
z dlvodu poruSeni ujednani dle €l. Il. odst. 1. a 2. a poruSeni ujednani €l. lll. odst. 1. a 2.,

. Prvni den po skon€eni najemniho vztahu je najemce povinen predat pronajimateli pronajaty
pozemek ve stavu, v jakém byl pfevzat, vyklizeny (mj. bude zafizeni odstranéno), pokud se
smluvni strany pfedem pisemné nedohodnou jinak. Dale téz ¢l. V. odst. 4. této smlouvy. Byl-li pfi
odevzdani pozemku najemci pofizen zépis obsahujici popis véci (pozemku), pfihlédne se pfi
odevzdani véci pronajimateli také k nému. Dale téz &l. V. odst. 4. této smlouvy Smluvni strany se
dohodly, Ze za kazdy den prodleni najemce sfadnym piedanim pronajatého pozemku
pronajimateli mize pronajimatel uctovat najemci smluvni pokutu ve vysi 500 K& Smluvni strany se
vyslovné dohodly, Ze i v tomto pfipadé ma pronajimatel vici najemci pravo na nahradu $kody
vzniklé z poruSeni povinnosti, ke kterému se smluvni pokuta vztahuje. Do dne vyklizeni a pfedani
pozemku pronajimateli a jeho pfevzeti pronajimatelem je najemce povinen hradit pronajimatel
platby za uzivani pozemku ve stejné vysi a za stejnych podminek jak by je byl povinen hradit kdyby
tento smluvni vztah trval.



\'

. Najemci je stav pronajatého pozemku dobfe znam a nezada na pronajimateli provedeni zadnych

Uprav pfi vzniku této smlouvy. Najemce se zavazuje udrzovat pronajaty pozemek v fadném stavu a
oznamit pronajimateli neprodlené v8echny zavady a Skody, ke kterym béhem uzivani na pozemku
doslo. Pokud jde o zavady a Skody zplsobené najemcem, nebo v souvislosti s jeho ¢innosti, nebo
osobami tfetimi, kterym najemce umozni pfistup na pronajaty pozemek, nese tento naklady na
jejich odstranéni.

Najemce je i bez zvlastniho ujednani povinen uzivat pozemek jako fadny hospodar k ujednanému
ucelu a platit najemné.

Najemce oznami pronajimateli, ze pozemek ma vadu, kterou ma odstranit pronajimatel, hned poté,
kdy ji zjisti nebo kdy ji pfi pe€livém uzivani pozemku zjistit mohl.

Veskeré Upravy pronajatého pozemku lze provadét pouze po pfedchozim pisemném souhlasu
pronajimatele, jinak by najemce porusil tuto smlouvu podstatnym zplisobem se vS§emi dlsledky.
Zfizeni sjezdu na pronajaty pozemek projedna najemce pfed jeho realizaci se spravcem
komunikace, M&U Trebi¢, odborem dopravy a komunalnich sluzeb. Pokud jde o stavebni Gpravy,
musi byt tyto provadény v souladu s pfedpisy platnymi v ramci pfislusného spravniho stavebniho
fizeni. Najemce se touto smlouvou zavazuje, Ze investice (stavby), které provedl na pronajatém
pozemku, odstrani na svlj naklad pred predavanim pozemku zpét pronajimateli, pokud se obé
strany pfedem pisemné nedohodnou jinak. Pokud nebudou tyto investice najemcem odstranény do
30 dnl ode dne skonéeni najemniho vztahu, zmocniuje timto najemce pronajimatele k tomu, aby
v zastoupeni najemce a na naklady najemce zajistil jejich odstranéni, pokud se tak pronajimatel
rozhodne.

Najemce je povinen v€as, fadné a vlastnim nakladem provadét béznou udrzbu pronajatého
pozemku.

Najemce odpovida po dobu platnosti této smlouvy za $kody a ujmy, které zplsobi pronajimateli
nebo tfetim osobam na majetku, i na zdravi, v souvislosti s uzivanim pronajatého pozemku podle
obecné zavaznych pravnich predpist.

VL.

Pronajimatel je opravnén vyuctovat najemci za jakékoliv poruSeni této smlouvy smluvni pokutu ve vysi
100 K&, pokud v textu této smlouvy neni pro konkrétni poruseni stanovena jina vySe pokuty. Smluvni
strany se vyslovné dohodly, ze i vtomto pfipadé ma pronajimatel vici najemci pravo na nahradu
Skody vzniklé z poruseni povinnosti, ke kterému se smluvni pokuta vztahuje.

1.

VII.
Pokud neni konkrétni véc touto smlouvou feSena, plati pro najemni vztah ustanoveni ob&anského
zakoniku a obecné zavaznych predpisu.

Pro pfipad, Ze tato smlouva neni uzavirana za pfitomnosti obou smluvnich stran, tj. vSech
zucCastnénych osob, plati, Zze tato smlouva nebude uzaviena, pokud ji néktery z ucastnik( podepise
s jakoukoli zménou &i odchylkou, byt nepodstatnou, nebo dodatkem, ledaze vsSichni zbyvajici
ucastnici takovou zménu ¢&i odchylku nebo dodatek nasledné schvali.

. Smlouva je vyhotovena ve 3 vyhotovenich. Pronajimatel obdrzi 2 vyhotoveni a 1 vyhotoveni obdrzi

najemce.

Zmény a dopliiky této smlouvy mohou byt provedeny pouze na zakladé dohody obou smluvnich
stran, formou pisemného dodatku k této smlouvé, ktery musi byt takto vyslovné oznacen, pofadové
Cislovan a podepsan obéma smluvnimi stranami, a to pokud v textu této smlouvy neni pro
konkrétni situaci vyslovné ujednano jinak. Dodatek smlouvy musi byt na jedné listiné (dokumentu).
Pronajimatel si vyhrazuje pravo na zménu této smlouvy v navaznosti na zménu pravni Upravy
upravujici najemni vztah — bude provedeno formou dodatku smilouvy.



10.

11.

12.

13.

14.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&éma smluvnimi stranami (tj. dnem uzavieni této
smlouvy) a ucinnosti dnem zvefejnéni této smlouvy vregistru smluv. Smlouvu zvefejni
pronajimatel.

Tato smlouva ma pfilohu €. 1 — snimek katastralni mapy se zakresem pronajatého pozemku. Tato
pfiloha je nedilnou souc¢asti této smlouvy.

Dostane-li se konkrétni ustanoveni této smlouvy do rozporu s platnou pravni Upravou, nezaklada to
neplatnost celého tohoto smluvniho vztahu a smluvni strany se v této ¢asti budou fidit platnou
pravni upravou.

Najemce prohlaSuje, Ze se seznamil se vSemi ustanovenimi této smlouvy a vSechna tato
ustanoveni byla dobfe Citelna a srozumitelna, a ze pfed uzavienim této smlouvy vyuZil moznosti
dodate€ného vysvétleni ustanoveni navrhu smlouvy ze strany pronajimatele. Najemce neshledal,
Ze by nékteré ustanoveni této smlouvy bylo pro najemce zvlasté nevyhodné.

. Najemce prohlasuje, Ze proti jeho majetku neni vedena exekuce nebo vykon rozhodnuti, Ze neni

v Upadku (viz insolvenéni zakon), ze neni v likvidaci (jde-li o pravnickou osobu nebo podnikajici
fyzickou osobu) a ani na jeho strané nejsou jiné obdobné okolnosti, které by narusily pInéni
uzaviraného smluvniho vztahu, a pokud by takova skuteCnost nastala, zavazuje se ji ihned
pisemné sdélit svému smluvnimu partnerovi (méstu Trebic).

Pisemnosti souvisejici s timto smluvnim vztahem budou najemci doruCovany na jeho adresu
uvedenou v této smlouvé a nebo do jeho datové schranky. Najemce je povinen jakékoliv jeji zmény
adresy pronajimateli pisemné sdélit a tyto spolecné s pronajimatelem zapracovat do textu této
smlouvy dodatkem ke smlouvé. Vyskytnou-li se pochybnosti o doru€eni konkrétni pisemnosti
najemci nebo jestlize najemce doruc€eni pisemnosti jakkoli zmafi bude za den doru€eni pisemnosti
najemci povazovan den, kdy pisemnost bude doru¢ena nebo se jinak dostane do sféry vlivu
najemce.

Smluvni strany souhlasi s tim, aby vySe uvedena smlouva byla uvedena v evidenci smluv, vedené
méstem TrebiCi, ktera bude obsahovat Udaje o smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, Ciselné
oznaceni této smlouvy a datum jejiho podpisu. Smluvni strany vyslovné souhlasi, Ze jejich osobni
Udaje uvedené v této smlouvé budou zpracovavany pro ucely vedeni evidence smluv. Dale
prohlasuji, Ze skute€nosti, uvedené ve vySe uvedené smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve
smyslu § 504 zakona €. 89/2012 Sb., obanského zakoniku, v u€inném znéni, a udéluji svoleni
k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

Tato smlouva bude zvefejnéna v registru smluv dle zakona €. 340/2015 Sb., o registru
smluv.

Smluvni strany prohladuji, Ze se podminkami této smlouvy na zakladé vzajemné dohody Fidily jiz
ode dne dojednani této smlouvy a vedkera sva vzajemna plnéni poskytnuta ode dne dojednani této
smlouvy do dne nabyti uc€innosti této smlouvy, popsana v této smlouvé, povazuji za plnéni
poskytnuta podle této smlouvy.

Ve smyslu § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni zmén a doplfiku, se tato listina opatfuje

dolozkou tohoto znéni:

- zamér pronajmu byl pronajimatelem Ffadné zvefejnén (vyvéSenim na jeho Ufedni desce a také
soucCasné zvefejnén zplsobem umoznujicim dalkovy pfistup) dne 03.04.2025 na 15 dnu,

- 0 pronajmu rozhodla za pronajimatele rada mésta dne 30.04.2025 na své 10. schizi, €. usn.

6/10/RM/2025.
V Trebici V Trebici
Najemce: Pronajimatel:
Apollon Partners Théta s. r. o. mésto Trebic
Ing. Karel Zihla Milo$ Hriiza

jednatel



