Najemni smlouva ¢. 2025/17/0327

Pronajimatel: statutarni mésto Ostrava — méstsky obvod Poruba
Klimkovickd 55/28, Ostrava — Poruba, PSC 708 00
zastoupeny starostkou Ing. Lucii Bardnkovou Vilamovou, Ph.D.
k podpisu zmocnén mistostarosta Jan Dekicky
ICO: 00845451
DIC: CZ00845451
bankovn{ spojeni: Ceska spofitelna a.s.
¢islo uctu: 19-1649335379/0800
variabilni symbol: 8600500679
- déle jen ,,pronajimatel*

a

Nijemce: RIOLA SPV a.s.
se sidlem Nad Porubkou 2227/31, Poruba, 708 00 Ostrava
zastoupeny ¢lenem spravni rady Robertem Svecem
ICO: 14141159
DIC: CZ14141159
zapsany v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Ostravé,
oddil B, vlozka 11590
- déle jen ,,najemce*

uzaviraji mezi sebou nijemni smlouvu dle § 2201 a nésl. zak.c. 89/2012 Sb., obfanského zakoniku,
v platném znéni (déle jen ,,smlouva“):

I.
Uvodni ustanoveni
1. Statutdrni mésto Ostrava je vlastnikem pozemku p.¢. 2801/36 — zastavénd plocha a nadvoii o
vyméfe 26 m* v k.. Poruba, obec Ostrava, zapsaného v katastru nemovitosti u Katastrdlniho tfadu
pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovis§té Ostrava, na listu vlastnictvi €. 1919 (dale jen
,,nemovita véc*).

2. Méstsky obvod Poruba ma tuto nemovitou véc svéfenou do své spravy na zdkladé obecné zdvazné
vyhlasky €. 10/2022, Statut mésta Ostravy, v platném znéni, a je tak oprdvnén s ni v souladu s touto
smlouvou disponovat.

IL.
Predmét smlouvy
1. Pronajimatel pifenechdvd ndjemci do vzivdni za podminek stanovenych touto smlouvou pozemek
p.¢. 2801/36 — zastavénd plocha a nddvoii o vyméfe 26 m2 v k.u. Poruba, obec Ostrava (ddle jen
,predmét najmu).

2. Nijemce pfedmét nijmu do uZivani za podminek danych touto smlouvou pfijimé a zavazuje se
pronajimateli hradit za toto uZivani ndjemné.

III.
Ukel najmu
1. Pronajimatel pfenechdvd pfedmét ndjmu ndjemci do uzivani pro ticel umisténi stavby bez €.p./C.e. —
jiné stavby ve vlastnictvi ndjemce. Ndjemce se zavazuje pfedmét nidjmu uZivat jen pro uvedeny
ucel.

2. Jakékoliv zmény ucelu ndgjmu jsou moZné pouze po piedchozim schvdleni pronajimatele a na
zakladé€ uzavieného, oboustranné podepsaného, dodatku k této smlouvé.
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Iv.
Najemné
1. Celkové ro¢ni najemné se stanovi dohodou ve vysi 6.784,-K¢/rok.
Ngjem dle této smlouvy je dle ust. § 56 pism. a) zdkona €. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty,
v platném znéni, osvobozen od této dané.

2. V piipadé, Ze ndjem dle této smlouvy nebude trvat v pribéhu celého kalenddiniho roku, bude
nidjemné za tento kalenddini rok vypocteno jako soucin 1/12 celkového ro¢niho ndjemného a poctu
kalendainich mésicu, po které ndjemce pfedmét ndjmu vZival s tim, Ze dojde-li ke skonceni ndjmu
po 15. dni v mésici, pocitd se tento kalenddini mésic jako cely mésic, v némZ nijemce piedmét
nijmu uZival, dojde-li ke skonfeni ndjmu do 15. dne v mésici, tento kalenddfni mésic se do
vypoctu pomérné ¢4sti roéniho ndjemného nepocita.

3. Nijemce se zavazuje hradit roni ndjemné bezhotovostnim pfevodem na ucet pronajimatele
uvedeny v zdhlavi této smlouvy, a to nejpozdéji do 15.3. bézného roku, za ktery se ndjemné hradi.

4. Pomérna &ast roénfho ndjemného za obdobi od ticinnosti této smlouvy do 31.12.2025 bude
ndjemcem uhrazena do 60 dntl ode dne nabyt{ G¢innosti smlouvy na uéet pronajimatele uvedeny v
zéhlavi této ndjemni smlouvy.

5. Za den uhrady se povaZzuje den, kdy byla uhrada ndjemného pfipsdna na uicet pronajimatele.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné se zvySuje kaZdorolné o miru inflace vyjadfenou
ptirtstkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen v roce predchozim, vyhlaSovanou v
publikaci Ceského statistického titadu ,,Indexy spotiebitelskych cen (Zivotnich ndkladi) - zakladni
¢lenéni", a to vZdy s u€innosti od 1. 1. kalenddiniho roku nésledujictho po roce, kdy bylo ndjemné
stanoveno nebo naposledy zvyseno.

7. O zvySeni ndjemného dle odst. 6. tohoto €linku smlouvy bude ndjemce vyrozumén do 30.6.
bézného roku. Rozdil mezi pivodnim a upravenym ndjemnym je splatny do posledniho dne
kalenddfniho mésice nésledujictho po doruceni pisemného vyrozuméni o automatickém zvySeni
nijemného. Pro dalif obdobi je ndjemce povinen hradit zvySené ndjemné. K automatickému
zvySeni ndgjemného v souladu s timto ¢ldnkem smlouvy muZze dojit poprvé v kalendainim roce
ndsledujicim po kalendédinim roce, ve kterém nabyla t¢innosti tato smlouva.

8. Smluvnf{ strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén vyrozumét nijemce o zvySeni nijemného
ve smyslu odst. 7. tohoto ¢ldnku smlouvy prostfednictvim datové zpravy zaslané ndjemci do jeho
datové schranky: gxwéaed, nebo také pouze prostiednictvim elektronické zpravy zaslané najemci
na jeho e-mail: simona.vykydalova@trimexreality.cz. Vyrozuméni se povazuje v piipadé datové
zpravy za dorufené okamZzikem, kdy se do datové schranky pfihlasi oprdvnénd osoba. Nepfihlasi-li
se do datové schranky opravnénd osoba podle pifedchozi véty ve 1hité 10 dnl ode dne, kdy byl
dokument dodan do datové schrinky, povaZzuje se tento dokument za dorufeny poslednim dnem
této lhity. Vyrozuméni se v ptipad€ elektronické zpravy povazuje za dorucené nasledujici pracovni
den po odeslan{ e-mailové zprdvy ndjemci, pokud z potvrzeni o doruceni/pfecteni zprdvy nebo jiné
obdobné skuteCnosti nevyplyva difvéjsi doruCeni. Ndjemce s timto postupem vyslovuje vyslovny
souhlas.

9. K vylou€eni jakychkoli pochybnosti smluvni strany berou na védomi, Ze ke zvySeni nijemného dle
tohoto ¢lanku smlouvy dochdzi automaticky po naplnéni podminek dohodnutych v odst. 6. tohoto
¢ldnku smlouvy bez nutnosti pravniho jednéni ze strany pronajimatele. ZvySeni ndjemného tak neni
podminéno ani doruéenim vyrozuméni o zvySeni ndjemného dle odst. 7. tohoto ¢ldnku smlouvy
nijemci.
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V.
Vyporadani bezesmluvniho uZivani
. Smluvn{ strany shodné prohlasuji, Ze ndjemce uZival pfedmét ndjmu v obdobi od 31.01.2024 do
dne nabyti u¢innosti smlouvy, aniZ by mu svédcil pravni titul opraviujici jej k jeho uZivani. Za toto
obdobf tak vzniklo pronajimateli pravo na vydani bezdiivodného obohaceni vici ndjemci.

. Néajemce se timto zavazuje uhradit pronajimateli bezdivodné obohaceni za bezesmluvn{ uZivani v
obdobf od 31.01.2024 do 31.12.2024 ve vysi odpovidajici pomérné ¢asti ndjemného ve vysi 6.073,-
K¢, a to bezhotovostnim pfevodem na ti€et pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy
nejpozdé&ji do 60 dnd ode dne ucinnosti této smlouvy.

. Néajemce se timto zavazuje uhradit pronajimateli bezdivodné obohaceni za bezesmluvn{ uZivani v
obdobi od 01.01.2025 do nabyti u¢innosti této smlouvy ve vy8i odpovidajici pomérné c&4sti
nijemného vypoctené jako soulin 1/12 Eastky odpovidajici celkovému roénimu ndjemnému a
poctu kalenddinich mésici, s tim, Ze doba po 15. dni v mésici se pocita jako cely kalendaini mésic
a do 15. dne v mésici se tento kalenddfni mésic do vypoctu pomémé Casti ¢4stky odpovidajici
roénimu ndjemnému nepociti, a to bezhotovostnim pfevodem na tcet pronajimatele uvedeny v
zdhlavi této smlouvy nejpozdéji do 60 dnli ode dne t¢innosti této smlouvy.

VI
Smluvni pokuty
. V piipadé€, Ze ndjemce bude v prodleni s plnénim jakékoliv penéZité povinnosti, k niZ je podle této
smlouvy zavazdn, je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,5% z dluzné ¢4stky za
kazdy i zapocCaty den prodleni.

. Za nesplnéni kazdé z oznamovacich povinnosti uvedené v ¢l. VII. odst. 1 této smlouvy je ndjemce
povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vy&i 500,-K¢ za kazdy i zapocaty den prodleni. Za
porudeni povinnosti ndjemce sjednané v ¢l. III. odst. 1 smlouvy se sjednavéd smluvni pokuta ve vysi
500,-K¢ za kazdy den, kdy nijemce porusuje povinnost uZivat pfedmét ndjmu vyluéné k ticelu
sjednanému v ¢l. III. odst. 1 smlouvy, kterou je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli. Za
porudeni povinnosti nijemce sjednané v ¢l. VII. odst. 6 smlouvy se sjedndvad smluvni pokuta ve
vysi 3.000,-K¢ za kazdy zjist€ny pfipad zjist€ni zdsahu do zelené nebo zneciSténi okolniho
vefejného prostranstvi a dile smluvni pokuta ve vysi 500,-K¢€ za kazdy den, kdy ndjemce poruSuje
povinnost k bezodkladnému uvedeni do plivodniho stavu v pfipadé tohoto zdsahu do zelené¢ nebo
zneCisténi okolniho vefejného prostranstvi, kterou je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli. Za
porudeni povinnosti ndjemce sjednané v ¢l. VIII. odst. 4. smlouvy se sjedndvd smluvni pokuta ve
vysi 1.000,-K¢ za kazdy den, kdy poruSeni této povinnosti nijemcem trvd, kterou je ndjemce
povinen zaplatit pronajimateli.

. Smluvnimi pokutami sjednanymi v tomto ¢l. VI. neni nijak dotfeno prdvo pronajimatele na
nahradu $kody.

VIL
Povinnosti najemce
. Nijemce se zavazuje pisemn€ ozndmit pronajimatel zménu sidla nebo adresy pro dorucovani ve
l1haté 7 dni od data, kdy tato skute¢nost nastala.

. Jakékoliv upravy pfedmétu ndjmu smi ndjemce provddét vyhradné se souhlasem pronajimatele,
resp. na zdkladé rozhodnuti piislu§ného stavebntho ufadu nebo rozhodnuti piislu¥ného spravniho
orgénu.

. Nijemce je povinen naklddat s pfedmétem ndjmu s péci fddného hospodife a chrénit jej pfed
poskozenim, zneuZitim a znienim.
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4. Pronajimatel nebo jim povéfené osoby jsou oprdvnéni vstoupit na pfedmét ndjmu s ndjemcem nebo
s jim povéfenou osobou, a to zejména za ticelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy.

5. Néijemce odpovidd v celém rozsahu za veSkeré Skody na pfedmétu ndjmu vzniklé po dobu trvani
této smlouvy jeho Cinnosti v pfedmétu ndjmu. Piipadné Skody zplsobené nijemcem ¢i tfetimi
osobami (osoby, kterym ndjemce vstup na pfedmét ndjmu umoznil) na pfedmétu nijmu, je nijemce
povinen pronajimateli uhradit v celém rozsahu.

6. Nijemce se zavazuje, Ze mimo predmét ndjmu nebude pojizdéna nebo jinak poskozovédna dalsi
zelent (travniky, kefové a stromové patro) a nebude zneéistovat okolni vefejné prostranstvi.
V piipadé€ poruseni jakékoliv z uvedenych povinnosti se ndjemce zavazuje bezodkladné vSe uvést
do ptivodniho stavu.

7. Néijemce neni opriavnén pfedmét ndjmu pfenechat do uzivani jiné fyzické ani pravnické osobé.

VIIIL
Doba najmu, skonceni najmu
1. Néjem se touto smlouvou sjednévd na dobu neurcitou.

2. Najem dle této smlouvy je moZno ukoncit dohodou, pifpadné vypovédi. Vypovéd muze podat jak
pronajimatel, tak i ndjemce, a to i bez uvedeni diivodu. Vypovéd musi mit vZdy pisemnou formu.
Vypovédni doba je tiimésicni a po€ind bézZet 1. dnem kalenddiniho mésice ndsledujiciho po mésici,
v némzZ byla vypovéd’ doruena druhé smluvni strané.

3. Pronajimatel je oprdvnén tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby v té€chto piipadech:
a) ndjemce bude v prodleni s dhradou ndjemného po dobu delsi 30 dnt;
b) nijemce bude uZivat pfedmét ndjmu k jinému neZ dohodnutému tcelu;
¢) ndjemce poruSuje jinou povinnost zndjmu a nesjednd ndpravu ani k pisemné vyzvé
pronajimatele ve lhité mu k tomu pronajimatelem urcené. Takova vyzva nenf tfeba, pokud zde
hrozi nebezpeci z prodleni.

4. Néijemce je povinen vyklidit pfedmét ndjmu ke dni skon€eni ndjmu a pfedat ho pronajimateli zpét
ve stavu, umoZziujicim jeho bézZné uzivani, nebude-li dohodnuto jinak, a to s vyjimkou piipadu, kdy
nidjemce pozbude vlastnické pradvo ke stavbé bez Cp/Ce stojici na pfedmétu ndjmu pfevodem ¢i
piechodem na jinou fyzickou €i pravnickou osobu. V tomto piipadé ndjem zanikd ke dni pravnich
ucinkd vkladu vlastnického prava ke stavbé bez ¢p/Ce, stojici na pfedmétu ndjmu, ndjemce je vSak
povinen nejpozdéji do 14 dnt ode dne provedeni zapisu vlastnického prava katastralnim Gfadem ve
prospéch nového vlastnika tuto skuteénost pisemné ozndmit pronajimateli.

IX.
Dolozka dle ust. § 41 zakona ¢is. 128/2000 Sb.
1. O zaméru statutdrniho mésta Ostravy — méstského obvodu Poruba pronajmout nemovitou véc
specifikovanou v ¢l. II. této smlouvy rozhodla Rada méstského obvodu Poruba usnesenim ¢.
1997/RMOb2226/61 ze dne 04.04.2025.

2. Potvrzuje se, Ze zdmér statutdrniho mésta Ostravy — méstského obvodu Poruba pronajmout pfedmét
nijmu byl zvefejnén v dobé od 07.04.2025 do 23.04.2025 na ufedni desce Ufadu méstského
obvodu Poruba.

3. O uzavieni ndjemni smlouvy na prondjem pfedmétu ndjmu rozhodla Rada méstského obvodu
Poruba usnesenim €. 2135/RMOb2226/64 ze dne 30.05.2025.
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X.
Zavéretné ustanoveni
. Smluvni{ strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléhd uvefejnéni prostfednictvim registru
smluv ve smyslu zdkona ¢. 340/2015 Sb. o registru smluv, v platném znéni. Smlouvu bez
zbyte¢ného odkladu uvefejni pronajimatel. Tato smlouva nabyva ticinnosti dnem uvefejnéni v
registru smluv v souladu s ustanovenim § 6 odst. 1 zdkona ¢&. 340/2015 Sb.

. Smluvni strany shodné€ prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem pieletly, Ze byla
uzaviena po vzdjemném projedndni podle jejich pravé a svobodné ville, ur€ité, vdzn¢ a
srozumiteln€, nikoli vtisni ani za ndpadné nevyhodnych podminek. Osoby podepisujici tuto
smlouvu svym podpisem zdroven stvrzuji platnost svych jednatelskych oprdvnéni, jakoZ i plnou
zpusobilost k pravnim jednanim.

Pokud neni v této smlouvé uvedeno jinak, iidi se vzdjemné vztahy smluvnich stran obcanskym
zakonikem.

. Tuto smlouvu lze upravit, zménit nebo doplnit pouze pisemnymi, vzestupné Cislovanymi dodatky,
podepsanymi oprdvnénymi zdstupci obou smluvnich stran.

. Tato smlouva se sepisuje ve 4 vyhotovenich, z nichZ kazdé ma platnost origindlu. Ndjemce obdrzi
jedno vyhotoveni, pronajimatel obdrzi 3 vyhotoveni.

V Ostravé, dne 16.06.2025

Za pronajimatele: Za nijemce:
Jan Dekicky Robert Svec
mistostarosta méstského obvodu Poruba ¢len sprivni rady RIOLA SPV a.s.



