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Smlouva o ndjmu prostoru slouziciho podnikani

1.

Statutdrni mésto Brno Méstska ¢ast Brno-sever

zastoupeno starostou méstské ¢asti Brno-sever Mgr. Martinem Male¢kem
k podpisu povéfen Ing. Martin Cibula, mistostarosta

Adresa pro doru¢ovani: Bratislavska 251/70, 601 47 Brno

ICO: 44992785

bankovni spojeni: €. 1.: 7227850247/0100, variabilni symbol: 0973040601
Jjako pronajimatel

(dale jen ,,pronajimatel®)

2.

FOFR stav s.r.o.

Sidlo: Jugosldvska 593/24, Cerna Pole, Brno

ICO 073 03 467

Jednatel: Oleksandr Tanynets, _

Datum vzniku a zdpisu: 24. c¢ervence 2018 dle vypisu z OR vedeného KS Brné, oddil C, vlozka
107479

(dale jen ,,najemce*)

uzaviraji podle ust. § 2201, resp. § 2302 a nésl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik ve znéni
pozdéjsich predpisii tuto

SMLOUVU

O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKAN
NP/ Q0I17024/0B/25/K1

CLL

Pronajimatel pfenechava touto smlouvou néjemeci k dofasnému uzivani prostor slouici podnikéni
- nebytovy prostor &fslo 601 (&islovéani prostoru vyplyva z elektronické evidence systému IDES) o
vyméfe 39,36 m?® nachazejici se v pfizemi domu &.or. 97, &.pop. 973 na ulici Merhautova,
v Brné, ktery je souddsti pozemku, parc.é. 1827, k.i. Cerné Pole, obec Brno, zapsano na LV
¢.10001 u Katastrdlniho Ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviité Brno-mésto.
Najemce jej do najmu pfijima a zavazuje se platit za to uplatu. (dale jen nebytovy prostor, popf.
pronajaty prostor)

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava do uZivani nebytovy prostor specifikovany vy¥e se viemi
Jjeho soutastmi naleZejicimi k nému a to na zakladé usneseni 9/94. schiize Rady méstské ¢asti
Brno-sever konané dne 14.05.2025,

Zamér na pronajem prostoru byl vyvésen v souladu se zdkonem ¢&. 128/2000 Sb. o obcich (obecni
zfizeni) ve znéni pozdé&jsich piedpist od 06.03.2025 do 21.03.2025.

Vnitfni vybavenost, vyméra a zafizeni jsou uvedeny ve vypodtovém listé, ktery je nedilnou
soucasti této smlouvy.



ClL IL

P¥i uzivani pronajatého prostoru mize najemce uzivat spoleéné prostory budovy — chodbu domu
pouze pro piistup do pronajatého prostoru, a to v rozsahu nezbytném pro fadny chod pronajatych
prostor.

Shora uvedeny prostor bude najemcem uzivan za u€elem jeho podnikatelské ¢innosti — kancelaf.

Néjemce prohlaluje, Ze je mu stav nebytového prostoru dobie znam, nebot’ si jej prohlédl pied
uzavienim této smlouvy, a potvrzuje, Zze je ve stavu zplsobilém k fadnému uZivani podle této
smlouvy a Ze jej pronajimatel seznamil se zvlaStnimi pravidly, kterd je tfeba pii uZivéani
pronajatého prostoru zachovavat, zejména s navody a technickymi normami.

O faktickém predani a prevzeti pronajatého prostoru na pocatku najmu bude smluvnimi stranami
sepsan protokol o pfedani a prevzeti, ve kterém bude uveden jejich stav. Soucasné bude
zaznamenan pocate¢ni stav médii. Tento protokol je nedilnou soucasti této smlouvy.

CL. 1L

Vyse celkového ndjemného je dana dohodou a sestdvd ze souétu najemného vypoéteného
z podlahové plochy nebytového prostoru ve vysi 1.100 K&/m*/rok (slovy : jeden tisic sto korun
eskych/m*/rok) a ndjemného za vybaveni nebytového prostoru (déle jen ,.ndjemné).

Vyse mési¢nich zdloh na jednotlivé sluzby a rozpis najemného za vybaveni nebytového prostoru
jsou uvedeny ve vypoctovém listu, ktery je nedilnou soudésti této smlouvy. Vyse zaloh na
jednotlivé sluzby bude stanovena pronajimatelem, resp. spravcem, s ohledem na o¢ekdvanou
spotiebu dle ucelu pronajmu.

Najemné je splatné bezhotovostné na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to
vzdy do posledniho dne kalendainiho mésice za dany kalendaini mésic.

K bezhotovostnim platbam ndjemného bude najemce vzdy uvadét variabilni symbol uvedeny
v zahlavi této smlouvy

Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani p¥isluiné &astky na bankovni ucet piijemce
platby.

Skonéi-li nebo pocne-li najem v pribéhu mésice nélezi pronajimateli pouze pomérna &ast
ujednaného mésicniho najemného.

Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym tkonem kazdoroéné k 1. Servenci najemné
upravit vynésobenim inflaénim koeficientem odpovidajicim mife inflace stanovené Ceskym
statistickym ufadem za ptedchozi kalendaini rok.

Takto upravenou vysi najemného pronajimatel ozndmi ndjemci a nijemce se zavazuje takto
sjednané najemné hradit.

(. IV.

Néjem se ujednava na dobu neurcitou s icinnosti od 01.06.2025.



CLV.

V najemném neni zahrnuta uhrada za sluzby spojené s uzivanim pronajatého prostoru, (déle jen
sluzby) zejména za dodavky elektrické energie, plynu, vody, teplé uZitkové vody, vytapéni, odvod
odpadnich vod, tklid spole¢nych prostor budovy, odvoz a likvidace tuhého domovniho odpadu a
telekomunikacni sluzby. Presny rozpis sluzeb, které bude nédjemci poskytovat pronajimatel je
uveden ve vypoctovém listé, ktery je nedilnou souéasti této smlouvy

Na nahradu nakladii spojenych se zajiStovanim sluzeb bude ndjemce pronajimateli poskytovat
zalohy. VySe a splatnost zaloh a variabilni symbol, pod kterym budou zalohy hrazeny, je uvedena
ve vypoCtovém listu, ktery je nedilnou soudasti této smlouvy. Dojde-li ke zméné& vyse nebo
splatnosti zaloh sdéli tuto zménu pronajimatel ndjemci zpiisobem, uvedeném v odst. 5 tohoto
¢lanku.

Skon¢i-li nebo po¢ne-li najem v pribéhu kalendainiho roku, nalezi pronajimateli pouze pomérna
Cast zaloh.

Pisemné vyuctovani sluzeb za kalenddini rok zaSle pronajimatel nijemci vzdy po skon&eni
kalendainiho roku, a to nejpozdé&ji do 4 mésicii od skoneni z(&tovaciho obdobi. Finanéni
vyrovnani provedou pronajimatel a nijemce nejpozdéji ve Ihiité 4 mésici ode dne dorudeni
vyuétovani, tj. pfipadny nedoplatek uhradi ndjemce ve lhiité 4 mésict od dorudeni vytétovani na
i¢et pronajimatele, uvedeny v zéhlavi této smlouvy. Pfipadny pieplatek vrati pronajimatel ve lhiité
4 mésich po predani ¢i odeslani vyuc¢tovani najemei na jeho Gcet.

Pokud pfi ro¢nim vyuctovani zaloh na néhradu ndkladd na sluzby nedosahne souhrn zéaloh, které
mély byt poskytnuty, 95 % vyse vytétované nahrady nékladi, zvysi se zalohy tak, aby jejich roéni
souhrn dosahl vyse vytétované nahrady nakladii za predchazejici kalendaini rok. Takto upravenou
vysi zdloh pronajimatel uplatiiuje pisemnym ozndmenim najemci. Zalohy nésledujici po dorugeni
takového oznamenti jsou splatné jiz ve vysi odpovidajici upravené vysi zalohy.

Cl. VL

Jakékoliv zmény na pronajatém prostoru, stavebni Gpravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni
adaptace pronajatych prostor ma ndjemce pravo provadét jen na zdkladé predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, jehoZ soudéasti bude i ujednani smluvnich stran o tom, zda maji byt
Upravy k datu ukon¢eni ndgjmu odstranény a ujednani o vzdjemném vyrovnani smluvnich stran
z divodu zhodnoceni pronajatého prostoru. Po udéleni takového pisemného souhlasu pak
najemce jakoukoliv zménu provadi na sviij naklad. Bez udéleni pisemného souhlasu nenf ndjemce
opravnén zmeény na pronajatého prostoru provést a neméd ndrok na vyrovnani piipadného
zhodnoceni pronajatého prostoru. Ndjemce je povinen provést stavebni Upravy, rekonstrukee,
modernizace a adaptace vyhradné v souladu s predpisy vefejného prava, tj. v souladu se
stavebnim zdkonem a piedpisy souvisejicimi.

Provede-li ndjemce zmény na pronajatém prostoru bez pisemného souhlasu pronajimatele a
neuvede-li pronajaty prostor na vyzvu pronajimatele do pdivodniho stavu, jedna se o zvIast
zavazné poruSeni povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy a pronajimatel miize najem
vypovedeét bez vypovédni doby a pozadovat po ndjemci i nahradu vynaloZenych nédkladt
v souvislosti s uvedenim prostor do pivodniho stavu.

C1. VIL

Pronajimatel je povinen zajistit ndgjemci nerudené uZivani pronajatého prostoru po dobu trvani
najmu,



Pronajaty prostor je néjemce povinen uZivat jako fadny hospodét jen k ujednanému téelu (Cl. II
odst. 2), vychazejicimu z jejich povahy a stavebniho uréeni tak, aby nedochdzelo k
jejich poSkozeni nebo nepfiméfenému opotfebeni. Pronajaty prostor nesmi byt vyuzivan k
vyrobé, manipulaci a skladovani vybudnin, prudce hoflavych materialii, jedd, drog a dal$im
Cinnostem, které ohroZzuji nebo negativné piisobi na Zivotni prostiedi (zejména pragnosti, hlukem
nebo exhalacemi). Ndjemce nema pravo provozovat jinou &innost nebo zménit zptisob nebo
podminky jejiho vykonu, nez jak je uvedeno v CI. II. odst. 2.

Najemce je povinen ozndmit pronajimateli poSkozeni, popt. vadu pronajatého prostoru, kterou
zjistil (popf. mél a mohl pii fadné pédi zjistit), a to bez zbyteéného odkladu (dle zavaznosti vady).

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dob& uzavieni smlouvy strany védely a které
nebran{ uzivani véci.

Ndjemce bere na védomi, ze bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi
k pronajatému prostoru zfidit tieti osob& uZzivaci pravo (podnajem). Z¥idi-li ndjemce treti osobé
podndjem bez souhlasu pronajimatele, jedna se o hrubé porugeni ndjemcovych povinnosti,
zpusobujicich pronajimateli vaznou ujmu a pronajimatel mé pravo najem vypovédét. Vypovédni
doba ¢ini 3 mésice a po¢ne b&Zet prvnim dnem mésice nasledujiciho po dorugeni pisemné
vypovédi.

Ndjemce je povinen umoZnit pronajimateli po jeho predchozim ozndmeni vstup do pronajatého
prostoru, zejména za icelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, provadéni potiebnych
oprav nebo provadéni kontroly instalovanych inzenyrskych siti.

Za organizaci a zajidténi pozarni ochrany, bezpe¢nosti a ochrany zdravi pii préci, ochrany
zivotniho prostedi a hygieny v souladu s platnymi piedpisy odpovida v pronajatém prostoru
najemce. Pronajimatel je opravnén dodriovani platnych predpisti v pronajatém prostoru
kontrolovat.

Néjemce je povinen hradit naklady spojené s béznou tdrzbou pronajatého prostoru, zejména
naklady na malovéni, opravy a vymény zamki, kovani, svétel, okennich a dveinich skel apod., a
také ndklady na opravy poskozeni pronajatého prostoru, které sam zpiisobil.

Néjemce je povinen se zdrzet jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla ohrozit vykon
vlastnickych, ostatnich uzivacich a néjemnich a piipadnych dalSich prav v objektu, v némz se
nachézi pronajaty prostor,

Cl. VIIL

Najem skonéi uplynutim doby, na kterou byl ujednan. Smluvni strany se dohodly, Ze je vyloudena
aplikace ustanoveni § 2285 z. ¢. 89/2012 Sb. obganského zékoniku ve znéni pozdgjsich predpisi.

Najem je mozné ukon¢it pisemnou dohodou smluvnich stran.

UZiva-li najemce nebytovy prostor takovym zplsobem, Ze dochazi k opotfebovani nad miru
pfiméfenou pomérim a okolnostem, nebo Ze hrozi zniteni véci, popf. najemce pronajaté
nebytové prostory neuziva ke sjednanému ugelu, vyzve ho pronajimatel, aby nemovitosti uzival
fadné a v souladu se sjednanym ugelem. Pronajimatel sou¢asné poskytne néjemci piimétenou
Ihitu k ndpravé a upozorni jej na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy. Neuposlechne-li
najemce této vyzvy, ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby. Pokud by ale
hrozilo vazné nebezpeti z prodleni, ma pronajimatel pravo néjem vypovédét bez vypovédni doby
i bez piedchoziho upozornéni.



Pronajimatel ma pravo ndjem vypovédét i pted uplynutim ujednané doby, ma-li byt budova, v niz
se nachdzi nebytovy prostor odstranéna anebo piestavena tak, 7e brani dal§imu uZivani a
pronajimatel to pfed uzavienim najemni smlouvy nevédél ani nemohl predvidat.

Pronajimatel miZe najem ukoncit vypovédi také tehdy, pokud ndjemce hrubé poruduje své
povinnosti vii¢i pronajimateli, vyplyvajici z této smlouvy, zejména tim, Ze je po dobu del3i nez
jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluZeb spojenych s uzivanim pronajatych
prostor.

Umisti-li ndjemce informa¢ni $tit, navésti &i podobné zafizeni bez souhlasu pronajimatele a
neuvede na Zadost pronajimatele véc do piivodniho stavu, miize pronajimatel nijem vypovédét.

V pfipadech, uvedenych v odst. 4 - 6 tohoto &lanku &ini vypovédni doba t¥i mésice a pocne bézet
prvnim dnem mésice néasledujiciho po dorugeni pisemné vypovédi.

Smluvni strany se dohodly, ze v piipadé vypovédi ze strany pronajimatele je vyloutena aplikace
§ 2315 zdkona €. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku ve znéni pozdéjsich predpisi.

Smluvni strany se dohodly, ze smlouvu lze jednostranné vypovédét z jakéhokoliv d@ivodu, nebo
bez udani divodu. Vypovédni lhita je tiimésiéni a zalne béZet od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruéeni vypovédi druhé smluvni strané.

ClL IX.

Nejpozdéji v den skonteni najmu, v piipadé odstoupeni (popf. vypovedi bez vypovédni doby) pak
nejpozdéji do 15 dnii po dorufeni ozndmeni o odstoupeni (resp. vypovédi), pfedd najemce
pronajimateli pronajaté prostory Fadn& vyklizené, resp. uvedené do plivodniho stavu, pfipadné ve
stavu, v jakém je prevzal s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O faktickém pfedani a pievzeti
pronajatych prostor bude smluvnimi stranami sepsan protokol o predani a pievzeti, ve kterém
bude uveden jejich stav. Sou¢asné bude zaznamenan konedny stav médii.

CL X.

Neuhradi-li ndjemce véas splatné najemné nebo platby (zalohy & nedoplatky) za sluzby, prislusi
pronajimateli zdkonny trok z prodleni dle platné pravni tpravy.

Nepreda-li ndjemce pii skoneni ndjmu pronajaty prostor véas a fadné vyklizeny, zaplati
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10% mésiéniho najemného za kazdy den prodleni

s vyklizenim prostoru. Pravo pronajimatele na néhradu $kody zpisobené poruSenim povinnosti
najemce tim neni dotéeno.

C1. XL

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G&innosti 01.06.2025.

Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, ¥idi se prava a povinnosti smluvnich stran obdanskym
zékonikem (zék. ¢. 89/2012 Sb. ve znéni pozd&jiich predpisi).

Smlouvu Ize zménit pouze formou pisemnych, oboustranné dohodnutych a vzestupng ¢islovanych
dodatki. Bez dodrzeni téchto podminek nenf zména smlouvy platna.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu.



5. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely svobodné a vdzné, nikoli z pfinuceni nebo
v omylu. Na diikaz toho piipojuji své vlastnoru¢ni podpisy.

Za spravnost vyhotoveni :  parcela K-

ViBmé dne .....ooiivnn XL

Pfilohy: vypo&tovy list, pfedavaci protokol, zésady fadného uZivani bytu
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Viastnik

\ipodiovy list FOFR STAV S.R.0.973 601

Vypoctovy list platny od 07.202%

gl
i
H

[F5)
§

Adresa spravce (provozovny ) Adresar
602 Brr 61300 BRN Ceska T
DS: ktdclem
Lzivatel z
Jmenc Forr stav s.r.o.
ICo 07303467
DIC CZ07303467
Platce DPH Ne
Mobil |
DS kwde3em
BanKkovni spujeni pronajimatele 000000-7227850247 R e
Variabilni symbol 0972040601 Adresa prostoru
Nebytovy prostor  kancelar MERHAUTOVA 973 97
Cislo prostoru 601 613 00 Brno
Smloura NP 017024/0B/25/K1 Platnost smlouvy Od 01.06.202% nzgoms me =i -
Splatnost 31.07.2025 Podani vypovédi
Doba placeni Mésiéni Penalizace Sankce dle NOZ (ny 330 2
Druh vztahu Ndjemce Podet osob 1
N \p— i'.‘:_;-:ﬂ-l nche  Dohodnutd sazba za m2 (prostar) Roéni sazba za 1 100,60 S
m2

Plocha pro na 3936 m2 Ro¢ni ndjemné 43 296,00 K¢
Topeni ~ lokalmiplyn. Smirné tislo  1» A
Podlan Vvtah N
Tech. sta Pocet mistnosti 5
Vvmer uhrad za uZivani nebytového prostoru (sluzeb)
Poloths | Cistka K& Vypocdet Os. Plathz

360800 V  Dohodazam2 7
22000 S  Dohoda za osobu
100,00 S  Dohoda za osobu 2
z axthn 80.00 S Dohoda za osobu Fy
3 608.00
400,00
- 2lkxem 4 008.00
Plateos prinaz 4 008,00 o




Rozpis mistnosti

l Mistnost

Topeni Celk. m2

| Mistnost nebytového prostoru

{ kuchyfi

okalni plvn

nevytipéno 8,4
| pledsin nevytdpéno ‘ 3.90 3
WC (mimo NP) nevytipéno ‘ 2.00 2.00 e
nevytapéno ‘ 4,46 446 0.00 L
39,36 39,36 0,00 0,00 3936
Rozpis vybaveni prostoru
Nizev I Vyr.cislo Pofizeno Podet Cena K¢ Opot.% Za mésic K¢
2Er SV 025634 09.05.2002 I ks 0.00] 12,50] 0,00
domér SV 02311596 09.05.2002 I ks 0,00 IZ,SUI 0,00
Celkem 0,00
Seznam osob
I Dat.nar. By idovin(a) od - do 'I';\Tillvc“ﬁlf_:ﬁ_u_(lu- do R‘?ﬂ[‘hnku

Néjemce

[01.06.2025

-ajemné je splatné v terminu a zptsobem dle ujedndni najemni smlouvy. PFi plathé na Gdet vidy uvadéjte variabilni symbol
storu! V piipadé pozdni plaiby bude (étovan sankéni poplatek "Sankce dle NOZ (n.v.351/2013)" dle najemni smlouvy.




