
KOSTELEC. NAD ORLICI

Město Kostelec nad Orlicí
se sídlem Palackého náměstí 38, 517 41 Kostelec nad Orlicí
zastoupené starostou panem RNDr. Tomášem Kytlíkem
IČO 00274968
DIČ CZ00274968

dále jen pronajímatel na straně jedné

a

Rodinné centrum Erbenka, z.s.
se sídlem Školní 1495, 517 41 Kostelec nad Orlicí
zastoupené předsedou spolku panem Ing. Martinem Plotkem
IČO 14106914

dále jen nájemce na straně druhé

uzavřeli níže uvedeného dne, měsíce a roku v souladu s příslušnými ustanoveními občanského 
zákoníku v platném znění tuto

SMLOUVU O NÁJMU PROSTORU

Článek 1. Označení nemovitosti pronajímatele:
1.1. Pronajímatel prohlašuje, že je na základě nabývacího titulu uvedeného v části E listu 
vlastnického číslo 10001, vedeného Katastrálním úřadem pro Královéhradecký kraj - Katastrálním 
pracovištěm Rychnov nad Kněžnou pro obec a katastrální území Kostelec nad Orlicí, vlastníkem 
pozemku parcelní číslo 402 - zastavěná plocha a nádvoří v obci a katastrálním území Kostelec nad 
Orlicí. Součástí pozemku parcelní číslo 402 - zastavěná plocha a nádvoří je budova čp. 530 - 
občanská vybavenost v části obce Kostelec nad Orlicí (dále jen budova čp. 530 v Kostelci nad Orlicí), 
nacházející se v obci a katastrálním území Kostelec nad Orlicí.

1.2. Nemovitost a její součást je zapsána v katastru nemovitostí u Katastrálního úřadu 
Královéhradeckého kraje - Katastrálního pracoviště Rychnov nad Kněžnou na listu vlastnictví číslo 
10001 vedeném pro obec a katastrální území Kostelec nad Orlicí.

Článek 2. Předmět nájmu:
2.1. Pronajímatel přenechává nájemci na základě této smlouvy do nájmu prostory - místnosti 
označené č. 1.04 a 1.05 (dle přílohy č. 1 této smlouvy - situačního plánu) o celkové podlahové ploše 
78,44 m2, nacházejících se v I.NP domu (dále též „prostory“ nebo „předmět nájmu“). Předmět nájmu 
dle tohoto bodu smlouvy je vyznačen v příloze číslo 1 této smlouvy. Nájemce je oprávněn 
spoluužívat společné prostory domu, a to vstupní chodby a toalety, umístěné v I. NP domu.

2.2. Nájemce předmět nájmu ke smluvenému nájmu za dále dohodnutých podmínek přijímá.

2.3. Nájemce prohlašuje, že je seznámen se stavem předmětu nájmu a potvrzuje, že předmět nájmu 
přebírá ve stavu odpovídajícímu účelu nájmu.

Článek 3. Účel nájmu:
3.1. Nájemce je oprávněn předmět nájmu využívat za účelem poskytování výchovných, vzdělávacích 
a zájmových aktivit dětí a rodičů.
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Článek 4. Nájemné a platební podmínky:
4.1. Úhrada za užívání předmětu nájmu se sjednává dohodou smluvních stran ve výši 23 532 Kč 
(slovy: Dvacet tři tisíc pět set třicet dva korun českých) ročně včetně DPH.

4.2. Úhrada za veškeré náklady spojené s odběrem elektrické energie, vodného, stočného, tepla, 
teplé vody a za likvidaci směsného komunálního odpadu byla dohodnuta paušální částkou ve výši 
7 844 Kč ročně.

4.3. Nájemce se zavazuje dohodnutou úhradu nájemného dle článku 4.1. a služeb dle článku 4.2 
této smlouvy platit pronajímateli jednou ročně se splatností do 30.06. daného kalendářního roku, a 
to na účet pronajímatele vedený u Komerční banky, č. účtu 19-8560000267/0100, pod VS 
9243000254 na základě pronajímatelem vystaveného daňového dokladu - faktury. Poměrná část 
úhrady za období 01.07.2025 do 31.12.2025 činí částku 15 688 Kč včetně DPH a je splatná 
nejpozději do 31.08.2025 na základě pronajímatelem vystaveného daňového dokladu - faktury.

4.4. V případě prodlení s úhradou nájemného nebo paušální částky na úhradu služeb se nájemce 
zavazuje uhradit pronajímateli smluvní pokutu ve výši 0,1 % z dlužné částky za každý i započatý den 
prodlení.

Článek 5. Práva a povinnosti smluvních stran:
5.1. Nájemce se zavazuje předmět nájmu a společné prostory domu, ve kterém se prostory nachází 
užívat řádně v rozsahu dle této smlouvy a v souladu s účelem pronájmu tak, aby nedocházelo ke 
škodám. Při výkonu práv a povinností z pronájmu se nájemce zavazuje dbát na to, aby v domě bylo 
vytvořeno prostředí pro nerušený výkon stejných práv ostatními uživateli.

5.2. Nájemce je povinen dodržovat veškerá bezpečnostní, protipožární a hygienická opatření 
stanovená platnými právními předpisy a normami, jakož i ostatní obecně závazné právní předpisy.

5.3. Nájemce je povinen zajistit řádnou ochranu majetku, který mu byl přenechán do užívání. 
Nájemce odpovídá za škody vzniklé na předmětu pronájmu v plné výši bez ohledu na zavinění a za 
škody vzniklé na společných prostorách domu pokud byly způsobeny nájemcem nebo jinými 
osobami v souvislosti s činností nájemce.

5.4. Nájemce se zavazuje umožnit pronajímateli provedení kontroly užívání předmětu nájmu 
a dodržování povinností nájemcem, a to ve vhodnou denní dobu, podle potřeby. Nájemce se 
zavazuje tyto kontroly pronajímateli a jeho pověřeným zástupcům umožnit a za účelem provedení 
kontroly vpustit zástupce pronajímatele do prostor. Pro případ, že nájemce kontrolu užívání 
předmětu výpůjčky neumožní, zavazuje se nájemce zaplatit pronajímateli smluvní pokutu ve výši 
500,-- Kč za každý jednotlivý případ odmítnutí provedení kontroly. Právo nájemce na náhradu škody 
není dotčeno. Neumožní-li nájemce opakovaně (více než jednou) provedení takové kontroly, má se 
za to, že neužívá předmět pronájmu řádně a pronajímatel je oprávněn požadovat vrácení předmětu 
pronájmu.

5.5. Nájemce je povinen oznámit prokazatelným způsobem pronajímateli potřebu provedení oprav 
včas, bez zbytečného prodlení a umožnit jejich provedení. V případě porušení této povinnosti 
odpovídá nájemce za škody tím vzniklé.

5.6. Nájemce se zavazuje nejpozději poslední den trvání pronájmu prostory vyklidit a vyklizené je 
vrátit pronajímateli, a to ve stavu odpovídajícím běžnému opotřebení a umožňujícím další užívání 
předmětu nájmu. V případě, že nájemce závazek vyklidit prostory v uvedené lhůtě nesplní, zavazuje 
se zaplatit pronajímateli smluvní pokutu ve výši 250 Kč za každý i započatý den prodlení s vyklizením 
a vrácením předmětu pronájmu. Zaplacením uvedené majetkové sankce není dotčeno právo 
pronajímatele na náhradu škody.

Článek 6. Pojištění:
6.1. Pojištění budovy, v níž se předmět nájmu nachází, zajišťuje pronajímatel.

6.2. Pojištění věcí vnesených do nájemcem užívaných prostor si tento zajišťuje sám na své náklady.
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I 6.3. Nájemce se zavazuje uzavřít pojistnou smlouvu na pojištění odpovědnosti za škodu, 
způsobenou jeho činností a tuto udržovat v platnosti po celou dobu trvání nájemního poměru. 
Nájemce je povinen kopii této smlouvy předložit pronajímateli při podpisu této smlouvy.

Článek 7. Odpovědnost za škody:
7.1. Nájemce je povinen dbát, aby na předmětu nájmu nevznikaly pronajímateli škody a zabezpečit 
na své náklady předmět nájmu proti poškození či vniknutí neoprávněných osob.

7.2. Nájemce na sebe zároveň přebírá odpovědnost za veškeré škody způsobené jeho činností na 
předmětu nájmu. Nájemce odpovídá pronajímateli rovněž za škody způsobené na předmětu nájmu 
jinými osobami, které se zde budou s jeho souhlasem zdržovat.

Článek 8. Doba nájmu:
8.1. Nájemní poměr založený touto smlouvou se sjednává na dobu určitou od 01.07.2025 do 
30.06.2029.

8.2. Pronajímatel je oprávněn od této nájemní smlouvy odstoupit, pokud nájemce i přes předchozí 
písemné upozornění a poskytnutí lhůty k odstranění závadného stavu porušuje ustanovení této 
smlouvy. Odstoupení musí být provedeno písemně a je účinné ode dne následujícího po doručení 
oznámení o odstoupení na poslední známou adresu druhé smluvní strany.

8.3. V případě ukončení nájemního poměru je nájemce povinen vrátit předmět nájmu pronajímateli 
ve stavu, v jakém se nacházel ke dni účinnosti této smlouvy, kromě pronajímatelem odsouhlasených 
změn, pokud nebude dohodnuto jinak, s přihlédnutím k běžnému opotřebení.

8.4. V případě prodlení s vyklizením a předáním předmětu nájmu po ukončení nájemního poměru 
se nájemce zavazuje hradit pronajímateli smluvní pokutu ve výši 300 Kč za každý i započatý den 
prodlení s vyklizením a předáním předmětu nájmu. Dále je pronajímatel oprávněn v tomto případě 
vstoupit do předmětu nájmu a věci zde nacházející se, jež nejsou ve vlastnictví pronajímatele 
vystěhovat a uskladnit na náklady nájemce.

Článek 9.
9.1. V souladu s platnými právními předpisy byl záměr pronajmout předmět nájmu dle této smlouvy 
zveřejněn na úřední desce města a způsobem umožňujícím dálkový přístup od 22.04.2024 do 
12.05.2025 pod čj. MUKO-33748/2025-mk. Tato smlouva byla schválena Radou města Kostelec nad 
Orlicí dne 02.06.2025, číslo usnesení RM/1469/2025.

9.2. Tato smlouva bude pronajímatel zveřejněna v registru smluv.

9.3. Zaplacením v této smlouvě uvedených majetkových sankcí není dotčeno právo pronajímatele 
na náhradu případné škody. Smluvní pokuty jsou splatné do 15 dnů ode dne jejich vyúčtování.

Článek 10.
10.1. Veškerá předchozí ujednání smluvních stran, pokud jsou, v rozporu s touto smlouvou pozbývají 
platnosti.

10.2. Pokud v této smlouvě nebylo ujednáno jinak, platí v ostatním příslušná ustanovení občanského 
zákoníku a ostatních souvisejících obecně závazných právních předpisů.

10.3. Změny podmínek, za nichž byla tato nájemní smlouva sjednána, mohou být provedeny pouze 
písemně dodatkem k této smlouvě.

10.4. Přílohy této smlouvy tvoří:
příloha číslo 1: Plán s vyznačením předmětu nájmu dle bodu 2.1. smlouvy
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10.5. Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech. Každá ze smluvních stran obdrží po jednom 
vyhotovení.

Na znamení souhlasu s obsahem této smlouvy jsou připojeny podpisy smluvních stran.

V Kostelci nad Orlicí dne 10- ^6. 2025

za městoKotetelec nac* Orlicí
RNDr. Tomáš, Kytlík, starosta

Rodinné centrum Erbenka, s.r.o.
Ing. Martin Plotek, předseda
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LEGEND* STAVEBNÍCH ÚřlAV
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