





b) uzivat pfedmét najmu tak, aby osoby uzivajici sousedni prostory nebyly omezovany ani jinak
ruSeny,

¢) udrZovat Cistotu a pofadek v pfedmétu najmu a kolem pfedmétu najmu,
d) ftadné€ a vcas platit ndgjemné dle &l. IV. této smlouvy,

€) udrZovat a zachdzet s pfedmétem najmu s fadnou pééi, ve viech smérech plnit veskeré priméiené
pozadavky stanovené pronajimatelem a pfisluSnymi pravnimi pfedpisy a zajistit, aby vSichni
zaméstnanci najemce po celou dobu ndjmu zachézeli s pfedmétem najmu s Fadnou pédi,

f) plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zdklad& pravnich ptedpisii na useku
pozarni ochrany, hygieny a bezpe¢nosti prace,

N4

g) bezodkladné hlasit pronajimateli viechny vady vazngjsitho charakteru, zmény a okolnosti na
predmétu ndjmu, které by mohly zptsobit pronajimateli $kodu,

h) v pfedmétu ndgjmu dodrzovat hlukové limity a noéni klid dle G&innych pravnich piedpisi,

i)na pfedmétu ndgjmu plnit povinnosti puvodce odpadi dle zékona &. 541/2020 Sb., o odpadech, a
smluvné si zajistit nakladani s odpady (sbérna nadoba na smé&sny komunalni odpad, separa&ni sbérné
nadoby na jednotlivé komodity, které pii provozu Zivnostenské innosti vznikaji, pokud neni
piivodce odpadii na zdklad¢ pisemné smlouvy zapojen do systému organizovanému pronajimateli
3.),

j)provadét na své vlastni ndklady béznou udrzbu a drobné opravy na piedmétu najmu, piitemz se béznou
UdrZzbou rozumi: provadéni Ginnosti sméfujicich ke zpomaleni fyzického opotiebeni a oddaleni
oprav pfedmétu najmu,

k) uzivat pfedmét ndjmu v souladu se viemi u¢innymi pravnimi piedpisy Ceské republiky. Veskera
Cinnost provozovana v pfedmétu ndjmu bude provozovana na vlastni odpovédnost
a riziko ngjemce,

l)umistovat poutale, tj. zejména Stity, navésni a podobna znameni, pouze ve vnitini &asti predmétu
ndjmu, a to dle pokyni pronajimatele. Jiné umistovani poutadi je povoleno pouze se souhlasem
pronajimatele,

m) po celou dobu nijmu dodrZzovat nafizeni viady €. 272/2011 Sb., o ochrang zdravi pied nepfiznivymi
ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdé&jsich piedpisi,

n) pocinat si tak, aby svym jednanim nezpisobil ijmu na zdravi, $kodu na majetku a Zivotnim prostiedi,
a aby nezavdal pfiCinu vzniku poZzaru, neohrozil Zivot a zdravi osob, zvifat a majetek dle zakona
¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozd&jsich piedpisi,

0) zajistit si ochranu veskerého zafizeni a techniky umisténé v pfedmétu najmu,

p) pfi skonceni ndjmu pfedmét najmu vyklidit a vyklizeny piedat pronajimateli ve stavu v jakém se
nachézel v dobé nabyti u¢innosti této smlouvy, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. O predani
pfedmétu najmu bude potizen predavaci protokol.

4. Nijemce je povinen:

a) pecovat o to, aby na nebo v pfedmétu najmu nevznikla $koda, p¥ip. odstranit veskeré vady na
pfedmétu najmu, které zplsobil najemce nebo ostatni osoby prodlévajici na predmétu najmu se
souhlasem néjemce, popf. nahradit pronajimateli takto zptisobenou $kodu,

b) umoznit pronajimateli vstup na pfedmét najmu za ucelem provedeni potiebné upravy nebo udrzby
véci apod. Pfedchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit §kodé (napi. havarie, poZzaru na
predmétu nijmu apod.) nebo hrozi-li nebezpeéi z prodleni; ke vstupu je pronajimatel opravnén
1 v nepfitomnosti najemce,

¢) umoznit pronajimateli prubézné provadét kontrolu uzivani pfedmétu nijmu,



d) umoznit pronajimateli pfistup do pfedmétu ndjmu za Glelem provadéni pribé&znych kontrol
dodrZovani podminek této smlouvy najemcem. V pfipadé vzniklych zavad pronajimatel tyto zavady
zdokumentuje a prokazatelnym zpisobem ozndmi nijemci a stanovi mu lhiitu k odstranéni t&chto
zjiSt€nych zavad. Ndjemce je povinen takto zji§téné a oznamené vady odstranit.

5. N4jemce nesmi ziidit tfeti osobé k pfedmétu ndjmu uZivaci pravo bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. V piipadé, Ze bude nijemce Zadat o souhlas ke ziizeni uZivaciho prava, piedlozi
pronajimateli v jednom vytisku navrh podnijemni smlouvy. Uhrada za uZivaci pravo pfitom nebude
prevySovat ndjemné dle ¢l. IV. této smlouvy.

6. Ndjemce je opravnén provadét daiové i ucetni odpisy investi¢nich prostfedkt vloZenych do predmétu
ndgjmu v souladu s pfedchozimi odstavci po celou dobu trvani této smlouvy, pficemZ se pronajimatel
zavazuje, Ze o investi¢ni prostfedky vlozené do technického zhodnoceni nezvysi vstupni cenu predmétu
najmu.

7. Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a rozhodnuti p¥isluiného stavebniho tfadu nesmi
najemce na nebo v pfedmétu ndjmu provadét zmény, nebo pro zamyslené uzivani predmétu najmu potiebné
stavebni a ostatni Gipravy, opravy piesahujici rimec b&zné udrzby, pfedevsim pokud ptekraduji stav predani
nebo se od néj jinak odchyluji. Takové zmény na pfedmétu ndjmu, stavebni &i jiné apravy &i opravy
provedené se souhlasem pronajimatele piesahujici rimec b&zné drzby provadi nijemce na sviij naklad.
Provede-li njemce jakoukoliv zménu na pfedmétu najmu, stavebni &i ostatni Gpravy, opravy presahujici
ramec béZné udrzby, a to bez souhlasu pronajimatele, je povinen ptedmét najmu uvést do stavu, v jakém se
nachézel ke dni nabyti této smlouvy, jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozdé&ji pii skonéeni najmu,
neucini-li tak, je pronajimatel opravnén pfedmét njmu uvést do stavu, v jakém se nachazel ke dni nabyti
ucinnosti této smlouvy, na naklady najemce.

8. Obéma smluvnimi stranami bylo sjednano, Ze najemci po skondeni ndjmu nenalei narok na poskytnuti
jakeékoliv néhrady za finan¢ni prostiedky vlozené do realizace jakychkoliv zmén ptedmétu najmu, tedy ani
narok na thradu protihodnoty toho, o co se zvysila hodnota pfedmétu najmu. N4jemce je povinen po
skonceni najmu beziplatné pievést ziistatkovou hodnotu technického zhodnoceni pfedmétu najmu na
pronajimatele.

9. Ptipadné ujmy na zdravi a $kody majetku vzniklé v nebo na ptfedmétu najmu budou pripsany k tizi
najemce.

10. Nepfreda-li ndjemce pii ukoneni najmu vyklizeny pfedmét najmu pronajimateli, postara se pronajimatel
o nevyklizené véci, u kterych Ize mit za to, Ze patii ndjemci, ve prospéch ndjemce anajeho ulet.
Neprevezme-li ngjemce tyto véci bez zbyte¢ného odkladu, vznika pronajimateli pravo véci po predchozim
upozornéni ndjemce na jeho ucet vhodnym zpilisobem prodat poté, co poskytne dodatednou piiméfenou
lhutu k pfevzeti. Pfedchozi véty se nepouZiji, pokud se jedna o véci, které najemce zjevné opustil.

VIL Vypovéd’ smlouvy a skonéeni nijmu

1. Pronajimatel i nijemce jsou opravnéni tuto smlouvu vypovédét i bez udani divodu ve timésicni
vypoveédni dobé.

2. Pronajimatel je oprdvnén vypovédét tuto smlouvu v jednomeésiéni vypovédni dobé porusi-li njemce
podminky této smlouvy, nebo uziva-li najemce ptedmét ngjmu v rozporu s dohodnutym tiéelem najmu, a
nesjedna napravu do 30 dnil ode dne dorudeni pisemného upozornéni pronajimatele.

3. Utinnost této najemni smlouvy lze ukon¢it i v dalich pfipadech stanovenych ob&anskym zakonikem,
neni-li touto smlouvou ujednano néco jiného.

4. Vypovédni doby pocinaji bézet od prvého dne mésice nasledujictho po mésici, v némz byla vypovéd’
doruéena druhé smluvni strané.



. Vypovéd bude druhé smluvni strané dorucena do vlastnich rukou na adresu uvedenou v zéhlavi této
smlouvy nebo do datové schranky, popfipadé na jinou adresu oznamenou dle odst. 6 véty druhé tohoto
¢lanku.

. Veskeré pisemnosti, vyzvy a oznameni se doru€uji na adresu pronajimatele nebo najemce uvedenou
v zéhlavi této smlouvy nebo prostiednictvim datovych schranek. Pokud v pribéhu plnéni této smlouvy
dojde ke zmén¢ adresy nékterého z i¢astnikti smlouvy, je povinen tento Gcastnik neprodlené pisemné
oznamit druhému ucastnikovi tuto zménu, a to zplisobem dle piedchozi véty.

. Smluvni strany sjednavaji, ze dorucovani zasilek odeslanych s vyuzitim provozovatele postovnich
sluzeb se idi § 573 obcanského zakoniku.

VIIIL. Smluvni pokuty

Za poruseni nize uvedenych smluvnich povinnosti je najemce povinen zaplatit pronajimateli tyto
smluvni pokuty:

a) zauzivani pfedmétu ndjmu v rozporu s ucelem najmu dle ¢l. I1. této smlouvy smluvni pokutu ve vysi
1.000 K¢ (slovy: jeden tisic korun ¢eskych), a to za kazdy i jen zapocaty den, v némzZ bude toto
poruseni povinnosti trvat,

b) v pfipade€, Ze najemce pii skonéeni najmu nepieda pronajimateli vyklizeny predmét ndjmu, a to
nejpozdéji ke dni skonceni ndjmu, je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
500 K¢ (slovy: pét set korun Ceskych) za kazdy i jen zapocaty den prodleni se splnénim této
povinnosti, a to do dne protokolarniho predani pfedmétu najmu,

c) v ptipadé, ze najjemné nebude fadné zaplaceno do 30 dnti ode dne terminu splatnosti, je ndjemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvai pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy i jen zapocaty
den prodleni, minimalné vsak 300 K& celkem (slovy: tii sta korun Ceskych),

d) za poruseni povinnosti oznamit misto dorucovani korespondence podle ¢l. VII. odst. 6 véty druhé
této smlouvy je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vys$i 10 K¢ (slovy: deset
korun Ceskych) za kazdy i jen zapocaty den, v némz bude toto poru$eni povinnosti trvat,

Smluvni pokuty sjednané v této smlouve se nijak nedotykaji narokti pronajimatele na nahradu $kody
vici najemci a lze je pozadovat kumulativné.

IX. Zavéretna ujednani

. Vztahy mezi pronajimatelem a najemcem upravené touto smlouvou se fidi pfislu§nymi ustanovenimi
obc¢anského zakoniku a ostatnimi u€¢innymi pravnimi ptedpisy.

. Vsouladu s § 43 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hl. m&sté Praze, ve znéni pozdé&jsich predpisi, timto
hl. m. Praha potvrzuje, Ze uzavieni této smlouvy schvalila Rada hl. mésta Prahy usnesenim ¢. 1177 ze
dne 2. 6. 2025. Zamér pronajmu predmétu najmu byl zvetejnén na ifedni desce Magistratu hl. m. Prahy
pod ¢.j. MHMP 268348/2025 od 01.04.2025 do 16.04.2025.

. Néjemce byl seznamen s tim, Ze pfedmét ndgjmu neni pojistén. Na vzniklé Skody se nevztahuje § 2945
obcanského zdkoniku, v platném znéni, ndjemce je povinen uplatnit pojistné plnéni v ramei svého
vlastniho pojisténi.

. Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho ¢ast bude neplatné &i nevynutitelné a/nebo se stane
neplatnym ¢i nevynutitelnym a/nebo bude shledano neplatnym ¢i nevynutitelnym soudem ¢&i jinym
pfislusnym organem, pak tato neplatnost ¢i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost ¢i vynutitelnost
ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich Casti.

. Obsah této smlouvy miiZze byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich stran formou
pisemnych dodatki k této smlouve.

. Smluvni strany vyslovn€ sjedndvaji, Ze uveiejnéni této smlouvy v registru smluv dle zdkona
¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach uéinnosti n€kterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv
a o registru smluv (zakon o registru smluv), v platném znéni, zajisti pronajimatel.






PRILOHA ¢&.1

Prava a povinnosti spravce ve vztahu k najemci

Spravce je zejména opravnén a povinen:

- pfedavat a pfejimat pfedmét najmu,

- stanovovat vys$i zaloh na thradu za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim pfedmeétu
najmu, provadét jejich vyutovani, vybirat a vymahat piislusné ¢astky véetné poplatki z
prodleni a smluvnich pokut, a to i soudné,

- vymdhat, a to i soudné na najemcich (pftip. jejich pravnich nastupcich) spInéni povinnosti
odstranit $kody na pfedmétu ndjmu a ve spoleénych prostorach domu, v nichZ se pfedmét

najmu nachdzi, za néZ najemce odpovida a plnéni povinnosti provadét béZnou udrzbu,

- po pfedchozim upozornéni vstupovat do vSech prostor pfedmétu najmu za ic¢elem kontroly
stavu a zpusobu jejich uzivani,

- veskera podani, Zadosti a navrhy €ini ndjemce pronajimateli prostfednictvim spravce,

- zajiSfovat a provadét opravy pfedmétu najmu, které jsou povinnosti pronajimatele.

Pro styk s ndjemcem je ureno pracovisté spravce:

ACTON s.r.o., Sochatska 313/14, 170 00 Praha 7
tel.: 233 372 554-5

e-mail: info@acton.cz
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