SMLOUVA ¢&. 382/600/25079
O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH PODNIKANI

(dale jen ,,smlouva‘)

nize uvedeného dne, mésice a roku na zakladé usneseni Rady mésta Znojma ¢. 133/2025
bod ¢. 4302 ze dne 26.05.2025, a v souladu pfislusnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpisd,
zejména s ust. § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku,
ve znéni pozd&jsich predpist, uzaviena mezi t€émito smluvnimi stranami:

Mésto Znojmo,

ICO: 002 93 881, DIC CZ00293881,

sidlo: Obrokova 1/12, 669 02 Znojmo,

zastoupené v souladu s jeji Ziizovaci listinou

Spravou nemovitosti mésta Znojma, prispévkovou organizaci,

organizaci zaloZenou usnesenim Zastupitelstva meésta Znojma ¢. 25/91 odst.

ze dne 19. 11. 1991

IC: 008 39 060

sidlo: Pontassievskéa 317/14, 669 02 Znojmo
feditel organizace: Ing. Zdenék Brabec

jako ,, pronajimatel **

Waldorfska zakladni §kola Lacerta, z. u.

ICO: 217 24 989

sidlo: Dvotékova 1594/19, 669 02 Znojmo

pravnickd osoba zapsana v rejstiiku tstavi vedena u Krajského soudu v Brng, sp. zn. U 386
zastoupeny feditelkou: Mgr. Alena Vavrouskova

jako ,,najemce

spole¢né dale jako ,, smluvni strany *

CLL

2b,

1. Mésto Znojmo je mimo jiné vyluénym vlastnikem nemovitosti — budovy s ¢islem popisnym
656, stavba obc¢anského vybaveni, stojici na pozemku ¢islo parcelni 952, zastavéna plocha
a nadvoii, adresni misto Loucké 656/21, pozemku parc. &. 953/1 o vyméfe 2453 m?, zahrada,
pozemku parc. &. 953/2 o vyméie 2776 m?, ostatni plocha vie zapsano Katastralnim Gifadem
pro Jihomoravsky kraj, Katastralnim pracovistém Znojmo na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro

katastralni izemi Znojmo — mésto a obec Znojmo.

2. Spravanemovitosti mésta Znojma, piispévkova organizace, je organizaci mésta Znojma, které
bylo na zédkladé€ zfizovaci listiny a komisionafské smlouvy mimo jiné svéfeno €init jménem
mésta Znojma pravni uUkony tykajici se namu a vypljcky bytovych jednotek
a nebytovych prostor, které ji byly svéfeny do obhospodafovani, zejména uzavirat

a ukonCovat smlouvy jménem zfizovatele v zastoupeni piispévkovou organizaci.



Prostor slouzici podnikani ¢. 382/600, ktery je predmétem najmu této smlouvy (dale jen
»predmét najmu®) se nachéazi v nemovitosti spec. v ¢l. 1. odst. 1, konkrétné se jednd o prostor
slouzici podnikani v budové s ¢islem popisnym 656 (vyjma prostor, které jsou soucasti
predmétné budovy, tzn. soucasného bytu 3+1, o vyméie 132,50 m?, nachazejiciho se v 2. a 3.
NP budovy, prostor kotelny, prostor o vyméie 78 m? uzivanych Méstskou knihovnou Znojmo,
ICO: 000 92 711, se sidlem Zame&nicka 288/9, 669 02 Znojmo, a prostor t&locviény a jejiho
z4zemi o celkové vyméie 370 m?), pozemku parc. &. 953/1 o vyméie 2 453 m?, a &ast pozemku
parc. &. 953/2 o vyméte 400 m>.

Zamér prondgjmu byl zvetfejnén vyvéSenim na Ufedni desce Méstského ufadu Znojmo
od 30.04.2025 do 15.05.2025, najem prostor pak byl nésledné schvalen usnesenim Rady
meésta Znojma ¢. 133/2025, bod 4302, ze dne 26.05.2025.

Pronajimatel dava na zéklad¢ této smlouvy ndjemci do najmu predmét ndjmu — prostor
slouzici podnikani nachéazejici se v budové jmenované v €l. 1 odst. 1, prostor slouzici
podnikani je specifikovany v ¢l. I odst. 3 této smlouvy. Najemce prohlasuje, ze mu je stav
predmétu ndjmu dobtfe znam a tento je v potradku, tj. ve stavu odpovidajicimu ucelu najmu
vyjaddieném v ¢l. II. této smlouvy a v tomto stavu jej pfijimd do najmu dle podminek této
smlouvy.

CL IL.

Ucelem najmu je provozovani Waldorfské skoly, tzn. poskytovani komplexniho alternativniho
vzdélavani pro predskolni a zékladni vzdé€lavani, zejména Skolni druzina a §kolni klub, véetné
zabezpeceni Skolniho stravovani pro zaky a zaméstnance Skoly.

Najemce je opravnén predmét najmu uzivat pouze v souladu s Gcelem ndjmu uvedenym
v CL. IL. odst. 1. Smluvni strany se dohodly, Ze kazda zména predmétu podnikani v predmétu
najmu je povazovana za zmeénu, ktera ovlivni podstatnym zpisobem vyuziti predmétu najmu
a najemce je povinen oznamit ji pfedem pronajimateli. Souhlasu pronajimatele s takovou
zménou je tfeba pouze v pfipadé, ze se bude jednat o obor nijak nesouvisejici
s predpokladanym ucelem vyuziti pfedmétu najmu.

CL 111

Smluvni strany sjednaly, Ze ndjemni vztah k pfedmétu ndjmu zaloZeny na zadkladé této
smlouvy, je uzavien na dobu neurcitou.

Najem touto smlouvou zaloZeny je mozné ukoncit pisemnou dohodou smluvnich stran.

Pronajimatel 1 ndjemci jsou opravnéni vypoveédét tuto najemni smlouvu v dobé trvani najmu,
dle ¢l. III. odst. 1 této smlouvy, a to 1 bez udani diivodu, s vypoveédni dobou 6 mésict.

Pronajimatel je dale opravnén vypovédét tuto ndjemni smlouvy v dobé ndjmu stanovené
v ¢l IIL. odst. 1 této smlouvy z téchto diivodd, pfi¢emz v takovémto piipade je vypovédni
doba 3 mésice:

a) najemce je v prodleni s thradou najemného ¢i jeho ¢asti vice jak 30 dni po jeho splatnosti;

b) najemce uziva pfedmét najmu bez souhlasu pronajimatele dle ¢l. II. odst. 2 k jinému
ucelu, nez jaky je sjedndn v ¢l. 1I. odst. 1 této smlouvy;

C) najemce nebo osoby, které¢ s nim uzivaji pronajaty prostor, pfes pisemné upozornéni
porusuji klid a potadek v budove, nebo vykon prav ostatnich uzivatelti budovy;



d) najemce pienecha prostor nebo jeho ¢ast do najmu, uzivani ¢i vypljcky bez souhlasu
pronajimatele;

e) bylo rozhodnuto o odstranéni budovy nebo o zménach budovy, jez brani uzivani prostoru,

f) najemce provedl v pfedmétu najmu stavebni pravy bez ptedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

Vypovédni doba zacne bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla
vypoveéd’ dorucena druhé smluvni stran€.

CL IV.

Smluvni strany sjednaly najemné ve vysi 120.000,-K¢/rok, tj. ¢astku ve vysi 10.000,- K¢
mésiéné. Najemné bude hrazeno v pravidelnych mési¢nich platbach.

Néjemci se zavazuji hradit zalohy za sluzby a dalsi plnéni souvisejici s n4jmem prostoru
slouziciho podnikani (dale jen ,,zalohy za sluzby*) ve vysi:

sluzby rocné mésicné
studena voda 60 000 K¢ 5000 K¢
teplo 240 000 K¢| 20000 K¢
elektfina 120 000 K¢| 10 000 K¢
tepla voda 60 000 K¢ 5000 K¢
celkem 480 000 K¢| 40 000 K¢

Uhrada najmu véetné zaloh za sluzby ¢ini celkem ¢astku ve vysi 50.000,- K¢ mési¢né.

Zalohy za sluzby budou pronajimatelem vyuc¢tovany najemci nejpozdéji do 3 mésici poté, co
pronajimatel obdrzi vyuctovani od jednotlivych dodavateli sluzeb. Vzniklé pieplatky
a nedoplatky vyplyvajici z vytétovani jsou si smluvni strany povinny vypotadat nejpozdéji
do 3 mé&sichi od vyactovani.

Sjednané mésicni ndjemné dle odst. 1 spolu se zdlohami na sluZzby dle odst. 2 je splatné vzdy
nejpozdéji do 5. dne kalendéainiho mésice, za ktery se plati, na ucet pronajimatele vedeny u

, pobocka [ ¢islo ctu |, variabilni symbol 38260001.

V den podpisu najemni smlouvy slozi najemce na ticet pronajimatele |G
vedeny u , pobocka -, odstavci penézni prostiedky - jistotu
- k zajisténi najemného a thrady za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu
najmu a k uhrad¢ jinych svych zavazkl v souvislosti s najmem (dale jen "jistota") ve vysi
jednonasobku mésicniho ndjemného a zaloh na sluzby spojené s ndjmem prostoru slouZiciho
podnikani. Ugelem jistoty je zajisténi uhrad splatnych pohledavek pronajimatele ¢i zavazkt
najemcem pisemné uznanych, které vzniknou vii¢i ndjemci z titulu poSkozeni pronajatého
predmétu ndjmu, zatizeni nebo spole¢nych prostor a spolecného zatizeni, véetné pravomocné
pfiznanych nebo ndjemcem uznanych zavazka vzniklych z titulu nezaplaceni ndjemného a
uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim pfedmétu najmu.

. 'V ptipadé Cerpani jistoty pronajimatelem k vysSe uvedenym uceliim najemce doplni penézni
prostfedky na u¢tu u penézniho ustavu na pivodni vysi do jednoho mésice ode dne, kdy
pronajimatel zasle najemci pisemné sdéleni o Cerpani jistoty.



6. Po skonceni ndjmu vrati pronajimatel najemci slozené penézni prostiedky, pokud nebyly
opravnéné Cerpany, a to do jednoho mésice ode dne, kdy ndjemce predmét vyklidil a predal
zpét pronajimateli.

7. Neurci-li njjemce v pfipad¢ placeni penézitého dluhu jinak, zapocte pronajimatel plnéni
na nejdiive splatnou jistinu. Teprve po zapoctu na jistinu zapocte pronajimatel plnéni rovnym
dilem na uroky z prodleni a az nésledné na naklady spojené s uplatnénim pohledavky.

8. N4jemné miize byt kazdorocn¢ zvySovano rozhodnutim pronajimatele o koeficient inflace
oficialn¢ sdéleny CSU.

1. Pronajimatel je povinen:

a) umoznit najemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s najmem po celou dobu trvani
najmu (umoznit najemci vstup do pronajatych prostor);
b) po dobu trvani pronajmu neuzivat predmét najmu a nerusit v jeho uzivani najemce.

2. Najemce je povinen:

a) hradit fadn¢ a v¢as najemné dle této smlouvy;

b) uZzivat pfedmét najmu s péci fadného hospodaie a to v rozsahu a k Gcelu dle této smlouvy,
a to po celou dobu najemniho vztahu;

C) pojistit prostory slouzici podnikani v rozsahu pojisténi zptisobeném odpovédnosti
za Skody s uzivanim prostor.

d) zajistit na své naklady béznou udrzbu a uklid pfedmétu najmu a jeho bezprosttedniho
okoli, provadét revize elektrického vedeni a rozvodi, hasi¢skych pfistroji apod.;

e) nést na svij naklad drobné opravy piedanych prostor slouzicich podnikani, a to az
do vyse 10.000,- K¢ pro jednotlivy ptipad.

f) umoznit pronajimateli ptistup do pfedmétu najmu za doprovodu najemce (nebo jim

g) neprodlené¢ oznamit pronajimateli potieby oprav; pti poruseni této povinnosti odpovida
najemce za vzniklou skodu;

h) snaset omezeni v uzivani pfedmétu najmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav;

i) provadét stavebni tpravy na piedmétu najmu pouze po dohodé s pronajimatelem - tyto
zmény musi pronajimatel pisemné schvalit a po skonCeni nijmu zlistanou soucdsti
nemovitosti pronajimatele

3. Ngjemce neni opravnén dat pfedmét najmu tieti osobé do podndjmu, vyptjcky ¢i uZivani.
Podnajem, vyptjcka i jiné uzivani tieti osobou je ptipustné pouze na zaklad¢é ptredchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

4. Po skonceni ndjmu bude pfedmét najmu ve. zatizovacich predmétt predan zpét pronajimateli
ve stavu odpovidajicim stavu pti pfevzeti s pihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Najemce
je povinen piedat pronajimateli pfedmét ndjmu vyklizeny nejpozdé€ji v den uplynuti smluvené
doby ndjmu. Pokud najemce ve vySe uvedené lhité predmét ndjmu nevyklidi a nevyklidi ho
ani v dodate¢né 1hité 15 dnl od skonceni ndjemniho vztahu je pronajimatel opravnén predmeét
najmu vyklidit s tim, Ze se ma za to, Ze véci v pfedmétu nagjmu k tomuto datu se nachazejici
jsou urCeny k likvidaci. K tomu déva ndjemce pronajimateli timto vyslovny souhlas
a zmocnéni.



Cl. VL.

1. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a U¢innosti dnem
zvetejnéni v registru smluv v souladu s ustanovenimi zédkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zékon
o registru smluv), ve znéni pozdé&jSich ptedpisii, nejdiive vSak dnem 01.07.2025.

2. Smlouvu je mozné dopliovat ¢i ménit jen formou pisemnych dodatka, pribézné ¢islovanych
a podepsanych obéma smluvnimi stranami.

3. Smlouva je vyhotovena ve tiech stejnopisech stim, ze pronajimatel obdrzi
dva vytisky a najemce jeden vytisk.

4. Smluvni strany prohlasuji, ze tuto smlouvu uzaviely svobodné a vazné, nikoliv v tisni
za napadné nevyhodnych podminek. Na ditkaz toho ptipojuji své vlastnorucni podpisy.

Ve Znojmé dne Ve Znojmé dne

pronajimatel najemce

Ing. Zdenék Brabec Mgr. Alena VavrouSkova

Sprava nemovitosti mésta Znojma, Waldorfské zakladni skola Lacerta, z. 1.
ptispévkova organizace reditelka

reditel organizace



