Cislo smlouvy najemce: Cislo smlouvy pronajimatele: .%W/'Jbﬁﬁé;/t?&rﬂfx‘!/ Z..VO‘?

Smlouva o najmu
uzaviena podle § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
ve znéni pozdé&jsich piedpist

L.
Smluvni strany
Pronajimatel: DIAMO, statni podnik
se sidlem: Machova 201, 471 27 StraZ pod Ralskem
Zapsany: v OR u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil AXVIII, viozka 520

1C0O: 00002739  DIC: CZ00002739, platce DPH
Tyka se: DIAMO, statni podnik

odstépny zavod Straz

se sidlem: Pod Vinici 84, 471 27 StraZ pod Ralskem

Bankovni spojeni: CESKA NARODNI BANKA
& 4. 20001-23550881/0710

Zastoupeny: NG00 :stupcem feditele odsté€pného zavodu
Osoby opravnéné k jednani ve véci plnéni predmétu této smlouvy:
I vcdouci stiediska VUD Trutnov

Tel.: N c-moil: I
I < nicky pracovnik oddéleni majetku o. z. Straz

Tel.: I oo

Fakturacni a korespondenéni adresa:

DIAMO, statni podnik
odstépny zavod Straz
Pod Vinici 84, 471 27 Straz pod Ralskem Vytvoteno: 11.06.2025 v 11:24:22

DIAMO, stitui poduik 112411

(dale jen ,,pronajimatel*) Cj:  DIAMO-DZONSS8279/2025 [ 3
Listi: @  Pfiloh- 2 7prac.
Druh: pimnné
Najemce: Jaroslav Ludvik

se sidlem: Dolni Olesnice 6§, 543 71 Dolni OleSnice
Zapsany: v ZR vedeném OZU u Méstského ufadu Trutnov

ICO: 11114282  DIC: I plitce DPH

Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.
¢. 1. 646742601 /0100

Osoba oprivnéna k jednani ve véci plnéni predmétu této smlouvy:
(|
Tel.: I e-mail: || |

(dale jen ,,najemce™)

IL.
Pfedmét smlouvy

1. Pronajimatel prohlajuje, Ze ma pravo hospodafit s majetkem Ceské republiky, a to se
stavbou pro administrativu ,,BUDOVA PR TRUTNOV®, budova s ¢islem popisnym
Zeleznitaiska &. p. 506, ktera stoji na pozemku p. &. st. 1844 v k. 4. Trutnov, zapsaném ve
vefejném seznamu — katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Kralovéhradecky kraj,
Katastralni pracovist€ Trutnov, na listu vlastnictvi &. 2264 pro k. 4. Trutnov.
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10.

Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pfenechat a pfenechava timto do najmu najemci
sklepni prostory v budové specifikované v odst. 1 tohoto ¢lanku, a to sklep ¢. 1 a sklep €. 2
o celkové vyméie 9,94 m?, prostorové a ucelové urcené takto:

Sklepni prostor 1 vyméra 4,97 m?
Sklepni prostor 2 vyméra 4,97 m?
(dale také jen ,,ptedmét najmu’).

Predmét najmu je najemci pronajiman vyhradné za Gielem jeho uzivani jako skladovaci
prostor naradi a drobného materialu v souladu s pfedmétem podnikéni najemce.

Majetek dle odst. 1 tohoto €lanku neni uréeny majetek ve smyslu ustanoveni § 2 odstavce
9 zakona €. 77/1997 Sb., o statnim podniku, ve znéni pozdé&jsich piedpisi.

Kad klasifikace produkce CZ-CPA: 68.20.12

IIL.
Doba a podminky najmu

Doba najmu: od 1. 6. 2025 do 31. 5. 2030.

Smluvni strany se dohodly, ze vylucuji uZiti ustanoveni § 2230 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpisit a vyslovné prohlasuji, Ze najem sjednany
touto smlouvou skon¢i uplynutim doby najmu.

Pronajimatel je povinen pfedat a udrZovat pfedmét najmu ve stavu zpusobilém ke
smluvenému uZivani. O piedani a pfevzeti predmétu nidjmu bude vyhotoven pisemny
zaznam (protokol), podepsany osobami opravnénymi k jednani ve véci plnéni predmétu této
smlouvy dle €l. I, nebo jinymi povéfenymi osobami.

Nijemce smi uZivat pfedmét ndjmu pouze k G¢elu stanovenému v €l. I1 této smlouvy. Uzivat
pfedmét najmu k jinym ucelim je najemce opravnén pouze po vyslovném souhlasu
pronajimatele u¢inéném pisemnou formou.

rrrrr

pfed poskozenim nebo zni¢enim.

Najemce je povinen provadét béZnou udrzbu pfedmétu najmu na své naklady. Potiebu oprav
na nebo v pfedmétu ndjmu, mimo ramec b&Zné Gdrzby, je povinen najemce bezprostiedné
po jejich zjisténi prokazateln€ oznamit pronajimateli a poskytnout mu nezbytnou sou¢innost
k jejich odstranéni. Opravou nad ramec bézné Gdrzby se rozumi oprava piesahujici
v jednotlivém pripadé ¢astku 5.000 K¢&. Pokud potieba oprav na nebo v ptedmétu ndjmu
vznikla ¢innosti, pfipadné ne€innosti najemce, je povinnosti ndjemce naklady na provedeni
oprav pronajimateli uhradit.

Néajemce odpovida za veskeré Skody na pfedmétu ndjmu vzniklé v dobé od pievzeti
pfedmétu najmu od pronajimatele do pronajmu do okamziku zpétného pievzeti pfedmétu
najmu pronajimatelem. Najemce se soucasné€ zavazuje bezprostiedné odstranit pfipadné
vzniklé $kody na pfedmé&tu ndjmu na své néklady, ptipadné uhradit pronajimateli ndklady
spojené s odstranénim té€chto $kod. V piipad€, Ze by pronajimateli byla udélena pokuta
organy statni spravy za jednani a stavy, které svou €innosti, pfipadné ne¢innosti, zplsobil
¢i umoznil najemce, je ndjemce povinen tuto pokutu, véetné veskerych piipadnych dalsich
nakladi, pronajimateli v plné vysi nahradit.

Najemce neni opradvnén provadét na pfedmétu najmu zadné dpravy, s vyjimkou tprav
spojenych s uvedenim pfedmétu najmu do plivodniho stavu, resp. zahlazenim p¥ipadnych
Skod na pfedmétu najmu.

Najemce neni opravnén uzaviit s jakoukoli tfeti osobou smlouvu o podnajmu ptedmétu
najmu.

Néjemce je povinen umoZnit pronajimateli nebo jim povéfenym tietim osobam pfistup do
predmétu ndjmu zejm. za Gcelem provadéni jeho priibéznych kontrol, ptipadnych oprav.
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I1.

12.

13.

14.

Najemce je odpovédny za nakladani s jim produkovanymi odpady podle zikona
¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpisu. Tyto odpady je nadjemce povinen
odstranit sdm a na své néklady.

N4jemce nese plnou odpovédnost za veskerou 4jmu, ktera jeho provadénou ¢innosti nebo
porusenim jeho povinnosti zaloZené touto smlouvou ¢&i pravnim predpisem vznikne
pronajimateli ¢i tfetim osobam, a to i v pfipadé, Ze by ijma vznikla v disledku ¢innosti
najemcem najatych pravnickych ¢i fyzickych osob v souvislosti s provadénou ¢innosti.

Ke dni ukonéeni najemniho vztahu je ndjemce povinen vyklidit z pfedmé&tu najmu viechny
své véci a vyklizené prostory predat pronajimateli, a to ve stavu v jakém jej pievzal
s pfihlédnutim k bé&Znému opotiebeni pfi fadném uzivani.

Poruseni kterékoli z podminek odst. 4 aZ 11 tohoto ¢lanku ndjemcem je povazovano za
zavazn€ poruseni povinnosti stanovenych touto smlouvou a pronajimatel je opravnén od
této smlouvy v souladu s €l. VII odst. 6 této smlouvy odstoupit.

IV.
Cena najmu

Cena najmu dle této smlouvy (dale také jen ,,ndjemné) se sjednava dohodou smluvnich
stran ve smyslu zakona ¢&. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdé&jsich predpisi ve vysi:

607,00 K¢ bez DPH za jeden kalendaini mésic najmu
(slovy: Sest set sedm korun ¢eskych bez DPH).

K cené bude pfipoditdna dan z pfidané hodnoty stanovend v souladu se zakonem
¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Najemné dle odst. 1 tohoto ¢lanku je splatné zpétné¢ na zakladé faktury vystavené
pronajimatelem.

Faktury budou spliiovat néleZitosti daflového dokladu dle zékona €. 235/2004 Sb., o dani
z ptidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist. Splatnost faktur ini 14 dnt ode dne jejich
vystaveni. Dnem uskute¢néni zdanitelného plnéni je posledni kalendaini den mésice, za
ktery se bude fakturovat. Smluvni strany se dohodly, Ze fakturovana penézita Castka se
povazuje za uhrazenou okamZikem jejiho pfipsani na bankovni i¢et pronajimatele. Faktury

Ize zasilat elektronicky na email: ||| N NN -

Pronajimatel je opravnén:

a) jednou ro¢né zvysit ndjemné o primérnou ro¢ni miru inflace za pfedchozi kalendaini
rok zvetejnénou Ceskym statistickym afadem. Primérma roéni mira inflace vyjadiena
prirtistkem priimérného ro€niho indexu spotiebitelskych cen vyjadiuje procentni zménu
prumérné cenové hladiny za obdobi leden az prosinec proti priméru ledna aZ prosince
pfedchoziho roku. Takto zménéné ndjemné bude platné vzdy zpétné od 1. ledna
aktualniho kalendainiho roku.

b) zménit najemné kdykoliv v priibéhu smluvniho vztahu v pfipadé, zZe dojde ke zméné
dani ¢i poplatkil vztahujicich se k ptedmétu n4jmu. Takto zménéné najemné bude platné
vzdy ke dni nabyti G¢innosti zmény piislusnych dani ¢i poplatkd.

O kazdé zméné najemného dle tohoto odstavce je pronajimatel povinen prokazatelné
informovat nijemce jednostrannym pisemnym ozndmenim, nebude-li v konkrétnim
ptipadé prislusnd zména ujedndna dodatkem k této smlouvé. Smluvni strany ujednaly, Ze
jakékoli pisemnosti vztahujici se k této smlouvé budou druhé smluvni stran& odesilany
vyhradné doporu¢enym dopisem nebo za uziti prostiedk elektronické komunikace (datova
zprava, e-mail), popf. predany osobng.
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VI
Penézni jistota

1. K zamezeni vzniku pohledavek najemce sloZil penézni jistotu ve vysi trojnasobku sjednané
mésicni ceny ngjmu dle ¢l. IV odst. 1 této smlouvy na ucet pronajimatele, ktery je uveden
v ¢l. T této smlouvy. Pronajimatel podpisem této smlouvy sloZeni jistoty v celé jeji sjednané
vysi potvrzuje. Prostiedky obsazené ve sloZzené pen€zni jistoté budou uloZeny na G¢tu
bankovniho ustavu pronajimatele a lze je pouzit k thradé dluzného ndjemného, plateb na
zéklad€ jinych smluv souvisejicich s ndjmem, uroki z prodleni a ke splnéni dalSich
povinnosti najemce vyplyvajicich z nadjemniho vztahu, a to véetné pfipadné povinnosti
k ndhradé Skody. SloZena penézni jistota nebude drocena. Najemci vznikne ndrok na
vyuctovani a vraceni penézni jistoty do 30 dnii po ukonéeni najemniho vztahu. V pfipadé,
Ze pronajimatel bude b&hem trvani najemniho vztahu opravnéné Eerpat penézni jistotu, nebo
pfi kazdém zvySeni ndjemného o nejméné 20 % (jednorazové ¢&i kumulativng), doplni
najemce penézni jistotu na plvodni, resp. nové stanovenou vysi v ptipadé zvyseni
najemného, a to do 5 pracovnich dnl od vyzvy pronajimatele k jejimu dopln€ni. Neuéini-li
tak, je pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit.

VIL
Ostatni

1. 'V pfipadé prodleni nijemce s plnénim pené&Zitého zavazku vici pronajimateli je ndjemce
povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1 % denné z dluzné ¢astky za kazdy
den prodleni.

2. Najemce je povinen uhradit smluvni pokuty a jiné sankce pronajimateli ve lhaté¢ 14
kalendainich dnil ode dne jejich vyudtovani (vystaveni faktury) pronajimatelem. V pfipadé,
Ze najemce fakturu v dané lhat¢ neuhradi, je pronajimatel opravnén prerusit plnéni
pfedmétu smlouvy az do doby provedeni Ghrady. Pfipadné Skody vzniklé pronajimateli
nebo proti nému uplatnéné v disledku pteruseni plnéni dle tohoto odstavce jdou k tizi
najemce.

3. Vznikem naroku na smluvni pokutu, zaplacenim smluvni pokuty ani ujednédnim o smluvni
pokuté obsazenym v této smlouvé neni dotéen ani omezen narok smluvni strany na ndhradu
Skody. Rovnéz tak nen{ dotéeno opravnéni smluvni strany od smlouvy odstoupit, domahat
se dodateéného splnéni povinnosti ani jind opravnéni smluvni strany stanovena touto
smlouvou ¢i pravnim predpisem. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze se vzdavaji prava
podat podle ust. § 2051 zdkona €. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
pfedpisii navrh soudu na sniZeni neptiméiené vysoké smluvni pokuty.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze ve smyslu ust. § 2002 odst. 1 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpist pokladaji za podstatné poruseni smluvni
povinnosti zakladajici moznost odstoupeni od smlouvy zejména:

e hrubé ¢i opakované neplnéni podminek najmu stanovenych touto smlouvou najemcem;
* prodleni najemce s fAdnym zaplacenim faktury o vice neZ 1 mésic.

5. Smluvni strany dale ujednavaji, Ze kazda ze smluvnich stran mize od smlouvy odstoupit
v pfipad€, ze bude u protistrany odhaleno zavazné jednani proti lidskym pravim ¢&i
vSeobecné uzndvanym etickym a moralnim standardam.

6. Odstoupeni‘ od smlouvy musi byt uinéno pisemnou formou a podepsano osobou
opravnénou za smluvni stranu jednat. Smluvni strany se v souladu s ustanovenim § 2005
zdkona ¢. 89/2012 Sb., obfansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich ptedpisi dohodly,
Ze odstoupenim od smlouvy zanikaji vSechna prava a povinnosti smluvnich stran, tim v3ak
neni dotéen narok na nahradu $kody ani naroky na smluvni pokuty, jiné sankce a vyporadani
dle této smlouvy nebo zdkona a dale prava azavazky trvajici i po jejim ukondeni.
Odstoupeni od smlouvy je G€inné dnem jeho doruceni druhé smluvni strané.
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10.

11.

12.

Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim smlouvy a vsech jejich pfipadnych dodatki
v registru smluv, a to v souladu s podminkami stanovenymi zdkonem &. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkéch u¢innosti nékterych smluv, uvetejiovani téchto smluv a o registru
smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpist. Smluvni strany se dohodly,
Ze uvetejnéni této smlouvy ¢i jejich dodatkt zajisti DIAMO, statni podnik. Smluvni strany
vyslovné prohlasuji, ze skute€nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za divérné nebo
obchodni tajemstvi a udéluji svoleni k jejich uvefejnéni v registru smluv bez dalSich
podminek.

Najemce se zavazuje, ze osobni idaje uvedené ve smlouvé a pfipadné osobni Udaje, ke
kterym ziska pfistup v ramci plnéni vyplyvajiciho z pfedmétu smlouvy, pouzije a bude
ochrafiovat v souladu s NARIZENIM EVROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU)
2016/679, o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich tdaji
a o volném pohybu téchto dajh a o zruSeni smérnice 95/46/ES (obecné natizeni o ochrané
osobnich adaji).

Najemce prohlaluje, ze se sezndmil s Compliance Programem statniho podniku DIAMO
(viz webové stranky www.diamo.cz/cs/compliance-program).

Smluvni strany se zavazuji jednat a pfijmout takova opatteni, aby nevzniklo Zadné diivodné
podezieni ze spachani trestného ¢inu a nedoslo ke spachani trestného Cinu, a to ani ve stadiu
ptipravy ¢i pokusu ¢i u¢astenstvi, které by mohlo byt kterékoliv ze smluvnich stran ptiteno
podle zdkona €. 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti pravnickych osob a fizeni proti nim,
ve znéni pozdé&jsich predpisil.

Smluvni strany se zavazuji navzajem si neprodlené oznamit skutecnosti vzbuzujici diivodné
podezieni 0 moZném spachani trestného &inu souvisejiciho s uzavienim smlouvy a jejim
pin&nim, a to bez ohledu na splnéni pfipadné zadkonné oznamovaci povinnosti a nad jeji
ramec.

Pronajimatel splnil podle zdkona &. 406/2000 Sb., o hospodafeni energii, ve znéni
pozdéjsich predpisi povinnost ptedat najemci pfed uzavienim smlouvy kopii prikazu
energetické naro¢nosti budovy €. 258553.0, coz najemce podpisem této smlouvy potvrzuje.

VIII.
Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni smluvni stranou a G¢innosti
. . r ,.‘ - w Ie .
dnem jejiho uverejnéni v registru smluv.

Piipadna plnéni smluvnich stran v rdmci pifedmétu této smlouvy p¥ed nabytim jeji G¢innosti
se povazuji za plnéni dle této smlouvy, véetné prav a povinnosti z toho vyplyvajicich.

Kterékoliv ze smluvnich stran je opravnéna tuto smlouvu pisemné vypovédét, a to bez
uvedeni diivodu. Vypovédni doba &ini 3 kalendaini mésice a zadina b&zet prvnim dnem
nasledujictho mésice po dorueni vypovédi, podepsané osobou opravnénou za smluvni
stranu jednat, druhé strang. Tato smlouva miize byt rovnéZ ukonéena dohodou smluvnich
stran nebo odstoupenim jedné z ucastnickych stran od smlouvy v ptipadech stanovenych
obecné zdvaznymi pravnimi predpisy nebo touto smlouvou.

Tato smlouva miiZze byt ménéna ¢i dopliiovana pouze pisemné, a to formou ¢&islovanych
dodatkl podepsanych obéma smluvnimi stranami, vyjma pfipadi, kdy je touto smlouvou
sjedndna moznost jednostranné zmé&ny smluvnich ujednani. Smluvni strany dale ujednaly,
Ze pri zménach identifika¢nich a dalSich udaju tykajicich se smluvnich stran dle ¢l. I této
smlouvy, které je dot€ené smluvni strana povinna pisemné oznamovat druhé smluvni strané
bez zbytecného odkladu, neni nutné uzavirat dodatek k této smlouvé, jediné pozada-li o to
jedna ze smluvnich stran.

V piipadé soudniho sporu bude tento veden u mistné p¥islusného soudu pronajimatele.
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http://www.diamo.cz/cs/compliance-program

6. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu
a z nichZ po jednom obdrzi kazda smluvni strana. Ustanoveni véty piedchozi neplati, je-li
smlouva podepsana smluvnimi stranami elektronicky, tzn. kvalifikovanymi elektronickymi
podpisy nebo zaru€enymi -elektronickymi podpisy zalozenymi na kvalifikovaném
certifikatu pro elektronicky podpis osob opravnénych zastupovat smluvni stranu dle
Gvodnich ustanoveni smlouvy, kdy je smlouva vyhotovena v jediném elektronickém
vyhotoveni.

7. Smluvni strany se dohodly, Ze podpisy na této smlouvé nemohou byt nahrazeny
mechanickymi prostiedky podle odst. 1 § 561 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, ve
znéni pozdéjsich predpist.

8. Vzijemné vztahy smluvnich stran neupravené touto smlouvou se Fidi pravnim fadem Ceské
republiky.

9. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu piecetly, Ze je srozumitelnd a urditd, Ze je
vyrazem jejich pravé a svobodné ville, Ze nebyla sjednana v tisni za napadné nevyhodnych
podminek a na diikaz toho ptipojuji své podpisy.

Ptilohy: ]
Ptiloha €. I: Situa¢ni nakres sklepnich prostor budovy ,,Budova PR Trutnov*

Ve Strazi pod Ralskem dne 1 2 -052025 V Trutnové dne 795252{—
Za DIAMO, statni podnik: Néjemce:

Jaroslav Ludvik

zastupce feditele pdstépného zavodu
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Pfiloha & 1: Situacni nakres sklepnich prostor budovy ,.Budova PR Trutnov*
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