Nize uvedené smluvni strany:

Nazev: Meéstska ¢ast Praha 1

IC: 00063410

DIC: CZ00063410

Sidlo: Utad méstské &asti Praha 1, Voditkova 681/18, Praha 1, PSC 110 00
Datova schranka: bdeb2my

Zastoupena: Mgr. Terezii Radoméfskou, starostkou

(dale jen ,,Pronajimatel na strané jedné)

a
Nazev: XTOPIX architekti s.r.o.

IC: 03780961

Datova schranka: p62wvda

Sidlo: Vratislavova 2/23, VySehrad, 128 00 Praha 2
Zastoupena: Ing. arch. Barbora Buryskova, jednatel
Nazev: Landa Ruhmkorf s.r.o.

IC: 19919913

Datova schranka: dcan9c§

Sidlo: &.p. 52,251 68 Kostelec u Kiizkd
Zastoupena: Ing. arch. Luka$ Landa, jednatel

(dale spolecné jen ,,Ndjemce* na strané druhé)

se v souladu se zakonem ¢&. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpisi, a na zakladé
vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

’ SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
&, 2025/0452

1. POSTAVENi A PROHLASENI SMLUVNiCH STRAN

1. Pronajimatel timto prohladuje, Ze:

(i) nazakladé ustanoveni § 3 odst. 2 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mé&st& Praze, ve znéni
pozdéjSich predpisl, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a nese odpovédnost
z téchto vztahi vyplyvajici;

(i) Pronajimateli byl vyhlaskou €. 55/2000 Sb. hlavniho mé&sta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozd&jsich predpisi, svéfen do spravy dim &. p. 427,
k. 4, Mala Strana, I'Ijezd 28, Praha 1 (dale jen ,, Dam);

(iif) v Domé se v 1. nadzemnim podlazi nachazi prostor slouzici podnikani (nebytova jednotka
& 427/101) o vyméte 66,5 m? (dale jen ,,Nebytovy prostor®). Doklad o kolaudovaném
stavu pfedmétného Nebytového prostoru neni dochovan. Ndjemce tuto skutednost bere na
védomi a zavazuje se ve lhiate¢ 2 mésicl ode dne podpisu této smlouvy zajistit ovéfeni
skute¢ného provedeni Nebytového prostoru. Nebytovy prostor je vyznacen v plidorysném
planu Domu, ktery je pFilohou ¢. 1 této smlouvy.
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(iv) je opravnén pienechat touio smlouvou Nebytovy prostor do uZivani Najemci na zakladé
usneseni Rady méstské asti Praha | €. UR25 0434 ze dne 14.04.2025;

(v) je opravnén uzaviit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani zadny z4vazek vidi
jiné osobg &i pravo nebo nérok statu, finan&niho OFadu nebo jin€ instituce.

Najemce timto prohladuje, Zze je zplsobily uzaviit tuto smlouvu a je opravnény provozovat

v pfedmétu najmu &innost dle ucelu sjednaného v této smlouve.

PREDMET A UCEL NAJMU

Pronajimatel se zavazuje pienechat Najemci do uZivani Nebytovy prostor za i¢elem kancelai —
architektonicky ateliér, ktery bude Najemcem provozovan zplisobem stanovenym dale v této
smlouvé a poskytovat nebo zajisfovat Najemci plnéni spojena s najmem v rozsahu a zplisobem
uvedenym v priloze & 2 této smlouvy (dale jen ,,sfuzby).

Néjemce nema pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou dinnost nebo ménit zpisob ¢i
podminky jejiho vykonu, neZ jak vyplyva z iéelu nijmu.

Néjemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uZivani Nebytového prostoru ndjemné a dhradu za
poskytované sluZby, a to ve vysi a zplisobem stanovenym v Elanku 11 této smlouvy.

Najemce prohlaguje, Ze je mu stav Nebytového prostoru zndm, nebot’ jej v soucasné dob€ uziva

na zakladé jiného pravniho titulu (Smlouva o najmu nebytovych prostor €. 2015/1906 ze dne
27.01.2016, ve znéni dodatku €.1).

PLATEBNi PODMINKY

Najemné za uZivani Nebytového prostoru &ini 11.649,- K& (slovy: jedendct tisic Sest set CtyFicet
devét korun éeskych) bez DPH za kalendaini mésic.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kaZdoro¢né zvySovat nijemné
o prokazanou miru inflace vyjadienou pfiristkem primérmého roéniho indexu cen trznich sluzeb
- kod L682 ,,Prondjem a sprava vlastnich nebo pronajatych nemovitosti® dle klasifikace produkce
Ceského statistického tifadu (CZ-CPA) za predchazejici rok. Nebude-li tento index vyhlasen,
mize Pronajimatel pouZit jiny obdobny index Ceského statistického Gfadu, ktery bude vyjadiovat
zménu cenové hladiny v oblasti najmi vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

Pronajimatel je povinen doruéit Najemci pisemné oznameni o zvyseni nijemného spolu
s novym vymérem najemného vzdy nejpozdéji do 30. ¢ervna piisluného kalendarniho roku, v
opatném piipadé se ma za to, Ze Pronajimatel svého prava na zvy$eni najemného nevyuzil.
Pronajimatel je oprivnén takto zvysit najemné poprvé v kalendainim roce nasledujicim po
kalendafnim roce, ve kterém nabyla G¢innosti tato smlouva. Najemné se zvySuje vZdy k 1. lednu
roku, v némz se nijemné zvysuje.

Najemce je povinen doplatit rozdil mezi vy3$i najemného po jeho valorizaci a platbami najemného,
které v daném kalendainim roce hradil piedtim, nez mu Pronajimatel oznamil skuteénou vysi
najemného po zapo&itani takové valorizace, a to do 30 dni od doruéeni oznameni dle ¢I. 111, ast
A., odst. 3. této smlouvy.

Sluzby

Néjemce se zavazuje hradit zalohy na Ghradu ceny sluzeb, pii¢emz vy<et téchto sluzeb, zpisob
vypoltu ceny za poskytovani sluzeb a vysi zaloh za né stanovi pfiloha & 2 této smlouvy.
V odtivodnénych pfipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim
dorug¢enym Najemci upravit vy$i zaloh, zejména v pfipadg, Ze dojde ke zvyseni cen sluzeb, jejich
kvality anebo ke zvy3ené spotiebé sluzeb ze strany Najemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou Zadost N4jemce doloZit cenu jednotlivych sluzeb, zpiisob
jejich rozadtovani, zplisob stanoveni vy$e zaloh a provedeni vyuétovani.



—

4.

Jednou roéné doruéi Pronajimatel Najemci pisemné vyu¢tovani uhrazenych zaloh podle skuteéné
spotfeby ptislusnych sluzeb. Piipadny nedoplatek je Nijemce povinen uhradit do 4 mésici od
doruceni vylétovani; pfipadny preplatek bude do 4 mésicl od doruéeni vyiétovani zapoéten proti
piipadné pohledivce Pronajimatele za Najemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vracen na ucet
N4jemce, z néhoz poukazuje platby najemného, pokud Najemce vias pisemné nestanovi jiny
zpisob vyrovnani.

Nedoplatek nebo pfeplatek za posledni rok trvani nijmu Nebytového prostoru je pfisluina
smluvni strana povinna uvhradit druhé smluvni strangé na zékladé zavéreiného vyGétovani
uhrazenych zaloh podle skuteéné spotieby sluZeb, které bude Najemci Pronajimatelem dorugeno
podle zasad tohoto €lanku na adresu, kterou Néjemce uvede v pfedavacim protokole zachycujicim
vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.

Splatnost a zpiisob plnéni

Najemné a zalohy na uhradu naklad( na sluZby se hradi ode dne t€innosti této smlouvy.

Nijemné se Ndjemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendainiho mésice,
ktery predchazi kalendainimu mésici, za ktery se najemné plati. Za den zaplaceni se povaZuje

denI kdi budou odiovidaiici ienéini irostfedky pfipsany na bankovni (et Pronajimatele &islo

Zalohy na thradu nakladi na sluzby se Najemce zavazuje platit nejpozdéji do 15. dne
kalendainiho mésice, za kiery se ndklady na sluzby plati, pokud piislu§né SVJ nebo jiny dodavatel
sluzeb nestanovi splatnost v ramci daného mésice na jiny den. Za den zaplaceni se povaZuje den,
kdy budou odpovidajici penézni  prostiedky pfipsany na  bankovni  udet

Sioleéenstvi vlastnikd I'ednotek v budové Ujezd 427-Praha, 1C 26771411, ¢islo

V piipadé prodleni Najemce s jakymkoli penéZitym plnénim, ke kterému je Najemce zavazan na
zdkladé této smlouvy, je Najemce vedle thrady dluzné castky povinen zaplatit Pronajimateli
uroky z prodleni v souladu s nafizenim vlady €. 351/2013 Sb. Pokud vy3e Groku z prodleni neni
uréena obecng zavaznym pfedpisem, dohodly si smluvni strany Grok odpovidajici roéné vysi repo
sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendainiho pololeti, v némz doslo k
prodleni, zvy$ené o osm procentnich bodu.

Néajemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penézni prostiedky zaslané Najemcem na bankovni 0dty
uvedené v odst. 2. a 3. této &asti smlouvy budou prednostné pouzity na umofeni téch pohledavek,
které maji nejstar$i datum splatnosti, a to pfi zachovani zasady, e tithrada jistiny ma vzdy pfednost
pred thradou urok( z prodleni.

Jistota

Pronajimatel timto potvrzuje, Ze Ndjemce sloZil dne 20.05.2025, na jeho G&et &islo
penézni prostiedky ve vysi 34.947.- K& (slovy: tricet CtyFi

tisic devér set CtyFicet sedm korun Ceskych) odpovidajici trojndsobku mésiéni platby nijemného

(dale jen ,,kauce®).

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si kauci po dobu G&innosti této smlouvy ponecha jako

zajidténi uhrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Najemcem na zakladé této smlouvy,

a to vyhradné na:

(1) thradu dluzného najemného;

(ii) thradu dluznych zaloh na sluiby;

(iii) ahradu penézitych sankci podle této smlouvy (vEetné smluvnich pokut);
(iv) nahradu skody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovida.

V pfipad¢, Ze Najemce bude v prodleni se zaplacenim pohledavky zajisténé touto kauci
o vice neZ 15 dni po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této kauce. O této skuteCnosti vystavi Pronajimatel Najemci pisemné potvrzeni.

4. Néjemce je povinen doplnit kauci na piivodni vy3i, a to do 10 dnii ode dne dorudeni pisemného
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11.

V piipad€, ze najemni vztah skonéi bez zavinéni Najemce diive, neZ bylo najemni smlouvou
ujednano, nebo dfive, nez Cinila pfedpokladana doba navratnosti investice uvedena v souhlasu
Pronajimatele s provedenim zmény pfedmétu najmu, ma Najemce pravo na thradu ucelné
vynalozenych nakladi ve vysi, kterou dosud nestaéil odepsat, nebo pravo na nahradu zhodnoceni

vy

podle odst. 6. tohoto ¢lanku, pokud je jeho hodnota vyssi.

V piipadé, Ze ndjemni vztah skon¢i bez zavinéni Pronajimatele, vetné piipadd, kdy najemni
vztah ukonéi N4jemce bez udani diivodu, nema Najemce pravo na nahradu zhodnoceni. Toto
ustanoveni se pouzije i v pfipad€, Ze nadjemni smlouvu za Najemce ukonéi stejnym zplisobem
insolvenéni spravce.

Pronajimatel mé pravo plnit nahradu za zhodnocent, ¢i nahradu ucelné vynalozenych nakladi, ve
splatkach v ptipad€, ze pohledavka Najemce presahuje vice nez 4 miliony korun ceskych.
V takovém pripadé se prislusnad pohledavka rozlozi do splatek aznadobu 5 let podle volby
Pronajimatele.

V. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

A.

1.

Uzivani Nebytového prostoru

Néajemce je povinen udrZovat Nebytovy prostor v faddném technickém stavu. V piipadé potieb
oprav Nebytového prostoru, jeho pfislusenstvi nebo jeho vybaveni, je Najemce povinen svym
nakladem provadét takové opravy, které urCuje priloha ¢ 3 této smlouvy. V piipadé, Ze bude
tieba oprav, které obstarava Pronajimatel, musi jej Najemce o potiebé té€chto oprav neprodlené
pisemné¢ informovat a umoznit mu takové opravy provést. V opacném priipad€, je Najemce
odpovédny za Skody zplisobené tim, Ze takova oprava nemohla byt provedena.

Bez ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén pienechat Nebytovy
prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu ¢i jiného uzivani tieti osobe.

V obdobi poslednich 3 mésict trvani ndjemniho vztahu, piip. bézi-li vypovédni doba, je Najemce
povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru ptipadnym zajemcim
o novy najemni vztah, a to vzdy za ucasti Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tito
zajemci vSak témito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit ¢innost Najemce
v Nebytovém prostoru a musi zachovavat pokyny Najemce tykajici se prislusnych
bezpecnostnich a hygienickych predpisi vztahujicich se na Cinnost Najemce v Nebytovém
prostoru.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se N4jemce zavazuje uzaviit na své naklady a svym jménem
pfiméfené pojisténi pokryvajici pfipadnou Najemcovu odpovédnost za poskozeni ¢i zniceni
Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tietich osob, je Najemce povinen v téze lhité uzaviit pojisténi odpovédnosti za Skody
zpisobené svou provozni ¢innosti, popt. obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za $kody
na vnitinim zafizeni a soucastech Nebytového prostoru, jakoZz i na vybaveni Najemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida.

Najemce odpovida za skody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
¢innosti, véetné Skod zpusobenych jeho zaméstnanci ¢i jednanim tietich osob pfitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim ¢innosti Néjemce nebo s jeho védomim.
Zavady a poskozeni zplisobena na Nebytovém prostoru Najemcem, jeho zaméstnanci i tretimi
osobami pritomnymi v Nebytovém prostoru se Najemce zavazuje odstranit na své naklady.

Najemce je povinen nezneciStovat Diim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu uréena (napft. kontejnery na odpad v Domé), zadné predméty.

Néjemce je povinen dodrzovat platné bezpe€nostni, hygienické, protipozarni predpisy
a technické normy, které se vztahuji na uzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se pfiméfené
vztahuje i na zamé&stnance Najemce a treti osoby, kterym Néajemce umozni pfistup do Nebytového
prostoru.

Najemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmény tykajici se daji
dilezitych pro tento ndjemni vztah, zejména zménu adresy jeho sidla, ovladajici osoby, prodeje
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3. Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci za kazdé

jednotlivé poruseni n€které z povinnosti uvedenych v ¢asti A. tohoto ¢lanku smluvni pokutu ve
vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun Ceskych).

V1. DOBA TRVANIi A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

A. Doba najmu

1.
2.

Néjem Nebytového prostoru se sjednava na dobu neuréitou.
Tato smlouva mutize byt ukonéena pouze:

(i)  na zaklade¢ pisemné dohody obou smluvnich stran;

(ii) ~ vypovédi neékteré smluvni strany; nebo

(iii) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z divodi uvedenych vyhradné v této
smlouvé.

Vypovéd’
Smluvni strany mohou tuto smlouvu ukonéit vypovédi bez udani diivodu. Vypovédni doba se pro

tento ucel sjednava na 6 mésici s tim, Ze zacina plynout prvnim dnem mésice nasledujiciho po
dni, kdy byla vypovéd’ dorucena druhé smluvni strané.

C. Odstoupeni

1.

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v pfipadé, ze

(i) Najemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s ¢lankem IV. této
smlouvy;
(ii))  Najemce odvola zmocnéni dle ¢l. VI. ¢ast D. odst. 2. této smlouvy.

Ucinky odstoupeni dle této ¢asti smlouvy nastavaji dnem doruceni pisemného a odtivodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy Najemci.

D. Vyklizeni a predani Nebytového prostoru

1.

Ke dni skoneni nagjmu Nebytového prostoru je Najemce povinen predat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fadném stavu pouze s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O piedani
Nebytového prostoru bude sepsan predavaci protokol.

Pokud Néjemce po skonceni najemniho vztahu fadné nepreda vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dnt od skonceni najmu, je Pronajimatel opravnén ucinit po pisemném
upozornéni Najemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
naklady Néjemce. V takovém piipad¢ tedy Pronajimatel nejprve Najemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu (pfi¢emz tento nahradni termin bude
stanoven nejméne 5 dnid po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedana k poStovni piepravé za
ucelem jejiho doruéeni Najemci). Pokud Najemce ani v tomto nahradnim terminu Nebytovy
prostor sam nevyklidi a fadné Pronajimateli nepteda, je Pronajimatel Najemcem zmocnén
Nebytovy prostor sam vyklidit a movité véci Najemce umistit po dobu minimalné 30 dni v jiném
uzamykatelném prostoru, to vse na ndklady Najemce. S timto vyse uvedenym postupem Najemce
vyslovné souhlasi a Pronajimatele za téchto okolnosti k vyklizeni zmociiuje, coz stvrzuje
podpisem této smlouvy. Vypovéd tohoto zmocnéni je divodem pro okamzité odstoupeni
Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Najemci oznamit, kde byly jeho véci
uskladnény a uréit vhodnou lhiitu pro jejich vyzvednuti.

V piipadé, Ze si Najemce uskladnéné véci nevyzvedne v urené lhité, je Pronajimatel bez dalsiho
opravneén tyto véci vhodnym zplsobem prodat.

V piipadé prodleni Ndjemce s vyklizenim a fadnym predanim Nebytového prostoru Pronajimateli
uhradi N4jemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun Ceskych)
za kazdy byt i zapofaty den prodleni svyklizenim a pfedanim Nebytového prostoru






Osvéddujici dolozka

Timto se osvédéuje v souladu s ustanovenim § 43 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
v platném znéni, Ze zAmér na spole¢na nijem Nebytového prostoru specifikovaného v €L L. odst. 1 bod
iii této smlouvy byl zvefejnén na ufedni desce Utadu méstské Zasti Praha 1 od 14.03.2025 do
31.03.2025. RovnéZ se osvédCuje, Ze navrh na uzavieni této nijemni smlouvy byl projednan a schvélen
Radou méstské ¢asti Praha 1 dne 14.04.2025, usnesenim &. UR25_0434.

V Prazedne: (4 -06- 2005 V Praze dne: € .

Meéstska &ast Praha 1 XTOPIX architekti s.r.o.
Mgr. Terezie Radoméfsk4, starostka Ing. arch. Barbora Bury3kov4, jednatel
Pronajimatel Ndjemce

Landa Ruhmkorf s.r.o.
Ing. arch. Lukas Landa
Ndjemce









P¥iloha ¢. 3 Smlouvy o najmu nebytového prostoru

PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV
* Nijemce nese veskeré naklady spojené s béZnou Gdrzbou pfedmétu najmu.

e  BéZnou udrzbou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovani Nebytového prostoru, véetné
oprav omitek, tapetovani, ¢isténi podlah a obkladl stén, idrzba a €isténi zafizovacich predméti,
¢isténi zanesenych odpadi az ke stoupalce a obnova vnitinich natéri. Pod bé&znou udrzbu
Nebytového prostoru spada také povinnost Najemce zajistit a zaplatit revizi, Cisténi a opravu
kotle.

»  Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji:

- opravy naslapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymeény prahi a list;

- opravy jednotlivych ¢asti oken, dvefi a jejich soudasti, vymény zamku, kovani, klik, rolet a
zaluzii,

- vymény vypinaél, zasuvek, jisti€l, zvonki, osvétlovacich téles a domacich telefonil véetné
elektrickych zamk;

- vymény uzaviracich kohoutl u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro Nebytovy
prostor;

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifoni a lapagi tuki;

- opravy méfici tepla a teplé vody.
Za drobné opravy se dale povaZuji opravy vodovodnich vytokil, zapachovych uzavérek, odsavaci
par, digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, dfezii, splachovaci, kuchyriskych
sporakd, vafiéd, kuchyiiskych linek, vestavénych skiini apod. U zafizeni pro vytapéni se za
drobné opravy povaZuji opravy uzaviracich a regulacnich armatur. Za drobné opravy se povazuji
rovnéz vymény drobnych soudasti vyse uvedenych stavebnich dilil, zafizovacich ptedméti a
technickych zafizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

e  Opravy a udrzba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasahla rusivé tvarem,
barvou ¢i jinymi prvky do vnéjsiho vzhledu Domu a byl tak zachovan jednotny pohled do fasady
domu.



