Smlouva o najmu

smluvni strany:

Fakultni nemocnice Olomouc

se sidlem: Zdravotnikd 248/7, 77900 Olomouc

zastoupena: prof. MUDr. Romanem Havlikem, Ph.D. feditelem
IC: 00098892

DIC: CZ00098892

bank. spojeni: Ceské narodni banka

¢islo uctu: 36334811/0710

SWIFT koéd: CNBACZPP

kontaktni osoba: prof. MUDr. Eliska Sovova, Ph.D., MBA

(dale jen ,,pronajimatel*)
a

Ceska komora fitness z.s.

se sidlem: Ohradské nameésti 1628/7a, 155 00 Praha 5

zastoupena: Mgr. Janou Havrdovou, prezidentkou a Mgr. Pavlou Kfe¢anovou, ¢lenkou
predstavenstva

IC: 22766383

DIC: CZ22766383

bank. spojeni: komer¢ni banka a.s.

¢islo uctu: 107-1379250227/0100

kontaktni osoba: Mgr. Jana Havrdova, MPA

(dale jen ,,najemce*)

uzaviraji dle zakona ¢.89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich pfedpisti, smlouvu
0 najmu tohoto obsahu:

I Predmét a ucel najmu

1) Pronajimatel ma ptislusnost hospodafit s pozemkem p. €. st. 584, jehoz soucasti je budova €. p. 537,
jak je v8e zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Olomoucky kraj, katastralni
pracovisté Olomouc na LV €. 6930 pro k. i. Nova Ulice, obec Olomouc.

2) Pronajimatel za niZe uvedenym ucelem pronajima a najemce k nize uvedenému ucelu pfijima do
nepravidelného kratkodobého najmu prostory télocvicnu + mistnost ergoterapie, o celkové vymére
56,71 m2 (ozn. A_0103180 + A_0103170) ve lII. NP, v nemovitosti-budov¢ €. p. 537 (ozn. A_Ol),
umisténé na p. €. st. 584, zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Olomoucky kraj,
katastralni pracovisté Olomouc na LV ¢. 6930 pro k. 4. Nova Ulice, okres Olomouc, jak je tento
vymezen v situaénim planku, ktery je pfilohou k této smlouvé (dale téZ jen ,,pfedmét najmu,
pronajimané prostory*).

3) Pronajimané prostory spliiuji materialné technické pozadavky pro zkouSeni z profesni kvalifikace
Instruktor pohybovych aktivit osob s civilizaénimi onemocnénimi definované v hodnoticim
standardu zvefejnéném na Instruktor/instruktorka pohybovych aktivit osob s civilizacnimi
onemocnénimi - Narodni soustava kvalifikaci (narodnikvalifikace.cz).



https://www.narodnikvalifikace.cz/kvalifikace-1677-Instruktorinstruktorka_pohybovych_aktivit_osob_s_civilizacnimi_onemocnenimi
https://www.narodnikvalifikace.cz/kvalifikace-1677-Instruktorinstruktorka_pohybovych_aktivit_osob_s_civilizacnimi_onemocnenimi

4) Utelem pronajmu je kratkodoby nepravidelny prondjem télocviény pro zkouSeni z profesnich
kvalifikaci fitness. Najemce je povinen 30 pracovnich dnti pfed planovanym pronajmem pronajimanych
prostor pozadat pronajimatele o sdéleni, zda je pfedmét prondjmu k dispozici. Smluvni strany se
nasledné dohodnou na konkrétnim terminu a poctu tcastnikli. Komunikace mezi smluvnimi stranami
bude probihat emailem.

1L VySe a splatnost najemného

1) Podle zak. ¢. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdégjsich ptedpisi, se najemné za pronajimané
prostory stanovi dohodou smluvnich stran a ¢ini véetné pripocteni ceny sluzeb pfi celkové vyméte
pronajimanych prostor 34,81 m?, ngjemné ve vysi 500 K¢&/za kazdou zapocatou hodinu.

2) Najemce se zavazuje hradit najemné na ucet pronajimatele na zéklad¢ faktury jim vystavené.
Splatnost faktury je 14 (¢trnact) dni od data vystaveni faktury.

3) V pripad¢ prodleni najemce se zaplacenim vyse uvedenych plateb v terminu splatnosti je povinen
zaplatit zakonny urok z prodleni za kazdy zapocaty den prodleni.

4) Vyse najemného miZze byt pronajimatelem kazdorocné zvySovana podle vyvoje indexu
spotiebitelskych cen zvefejiiovaného Ceskym statistickym tfadem, a to vzdy o 100 % meziro&niho
nartstu tohoto indexu za uplynuly kalendaini rok. Uprava bude vzdy provedena k 1. lednu kazdého
kalendafniho roku jednostrannym pisemnym oznamenim pronajimatele. Prvni tprava dle tohoto ¢lanku
muze byt takto pronajimatelem provedena podle indexu za rok 2025, tj. ke dni 1. ledna 2026. Upravena
castka uhrady bude splatna v prvnim platebnim obdobi nasledujicim po Upravée. Jestlize vySe uvedeny
index piestane byt zvefejiiovan nebo nebude moci byt z jakéhokoliv diivodu pouzivan, bude nahrazen
co nejpodobnéjsim indexem, jehoz vyvoj se v poslednich letech nejvice blizil vyvoji indexu az dosud
uzivaného, pfi¢emz piednostné bude pouzit index imémy Evropské unii. Urceni takového indexu
je ve vylucné pravomoci pronajimatele.

I1I. Prava a povinnosti stran
1) Pronajimané prostory budou najemci pfedany pronajimatelem na podkladé predavaciho protokolu.

2) Pronajimatel je povinen odevzdat pronajimané prostory najemci ve stavu zpisobilém k smluvenému
nebo obvyklému uzivani. Najemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem pronajimanych prostor
a inventafe a v tomto stavu je piebira. Najemce prohlaSuje, ze shledal pfedmét najmu ve stavu plné
zpusobilém pro ucely najmu dle této smlouvy.

3) Najemce se zavazuje pronajimané prostory uzivat s péci fadného hospodaie, ohleduplné, maximalné
je Settit a predchézet vSem Skodam. Néjemce je povinen chovat se pii své ¢innosti ekologicky, tzn. mimo
jiné, neskladovat v pronajimanych prostorach latky, které by mohly poskozovat Zivotni prostredi.
Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu v souladu se sjednanym tcelem dle ¢l. I této smlouvy.

4) Néjemce je povinen provadét a hradit béznou tdrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim
predmétu najmu, ¢imz se rozumi naklady do vySe 10.000,- K¢ v kazdém jednotlivém ptipadu. Opravy,
které nejsou drobné a udrzba, kterda neni bézna, mize byt nijemcem provedena jen s piedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Ndjemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu
potifebu oprav, které ma tento provést, jinak pronajimateli odpovida za Skody, které by porusenim této
povinnosti mohly vzniknout.



5) Zputsobi-li nadjemce na pronajimanych prostorach Skodu uZivanim v rozporu stouto smlouvou,
nebo pokud uzivanim tieba i v souladu s touto smlouvou opotiebi pronajimané prostory nad miru
pfiméfenou sjednanému rozsahu a zplsobu uzivani, pfipadné nezajisti jejich udrzbu ve sjednaném
rozsahu ¢i neoznami-li v€as potiebu jejich udrzby nad sjednany ramec pronajimateli, je povinen takto
zvysené naklady a zisk usly pronajimateli za dobu, po kterou nebude mozno prostory z divodu
provadéni udrzby a oprav pronajmout jinému subjektu, v pIném rozsahu uhradit.

6) Najemce nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele v pronajimanych prostorach
provadét zadné Gpravy, vyjma bézné udrzby a drobnych oprav. Najemce bez tohoto souhlasu zejména
nesmi provadet zadné zasahy do rozvodu vcetné elektroinstalace, zadné stavebni Upravy, ani takové,
které nepodléhaji ani stavebnimu povoleni, ¢i ohla$eni stavebnimu ufradu.

7) Najemce prohlaSuje, ze pokud mu pronajimatel da souhlas k provedeni stavebnich uprav
dle pfedchoziho odstavce, provede je vylucné na své naklady a nebude pozadovat nahradu téchto
nakladli po ukonéeni najjemniho vztahu. Po ukonceni smluvniho vztahu je povinnosti najemce piedat
pronajimateli provedené stavebni Upravy (technické zhodnoceni) pfedmétu najmu a podklady k jejich
ucetni a danové zistatkové cené.

8) Pronajimatel prohlasuje, Zze o hodnotu provedenych stavebnich uprav nezvysi vstupni cenu
pronajimanych prostor a zarovein dava najemci souhlas k odpisovani provedené¢ho technického
zhodnoceni.

9) V ptipadé, Ze pronajimatel zjisti, Ze najemce provedl bez jeho pisemného souhlasu stavebni Gpravy
pfedmétu najmu, jiné zasahy nad ramec bézné Udrzby a béznych oprav, je pronajimatel opravnén
vSechny provedené upravy na ndklady nijemce svymi silami nebo prostfednictvim tfetich osob
odstranit. N4jemce v plném rozsahu odpovida za Skodu, kterou pronajimateli zpiisobi provedenim
nepovolenych Gprav a jinych zasahtl, a je povinen nahradit pronajimateli i pfipadny usly zisk.

10) Najemce se zavazuje provadét na svij naklad uklid pronajimanych prostor.

11) Najemce neni opravnén pronajimané prostory dat do podnajmu. Da-li najemce pfedmét najmu
do podndjmu, ptjde o podstatné poruseni této smlouvy a pronajimatel je opravnén od této smlouvy
bez dalsiho odstoupit.

12) Néjemce nese veskerou odpovédnost za dodrzovani pozarnich, bezpecnostnich, hygienickych
ajinych pravnich pfedpisi. Podminky pro bezpecnost prace si najemce zajistuje sam, a pritom
je povinen dbat pokynti, které pro tuto oblast i pro oblast protipozarni ochrany vydavaji k tomu uréené
organy.

13) Najemce je povinen ¢init na vlastni naklady opatfeni k zajisténi majetku uskladnéného
v pronajimanych prostorach pied poskozenim, ztratou, znicenim a zneuzitim.

14) Pronajimatel neodpovida za pfipadné poskozeni, ztratu nebo odcizeni véci nadjemce umisténych
v pfedmétu najmu.

15) Najemce je povinen ohlasit pronajimateli neprodlené¢ nutnost provedeni takovych oprav, k nimz
je povinen pronajimatel jako vlastnik. Nesplnénim této povinnosti odpovida najemce za $kodu, ktera
by timto mohla pronajimateli vzniknout. Najemce je povinen snaset omezeni v pronajimanych
prostorach v rozsahu nutném pro provedeni oprav a praci.

16) Najemce je povinen ohlasit pronajimateli neprodlené veskeré zmeény, které by mohly mit vliv
na platnost této smlouvy.

17) Najemce je povinen kdykoliv umoznit pronajimateli kontrolu stavu pronajimanych prostor.



18) Najemce se zavazuje bezprostfedné odstranit veSkeré zavady, poskozeni a $kody na majetku
pronajimatele vzniklé v disledku jeho ¢innosti, véetné $kod zpuisobenych pozarem. Neucini-li tak,
nebo neni-li to mozné, je povinen zaplatit pronajimateli ndhradu nakladd stim spojenych, jakoz
i nahradit piipadnou Skodu, ktera v dusledku poruSeni povinnosti dle tohoto ustanoveni vznikne
pronajimateli Ci tfetim osobam. Najemce v této souvislosti prohlasuje, Ze ma uzavieno pojisténi
pro ptipad skod zptisobenych najemcem ¢i osobami, za které najemce odpovida, na zdravi ¢i majetku
tretich osob, a zavazuje se udrzovat toto pojisténi po celou dobu trvani najemniho vztahu.

19) Pronajimatel je povinen na své naklady zajiStovat v pronajimanych prostorach provadéni
predepsanych periodickych revizi, elektroinstalace a pfipadné€ dalSich zafizeni, ktera jsou vlastnictvim
pronajimatele a u nichZ jsou periodické revize predepsany.

20) Za odstranéni zavad zjiSténych revizemi, nezpisobi-li je ndjemce, odpovida pronajimatel. Naklady
na odstranéni zavad zjisténych revizi, pokud nebyly zplisobeny ndjemcem, hradi pronajimatel a je
povinen odstranit zjisténé zavady v terminech stanovenych revizni zpravou. Pokud zjisténé zavady
zpusobil najemce porusenim zakazu zasahovat do siti a rozvodu, je povinen odstranit zavady na své
naklady a v terminech stanovenych revizni zpravou.

21) Do péti dnl po ukoncéeni najemniho vztahu je ndjemce povinen pronajimané prostory vyklidit
a vyklizené je pronajimateli predat ve stavu, v jakém je pievzal, s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni
a smluvenému zptsobu uzivani. Nebudou-li pronajimané prostory fadné protokolarné piedany,
je pronajimatel opravnén je vyklidit i bez soucinnosti najemce, zplUsobem dle svého uvazeni
a na naklady najemce. Pro pfipad prodleni nijemce se splnénim povinnosti vyklidit pronajimané
prostory fadn€ nebo vcas, si smluvni strany sjednavaji smluvni pokutu ve vysi trojnasobku denniho
najmu kalkulovaného ke dni vzniku prodleni, a to za kazdy den prodleni s vyklizenim a odevzdanim
pronajimanych prostor.

IV. Doba najmu

Néjem pronajimanych prostor se sjednava na dobu urcitou od data podpisu smlouvy do 31.12.2030

V. Ukoncéeni najmu

1) Smlouvu lze vypoveédét bez uvedeni diivodu ve vypovédni dobé tii mésicti na zakladeé pisemné
vypovédi dorucené druhé smluvni stran¢. Vypoveédni doba zacina bézet prvnim dnem kalendainiho
m¢ésice bezprostiedné nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ doruc¢ena druhé smluvni stran¢.

2) Smluvni strany mohou téZ najem skoncit pisemnou dohodou stran.

3) Pronajimatel mize od smlouvy odstoupit, pokud najemce neplni fadné a vcas své povinnosti dané
touto smlouvou nebo pokud piestanou byt plnény podminky dané ustanovenim § 27 odst. 1. zak.
¢.219/2000 Sb. o majetku Ceské republiky v platném znéni, piipadné téz tehdy neuziva-li najemce
pronajimané prostory po dobu del$i nez jeden kalendaini mésic, nebo neuziva-li najemce pronajimané
prostory ke sjednanému ucelu najmu, ¢i uziva-li njjemce predmét najmu v rozporu s touto smlouvou.

4) Smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze v souladu s ustanovenim § 27 odst. 2 zak. ¢. 219/2000 Sb.,
o majetku Ceské republiky je vyloucena moznost pokra¢ovani najemniho vztahu po dni skonceni doby
najmu uvedené v ¢l. IV. této Smlouvy.

VI.  Zavérecna ujednani

1) Neni-li touto smlouvou vyslovné sjednano jinak, smlouvu lze ménit jen formou chronologicky
c¢islovanych dodatkti podepsanych obéma smluvnimi stranami.



2) Veskeré pisemnosti u¢inéné v souvislosti s touto smlouvou se v pochybnostech povazuji za doru¢ené
tretim dnem po jejich prokazatelném odeslani.

3) Jakékoli smluvni pokuty sjednané touto smlouvou se nezapocitavaji do nahrad skody/ujmy/uslého
zisku.

4) Neni-li ve smlouvé dohodnuto jinak, fidi se tento smluvni vztah zak. ¢. 89/2012 Sb. ob¢anskym
zakonikem.

5) Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Najemce bere na védomi,
ze tato smlouva bude uvefejnéna v registru smluv dle z. ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv).
Néjemce souhlasi s uvefejnénim tplného znéni smlouvy, s vyjimkou osobnich tdaji osob, které nejsou
dostupné z vetejnych evidenci a vlastnoru¢niho podpisu osoby najemce. Smluvni strany se dohodly,
ze uverejnéni této smlouvy v registru smluv zajisti Pronajimatel. Situacni planek, pfedstavujici ptilohu
¢. 1 smlouvy, nemusi byt s ohledem § 3 odst. 2 pism. b) zdkona o registru smluv uvetejnén.

6) Bude-li tato smlouva uzavirana v listinné podobg, je sepsana ve dvou vyhotovenich v ¢eském jazyce
s platnosti originalu, z nichz kazda strana obdrZzi jedno vyhotoveni.

7) Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich praveé, vazné a svobodné vile,
a na dikaz toho po jejim precéteni ¢ini vlastnorucni podpisy.

8) Tuto smlouvu nelze dale postupovat, jakoz i pohledavky z ni vyplyvajici.

Ptilohy: LV a situacni planek
Ptilohy jsou nedilnou soucasti této smlouvy.
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