Mésto Podébrady

Jifiho namésti 20/1, 290 31 Podébrady

ICO: 00239640

bankovni spojeni:

éislo uctu:

variabilni symbol:

zastoupené

Méstskou realitni Podébrady, a.s.

nam. T.G.Masaryka 1130/18, 290 01 Podébrady
ICO: 46357564

za spole¢nost jedna: , €len spravni rady
(ddle jen ,,pronajimatel )

- na strané jedné -

SPC-net s. r.o.

sidlo: Masarykova 538, 289 22 Lysa nad Labem
1CO, DIC: 28132491, CZ28132491

zastoupené: - . jednatelem spole&nosti
(dadle jen ,,ndjemce )

- na strané druhé -

uzaviraji podle zékona &. 89/2012 Sb., v platném zné&ni tuto

SMLOUVU
O NAJMU NEBYTOVEHO PROSTORU

L
Uvodni ustanoveni

- Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem stavebni parcely & 1733/7 a domu &p. 1130/III na této

stavebni parcele v katastralnim Gzemi Podébrady.

- Nemovitosti jsou zapsiny v katastru nemovitosti pro Katastrilni tzemi Podgbrady a obec

Podébrady na listu vlastnictvi &. 3404 u Katastralniho wfadu pro Stfedodesky kraj, Katastralni
pracovisté Nymburk.

I1.
Piedmét najmu

. Pfedmétem této smlouvy jsou stée¥ni prostory o vyméfe 12 m? a &4st prostoru v mistnosti & 818 o

vymeie 0,5 m? (to celé¢ déle jen ,,prostory) budovy na adrese ndm. T.G.Masaryka 1130/18
v Podébradech.

. Pronajimatel pfenechivé ndjemci v ndvaznosti na usneseni Rady mésta Podébrady &. 294/2025

ze dne 04.06.2025 k vZivani prostory za idelem instalace (montaZ) radioreleovych spoji, jejich
provozovani, udrzovéni, upravovani nebo vyménu.

. Ndjemce se zavazuje za uZivani prostor hradit pronajimateli jednou ro&né ndjemné a thradu za

pln€ni spojena s uzivanim prostor ve vy§i sjednané v ustanoveni &l IV, a V. této smlouvy.
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III.
Doba najmu

~r

1. N4jem prostoru slouziciho k podnikani se uzavira na dobu neuréitou ode dne 04.06.2025.

1.

2.

IV.
Najemné

Pronajimatel a néjemce se dohodli na vysi roéniho najemného v ¢astce 24.800,- K& + piislu$na
vySe DPH (slovy: dvacet ¢tyfi tisic osm set korun &eskych).

Pronajimatel mé& prévo splatnosti od 1.3. kaZdého pfislu§ného roku valorizovat najemné
stanovené v &lanku IV.1. této smlouvy o miru inflace vyjadiené pfiristkem primémého ro¢niho
indexu spotiebitelskych cen, ktera je oficialng vyhlagena CSU za piedchozi rok. Zékladem pro
vypoCet ndjemného je vidy ndjemné za p¥edchozi obdobi. Nejdfive viak lze takto najemné
valorizovat od 01.03.2026. ZvySeni najemného bude ndjemci oznameno formou nového dodatku.
Sjednané najemné je splatné vZdy pfedem za pfislusny rok nejpozdéji do 15.01. Najemné se hradi
bezhotovostnim pfevodem na bankovni wUdet pronajimatele a variabilni symbol, které jsou
uvedeny v zahlavi této smlouvy. Pi{padnou zménu 1iétu sdéli pronajimatel nijemci pfedem
v pisemné form&. Za den uhrady se povaZuje den pfipséni ¢astky na et pronajimatele.

Smluvni strany v souladu s platnymi pravnimi pifedpisy sjednavaji, Ze v piipadé prodleni
s placenim néjemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli urok z prodleni.

SniZeni najemného je moZné pouze na zdklad€ dohody pronajimatele a najemce.

V.
Sluzby, platby ziloh na sluZzby, vyiétovani

Pronajimatel se zavazuje ndjemci zajisfovat s uZivanim prostoru odb&r elektrické energie.
MnoZstvi odebrané el. energie bude U¢tovano dle namé&tené spotfeby podruznym méfenim,
zajisténym na naklady ndjemce.

Smluvni strany sjednévaji ro¢ni tihradu zélohy na sluZby spojené s uZivanim nebytového prostoru,
ktera splatné vZdy pfedem za pfislusny rok nejpozdé&ji do 15.01. Vy3e ro&ni zilohy je uvedena ve
Vypoctovém listu, ktery je nedilnou soudasti této najemni smlouvy. Zaloha se hradi
bezhotovostnim prevodem na bankovni uet pronajimatele a variabilni symbol, které jsou uvedeny
v zahlavi této smlouvy. Pfipadnou zménu Gétu sdéli pronajimatel najemci pfedem v pisemné
formé. Za den wihrady se povaZuje den pfipséni ¢astky na Get pronajimatele.

Dojde-li ke zméndm ve vysi cen a mnoZstvi odebrané energie, pronajimatel zajisti upravu ro¢ni
zalohy na sluzby a ndjemci jej oznami formou vystaveného nového Vypo&tového listu.
Vyuctovani zalohy provede pronajimatel jednou roéné, a to v terminech stanovenych platnymi
préavnimi pfedpisy.

VL
Priva a povinnosti nijemce

Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli nebo jeho zmocnénci po piedchozim ohlaSeni vstup
do pronajatého prostoru za Ucelem kontroly a zjiSténi stavu pronajatého prostoru, a to i
v doprovodu tfetich osob. Pronajimatel se zavazuje $etfit opravnéné zajmy ndjemce a vykonavat
pravo kontroly pouze z dtivodii, kdy lze rozumné umoZnéni vstupu Zadat tak, aby nenarugil b&Zzny
provoz ndjemce. Pronajimatel je soudasné opravnén vstoupit do prostoru ve vyjimeénych
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7.

10.

11.

12.

13.

14.

pfipadech i bez pfedchoziho ohl4Seni a bez doprovodu najemce, jestliZe to vyZaduje nahle vznikly
havarijni stav ¢i jind podobna skutetnost. O tom je povinen ihned informovat ndjemce, jestliZe jej
nebylo mozno informovat pfedem.

N4jemce se zavazuje dbét pfi uZivani prostoru prav ostatnich najemet a nerusit vykon jejich prav,
dodrZovat obecng stanovené podminky uzivani prostoru i prostor spoleénych.

Néjemce se zavazuje udrZovat prostor ve zplisobilém stavu, zejména musi dbét, aby nedochézelo
k jeho poskozovéni, zne€isfovani, nadm&mému opotfebeni nebo znehodnocovani. Vzniklé skody
je povinen odstranit na sviij naklad, pokud zpiisobil $kodu sam, jeho zam&stnanci, zakaznici nebo
navstévnici, jemu smluvné zavizani partnefi nebo jiné osoby pro n&ho pracujici. Nestane-li se tak,
ma pronajimatel pravo po piedchozim upozornéni ndjemce zivady a po¥kozeni na své néklady
odstranit a poZadovat od ndjemce jejich tthradu.

Ndjemce se zavazuje zajiStovat a hradit b&nou ddrzbu a drobné opravy prostoru, které s
uZivanim tohoto prostoru souviseji. Strany se dohodly, e n4djemce je povinen zaji¥fovat a hradit
b&Znou udrzbu a drobné opravy prostoru, které s uZivanim prostoru souviseji, pfiemz sjednavaji,
Ze pro stanoveni definice pojmu drobnych oprav a drobné udrzby bude pouZito vymezeni tak jak
Jje uvedeno v pfisluinych ustanoveni Natizeni vlady &. 308/2015 Sb.

Néjemce je povinen bez zbyte&ného odkladu oznamit pronajimateli pottebu oprav, které maji byt
provedeny, pfi¢emZ je povinen ucinit veskeré kroky nutné k zabranéni dalsiho ¥iienf $kod, déle je
povinen umoznit provedeni téchto nezbytnych oprav. Nijemce odpovidd za ¥kodu, kterd
nesplnénim jeho povinnosti takto vznikla. Potfeba oprav bude oznamena v pracovni dobé& na tel.
¢ nebo - mimo pracovni dobu na tel. &.

Bez pisemného souhlasu pronajimatele nijemce nesmi provadét pravy, prestavby nebo jakékoli
jiné zmény prostoru. Souhlas pronajimatele vyZaduji veskeré zmény zasahujici do stavebni a
architektonické podstaty pfedmétu ndjmu, podstatng ménici predmét néjmu, & pevné instalace
jakychkoliv zaFizeni, jakoZ i ve¥keré zdsahy do elektrického, vodovodniho a dal§itho vedeni.
Ndjemce se zavazuje, Ze veSkeré pronajimatelem odsouhlasené a provedené stavebni zmény
budou dokumentovany a pronajimatel bude mit tuto dokumentaci k dispozici.

Néjemce se zavazuje dodrZovat v prostoru vedkeré protipoZarni, hygienické, bezpetnostni a
ekologické predpisy.

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele ndjemce neni oprévnén tento prostor
poskytnout tfetim osobdm (podnajem).

Veskera zafizeni a pfedméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu pronajatého prostoru, které
nelze odstranit bez nepfiméfeného sniZeni hodnoty anebo bez poskozeni prostoru, se upevnénim
stdvaji sou¢dsti nemovitosti pronajimatele. Ndjemce nema pravo Zadat po pronajimateli jakékoli
vyrovnani, pokud se smluvni strany pfedem nedohodly v pisemné forms jinak.

Pokud nastanou vazné Skody, které se dotykaji nosné konstrukce, je najemce povinen neprodlend
nahlasit Skodu pronajfmateli. Ndjemce je zavazan k nahradé 8kody, kterd vznikla tim, Ze neohl4sil
v€as vzniklou $kodu.

Néjemce ruti za to, Ze zatiZeni podlahy pfipusténé v popise budovy nebude v Zadném misté
prostoru piekroéeno.

Néjemce nemiize vznaSet zadné naroky z titulu doasnych vypadkt piivodu vody, elektrické
energie, svétla, kanalizace, telefonnich vedeni apod., které nebyly pfimo zpiisobeny
pronajimatelem.

Najemce odpovidd za Skodu na vnesenych a odloZenych vécech v prostoru v souvislosti s
vykonem svého podnikéni. Za takové $kody pronajimatel neodpovida.

Najemce se zavazuje, Ze uzavie a po celou dobu trvani ndjemniho vztahu bude mit uzavienou
(platnou) pojistnou smlouvu na pojisténi odpové&dnosti za $kody zplsobené pronajimateli a tfetim
osobam.
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VIL
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje piedat prostor ke dni podpisu této smlouvy. Prevzeti pfedmétu najmu,
vCetn€ jeho stavu, klich atd. bude uvedeno v "zapisu o pfedani a pfevzeti prostoru” podepsaném
najemcem a pronajimatelem.

Pronajimatel zabezpeCi u poji§tovaciho ustavu uzavieni pojisténi nemovitosti (tzv. pojiSténi
Zivelné).

Pronajimatel se zavazuje bez zbyteéného odkladu zajistit odstranéni zavad brénicich fadnému
uZivani prostoru. Zpisob odstranéni a event. omezeni uZivani prostoru s najemcem projednat a
dohodnout formou dodatku k této smlouvé.

Pronajimatel je opravnén provadét opravy a stavebni Upravy objektu, které jsou nezbytné nutné
nebo ucelné pro udrzbu nebo odvraceni hrozici $kody i bez souhlasu najemce véetné oprav
a stavebnich uprav pronajatého prostoru, dojde-li k havarii nebo ke vzniku $kody. Podle
naléhavosti se pronajimatel zavazuje jejich provadéni pfedem ozndmit najemci a p¥i jejich
provadéni postupovat tak, aby nedo$lo ke Skodam na majetku najemce. Najemce je povinen
prostor pii uvedenych pracich zpfistupnit a nesmi bezddivodné branit v provadéni praci.

V piipadé, Ze stavebnimi upravami provadénymi pronajimatelem v pronajatém prostoru nebo
v domé, kde se tento prostor nachézi, bude ndjemci znemoZnéno uzivani téchto prostor k uéelim
uvedenym v této smlouvé, mé ndjemce pravo na slevu z ndjemného odpovidajici vysi ndjemného
za poCet kalendainich dnt, po které¢ nemohl tyto prostory uZivat. VySe ndjemného ¢&i jeho sleva
bude stanovena dohodou smluvnich stran, a to nejpozdé&ji do dvou mésicii od skondeni t&chto

wrs

omezeni v uZivani prostor.

VIIL
Skonéeni najmu

Pronajimatel a najemce se mohou na skon¢eni ndjmu nebytového prostoru pisemné dohodnout.

Pronajimatel i nijemce mohou najem vypovédét. Vypovéd vyzaduje pisemnou formu a doruCeni

druh¢ strané. Pronajimatel i ndjemce mohou vypov&d&t nijem v Sestim&siéni vypovédni dobg,

ktera zaCne béZet od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla
druhé strané.

Pronajimatel je opravnén odstoupit od smlouvy:

a) v pfipadé prodleni ndjemce s placenim njemného a ziloh na sluzby o vice jak patnéct dnd,

b) v pfipad€, Ze nijemce svou Cinnosti poruSuje prava ostatnich ndjemcii, nedodrzuje obecné
stanoven¢ podminky wZivani prostoru i prostor spole¢nych, neudrZuje pronajaté a spoleéné
prostory ve zplsobilém stavu tak, aby nedochdzelo k jejich poskozovani, znelitovani,
nadmérnému opotfebeni nebo znehodnocovani, v souvislosti se svou ¢innosti rusi vefejny
poiadek, v téchto ptipadech se najemce zavazuje prostor vyklidit a pfedat pronajimateli ve
Thiité 15 dnl od oznameni pronajimatele, Ze odstupuje od smlouvy. Za oznameni se povazuje
pisemnd zpriva pronajimatele doruend na adresu sidla spoleCnosti bez nutnosti
prokazatelného prevzeti najemcem. _

Pronajimatel miiZze vypovédét nijem v piipadg, Ze najemce ztrati zpuisobilost k ¢innosti, k jejimuz

vykonu je prostor uréen. Tuto skute¢nost je povinen oznamit pronajimateli do 10 dnl od doby,

kdy tento stav nastal.

Néjemce se zavazuje ke dni skondeni najmu prostor vyklidit a odevzdat vyklizeny zastupciim

pronajimatele ve stavu odpovidajicimu obvyklému opotiebeni a stavebnimu stavu, ve kterém jej

pievzal.

JestliZe najemce prostor nevyklidi a nepfeda pronajimateli ani do 14 dni od skonéeni najmu,

pronajimatel je opravnén vyklidit a uskladnit véci ndgjemce na jeho naklady.
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V Podébradech dne

IX.
Zavéredna ustanoveni

Najemce a pronajimatel sjednavaji:

a) Ze veskeré platby a uhrady poskytnuté nijemcem pronajimateli budou pfednostné pouZity na
uhradu nejstar$ich pohledavek pronajimatele za nijemcem vyplyvajicich ztéto ndjemni
smlouvy nebo z pfedeslych najemnich smluv, které mezi sebou ndjemce a pronajimatel
uzavieli,

b) Ze v ptipadé vzniku pfeplatku z vyaétovani zaloh za sluzby spojené s nijmem, nebo jiného
pteplatku najemného, je pronajimatel opravnén tento pieplatek jednostranné zapodist oproti
pohledavkdm pronajimatele za ndjemcem vyplyvajicich ztéto najemni smlouvy nebo
z predeslych ndjemnich smluv, které mezi sebou ndjemce a pronajimatel uzavieli s tim, Ze
takto budou pfednostn& uspokojeny nejstarsi pohledavky.

Nestanovi-li tato smlouva néco jiného, prava a povinnosti z ni vzniklé se ¥di piislusnymi

ustanovenimi obecné zavaznych pravnich pfedpisi, zejména pak ob¢anského zakoniku.

Smluvni strany shodn& prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem Ffadné precetly,

smlouva byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné viile, srozumitelng, vaZné a uréit®, nikoli

v tisni za ndpadné& nevyhodnych podminek, na diikaz éehoZ pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, jeden podepsany vytisk obdrzi ndjemce a tii

vytisky obdrZi pronajimatel.

Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemng, a to vzajemn& odsouhlasenymi a vzestupné ¢islovanymi

dodatky, které tvoii nedilnou soucast této smlouvy.

Smluvni strany této smlouvy berou na védomi, Ze smlouva véetné vSech jejich dodatki a piiloh

podléhaji povinnosti uvetejnéni dle zdkona &. 340/2015 Sb., o registru smluv. Uvefejnén

v centralnim registru smluv zajisti vZdy pronajimatel.

V Podébradech dne

pronajimatey najemce
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Vytist&no programem SSB 2000 dne 09.06.2025

SPC-net s.r.o.
Masarykova 538/44
289 22 Lysa nad Labem

Vystavil:

55B | vypottovy list e thin
Platny od: 01.06.2025 Platny do: 31.12.2025
Podlaii: Pocet osob: Plocha m2: celkovd zapotitatelnd otdpéna
10 (1] 12.00 12.00 0.00
Typ: Nebytové prostory nebytovy prostor
Néjemce: Vlastnik:
SPC-net s.r.o. Mésto Podébrady
nam. T.G.M. 1130/ JiFiho namésti 20/1
290 01 Podébrady 290 01 Podébrady
I€: 28132491 IC: 00239640
c.u.
— Typ Slozka % Uhrada |
najem Najemné 17505.00 K¢
Celkem za nijem 17505.00 K&
zéloha Elektrina byt / nebyt B 3500.00 k¢
Celkem za zdlohy 3500.00 K&
e I : % Vi 5
pF ke it - Celkem k Ghradé Viz plat.kal. K¢

vystavil:

prevzal



Platebni kalendar pro rok 2025

Vyti&téno dne: 09.06.2025 Strana: 1

K1i¢ subjektu:

Subjekt: SPC-net s.r.o.

Objekt: cbjekt &. 999 na adrese Podébrady, namésti T.G.Masaryka 1130/18

Splatnost SloZka piedpisu Castka v K&
15.06.2025 021-Najemné 17 505.00
15.06.2025 048-Elektfina byt / nebyt 3 500.00

Celkem splatno ke dni 15.06.2025 21 005.00




Vytisténo programem SSB 2000 dne 09.06.2025 -

SPC-nets.r.o.
Masarykova 538/44
289 22 Lysa nad Labem

Vystavil:

SSB | vypottovy list U o
Platny od: 01.01.2026 Platny do: 31.12.2026
Padlazi: Polet osob: Plocha m2: celkova zapotitatelnd otépéna
10 0 12.00 12.00 0.00
Typ: Nebytové prostory nebytovy prostor
Nijemce: . | Viastnfk:
SPC-net s.r.o. Maésto Podébrady
nam. T.G.M. 1130/11I Jifiho namésti 20/1
290 01 Podébrady 290 01 Podébrady
IC: 28132491 I€: 00239640
c.a.. ‘
—{Typ Slotka Loy Uhrada |
néjem Najemné - 30008.00 K&
Celkem za nijem 30008.00 K¢
2éloha Elektfina byt / nebyt 6000.00 K¢
Celkem za zilohy 6000.00 KE
AT L v & Vi ¢
Biatti o . Celkem k Ghradé Viz plat.kal. K¢

vystavil:

pievzal



Platebni kalenda¥r pro rok 2026

Vytisténo dne: 09.06.2025

Kli¢ subjektu:

Subjekt: SPC-net s.r.o.

Objekt: objekt &. 999 na adrese Podébrady, namésti T.G.Masaryka 1130/18

Splatnost Sloika piedpisu Castka v K&
15.01.2026 021-Nijemné 30 008.00
15.01.2026 048-Elektfina byt / nebyt 6 000.00

Celkem splatno ke dni 15.01.2026 36 008.00




