
cEzd_søBS VB 261289/ıv-12-6037554/Ko-český 8rø‹ı,š±øııniř, č.pzn=. 176 
č.5nıı. 202500066/OR 

Mèsıø český Brod (1/1) 

ıčo 00235334, Dıč CZ00235334 

se sídlem náměstí Husovo 70 

28201 český Brøøı 

zastoupena: 

Mgr. Tomášem Klineckým, starostou města 

(dále jen „Budoucí povinná“)

a 

ČEZ Distribuce, a. S. 

IČO 24729035, DIČ CZ24729035 

se sídlem Děčín, Děčín IV-Podmokly, Teplická 874/8, PSČ 405 02 

zapsaná V obchodním rejstříku vedeném u Krajského soudu V Ústí nad Labem, pod sp. zn. B 2145 

zastoupena: 

na základě jí udělené plné moci ze dne 27.02.2023, ev. číslo: PM - 068/2023 (která tvoří přílohu této 

smlouvy), Zmocněncem spol. MASEK ELEKTRO s.r.o., se sídlem Krusičany 74, PSČ 257 41, 
Týnec nad Sázavou, IČ: 27651584, DlČ:CZ27651584, zápisem V obchodním rejstříku vedeném 

Městským soudem V Praze, oddíl C, Vložka 121666 

(dále jen „Budoucí oprávněná“) 

(společně dále též „Smluvní strany“), 

uzavírají níže uvedeného dne, měsíce a roku tuto: 

sMLouVu o BuDouci SMLOUVÉ O ZŘíZENí VÉcNÉHo BŘEMENE 

A DoHoDu O UMísTÉNí STAVBY č. ıv-12-6037554 

(dále jen ,,SmIouva“) 

podle ustanovení § 1785 a násl. a § 1257 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, 

V platném znění (dále jen „Občanský zákoník“), a podle ustanovení § 25 odst. 4 zákona č. 458/2000 

Sb., O podmínkách podnikání a o výkonu státní správy V energetických odvětvích a o změně některých 

zákonů, V platném Znění (dále jen „Energetický zákon“). 

Článek I. 

Uvodní ustanovení 

Budoucí oprávněná je provozovatelem distribuční soustavy (dále jen ,,PDS“) na území vymezeném 

licencí na distribuci elektřiny udělenou PDS Energetickým regulačním úřadem. Distribuční soustava 

je provozována ve veřejném zájmu. PDS má povinnost zajišťovat spolehlivé provozování, obnovu 

a rozvoj distribuční soustavy, přičemž pokud dochází k umístění Zařízení distribuční soustavy na cizí 

nemovitost, je PDS povinen podle § 25 odst. 4 energetického Zákona k této nemovitosti zřídit věcné 

břemeno a zajistit si právo provést stavbu dle příslušných ustanovení stavebního Zákona. 
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článek ıı. 

Prohlášení o právním a faktickém stavu 

Budoucí povinná prohlašuje, že je výlučným vlastníkem: 

pøzemkü parøč. 147, 300/2, 176 a 145/1, v K.ú. Štøımiř, 

dále jen „Dotčené nemovitosti“. 

Budoucí oprávněná je investorem stavby zařízení distribuční soustavy - Kabelové vedení nn, 2× 
Pilíř (kompaktní) a Zemnící pásek (dále jen ,,Zařízení distribuční soustavy“), která se nachází 
nebo bude nacházet mj. na Dotčených nemovitostech. 

Budoucí povinná prohlašuje, že není žádným způsobem omezena v právu zřídit k Dotčeným 
nemovitostem. Věcné břemeno podle této smlouvy, a že jí nejsou známy žádné fal<tické nebo právní 
vady Dotčených nemovitostí, kterými by byl Znemožněn účel této smlouvy. 

čıánek ııı. 

Předmět smlouvy 
Smluvní strany se zavazují, že spolu za dále uvedených podmínek uzavřou vlastni smlouvu 
ozřízení věcného břemene (dále jen „Vlastní smlouva“), jejímž předmětem bude zřízení 
věcného břemene podle § 25 odst. 4 energetického zákona na dobu neurčitou. Obsahem 
věcného břemene bude právo Budoucí oprávněné umístit, provozovat, opravovat audržovat 
Zařízení distribuční soustavy na Dotčených nemovitostech, provádět jeho obnovu, výměnu a 
modernizaci, a povinnost Budoucí povinné výkon těchto práv strpět (dále jen „Věcné břemeno“). 

Předpokládaný rozsah omezení Dotčených nemovitostí Věcným břemenem činí 51 m2 aje 
vyznačený v situačním snímku tvořícím přílohu č. 1 této smlouvy. 

Budoucí oprávněná se zavazuje po dokončení stavby Zařízení distribuční soustavy vyhotovit 
geometrický plán pro vyznačení rozsahu Věcného břemene, vyhotovit Vlastní smlouvu a zaslat 
Budoucí povinné písemnou výzvu k uzavření Vlastní smlouvy, jejíž přílohou bude Vlastní smlouva 
a geometrický plán. 

Budoucí oprávněná se zavazuje zaslat výzvu dle odstavce 3. této smlouvy Budoucí povinné ve 
lhůtě do 6 kalendářních měsíců od kolaudace Zařízení distribuční soustavy (popř. od jeho uvedení 
do provozu), nejpozději však do 3 let od uzavření této smlouvy. Budoucí povinná se zavazuje 
Vlastní smlouvu uzavřít a opatřit ověřeným podpisem nejpozději do 60 dnů ode dne doručení výzvy. 

Do doby uzavření Vlastní smlouvy jsou Smluvní strany vázány obsahem této Smlouvy a zavazují 
se, že neučiní žádné právní ani jiné kroky, které by vedly ke zmaření jejího účelu. 

Smluvní strany se dohodly, že za omezení vlastnického práva Budoucí povinné v důsledku 
výstavby Zařízení distribuční soustavy a zřízení Věcného břemene bude Budoucí povinné na 
základě Vlastní smlouvy vyplacena jednorázová náhrada ve výši 32100, - Kč. K této částce bude 
připočtena daň Z přidané hodnoty dle zákonné sazby platné ke dni uskutečnění platby. V případě, 
že dojde ke změně rozsahu věcného břemene uvedeného v článku Ill. odst. 2 této smlouvy O ±5 %, 
přepočítá se jednorázová náhrada za zřízení věcného břemene úměrně změně rozsahu v přepočtu 
na m2. Jednorázová náhrada bude vyplacena Budoucí povinné po provedení vkladu Věcného 
břemene do katastru nemovitostí za podmínek stanovených Vlastní smlouvou.
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ćıánøk ıv. 

Podmínky pro provedení stavby 

Budoucí povinná uděluje Budoucí oprávněné souhlas s provedením stavby Zařízení distribuční 

soustavy na Dotčených nemovitostech v rozsahu dle čl. Ill. odst. 2 této smlouvy, a to 

iprostřednictvím třetích osob. Budoucí povinná se zavazuje umožnit v nezbytném rozsahu 
Budoucí oprávněné a jí pověřeným třetím osobám přístup a příjezd na Dotčené nemovitosti a 
realizaci stavby. Práce na dotčených nemovitostech budou spočívat Zejména v: 
I Kabelové vedení nn 

I 2× Pilíř (kompaktní) 

I Zemnící pásek 

Budoucí oprávněná se zavazuje v průběhu výstavby co nejvíce šetřit práv Budoucí povinné. 
Po skončení prací je Budoucí oprávněná povinna uvést Dotčené nemovitosti do předchozího 
stavu. Pokud Budoucí povinné v důsledku výkonu práv Budoucí oprávněné vznikne újma na 
majetku, má právo na přiměřenou jednorázovou náhradu. 

Článek V. 

Ostatní ujednání 

Budoucí povinná se pro případ převodu vlastnického práva k Dotčeným nemovitostem smluvně 
zavazuje převést na nabyvatele Dotčených nemovitostí zároveň práva a povinnosti vyplývající Z této 
Smlou\/y, a to formou postoupení smlouvy dle § 1895 a násl. občanského zákoníku, k čemuž Budoucí 
oprávněná tímto uděluje svůj předchozí souhlas. 

Veškeré náklady spojené S vyhotovením této a Vlastní smlouvy, geometrického plánu a podáním 
návrhu na vklad do katastru nemovitostí se zavazuje uhradit Budoucí oprávněná. 

článek vı. 

Závěrečná ustanovení 

Jakékoli změny či doplnění textu tohoto návrhu smlouvy ze strany Budoucí povinné budou 
považovány za nový návrh smlouvy a k uzavření smlouvy dojde teprve akceptací takto upraveného 
návrhu Budoucí oprávněnou. Totéž platí pro uzavírání dodatků k této smlouvě. 

Tuto smlouvu lze měnit nebo doplňovat pouze písemně, formou číslovaných dodatků, jiná forma 
se vylučuje. Písemná forma je nezbytná i pro právní jednání směřující ke Zrušení smlouvy. 

Tato smlouva zaniká, pokud Budoucí oprávněná upustí od záměru vybudovat Zařízení distribuční 
soustavy na Dotčených nemovitostech nebo pokud v rámci realizace stavby nedojde k umístění 
Zařízení distribuční soustavy na Dotčených nemovitostech. V takovém případě se Budoucí 
oprávněná zavazuje tuto skutečnost Budoucí povinné oznámit. 

Tato smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech, z nichž 1 stejnopis obdıží každá ze stran této 
smlouvy. 

Smluvní strany berou na vědomí, že tato smlouva bude uveřejněna v registru smluv podle zákona 
č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv 
a o registru smluv (zákon O registru smluv), ve znění pozdějších předpisů. Uveřejnění této 
smlouvy jakož i anonymizaci osobních údajů a dalších ustanovení, která uveřejnění v registru 
smluv nepodléhají, zajistí Budoucí oprávněná.
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7. 

Smluvní strany se Zavazuji, že při uzavření smlouvy si vzájemně písemně odsouhlasí rozsah 

anonymizace smlouvy v souladu se Zákonem o registru smluv. 

Smlouva nabývá platnosti dnem uzavření a účinnosti dnem jejího uveřejnění v registru smluv 

v souladu se Zákonem o registru smluv. 

6. Záměr zřídit Věcné břemeno k Dotčeným nemovitostem byl schválen usnesením č. 151/2025-R, 
ze dne 31.3.2025. 

Součástí této smlouvy je následující příloha: 

Příloha Č. 1 - Situační Snímek se Zákresem předpokládaného rozsahu Věcného břemene S 
podpisy vlastníků/spo/uv/astníků 

Příloha č. 2 - výpočet náhrady aplikací ebremena 
Příloha č. 3 - plná moc 
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Doložka dle § 41 . 

potvrzuje Se, že podmínky podmiňující platnost 

tohoto právního úkonu obce 

č. 128/2000 Sb., o obcích, ve 

předpisů, jsou splněny. 

Usnesení č. 151/2025-R Dat

Datum 4.4.2025 Podp
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Ocenění práv odpovídajıcıch zrızení věcného břemene 

na cizích nemovitostech pro stavbu Zařízení distribuční soustavu elektrické energie, její Zřízení a provozování v souladu S 

ustanovením § 25 Zákona č.458/2000 Sb. (Energetický Zákon) metodou výnosovou, to je výpočet simulovaného 

nájemného na nemovitostech dotčených stavbou. 

Název akce: K0-Český Brod,Štolmíř, č.parc. 176 Katastrální území: Štolmíř 

Číslo projektu: IV-12-6037554 Kód katastrálního území: 622818 

Kraj: Středočeský kraj Číslo LV: 10001 

Okres: Kolín Pozemek ( PČ ): 300/2 

Údaje zadal: Vít Hamřík Podle stavu ke dni: 24. 1. 2025 

Oceňování nemovitosti je prováděno v souladu se Zákonem č. 151/1997 Sb. V platném znění a prováděcí vyhlášky 

Ministerstva financí České republiky č. 441/2013 Sb. v platném Znění (vyhláška č. 370/2024 Sb. - dále jen OV). 

Způsob výpočtu: Zjednodušené ocenění věcného břemene (§39b) 

Znaky 01 - O6 (§ 3 OV) Pásmo Hodnota 

O1 Velikost obce: Nad 5000 obyvatel 

0 
Hospodářsko-správní Význam obce: Obce S počtem obyvatel nad 5 tisíc a všechny obce V okresu 

Z 
Praha-Východ, Praha-západ a k.ú. lázeňských míst typu D 

Poloha obce: Obec vzdálená od hranice zast. území města Prahy nebo Bma V nejkratším 
O3 

ˇ ˇ III 
vymezeném úseku silnice do 20 km vcetne 

O4 Technická infrastruktura V obci: Elektřina, vodovod, kanalizace a plyn 

O5 Dopravní obslužnost obce: Městská hromadná doprava 

Občanská vybavenost V obci: Komplexní vybavenost (obchod, služby, zdravotnické zařízení, škola,O 6 
posta, bankovní (penězní) sluzby, sportovní a kultumí zarízení aj.) 

Základní cena výchozí (ZCV): ~ 

Koeficient O1 - O6 (O): * 

Základní cena (ZC = ZC„*O): = 

Diferenciační konstanta (Dk): Podzemní Vedení - Elektrická Vedení do 110 kV včetně = 

Roční užitek (ruz = ZC * 0,015 * Dk): = 

Délka vedení věcného břemene (d): * 

Koeficient míry užitku a omezení vlastníka: Vložení do komunikace, protlak 0,5 m až l m včetně * 

Cena věcného břemene (CB„): = 

Bonus 20 % pro první nabídku: + 

Celková vypočtená jednorázová náhrada: 

v v v v 

I 0,85 

III 0,85 

1,02 

I 1,00 

I 1,00 

l ,O0 

4115,00 Kč/m2 

0,737 

3032,76 Kč/m2 

2,00 

90,98 Kč 

9,00 m 

12,00 

9826 Kč 

1965 Kč 

11791 Kč
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Ocenění práv odpovídajıcıch zrızení věcného břemene 

na cizích nemovitostech pro stavbu Zařízení distribuční soustavu elektrické energie, její Zřízení a provozování v souladu S 

ustanovením § 25 zákona č.458/2000 Sb. (Energetický Zákon) metodou \/ýnosovou, to je výpočet simulovaného 

nájemného na nemovitostech dotčených stavbou. 

Název akce: K0-Český Brod,Štolmíř, č.parc. 176 Katastrální území: 

Číslo projektu: IV-12-6037554 Kód katastrálního území: 

Kraj: Středočeský kraj Číslo LV: 

Okres: Kolín Pozemek ( PČ ): 

Údaje zadal: Vít Hamřík Podle stavu ke dni: 

ıv 
Štolmır 

622818 

10001 

147 

24. 1. 2025 

Oceňování nemovitosti je prováděno v souladu se Zákonem č. 151/1997 Sb. v platném znění a prováděcí vyhlášky 

Ministerstva financí České republiky č. 441/2013 Sb. V platném Znění (\ıyhláška č. 370/2024 Sb. - dále jen OV). 

Způsob výpočtu: Zjednodušené ocenění věcného břemene (§39b) 

Znaky O1- O6 (§ 3 OV) 

O1 Velikost obce: Nad 5000 obyvatel 

O2 
Hospodářsko-správní význam obce: Obce S počtem obyvatel nad 5 tisíc a všechny obce V okresu 

Praha-východ, Praha-západ a k.ú. lázeňských míst typu D 

O3 
Poloha obce: Obec vzdálená od hranice zast. území města Prahy nebo Brna V nejkratším 

vymezeném úseku silnice do 20 km včetně 

O4 Technická infrastruktura V obci: Elektřina, vodovod, kanalizace a plyn 

O5 Dopravní obslužnost Obce: Městská hromadná doprava 

Občanská vybavenost V obci: Komplexní vybavenost (Obchod, služby, zdravotnické zařízení, škola,
I O6 

posta, bankovní (penězní) sluzby, sportovní a kultumí zarizeni aj.) 

Základní cena výchozí (ZCV):
= 

Koeficient O1 - O6 (O):
* 

Základní cena (ZC = ZCV*O): = 

Diferenciační konstanta (Dk): Podzemní vedení - Elektrická vedení do 110 kV včetně = 

Roční užitek (ruz = ZC * 0,015 * Dk): = 

Délka vedení věcného břemene (d):
* 

Koeficient míry užitku a omezení vlastníka: Vložení do pomocného silničního pozemku 0,5 m až 

1 m včetně * 

Cena věcného břemene (CBn): = 

Bonus 20 % pro první nabídku: + 

Celková vypočtená jednorázová náhrada: 

Pásmo Hodnota 

I 0,85 

III 0,85 

III 1,02 

l 1,00 

I 1,00 

1,00 

4115,00 Kč/m2 

0,737 

3032,76 Kč/m2 

2,00 

90,98 Kč 

88,00m 

2,00 

16012 Kč 

3203 Kč 

19215Kč



Ocenění práv odpovídajících Zřízení věcného břemene 

na cizích nemovitostech pro stavbu Zařízení distribuční soustavu elektrické energie, její Zřízení a provozování v 
souladu S 

ustanovením § 25 Zákona č.458/2000 Sb. (Energetický Zákon) metodou výnosovou, to je výpočet 
simulovaného 

nájemného na nemovitostech dotčených stavbou. 

Název akce: K0-Český Br0d,Štolmíř, č.parc. 176 Katastrální území: Štolmíř 

Číslo projektu: IV-12-6037554 Kód katastrálního území: 622818 

Kraj; Sıřøđøčøský kraj Čiflıø Lvz 10001 

okres; Køıin Pøzęmęk ( PČ )z 145/1 

Údaje zadal: Vít Hamřík Podle stavu ke dni: 24. 1. 2025 

Oceňování nemovitosti je prováděno v souladu se Zákonem č. 151/1997 Sb. V platném Znění a prováděcí vyhlášky 

Ministerstva financí České republiky č. 441/2013 Sb. v platném Znění (vyhláška č. 370/2024 Sb. 
- dále jen OV). 

Způsob výpočtu: Zjednodušené ocenění věcného břemene (§39b) 

Znaky O1 - O6 (§ 3 OV) Pásmo Hodnota 

O1 Velikost obce: Nad 5000 obyvatel 

Hospodářsko-správní význam obce: Obce S počtem obyvatel nad 5 tisíc a všechny obce v okresu 

O2 V 
III 

Praha-východ, Praha-západ a k.ú. lázenských míst typu D 

O3 
Poloha obce: Obec vzdálená od hranice Zast. území města Prahy nebo Brna v nejkratším 

vymezeném úseku silnice do 20 km včetně 

O4 Technická infrastruktura V obci: Elektřina, vodovod, kanalizace a plyn 

O5 Dopravní obslužnost obce: Městská hromadná doprava 

Občanská vybavenost v obci: Komplexní vybavenost (obchod, služby, zdravotnické zařízení, škola,

O 6 
posta, bankovní (penězní) sluzby, sportovní a kultumí zarízení aj.) 

Základní cena výchozí (ZCV):
= 

Koeficient O1 - O6 (O):
* 

Základní cena (ZC = ZC„*O):
= 

Diferencìační konstanta (Dk): Podzemní vedení - Elektrická vedení do l 10 kV včetně = 

Roční užitek (ruz 
= ZC * 0,015 * Dk):

= 

Délka vedení věcného břemene (d):
* 

Koeficient míry užitku a omezení vlastníka: Vložení do pomocného silničního pozemku 0,5 m až 

1 m včetně
* 

Cena věcného břemene (CB„):
= 

Bonus 20 % pro první nabídku: + 

Celková vypočtená jednorázová náhrada: 

v v v v 

l 0,85 

0,85 

III 1,02 

l 1,00 

I 1,00 

1,00 

4115,00 Kč/m2 

0,737 

3032,76 Kč/m2 

2,00 

90,98 Kč 

2,00 zn 

2,00 

364 Kč 

73 Kč 

437 Kč
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Ocenění práv odpovídajících zrızení věcného břemene 

na cizích nemovitostech pro stavbu Zařízení distribuční soustavu elektrické energie, její Zřízení a provozování v souladu S 

ustanovením § 25 Zákona č.458/2000 Sb. (Energetický Zákon) metodou \/ýnosovou, to je výpočet simulovaného 

nájemného na nemovitostech dotčených stavbou. 

Název akce: KO-Český Brod,Štolmíř, č. parc. 176 Katastrální území: 

Číslo projektu: IV-12-6037554 Kód katastrálního území: 

Kraj; Sıřeđøčexký kraj Čisıø Lvz 

Okres: Kolín Pozemek ( PČ ): 

Údaje zadal: Vít Hamřík Podle stavu ke dni: 

Šıøhniř 

622818 

10001 

176 

24.1.2025 

Oceňování nemovitosti je prováděno v souladu se Zákonem č. 151/1997 Sb. v platném znění a prováděcí vyhlášky 
Ministerstva financí České republiky č. 441/2013 Sb. v platném Znění (vyhláška č. 370/2024 Sb. - dále jen OV). 

Způsob výpočtu: Zjednodušené ocenění věcného břemene (§39b) 

Znaky O1- O6 (§ 3 OV) 

O, Velikost obce: Nad 5000 obyvatel 

O2 
Hospodářsko-správní význam obce: Obce S počtem obyvatel nad 5 tisíc a všechny obce V okresu 

Praha-východ, Praha-západ a k.ú. lázeňských míst typu D 

O3 
Poloha obce: Obec vzdálená od hranice Zast. území města Prahy nebo Bma V nejkratším 
vymezeném úseku silnice do 20 km vcetne 

04 

05 

Technická infrastruktura V obci: Elektřina, vodovod, kanalizace a plyn 

Dopravní obslužnost obce: Městská hromadná doprava 

O 
Občanská vybavenost v obci: Komplexní vybavenost (obchod, služby, Zdravotnické Zařízení, škola,

ó vv 
pošta, bankovní (penezní) sluzby, Spoıtovní a kulturní Zarízení aj.) 

Základní cena výchozí (ZCV): 

Koeficient O1 - O6 (O): * 

Základní cena (ZC = ZCV*O): 

Diferenciační konstanta (Dk): Podzemní vedení - Elektrická vedení do 110 kV včetně 

Roční užitek (ruz = ZC * 0,015 * Dk): 

Délka vedení věcného břemene (d): * 

Koeficient míry užitku a omezení vlastníka: Vložení do pomocného silničního pozemku 0,5 m až 
1 m včetně * 

Cena věcného břemene (CB„): = 

Bonus 20 % pro první nabídku: + 

Celková vypočtená jednorázová náhrada: 

ˇ ˇ III 

ˇ ˇ I 

Pásmo Hodnota 

1 0,85 

III 0,85 

1,02 

I 1,00 

I 1,00 

1 ,O0 

4115,00 Kč/m2 

0737 

3032,76 Kč/m2 

200 

9098Kč 

2,00m 

2,00 

364 Kč 

73 Kč 

437 Kč
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PRVKÚ 

Z/Zemnén/' 

pr'/po]/rova' S/rrˇ/'n 

Smycˇ/ra/a S/rrˇ/'/l 

rozpojovac/' S/rrˇ/n

1 

Jøkø vıgstnlk ‹ ępøıuyıøsrník > pøzemkú č. pørc. 147, 176, 300/2, 145/1,144/1,Lv 10001, ı<. ú. Štøımíř souhlasırn S umıstènım Stavby na pozemcích dle předložené Situace. 

Město Český Brod, namèstÍHusovO 70, 28201 Český Brod 

datum=

v SOSNI 200/32 

aneša šıšvana e.r©.ìš?ššáë?%84
TEL. 722 043 12

Kmj: 
Středočeský kraj 

Okres: 
Kolín 

Nózev Stavby 2 

K0-ČESKÝ BR0D„ŠT0LM1Ř„ 
Č.PARC„ 176 

Stavební 

úřad= Český Brod 

Slupeñ 

dokumentace = DUS 
Obsah 2 
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12/2024 
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CEZ Distribuce. 0.5., 
Teplické B74/8 

Investor I 

CEZ Distribuce. a.S., 

405 02 Dëćín IV-Podrnokly 

Číslo zakázky = 

IV-12-6037554 

Číslo výkresu 
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