Evidenéni ¢islo: d202500286

SMLOUVA O DiLO
uzaviena dle § 2586 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik,

mezi Ucastniky:

STATUTARNI MESTO CHOMUTOV

sidlo: Zborovska 4602, 430 28 Chomutov

zastupuje: JUDr. Milan Petrildk, primator

IC: 00261891

DIC: €Z00261891

bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

Cislo uctu:
(ddle jen “objednatel”)

VISIO, spol. s r.o.

sidlo: Sipkova 849, 533 41 Lazné Bohdane¢

adresa pro dorucovani: Sevce Matouse 298/12, 140 00 Praha 4 - Kr¢
IC: 05886503

DIC: CZ 05886503

zastupuje: Ing. arch. Marek Janatka, Ph.D.

bankovni spojeni: bchodni banka, a.s.

¢islo uctu: _Zépis ve vefejném rejstfiku C 39069/KSHK Krajsky

soud v Hradci Kralové
(dale jen ,,zhotovitel”)
I. Pfedmét smlouvy

Zhotovitel se zavazuje provést pro objednatele na svij naklad a nebezpeci nize specifikované dilo a
objednatel se zavazuje dilo prevzit a zaplatit zhotoviteli cenu za jeho provedeni.

Il. Dilo

1. Dilem se v této smlouvé rozumi zpracovani Zmény ¢. 5 Uzemniho planu Chomutov (déle jen ZUP5)
a Uzemni studie revitalizace Chomutovky a vefejného prostranstvi pred obchodnim domem
Chomutovka (déle jen US CV). Souéasti dila je téZ zpracovani Uplného znéni Uzemniho pldnu
Chomutov po vydani 5. zmény a soucinnost pfi projednavani zmény uzemniho planu. Pfedmét
plnéni je blize popsan v Pfiloze €. 1 a Pfiloze €. 2 této smlouvy.

Dilo se sklada ze 4 nize uvedenych &asti, pficemz pro ucely této smlouvy kazdda z uvedenych ¢asti

bude predavana a placena samostatné:

I.  Etapa - Cast dila A: Schvélend a registrovana US CV.
V rdmci této etapy zhotovitel zpracuje ndvrh US CV (textova &ast + prisluiné vykresy), kterd
bude projednana v souladu s obsahem zadani (pfiloha ¢. 1) a pfedana pofizovateli k registraci
do evidence Uzemné pldnovaci Cinnosti - narodni geoportal uzemniho planovani (formou
zaslani v elektronické podobé ve formatech v souladu s obsahem zadani US CV).
US bude predana v digitalni formé v souladu se standardizaci dle stavebniho zakona a
pfislusnych vyhlasek), ve strojové Citelném formatu, i formatu PDF (s autorizacnim razitkem

zpracovatele) a ve vektorovém formatu, v souladu s vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb. a jejich pfiloh.
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1l Etapa - Cast dila B: Navrh ZUP5 pro spoleéné jedndni a vefejné projedndni.

V ramci této etapy zhotovitel zpracuje ndvrh ZUP5 (textova cast + pfislusné vykresy), ktery
projedna s objednatelem (formou zaslani v elektronické podobé ve formatech *pdf a *doc a
nasledného projednani v ramci kontrolniho dne dle ¢l. VI této smlouvy) a podle pfipominek
objednatele dilo upravi.

Vystupem této etapy bude zhotovitelem zpracovany ndavrh ZUP5 pro spolecné jednani a
verejné projednaniv 1 paré v tisténé podobé a 1x v elektronické podobé na kompaktnim disku
CD/DVD, jejichz dokonéenim a predanim se tato ¢ast dila povaZzuje za provedenou.

lll.  Etapa - Cast dila C: Uprava navrhu ZUP5 k projednani v zastupitelstvu statutarniho mésta

Chomutova

V ramci této etapy zhotovitel:

a) Provede vyklad ZUP5 na jednom slou¢eném spoleéném jednani a verejném projednani
(ddle spolecné téz jen ,verejné projednani”) v terminu stanoveném objednatelem,

b) nasledné v pfipadé potfeby na pokyn objednatele upravi navrh, véetné odlivodnéni dle
doslych stanovisek, pfipominek a vyjadreni (pokud by se mélo jednat o takové Upravy,
které si vyzadaji opakované projednani, nejsou takové ptipadné Upravy soucdsti dila a
musely by byt objednany jako viceprace),

c) upraveny navrh ZUP5, véetné odlvodnéni predd v 1x paré v tisténé podobé a 1x v
elektronické podobé na kompaktnim disku CD/DVD objednateli (¢imz bude tato ¢ast dila
povazovana za provedenou) pro uUcely predloZeni zastupitelstvu statutarniho mésta
Chomutova ke schvaleni.

IV. Etapa - Cast dila D: Uplné znéni dokumentace k ZUP5

Po schvaleni navrhu ZUP5 v zastupitelstvu statutarniho mésta Chomutova zhotovitel vypracuje
a preda objednateli nasledujici (¢imz bude tato c¢ast dila povaZovana za provedenou):
a) Znéni zastupitelstvem statutarniho mésta Chomutova schvalené ZUP5 v 1x paré v tisténé
podobé a 1x v elektronické podobé na kompaktnim disku CD/DVD,
b) Uplné znéni Uzemniho planu Chomutov po zapracovani ZUPS v 2x paré v tisténé podobé
a 2x v elektronické podobé na kompaktnim disku CD/DVD, a to vyrokovou ¢ast (textova
Cast + graficka ¢ast) a z odGvodnéni koordinacni vykres,
c) datovy soubor ZUP5 a tplného znéni tzemniho planu Chomutov 2x v elektronické podobé
ve strojové Citelném formatu vcéetné prostorovych dat ve vektorové formé na CD/DVD

v jednotném standardu dle platné legislativy.

2. Zhotovitel je povinen provést dilo v souladu s poZadavky Stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb. a
v souladu s vyhlaskou ¢. 157/2024 Sbh., o Uzemné analytickych podkladech, dzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu, v platném znéni.
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IlIl. Cena dila

1. Cenadila byla uréena dohodou smluvnich stran a byla sjednana jako nejvyse pfipustna a Cini celkem:

Cena celkem bez DPH: 640.000 ,~K¢
DPH 21 % 134.400 ,~K¢
Cena celkem s DPH 774.400 ,~K¢

Z toho:
za &ast dila A (Uzemni studie revitalizace Chomutovky a vefejného prostranstvi pfed obchodnim
domem Chomutovka):

Cena bez DPH: 380.000 ,-K¢
DPH 21 % 79.800 ,-Ké
Cena s DPH 459.800 ,~K¢

za cast dila B (navrh pro spolec¢né jedndni a verejné projednani):

Cena bez DPH: 200.000 ,-K¢
DPH 21 % 42.000 ,-K¢
Cena s DPH 242.000 ,~K¢

za Cast dila C (Uprava k projednani v ZM):

Cena bez DPH: 20.000 ,-K¢
DPH 21 % 4.200 ,-K¢
Cena s DPH 24 200 ,~K¢

za cast dila D (Uplné znéni):

Cena bez DPH: 40.000 ,-K¢
DPH 21 % 8.400 ,-Ké
Cena s DPH 48.400 ,-K¢

2. Cena dila je stanovena jako neprekrocitelna, kryje veSkeré standardni predvidatelné naklady
zhotovitele spojené s provadénim dila a je platna po celou dobu realizace dila. DPH bude uctovana
dle platnych pravnich predpisu.

3. V pripadé nepredvidatelnych zmén (opakované verejné projednani, zména zadani), které nejsou na
strané zhotovitele, budou ptipadné viceprace feSeny dohodou ve formé dodatku k této smlouvé.

IV. Platebni podminky

1. Zhotoviteli vznikd narok na zaplaceni ceny dila k jednotlivym ¢astem takto:
a) Castdila A: provedenim casti dila A, tj. dokoncenim casti dila A jejim predanim objednateli
b) cast dila B: provedenim ¢asti dila B, tj. dokoncenim casti dila B a jejim pfedanim objednateli
c) castdila C: provedenim ¢asti dila C, tj. dokonéenim &asti dila C a jejim predanim objednateli
d) cast dila D: provedenim ¢asti dila D, tj. dokonéenim ¢asti dila D jejim predanim objednateli

2. Objednatel je povinen zaplatit zhotoviteli cenu kazdé c¢asti dila na zakladé faktury, kterou je
zhotovitel povinen vystavit a dorucit objednateli do 1 mésice ode dne, kdy zhotoviteli vznikl narok
na jeji zaplaceni podle predchoziho odstavce. Faktura vystavena zhotovitelem musi mit nalezitosti
danového dokladu. Splatnost ¢astky fakturované zhotovitelem je 30 dnli ode dne doruceni faktury
objednateli.
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3. Oznami-li objednatel zhotoviteli vadu dila, nemusi do odstranéni vady platit ¢ast ceny dila odhadem
pfimérené odpovidajici jeho pravu na slevu.

4. Zhotovitel ma pravo v pripadé prodleni objednatele s placenim ceny za provedeni dila poZadovat
po objednateli Uroky z prodleni v zdkonné vysi, celkovou vysi Urokl z prodleni viak smluvni strany
dohodou omezuji tak, Ze nesmi presahnout celkovou vysi dluzné ¢astky bez DPH.

V. Misto a terminy provadéni dila
1. Dilo bude provadéno u zhotovitele.

2. Zhotovitel je povinen zahajit provadéni jednotlivych ¢asti dila takto:
a) Cast dila A: bez zbyte¢ného odkladu po vyzvé objednatele k zahajeni ¢asti dila A
b) Cast dila B: bez zbyteéného odkladu po vyzvé objednatele k zahajeni ¢asti dila B
c) CastdilacC:
- vyklad ZUP5 na verejném projedndani — v terminu stanoveném objednatelem
- Uprava navrhu — bez zbyte¢ného odkladu po vyzvé objednatele k zahajeni Uprav
navrhu po vefejném projednani
d) Cast dila D: bez zbyte¢ného odkladu po vyzvé objednatele k zahajeni ¢asti dila D.

3. Zhotovitel je povinen jednotlivé ¢asti dila Fadné dokoncit a pfedat objednateli v nasledujicich
terminech:
a) Cast dila A: nejpozdéji do 6 mésicli od vyzvy objednatele k zahajeni zpracovani US CV.
b) Cast dila B: nejpozdé&ji do 8 tydnl od doruceni vyzvy objednatele k zahajeni zpracovani ndvrhu
ZUP5 po schvdéleni US v zastupitelstvu statutdrniho mésta Chomutova.
c) CastdilaC: upraveny navrh ZUPS5 pro schvéleni v zastupitelstvu: nejpozdé&ji do 4 tydn( od vyzvy
objednatele k zahdjeni Uprav navrhu po verejném projednani.
d) Cast dila D: nejpozdéji do 4 tydn( od vyzvy objednatele k zahajeni provadéni &asti dila C
ucinéné po schvaleni vydani zmény Uzemniho planu v zastupitelstvu statutarniho mésta
Chomutova.

4. Zhotovitel bere na védomi, Ze ZUPS5 je potizovana na Zadost Zadatele o zménu Uzemniho planu, tedy
nikoliv objednatele, a je podminéna Uhradou nakladl ze strany Zadatele. Smluvni strany sjednavaji,
Ze objednatel neni povinen vyzvat zhotovitele k zahajeni provadéni kterékoliv ¢asti dila a je
oprdvnén od smlouvy nebo jeji ¢asti kdykoliv odstoupit, a to zejména, nikoliv vSak vylu¢né tehdy,
odvola-li Zadatel o zménu Uzemniho planu svij pozadavek na ZUP5 nebo neuhradi-li fadné a vcas
naklady na pofizeni zmény.

5. Zhotovitel je povinen si pocinat pti pInéni této smlouvy tak, aby dodrZel terminy dle této smlouvy a
v pfipadé, kdy je vyZzadovano pribézné projednani dila s objednatelem, aby zohlednil ¢as, ktery je
k tomu potreba, zejména pokud jde o prostudovani a posouzeni predkladanych dokument( a dale
pokud jde o procesni pravidla a Ih{ty tykajici se predkladani materidld k projednani v zastupitelstvu
a radé statutarniho mésta Chomutova. Stémito pravidly je objednatel povinen zhotovitele
seznamit.

6. Objednatel je povinen poskytovat zhotoviteli pfi provadéni dila potfebnou soucinnost, zejména
pokud jde o jeho vyjadfeni a v€éasné sjednavani termin( projednavani ZUP5 s dotéenymi organy a
verejnosti. V pfipadé, Ze je treba schvaleni v zastupitelstvu mésta, je objednatel povinen vcas
predlozit prislusny materidl, obdrzi-li jej od zhotovitele vcas. O dobu prodleni objednatele
s poskytnutim této soucinnosti se prodluzuje lhita pro provedeni pfislusné ¢asti dila.
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VI. Podminky provadéni dila

1. V pribéhu provadéni kazdé casti dila je zhotovitel povinen Ucastnit se osobné kontrolnich dnd
v sidle objednatele, jejichZ vystupem bude vidy oboustranné podepsany zapis o stavu realizace dila,
ktery vyhotovi zhotovitel.

2. Objednatel je povinen informovat pisemné, ¢i elektronicky zhotovitele o terminu konani
kontrolniho dne minimalné 5 pracovnich dni dopfedu. Kontrolni dny probéhnou minimalné jednou
v pribéhu provadéni kazdé jednotlivé ¢asti dila, pfipadné castéji dle potreby.
Podle potieby a poZadavk( objednatele je zhotovitel povinen zicastnit se konzultaci s relevantnimi
subjekty, a to zejména svedenim statutarniho mésta Chomutova a s dotéenymi orgdny statni
spravy. Bude-li to mozné, slouci se termin konzultace s kontrolnim dnem.

VII. Pfedani a prevzeti dila

1. Podokonceni dila/¢asti dila je zhotovitel povinen fyzicky dilo predat objednateli v sidle objednatele
a objednatel je povinen dilo prevzit, nebude-li vykazovat vady. Objednatel je opravnén, nikoliv vSak
povinen, dilo prevzit i s ojedinélymi drobnymi vadami a nedodélky, které samy o sobé ani ve spojeni
s jinymi nebrdani uzivani ¢asti dila funkéné nebo esteticky, ani jeho uzivani podstatnym zplsobem
neomezuji. K prevzeti dila je zhotovitel povinen vyzvat objednatele nejméné 10 pracovnich dni
predem a zaslat mu spolu svyzvou vystupy pfislusné ¢asti dila v elektronické podobé
k prostudovani.

2. O predani a prevzeti dila/¢asti dila bude sepsan predavaci protokol, ve kterém musi byt vyslovné
uvedeno, zda objednatel dilo pfebira ¢i nikoliv. Pokud objednatel dilo pfevezme s drobnymi vadami
¢i nedodélky, musi byt tyto v predavacim protokolu uvedeny a musi byt stanovena lh{ta k jejich
odstranéni. Nedohodnou-li se strany na |h{itach pro odstranéni vad, je zhotovitel povinen vady
odstranit do 15 dnl ode dne predani dila/casti dila.

3. Cast dila se povaiuje za predanou okamzikem, kdy je pfedani a prevzeti ¢asti dila potvrzeno obéma

smluvnimi stranami podpisem predavaciho protokolu. Dilo jako celek se povaZuje za dokoncené a
predané dokoncenim a predanim vsech ¢&asti dila.
Zhotovitel je povinen zpracovat grafickou, obrazovou, textovou, tabulkovou a jinou dokumentaci
jak v tisténé, tak i v elektronické verzi, kterd bude zadavateli odevzdana na CD / DVD nosici ve
strojoveé Citelnych formatech texty *doc, *pdf, a dale vykresovou ¢ast ve vektorové formé v souladu
s vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb a jejich pFiloh, tzn. v jednotném standardu dle platné legislativy.

VIII. Zaruka za jakost a odpovédnost za vady dila

1. Zhotovitel poskytuje zaruku za jakost dila, a to pro kazdou cast dila od okamziku jejiho predani
objednateli do uplynuti doby 24 mésicl od predani dila jako celku objednateli.

2. Smluvni strany sjednavaji narok objednatele na bezplatné odstranéni veskerych vad dila
reklamovanych kdykoliv béhem zarucni doby bez ohledu na dispozitivni ustanoveni zakona.
Zhotovitel je povinen tyto vady odstranit ve |lhaté 15 dnl ode dne jejich oznameni.

IX. Smluvni pokuty

1. V pripadé prodleni zhotovitele s provedenim ¢asti dila je zhotovitel povinen zaplatit objednateli
smluvni pokutu ve vysi 0,2 % z celkové ceny dila v¢. DPH za kazdy zapocaty den prodleni.
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2. V pfipadé prodleni zhotovitele s odstranénim vady dila je zhotovitel povinen zaplatit objednateli
smluvni po utu ve vysi 0,1 % z celkové ceny dila v¢. DPH za kazdou vadu a kazdy zapocaty den
prodleni.

3. V pripadé poruseni jiné povinnosti zhotovitele, pokud nezajistil napravu ani v objednatelem
dodatecné poskytnuté primérené lhaté, je zhotovitel povinen zaplatit objednateli smluvni pokutu
ve vysi 0,05 % z celkové ceny dila v¢é. DPH za kazdy jednotlivy pfipad a kazdy zapocaty den, kdy
poruseni povinnosti zhotovitele trva.

4. Vyse smluvni pokuty za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti se dohodou smluvnich stran omezuje
na maximalné 10 % z celkové ceny dila v¢. DPH. V pfipadé prodleni s provedenim casti dila nebo
s odstranénim vady dila se vySe smluvni pokuty omezuje na 50 % z celkové ceny dila v¢. DPH.

5. Vedle smluvni pokuty ma objednatel pravo na ndhradu skody v plné vysi.
X. Odstoupeni od smlouvy

1. Odstoupeni od smlouvy se Fidi prislusSnymi ustanovenimi ob¢anského zdkoniku. Odstoupenim od
smlouvy se zavazek rusi od pocatku. Bylo-li z¢asti plnéno, mlZe byt od smlouvy odstoupeno jen
ohledné nesplnéného zbytku plnéni. Nema-li vsak ¢astecné plnéni pro smluvni stranu vyznam, mize
od smlouvy odstoupit ohledné celého pInéni.

2. Smluvni strany timto sjednavaji, Ze pripadné prodleni zhotovitele s provedenim ¢asti dila povazuji
za podstatné poruseni povinnosti.

3. Zhotovitel ma pravo odstoupit od dosud nezahdjené casti smlouvy, nevyzve-li jej objednatel
k zahajeni provadéni ¢asti dila:
a) ¢ast dila B: do 3 mésicli od schvaleni US CV v zastupitelstvu statutarniho mésta Chomutova
b) ¢ast dila C:
- vyklad ZUP na verejném projednani — do 6 mésicl od predani a prevzeti ¢asti dila B,
- Uprava navrhu — do 6 mésicli od verejného projednani, nejpozdéji vSak do 31.3.2026
c) ¢ast dila D —do 3 mésict od schvaleni vydani zmény uzemniho planu v zastupitelstvu statutarniho
mésta Chomutova, nejpozdéji vSak do 01.09.2026.

XI. Dalsi prava a povinnosti

1. Zhotovitel je opravnén provadét dilo prostfednictvim tfeti osoby, avsak vici objednateli odpovida
tak, jako kdyby dilo provadél sam. O subdodavatelich, jejichZ prostfednictvim bude dilo provadét,
je zhotovitel povinen objednatele predem informovat.

2. Zhotovitel zpracuje dilo tak, aby nedoslo k poruseni prav jiné osoby z primyslového nebo jiného
dusevniho vlastnictvi. V opacném pripadé odpovida objednateli za Skodu v této souvislosti vzniklou.
Zhotovitel dava objednateli opravnéni dilo po jeho prevzeti neomezené uzivat a pfipadné umoznit
jeho uziti tfetim osobam, a to zejména pro ucely, pro které bylo vytvoreno, tedy pro treti osoby
jako podklad pro zpracovani tzemné planovacich dokumentaci a Uzemné planovacich podkladl a
nasledné i jiné dokumentace ve vztahu s vlastnimi realizacemi staveb v daném Gzemi. Zhotovitel
souhlasi s tim, Ze dokumentaci bude moci objednatel bez omezeni rozmnoZovat, upravovat a uzivat
pro veskeré své a verejné potreby.


mhergethova
Textové pole
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3. Ucastnici se zavazuji, 7e v ptipadé spor(i v souvislosti s touto smlouvou vynaloZi vedkeré Usili, které Ize
spravedlivé pozadovat, k tomu, aby tyto spory byly vyfeSeny smirnou cestou, a teprve nebude-li
dosaZzeno dohody, obrati se na soud.

XIl. Zavérecna ustanoveni
1. Tato smlouva se fidi obanskym zakonikem.

2. Tato smlouva je vyhotovena v elektronické podobé, a to s uzndvanymi elektronickymi podpisy
zastupcl smluvnich stran (zaruceny elektronicky podpis zaloZeny na kvalifikovaném certifikatu pro
elektronicky podpis nebo kvalifikovany elektronicky podpis).

3. Tato smlouva muzZe byt ménéna nebo doplfiovdna pouze pisemnou formou.

4. Zhotovitel nemUze bez souhlasu objednatele postoupit sva prava a povinnosti plynouci ze smlouvy
treti osobé.

5. Smluvni strany berou na védomi, ze text smlouvy je vefejné pristupnou listinou ve smyslu zakona o
svobodném pfistupu k informacim a Ze statutarni mésto Chomutov jako povinny subjekt ma
povinnost na zadost Zzadatele poskytnout informace o tomto smluvnim vztahu véetné poskytnuti
kopie smlouvy. Smluvni strany dale souhlasi se zverejnénim této smlouvy a jejich pripadnych
dodatkl v registru smluv zfizeném zak. ¢. 340/2015 Sb.

6. O uzavreni této smlouvy rozhodl JUDr. Milan Petrildk, primdtor statutdrniho mésta Chomutova, a
to v souladu se smérnici Rady statutarniho mésta Chomutova k zaddvani verejnych zakazek malého
rozsahu €. 2023 - 47 schvalenym usnesenim Rady statutarniho mésta Chomutova ¢. 163/24 ze dne
27.2.2024.

7. Smluvni strany si tuto smlouvu fadné precetly a sviij souhlas s jejim obsahem stvrzuji svymi podpisy.
8. Soucasti této smlouvy jsou nasledujici pFilohy:

Pfiloha ¢ 1 Zadani Uzemni studie revitalizace Chomutovky a vefejného prostranstvi pied
obchodnim domem Chomutovka

Ptiloha ¢. 2. Zadani zmény €. 5 schvédlené v zastupitelstvu mésta pod ¢islem usneseni ¢. 198/24 ze
dne 18.11.2024

V Chomutoveé dne ................. Voo ANE e

za objednatele za zhotovitele
STATUTARNI MESTO CHOMUTOV
JUDr. Milan Petrildk, primator
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Chomutovky a verejného
prostranstvi pred obchodnim
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Zpracovdno v souladu s ustanovenim § 49, § 67, § 68 a § 155 odst. 1 zdkona ¢. 283/2021 Sh., stavebni
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Ministerstva pro mistni rozvoj

Pofizovatel: Magistrat mésta Chomutova, Odbor rozvoje a investic, oddéleni tzemniho planovani
Zpracoval: Ing. Lenka Petfikova

Zpracovano: 10/2024
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1) Cile a Ucel porizeni Uzemni studie

Cilem je provéreni verejnych prostranstvi podél vodniho toku Chomutovka v ulici Palackého vcetné vyuziti
stdvajiciho premosténi Chomutovky a navrh vefejného prostranstvi pfed obchodnim domem Chomutovka .Cilem je
vznik  podrobného provéreni verejného prostranstvi, ktery bude slouZit pro dalsi rozvoj uzemi, jak z
architektonického tak urbanistického hlediska s dirazem na zajisténi kvalitniho verejného prostranstvi.

Uzemni studie bude slouzit jako podklad pro realizaci vefejného prostranstvi i jako podklad pro rozhodovéni v Gizemi
pripadné pro zménu tzemniho planu.

2) Rozsah reSeného Uzemi

Regené Gzemi Gzemni studie (US) je v rozsahu zakresleném do mapového podkladu — pfiloha €. 1.
Rozloha takto vymezeného feseného Uzemi je cca 1,1 ha.

3) Pozadavky na reseni Uzemni studie

A. Stanoveni podrobnosti s ohledem na Ucel studie

Studie bude zpracovéna jako podrobny materidl, stanovujici prostorové usporadani a funkéni vyuziti verejného
prostranstvi, véetné doporuceni hlavnich zdsad utvareni pro jeho bezprostfedni okoli. Z pohledu miry zpracovaného
detailu resi usporadani ploch (véetné materialu povrchu), detailni koncepci zelené a pripadnych

vodnich prvk(, rozmisténi prvk( drobné architektury, mobiliare a potfebného technického vybaveni, popfipadé
Upravu nebo odstranéni informacnich a reklamnich za¥izeni. USVP obsahuje podrobny navrh dopravni a technické
infrastruktury.

Studie v optimalnim rozsahu se bude zabyvat kromé podrobného fesSeni parteru také objekty a prvky, které
prostranstvi vymezuji, spoluvytvareji, a také prostorovym a funkénim kontextem — $ir$imi navaznostmi. Uzemni
studie stanovi Upravy parter(l vymezujici zastavby (napf. obchodd) ¢i funkéni a prostorové limity pro komercni
vyuziti vefejnych prostranstvi.

Uzemni studie bude v optimdlnim rozsahu zpracovana v takové podrobnosti, 7 umozni pokracovat na jejim
podkladé jiz v zadavéani a porizovani dokumentace pro vydani povoleni stavby.

B. Doplnujici pruzkumy a rozbory
V maximalni mife budou vyuZita data a informace z tzemné analytickych podkladd (dale jen UAP) ORP Chomutov a
UAP Usteckého kraje, dalsi dostupné podklady tykajici se feseného Gzemi. Doplfiujici prizkumy budou pofizeny
pouze v rozsahu nutném pro nasledné zpracovani navrhu. US bude zpracovédna nad mapovymi podklady statniho
mapového dila (katastralni mapa, Statni mapa, Zakladni mapa Ceské republiky, Mapa Ceské republiky).

Projektant (¢lenové projekéniho tymu) provedou terénni prizkumy.

Z existujicich podkladd budou vyuZity predevsim tyto:
e Data z UAP ORP Chomutov a Usteckého kraje
e Uzemni pldn Chomutov
o Letecké snimky Uzemi

mapovy podklad - Digitalni

majetkopravni poméry

Studie dostavby Armabetonu

e Vymezeni zaplavového Uzemi feky Chomutovky
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Rozbory budou poZadovany v rozsahu nezbytném k vyhodnoceni dat ziskanych ze shromazdénych podkladid a z
doplnujicich prizkum pro ucely nasledného navrhu. Obsahové se zaméri predevsim na nasledujici témata:

- stav uzemi

- rozvojové zaméry

- limity vyuziti Uzemi

- vlastnické vztahy

- dopravni vztahy

Souhrnné vyhodnoceni
Rozbory budou prehledné souhrnné vyhodnoceny, budou obsahovat textovou a grafickou ¢ast.

C. Pozadavky na zdakladni koncepcireseného uzemi
- studie bude respektovat urbanistickou koncepci Uzemniho planu Chomutov — dle charakteru pfislu$nych
urbannich lokalit,
- studie bude koordinovana pfipadné bude podkladem pro Navrh zmény €. 5 Uzemniho planu Chomutov,
- studie bude respektovat stavajici vzrostlé platany.

D. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi
- studie stanovi poZadavky na vymezeni a ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot,
- studie bude respektovat architektonické a urbanistické hodnoty stanovené Uzemnim planem Chomutov,
- soucasti studie bude feseni kompozicnich vztahl, prdhledd a pohledl jak v navrieném uUzemi, tak
s provazbou na propojeni se stavajici zastavbou a na vyse uvedené hodnoty ¢i nové identifikované hodnoty
navazujiciho Uzemi.

E. Pozadavky na vyuziti prostorového uspordadani verejného

prostranstvi

- studie stanovi podrobnou koncepci prostorového, funkéniho a provozniho usporadani verejného
prostranstvi,

- studie upfesni rozsah a umisténi verejné zelenég,

- studie bude vychazet z vymezeni vefejné zelené v Uzemnim pldnu Chomutova,

- studie navrhne vyuZiti vodnich ploch a pfistupt k nim,

- studie navrhne stavebné technické FeSeni parteru verejného prostranstvi, véetné reseni povrchd, zelené
a potrebného vybaveni (technické vybaveni, mobiliar),

- studie stanovi regulativy a podminky pro objekty vymezujici verejné prostranstvi nebo které by byly do
verejného prostranstvi umistovany.

F. PoZzadavky na feseni dopravni a technické infrastruktury

- navrh feSeni dopravni infrastruktury,
- navrh feseni technické infrastruktury,
- studie navrhne feSeni v souladu s poZadavky na hospodateni s vodou a adaptaci mésta na zménu klimatu.

G. Dalsi zvlastni pozadavky
- budou stanoveny etapy postupné vystavby v Uzemi,
- Budou navrZeny pozadavky na zménu tzemniho planu.
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4) Pozadavky na formu obsahu a usporddani textové a
grafické casti 0zemni studie

A. Doplnuijici prizkumy a rozbory

a) Textova Cast
Obsahem textové casti prizkum bude popis zjisténého soucasného stavu Uzemi, vychazejici z pouzitych podklad(
(véetné oborovych dokumentl a datovych zdrojd) a terénnich prizkumda, popf. dalSich provedenych prizkuma.
Ptilohou bude rovnéz komentovana fotodokumentace z terénnich prizkuma. Budou-li vedle terénnich prizkumi
provedeny jesté dalsi (zpravidla oborové zamérené) doplniujici prizkumy, mize byt prilohou kompletni vystup nebo
nejdulezitéjsi ¢asti téchto prizkumui. Obsah textové ¢asti rozborl bude strukturovan dle tematické napiné rozborda.
Vzdy budou prehledné uvedeny vychozi podklady a zdroje.
Textova Cast bude ¢lenéna nasledujicim zplsobem:

a) Popis stavu uzemi

b) Vyhodnoceni podkladt, doplriujicich prizkumu a rozbor(l, majetkopravnich vztaht

c) Rozbor struktur, vazeb a hodnot v Uzemi

d) Rozbor vyuzivani Uzemi ¢lovékem a vyhodnoceni jeho pozadavk( a potreb

e) Rozbor pozadavkl na zmény v tzemi

f)  Rozbor ohroZeni, rizik a problému v tzemi

g) Souhrnné vyhodnoceni

b) Grafickd Cdast
Grafickd ¢ast bude obsahovat:
o Vykres sou¢asného stavu Uzemi
o Vykres limitl
o  Problémovy vykres
Prehledny vykres rozbord uzemi
Dle potieby Ize grafickou ¢ast doplnit dalSimi vykresy a schématy.

Neni-li vySe stanoveno jinak, budou uvedené vykresy zpracovany v méfitku 1 : 2 000. VSechny datové sady slouzici
jako podklad pro vystupy US budou zpracovany (upiesnény) nad mapovym podkladem v méfitku katastralni mapy
1:1000.

B. Navrh Uzemni studie

a) Textova Cast
Textova Cast bude ¢lenéna nasledujicim zplsobem:

1. Koncepce usporadani verejnych prostranstvi
1.1 Sirsi vztahy (systém vefejnych prostranstvi a zelend infrastruktura v sidle, kompozi¢ni vztahy, prahledy,
pohledy apod.).
1.2 Architektonicko — urbanistické feseni — zakladni, ideova koncepce (popis navrhu, véetné reseni zelené).
1.3 Zakladni pozadavky na stdvajici nebo navrhované objekty vymezujici verejné prostranstvi nebo se
nachazejici uvnitf vefejného prostranstvi (napf. na pfistupnost a vyuZziti prizemi).

2. Koncepce feseni dopravni a technické infrastruktury
2.1 Reseni dopravni infrastruktury — zakladni provéieni architektonicko-urbanistického Feseni.
2.2 Reseni technické infrastruktury — zakladni provéieni architektonicko-urbanistického Feseni.

3. Zavéry a doporuceni
3.1 Oddvodnéni navrhu
3.2 Stanoveni etapizace.
3.3 Podklad pro pfipadnou zménu Uzemniho planu.

4. Podklad pro prezentaci
Letak formatu A4, webova prezentace
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b) Grafickd Cdast

. Siréi vztahy (s vymezenim fe$eného tizemi) — 1:2000

. Ortofotomapa (s vymezenim reseného uzemi) — 1:2000

. Hlavni vykres (navrh) — 1: 200, 1:500

. Vykres feseni dopravni a technické infrastruktury

. Vykres feSeni zelené

. Vykres architektonicko-stavebniho rfeseni a regulace objektl
. Rezy, pFipadné fezopohledy — 1:500, 200

. Dopliujici schémata

. Vizualizace, skicy , 3D vizualizace navrhu

O 00O NOULL B WN -

Neni-li vySe stanoveno jinak, budou uvedené vykresy zpracovany v méritku 1 : 200. VSechny datové sady slouzici
jako podklad pro vystupy US budou zpracovany (upfesnény) nad mapovym podkladem v méFitku katastralni
mapy 1:1 000.

5) Dalsi pozadavky

Etapa zpracovani dila a terminy predani:

1. etapa: Dopliujici prizkumy a rozbory budou predany nejpozdéji do 3 mésic od uzavieni smlouvy o dilo

2. etapa: Navrh bude predan nejpozdéji do 3 mésicli od predani 1. etapy
PoZadavek na upresnéni reseni:
Potizovatel si vyhrazuje pravo upfesnit do 30ti dnd od pfedani doplriujicich prizkumi a rozborl zpracovatelem
poZadavky na feSeni Uzemni studie.
PoZadavky na kontrolni dny a konzultace:
Odevzdani kazdé etapy bude predchazet kontrolni den, mimoto v pribéhu zpracovani probéhnou dalsi kontrolni
dny a to v intervalu minimalné jednou za mésic, pfipadné cCastéji dle potfeby. Podle potfeby probéhnou
konzultace s relevantnimi organy verejné spravy, zejména: svedenim meésta, svlastniky v izemi pfipadné
s dalSimi organy. Bude-li to mozné, slouci se termin konzultace s kontrolnim dnem.

Pfedpokladany pribéh pofizeni Gzemni studie:
1. Projedndni navrhu zadani s vedenim mésta a pfislusnymi odbory (ORI, OMM, OZP, OSU - doprava, pfipadné
organizacemi mésta — DPCHJ).
2. Zpracovani prizkumu a rozbor(, schizka zastupcd mésta, projektanta a pripadné vlastnikl jednotlivych
pozemk( pred vypracovanim Uzemni studie.
3. Vypracovani Uzemni studie na zakladé zadani a schlizky s vlastniky.
4. Konzultace navrhu Uzemni studie se zastupci mésta, s prislusnymi odbory a s vlastniky jednotlivych pozemku
(moZnost fesit verejnym jednanim).
4. Pfipadnd Uprava Uzemni studie na zdkladé jednotlivych vyjadreni a konzultaci.
5. Zajisténi vyjadreni organ( statni spravy, spravcd siti k vypracované Gzemni studii.
6. Pfedani Uzemni studie pofizovateli k provéreni, Ze navrzené feseni splnilo zadani Uzemni studie.
7. Provérit vyuzitelnost studie z hlediska vhodnosti vécného feseni (odlvodnéni Cistopisu Uzemni studie a jejiho
resent).
8. Projednani Uzemni studie v zastupitelstvu.
9. Schvaleni pofizovatelem (MMCH odbor rozvoje a investic, oddéleni Uradu izemniho planovani) moZnosti vyuZziti
uzemni studie jako podkladu pro zpracovani, aktualizaci nebo zménu Uzemné planovaci dokumentace a pro
rozhodovani v Uzemi, bude pofizovatelem poddn navrh na vloZeni dat o této studii do evidence tzemné planovaci
¢innosti - narodni geoportal tzemniho planovani (do 7 dnl od schvaleni).

Pozadavek na formu predani:

US bude pfedéna v 2 kompletnich tiskovych vyhotovenich.

US bude predana v digitalni formé v souladu se standardizaci dle stavebniho zdkona a pfislusnych vyhlasek
(Podrobné poZadavky na formu predani budou obsahem smlouvy o dilo nebo objednavky).
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Priloha ¢. 1:
Rozsah Uzemni studie a Sirsich vztaht
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Zakon ¢. 283/2021 Sb; souvisejici predpis Vyhlaska ¢. 157/2024 Priloha ¢. 6

Obsah a struktura zadani Zména €. 5 Uzemniho planu Chomutov

1) Zadani zmény Uzemné planovaci dokumentace:

a) vymezeni feSeného Uzemi,

Pozemky parc. 240/2, 240/26, 2588/39 2588/40, 2588/41 a 2588/29, 2588/36, 2588/38 v k.u.
Chomutov |I.

b) popis obsahu navrhované zmény tizemné planovaci dokumentace

Pfedmétna zména provéri:
1) zménu regulativi funkéniho vyuZiti plochy ,0K.M plochy komerénich zafizeni a administrativu —

mala a stfedni” na pozemku parc. ¢. 240/26 v k.i. Chomutov |, pokud jde o maximalni vysku staveb,

2) zménu poméru ploch funkéniho vyuziti ,0K.M plochy komercnich zafizeni a administrativu —mala a
stfedni” a ,,P+ plochy vefejnych prostranstvi” na pozemku parc. €. 240/2 v k.4. Chomutov |

3) moznosti bydleni na pozemku parc. ¢. 240/2, 240/26 v k.G. Chomutov |, pfipadné zménu funkéniho
vyuziti uzemi
4) zménu funkcéniho vyuZiti nebo regulativi funkéniho wyuZiti plochy ,W plochy vodni a

vodohospodarské” na pozemcich parc. ¢. 2588/39 2588/40, 2588/41 a 2588/29, 2588/36, 2588/38
v k.U. Chomutov | tak, aby mohlo na pfedmétnych pozemcich byt realizovano parkovani

5) Upravu regulativi funkéniho vyuZziti plochy ,, W plochy vodni a vodohospodarské” tak, aby v téchto
plochdach mohly byt umistovany drobné objekty pro rekreaci.
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c) popis ucelu navrhované zmény tzemné planovaci dokumentace

U vySe uvedenych pozemku je poZzadovana zména Uzemniho planu, tak aby byl v souladu s predloZenou
studii, kterou navrhovat doloZzil pfilohou.

Pfedmétna studie se zabyva zdmérem vlastnika, ktery ma v planu vybudovat pfistavbu k objektu ¢p.
4796 na pozemku parc. ¢. 240/2 a 240/26 v k.4. Chomutov |, jako pfistavba na stavajici objekt. Vyskoveé
je objekt navrien o 5. nadzemnich podlazich, z toho bude 1. a 2. nadzemni podlaZi navazovat na
vySkové a konstrukéni vyskou na stavajic podlazi objektu ¢p. 4796, zbylad podlazi budou poté volné
vySky zvolené na zdkladé technického poZadavku. Nejvyssi podlazi, tedy 5. nadzemni podlazi je
navrZeno jako ustoupené. Pfistavba bude svym obrysem licovat se venkovni terasou, resp. S
pGdorysem 1. nadzemniho podlaZi objektu. Z boéni ¢asti objektu, tedy ze strany OC Chomutovka, je
navrieno prestreSeni vstupni ¢asti se zasklenim ploch mezi sloupy. Tvarové, je objekt navrien témér
¢tvercového pudorysu s vyklenky, Fasada objektu bude tvofena fasadnimi panely v odstinu bilém,
stfibrném a antracit tak, aby co nejvice korespondovala se stavajicim objektem.

Na pozemku parc. ¢. 2588/39, 2588/40 a 2588/41 v k.u. Chomutov |, se nachazi koryto vodniho toku
Chomutovka s krytem. Zde je navrzeno parkovani automobil(. Doslo by k celkové revitalizaci této ¢asti.

Zameér je ¢lenén do dvou etap vystavby, z nichZ v Il. Etapa podléha zméné Uzemniho planu na feSenych
pozemcich v této Zadosti (v priloZené studii v situacnim vykrese rozdéleno do etap):

Etapa I: Vybudovani novych parkovacich stani a rekonstrukce parkovisté pred objektem bez
parkovani na korytu vodniho toku Chomutovka, novy sjezd na komunikaci a trzni a ndjemni objekty
(stanky + najemni prostory).

Etapa II: Vybudovani parkovacich stani na korytu vodniho toku Chomutovka a vybudovani
pristavby objektu ¢p. 4796.

Dlavodem pro pofizeni zmény Uzemniho planu navrhovatel uvadi dosazeni lepsi vyuZitelnosti tzemi.
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d) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény Gzemné planovaci dokumentace na
udrzitelny rozvoj tizemi, nejedna-li se o zadani zmény regulacniho planu

Potizovatel v souladu s platnosti stavebniho zdkona €. 183/2006 Sb. a Nového stavebniho zdkona ¢.
283/2021 Sb. ucinného od 1.7.2024 vyzval Zadatele o zménu Gzemniho planu k doloZeni stanoviska
prislusSného organu ochrany ptirody podle zakona o ochrané pfirody a krajiny k navrhovanému obsahu
zmény Uzemné planovaci dokumentace, ve kterém je uvedeno, zda je mozné vyloucdit vyznamny vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast a stanovisko pfislusného uradu k navrhovanému
obsahu zmény Uzemné planovaci dokumentace, ve kterém i s pfihlédnutim ke stanovisku organu
ochrany prirody podle pismene a) je uvedeno, zda ma byt navrh zmény posuzovan z hlediska vlivi na
Zivotni prostiedi, popripadé stanovi podrobnéjsi pozadavky podle § 10i zakona o posuzovani vlivli na
Zivotni prostredi.

,Vyhodnoceni prfedpokladanych vlivi zmény Uzemné planovaci dokumentace na udrZitelny rozvoj
Uzemi“ je souéasti zmény Uzemniho planu v p¥ipadé, Ze k ndvrhu zadani zmény UP dotéeny organ ve
svém vyjadreni uplatni poZadavek na posouzeni vlivli na Zivotni prostfedi, nebo nevylouci vyznamny
negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast (tj. na Uzemi Natura 2000).

V pfedmétném stanovisku ¢j. KUUK/129709/2024/2PZ/Sik ze dne 6.9.2024 bylo sdéleno, Ze ,zménu
uzemniho planu Chomutov” neni nutno posoudit z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi a zména
uzemniho pldnu samostatné ¢i ve spojeni s jinymi znamymi zdméry ¢i koncepcemi nebude mit
vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti v
Uzemni pGsobnosti Krajského uradu Usteckého kraje.

(2) Zadani zmény uzemné planovaci dokumentace muiZe dale obsahovat dalsi poZadavky
odpovidajici obsahu pfislusné uzemné planovaci dokumentace.

a) Dalsim poZadavkem na zménu souvisejici obsahem Gzemné planovaci dokumentace je zohlednéni
zameér( vlastnik( v Uzemi i s navaznosti na verejny prostor, kterym je feka Chomutovka a jeji okoli
prochazejici stfedem mésta v celé jeji délce. Predmétnd zména se bude zabyvat vyuZzitelnosti feky
Chomutovky a jejiho okoli v celé jeji délce na tzemi mésta Chomutova.

b) Dale se bude pfedmétna zabyvat i aktualizaci zastavéného Uzemi, aktualizace Gzemniho planu dle
schvalenych aktualizaci Zasad Gzemniho rozvoje Usteckého kraje, Politiky Gzemniho rozvoje Ceské
republiky a rozvojového planu, coz vyplyva z pozadavk( stavebniho zdkona.

Pfedmétna Zména &. 5 Uzemniho planu Chomutov je pofizovana dle § 109 odst. 1 pism. e) z podnétu
osoby, ktera ma vlastnicka ¢i jina vécna prava k pozemku nebo stavbé na tizemi obce, obsah zadani
Zmény &. 5 Uzemniho planu Chomutov byl schvélen Zastupitelstvem statutarniho mésta Chomutov
dne 18.11.2024 pop ¢islem usneseni €. 198/24.

Naklady na potizeni predmétné zmény €. 5 budou hrazeny navrhovatelem Zmény €. 5 Uzemniho
planu Chomutov.

Pofizovatel: Magistrat mésta Chomutova, Odbor rozvoje a investici, Oddéleni ufad uUzemniho
planovani pfislusny podle § 25 zikona ¢. 283/2021 Sb., o Uzemnim planovéni a stavebnim radu
(stavebni zakon)

Opravnénad osoba pofizovatele: Ing. Lenka Petfikova vedouci oddéleni iradu uzemniho planovani, Bc.

Marcela Hergethova





