SMLOUVA ¢&.67/2025/DR
o podnajmu prostor
a poskytovani sluzeb
uzaviena mezi

najemcem: Cerna louka s.r.o.

a

Cerna louka 3235, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
zastoupena: p. Mgr. Janem Sumberou, jednatelem
opravnéni jednat ve vécech organizacnich a technickych:
p. Tomas Kopfiva a p. Miroslav Rejzek

ICO: 26879280

DIC: CZ26879280

zapsana v Obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Ostravé oddil C, vioZka 41134,

podnajemnikem: brickley s.r.o.

Pricna 1892/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

zastoupena: p. Steven Pfeffer, jednatel

ICO: 14004046

DIC: CZ = - neni platcem DPH -

zapsana v Obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 358584,

dle pfisludnych ustanoveni zakona €. 89/20012 Sb. ob&ansky zakonik.

1.1.

1.2.

1.3.

1.3.1

1.3.2.

¢l. | Pfedmét smlouvy

Najemce je opravnénym uZivatelem nemovitosti pozemkl a na nich stojicich
staveb situovanych v arealu Vystavisté Cerna louka v Ostravé a zapsanych na
LV €. 2577 pro k.u. Moravska — Ostrava, obec Ostrava.

Vlastnik uvedenych nemovitosti, kterym je statutarni mésto Ostrava, udélil
najemci souhlas k jejich podnajimani.

Pfedmétem teto smlouvy je podnajem prostor stavby pav. ,K* Havlickovo
nabrezi &.p. 1167 na vystavisti Cerna louka, ktera se nachazi na pozemku
parc. €. 108, k.u. Moravska Ostrava, obec Ostrava.

Déle je predmétem smlouvy dodavka dohodnutych sluZeb, které najemce
nabizi, zajistujicich provoz pronajatych prostor.

Pfedmétné prostory v pav. ,K* — kancelaf, IL.NP, ev. ¢. 12, ¢.p. 1167, o plo$né
vymére 12,24 m2,

Poskytované sluzby ze strany najemce:

- dodavka elektrické energie

- dodavka vody a odvadéni odpadnich vod
- dodavka tepla

- odvoz odpadu



¢l. Il Doba a Gcel podnajmu

2.1. Najemce pfenechava pfedmétné prostory, jak jsou specifikovany v ¢l. | této
smlouvy podnajemnikovi do podnajmu od 15. 6. 2025 na dobu uréitou, a to po
dobu, po kterou bude trvat najemni vztah mezi najemcem a statutarnim méstem
Ostrava.

2.2. Podnajem lze skoncit:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran
b) pisemnou vypovédi ze strany najemce nebo podnajemce s 3 mésicni
vypovédni dobou, ktera pocina béZet od prvého dne mésice
nasledujiciho po doru€eni vypovédi druhé smluvni strané
c) pisemnou vypovédi ze strany najemce s 30-tidenni vypovédni dobou,
kterd pocina bézet od nasledujiciho dne po doruéeni vypovédi
podnajemci v'pfipadg, ze
- podnajemce uziva pfedmeét podnajmu v rozporu se sjednanym ucelem
podnajmu
- podnajemce je v prodleni s placenim ceny podnajmu déle jak 30 dnii
- podnajemce pfenecha pfedmét podnajmu do uzivani tieti osobé.

2.3. Nijemce podnajima uvedené prostory, jak jsou specifikovany v &l -l této*
smlouvy do podnajmu za ulelem podnikatelské ¢&innosti podle vypisu
z obchodniho rejstfiku, kterou je vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona. Poskytovani software, poradenstvi
v oblasti informaénich technologii, zpracovani dat, hostingové a souvisejici
¢innosti a webové portaly, aj.

¢l. lll Cenové a platebni podminky

3.1. Cena podnajmu byla dohodnuta ve vySi 1 450,- KE mési¢né za prostor
uvedeny v &l. |. této smlouvy daného do podnajmu.

3.2. Pro poskytované sluzby:
v prostorach pav. ,K“ o plosSe 12,24 m2,
byly dohodnuty tyto ceny v celkove vysi:

- dodavka el. energie © 4,80 K&/kWh + DPH
- dodavka vody a odvadéni odpadnich vod 102,20 K&/m® + DPH
- dodavka tepla 2,63 K&/kWh + DPH
- odvoz odpadu 200,- Ké/mésic + DPH

3.3. Podkladem pro uhradu podnajemného, odvoz a likvidaci odpadu jsou Udaje ve
splatkovém kalendafi €. 67/2025, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy a
platnost do konce kalendarniho roku. Na nasledujici rok obdrZi podnajemnik

splatkovy kalendar v pribéhu 12, mésice daného roku.

3.4. Uhrada za dodavku el. energie a vody a odvadéni odpadnich vod bude
podnajemnikem provadéna na zakladé faktury vystavené najemcem za dany
mésic do 20. dne nasledujiciho mésice.

3.5. Uhrada za dodavku tepla bude podnajemnikem provadéna na zakladé faktury
vystavené najemcem 2x roéné v mésici lednu a ¢ervenci.




3.6.

3.7.

4.1.

4.2

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

Smluvni strany se dohodly, Ze podnajemné se kaZdoro&né zvysuje od prvniho
dne prvého mésice bé&Zného kalendainiho roku o &astku odpovidajici mife
inflace za pfedchozi kalendarni rok zvefejnéné prisludnym statistickym ufadem.
O této skuteCnosti bude podnajemce najemcem uvédomén pisemnou formou, a
to bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy bude mira inflace zvefejnéna pfislusnym
statistickym ufadem, nejpozdéji vdak do konce kalendarniho roku, ve kterém
dosSlo ke zvefejnéni. ZvySené podnajemné je podnajemce povinen zaplatit i
zpétné pocinaje prvnim mésicem toho kterého roku podnajmu. ZvySené
podnajemné za obdobi pfed oznamenim zvy$eni podnajemného doplati
podnajemce spolu s b&Znym podnajemnym v pomérné vysi odpovidajici poétu
mésict podnajmu, které uplynulo od prvniho mésice toho kterého roku
podnajmu do mésice, ve kterém bylo zvySeni oznameno. Pro dalsi obdobi je
podnajemce povinen platit podnajemné véetné vySe uvedeného zvyseni. Tato
kaZdoroCni Uprava vy3e podnajemného vyplyva pfimo z této smlouvy a neni
Kk ni zapotiebi uzavirat dodatek ke smlouvé.

VySe plateb za sluzby bude upravena v souvislosti s pfipadnou zménou
zakladnich jednotkovych sazeb u jednotlivych medii.

v

¢l. IV Sankce 3

V pfipadé nedodrZeni terminu splatnosti stanoveného splatkovym kalendarem a
faktur za energie je podnajemnik povinen zaplatit najemci Grok z prodleni ve
vy8i stanovené pfisluSnymi pravnimi predpisy.

V pfipadé nezaplaceni Castky za poskytnuté sluzby dle faktur do 30-ti dnd po
datu splatnosti je Cerna louka s.r.o. opravn&na dodavky jednotlivé sluzby, u
které je podnajemce v prodlenim se zaplacenim, prerusit. Pfi novém zapojeni
dodavky jednotlivych sluzby zaplati podnajemnik instalagni poplatek ve vysi
5.000,- K&. Tim neni dotéeno pravo najemce Ucétovat dale Uroky z prodleni.

¢l. V Ostatni ujednani

Podnajemnik je povinen uZivat podnajaté prostory, jak jsou specifikovany v &l. I.
této smlouvy jen k uéelu uvedeném v &l. 1l. odst. 2.3. této smlouvy.

Podnajemnik bude dbat na to, aby uZivanim prostor nedochézelo ke
znehodnocovani Zivotniho prostfedi zejména nadmérnym hlukem, emisemi &i
jinym zplsobem.

Podnajemnik je povinen nést naklady spojené s béZnou GdrZbou podnajatych
prostor. Podnajemnik je povinen hradit naklady spojené s béZnou tGdrZbou a
drobnou opravou na pfedmétu podnajmu, jestlize naklad na jednotlivou béZnou
udrzbu nebo drobnou opravu a kaZdou dal$i nepiesahne jednotlivé vysi 3000,
KE. Pokud jde o obsah pojmu ,drobna oprava“ pouzije se pfiméfené § 5 odst. 1
aZ 4 nafizeni vlady €. 258/1995 Sb.

Najemce je opravnén poZadovat pfistup do pfedmétnych prostor, jak jsou bliZze
specifikovany v él. I. této smilouvy, a podnajemnik je povinen tento pfistup
kdykoliv umoznit za ic¢elem kontroly, zda podnajemnik uZiva pronajaté prostory
fadnym zplisobem a v souladu s touto smlouvou.



5.5. Podnajemnik nesmi v pfedmétnych prostorach, jak jsou blize specifikovany v
¢l. | teto smlouvy provadét jakékoliv zmény stavebniho charakteru bez
pisemného souhlasu najemce.

5.6. Podnajemnik neni opravnén predmétné prostory, 'jak jsou blize specifikovany
v €l. | této smlouvy dale pronajimat ¢i jinak pienechat do uzivani treti osobné.

5.7. Rezervni klice od podnajatych prostor uloZené v zapeceténé obalce pieda
podnajemnik na vratnici Cerné louky s.r.o. pro pfipad pozaru v objektu.

5.8. Ve smyslu pfislusného ustanoveni obecné zavaznych pravnich norem a
pfedpist se smluvni strany dohodly nasledovné:

- podnajemnik zodpovida v plném rozsahu za zabezpeceni poZarni ochrany
v podnajatych prostorach dle zakona &. 133/1985 Sb. o PO, ve znéni
pozdéjsich pfedpisii a vyhlasky €. 246/2001 Sb. (o poZarmi prevenci) —
provadéni Skoleni o PO, dokumentace PO, poZarni preventivni prohlidky,
popt. pozarni preventivni hlidky, kontroly PHP a dal3i,

- funkci ohlaSovny poZaru pini vratnice arealu Cerné louky, v pav, A, tel. &.
734 151 341, P

- kontrolu dodrZovani pfedpisii BOZP a PO zabezpeéi po celou dobu trvam
smluvniho vztahu podnajemnik, '

- podnajemnik je povinen provadét skoleni svych zaméstnancl o PO a vést
o nich pfisludnou dokumentaci,

- podnajemnik je povinen zpfistupnit podnajaté prostory pro provedeni
preventivnich pozarnich prohlidek,

- podnajemnik ma povinnost uzZivat prostory v souladu s kolaudaénim
rozhodnutim (stavebni zak. &. 183/2006Sb. ve znéni pozdé&jsich piedpis?.).

5.9. Umisténi reklamy vramci arealu Cerna louka se Fidi pravidly a sazbami
stanovenymi najemcem a je feSeno samostatnou dohodou. Podnajemnik je
opravnén umistovat reklamu uvniti podnajatého prostoru ve vlastni rezZii.

5.10. Podnajemnik je povinen se fidit zakonem o odpadech.
¢l.VI Zavére¢na ujednani

6.1. Tuto smlouvu Ize ménit pouze pisemnym dodatkem, odsouhlasenym ob&ma
smluvnimi stranami.

6.2. Smluvni strany prohladuji, Ze jim nejsou znamy Zadné okolnosti &i skute¢nosti,
které by znemoznily fadné a vcasné pinéni prav a povinnosti plynoumch z této
smlouvy.

6.3. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem
precetly a Ze byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a
svobodné vdle, uréité, vazné a srozumitelné.

6.4. Tato smlouva nabyva platnosti okamzikem podpisu obou smluvnich stran,
vyhotovuje se ve dvou vytiscich, obsahuje 5 stran a 1 pfilohu.



6.5.

6.6.

6.7

6.8.

Pro pfipad, Ze ustanoveni této smlouvy oddélitelné od ostatniho obsahu se
stane Ci bude shledano neucinnym nebo neplatnym, smluvni strany se zavazuji
bez zbyteénych odkladii nahradit takové ustanoveni novym. Pfipadna
neplatnost nékterého z takovychto ustanoveni této smlouvy nema za nasledek
neplatnost ostatnich ustanoveni.

Pro ulely této smlouvy se vyluCuje uzavieni této smlouvy/uzavieni dodatku
k této smlouvé v dlsledku pfijeti nabidky jedné strany druhou stranou
s jakymikoliv (i nepodstatnymi) odchylkami ¢i dodatky.

Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv podle
zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u¢innosti nékterych smluv,
uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smiluv), ve znéni
pozdéjSich pfedpisti. Zaslani smlouvy do registru smluv zajisti najemce.

Nakladani s pouzitymi osobnimi Udaji se fidi ,Zasadami o ochrané& osobnich
udaja“ zverejnénymi na webovych strankach spoleénosti.

Priloha: splatkovy kalendar ¢. 67/2025

V Ostravé dne //JM/J{

zansgjemce za p dnajemnika
Mgr. Jan Sumbera p. Steven Pfeffer
jednatel jednatel

Cerna louka s.r.o. brickley s.r.o.

Cerna louka s.ro.
Cerna louka 3235
702 00 Moravska Ostrava
IC: 26879280, DIC: C226879280
OR, odd. C, vI. 41137, 02. 01. 2006
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