Cislo jednaci: 090022444/SUDP/DIS/002
Vyfimje:Petra Sudomova DiS.

SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

Pronajimate1: Statutarni mésto Bmo, méstska ¢ast Brno-stied
jednajici Megr. Libora Stastky - starosty MC Bmo-stied
prostiednictvim:
sidlo: Dominikanska 2, 601 69 Brno
I 44992785
bankovni spojent: UniCredit Bank Czech Republic, a.s, Koblizna 2, Brno
¢.o.: NN
a
Najemce: "Spole¢nost pro Fair Trade"

sidlo/misto podnikani: Kounicova 42, 602 00 Brno
jednajici (I
prostiednictvim:

RC/IC: IC: 266 43 073

bankowvni spojent: -

uzaviraji
po wvzijenné dohodé a v souladu se zikonem ¢. 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu
nebytovych prostor, v platném z€ni a piedpisy souvisejicimi tuto smlouvu o najmu
nebytovych prostor a thradé shizeb spojenych s jejich uzivanim:
L
Predmét najmu
1 Pronajimatel dava touto smlouvou ndjemci do ndjmu nebytové prostory €. 101 nachazejici
se v Brné na ulici Kounicova ¢p. 299, c.or. 42, k.0 Vevefl, sestavajici z 31 mistnosti
umisténych ve II. podlad domm, o celkové vyméfe uamé plochy 440,48 n2. Tyto prostory
jsou zakresleny v situaénim planku, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.
2/ Pronajimatel je vyluénym vlastnikkem vySe uvedené nemovitosti, ve které se vySe omacené
nebytové prostory nachazeji.
IL
Utel najmu
1/ Pronajimatel davd ndjemci nebytové prostory specifikované v €l 1. této smlouvy do nijnu
pro Cinnost vzdélavani, vychova a osvéta, multikulturni vychova, globilni rozvojové
vzdélavani, spotiebitelska vychova, priace s mladed, vzdélavani pedagogickych
pracovnikii, priace s dobrovolniky, osvétova ¢innost, zvySoviani dostupnosti Fair
Trade vyrobkii, maloobchod s Fair Trade vyrobky, vyzkumna c¢innost.
2/ Zména vySe dohodnuté¢ho U¢elu nijmu je moma pouze po vzijemré dohod¢é smluvnich
stran.



I11.
Doba najmu
1/ Tato smlouva se uzavird na dobu neurcitou.

IV.
VySe najemného a uhrada za sluzby

1/ Néjemce se zavazuje platit za pronajaté prostory specifikované v ¢l 1. této smlouvy
dohodnut¢ nijemné v této vySi: celkové ro¢ni najemné c¢ini za 440,48 m2 castku
144.000,- K¢. Takto dohodnuté najemné bude placeno ve formé mésicnich splatek ve
vys§i 12.000,- K¢, a to bankovnim pfevodem nebo hotove.

2/ Néjemce se zavazuje platit zalohy na uhrady za slizby a energie stanovené ve vypoctovém
listu, ktery tvoii nedilnou soucést této smlouvy.

3/ VySe zaloh na thrady za sluzby a energie, spojené s uzivanim pronajatého prostoru, bude
pronajimatelem upravovana vzdy, pokud dojde ke zméné podminek, které¢ platily v dobé
uzavieni této smlouvy. Tim se rozumi, ze pokud dojde ke zmén€ cen energi a rozsahu
slizeb od jejich dodavatel, budou tyto zmény upraveny ve vypoctovém listu podle
aktudlntho stavu a takto upraveny vypoctovy list se nijemce zavazuje akceptovat a hradit
upravené ceny a zalohy.

4/ Najemce souhlasi s tim, Ze pronajimatel jiz bez dalsiho jednani jednostrannym ozndmenim
zvysi vzdy k 1.4. kalendaintho roku ndjemné o castku odpovidajici mite inflace vyhlaSené
CSU za predchozi kalendaini rok. Takto bude nijemné zvySovano v kazdém kalendainim
roce po celou dobu trvani ndjemntho vztahu a najemce se zavazuje takto zvySované
najemné platit.

5/ Néjemce se zavazuje platit ndjemné a zilohy na uhrady specifikované ve vypoctovém listu
predem, nejpozdeji do 25. dne kalendaintho mesice piedchazejictho mésici, za ktery ma
byt placeno. V piipadé prodleni s placenin najemného je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli urok zprodleni ve vySi stanovené nafizenim €. 142/1994 Sb., kterym se
stanovi vySe Urokl z prodleni a poplatku z prodleni podle obcanského zikoniku, v platném
znéni.

6/ Najemce se s pronajimatelem dohodl tak, ze v ptipadé jeho prodleni s placenim najemného
a uhrad sluizeb souvisejicich s uzivainim vySe specifikovanych nebytovych prostor zaplati
pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 0,1% z dlumé castky za kazdy den prodleni Tato
smluvni pokuta je splatna okamzikem, kdy bude najemci doruceno jeji vyuctovani.

7/ Zalohy za UT, TUV, vodné a stoéné a ostatni shizby spojené s uzivanim prostor, které jsou
specifikovany ve vypoCtovém listu, budou vyuctovany podle piislusnych predpist.
Najemce je povinen piipadny doplatek uhradit do 14-ti dni od doruceni vytctovani. Pokud
ndjemce v této lhité nezaplati vyictovany doplatek, zavazuje se zaplatit smluvni pokutu ve
vysi 0,1% z dlzné castky za kazdy den prodleni Tato smluvni pokuta je splatna
okamzikem, kdy bude ndjemci doruceno jeji vyuctovani.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

1/ Pronajimatel pfeddva najemci prostory oznacené v ¢l L. této smlouvy ve stavu, se kterym
se najemce pred podpisem této smlouvy podrobné seznamil a v tomto stavu je piebira.

2/ Najemce je povinen uzivat predmét najmu s péci fadného hospodafe v rozsahu a k ucelu
sjednanému v této smlouveé. Ndajemce je povinen hradit vlastnin nakladem naklady
spojené s obvyklou udrzbou predmétnych nebytovych prostor.

3/ Najemce neni opravnén dat pfedmétné nebytové prostory do podnijmu bez ptedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.



4/

5/

6/

7/

8/

9/

Néjemce nesmi pienechat pfedmét nijmu dle této smlouvy tfeti osob&, to znamena, Ze
nijjemce nemize pienechat pravo najmu tfeti osob¢ Ci vlozt prava z najmu piredmétnych
nebytovych prostor do riznych forem sdruzeni a umoznit tak vznik prava ndjmu, uzivani,
¢i spoluuzivani tfetim osobam.

Stavebni prace a upravy investiCntho charakteru je najemce opravnén provadét pouze s
pisemnym souhlasem pronajimatele a v souladu s pfisluSnymi predpisy. O rozsahu
stavebnich praci a predpoklddané vySi financnich nakladii s témito pracemi spojenymi,
sjednaji smluvni strany pisemnou dohodu, kterd se stava nedilnou soucasti najemni
smlouvy. Pokud nedojde k dohodé tucastniki této smlouvy o vysi financnich nakladi,
jsou veskeré ndklady na piipadné provedené stavebni Gpravy véci ndjemce a tento nema
pii skonCeni ndjmu pravo uplatiiovat na pronajimateli nahradu.

Pokud prostor nebyl jiz zkolaudovan ke stejnému tUcelu uZzivani, je ndjemce povinen
zajistit si kolaudaci v souladu se stavebnim zdkonem a schvalenym ucelem uzivani.
Pronajimatel nebo jim povéfené osoby jsou opravnény kdykoli béhem provozni doby na
dobu nezbytné nutnou vstupovat do pfedmétu niajmu za uCelem zisténi, zda predmet
ngjmu neni uzivin v rozporu stouto smlouvou ¢i zda jedndnim ndjemce nevznika
pronajimateli Skoda na pronajatych prostorach. Po ptedchozim upozornéni je najemce
povinen pronajimateli ¢i osobé pronajimatelem povéfené umoznit kontrolu uZzivani
predmétu najmu mimo provozni dobu.

Reklamni ¢i podobné zafizeni lze umistit na nemovitosti, v niz se pifedmét ndjmu nachazi,
jen s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. V zidosti musi ndjemce predlozit
popis a grafické vyobrazeni pozadovaného reklamntho =zafizeni s tim, Ze souhlas
pronajimatele s umisténim reklamniho ¢i podobného zafizeni nemad vliv na povinnost
nijemce zajistit souhlas dotCenych organil stitni spravy, piicemz odpovédnost za
poruseni této povinnosti nese najemce. Cena za umisténi reklamniho nebo obdobného
zafizeni se sjednd v pisemné dohodé, kterd bude tvofit nedilnou soucast této smlouvy
(netykd se oznaeni firmy v souladu se zdkonem).

V souladu se zdkonem ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni, navazujicimi
predpisy, obecn¢ platnymi vyhlaSkami statutdrntho meésta Brna o nakladani s odpady
(vyhlaska statutarntho mésta Brna ¢. 6/2005 o nakladani s komundlnim a stavebnim
odpadem na Uzemi statutarntho mésta Brna) a zdkonem ¢.17/1992 Sb., o Zvotnim
prostredl, Vplatnem znéni, je ndjemce povinen zajistit likvidaci odpadu pfimo s
organizacemi opravnénymi k likvidaci odpadi. Najemce je povinen dodrzovat
Kanaliza¢ni tad pro statutdirni mésto Brno.

Najemce se zavazuje, ze na zadost pronajimatele umozni v potiebné mife a na dobu
nezbytné nutnou vstup do predmétnych nebytovych prostor za ucelem odstranéni poruch
a havarii nebo zajiSténi nutnych stavebnich praci v nemovitosti.

10/ Dojde-li v disledku c¢innosti uvedenych v odstavei 9/ tohoto Cclanku prokazatelné k

omezeni vwzitné hodnoty nebytového prostoru, ma najemce ndrok na snizeni ceny najmu
az 0 50% po dobu trvani omezené uzitné hodnoty nebytovych prostor.

11/ Né4jemce je povinen dodrzovat obecné zavazné piedpisy tykajici se vefejného poradku,

zejména vyhlasku statutarntho mésta Brna ¢. 17/2005, o regulaci veiejné produkce hudby
v pohostinskych  zafizenich, v¢etné restauracmch zahradek, za ucCelem zabezpecCeni
mistnich zilezitosti vefejného potadku, v platném znéni.



VL
Skonceni najmu

Najemni vztah mezi uCastniky této smlouvy lze ukonCit :

1/ Pisemnou dohodou tcastniki.

2/ a/ Pisemnou vypovédi bez udani divodu danou kterymkoliv ucastnikem, pficemz byla
dohodnuta dvoumésicni vypovédni Ihita, kterda pocina béZet prvnim dnem mesice
nasledujiciho po dni, ve kterém byla vypovéd’ dorucena druhému ucastnikovi.

b/ V piipadé vypovédi dané pronajimatelem z diivodu poruseni zavazkli najemce
vyplyvajicich z této smlouvy, v pifpadé¢ ziSténi nepravdivosti Cestného prohlaseni ze
dne 25.03.2009, které bylo pfilohou Zidosti o prondjem nebytovych prostor nebo
vpiipadé¢ ziSt€ni nepravdivosti Cestného prohlaSeni dle ¢l X této smlouvy, byla
dohodnuta jednomesicni vypovédni Ilhita, kterd pocind bézet prvnim dnem mesice
nasledujictho po dni, ve kterém byla vypovéd’ doru¢ena druhému ucastnikovi.

¢/ Za doruceni vypovédi se pro uUcely této smlouvy povazuje jeji osobni doruCeni nebo
doruCeni postovni piepravou ve form¢ doporucené zasiky.

Za doruCeni je povazovano rovnéz i odmitnuti prevzeti osobné dorucené zasiky, jakoz
1 den vraceni doporucené zasiky zaslané na adresu adresata (GCastnika této smlouvy)
z diivodu nedorucitelnosti.

3/ Ze zakonnych divodu, které tato smlouva neupravuje.

VIL
Disledky skon¢eni najmu

1/ Po skonfeni ndjmu je najemce povinen piedat pronajimateli nebytovy prostor vyklizeny
Cisty wvyliCeny, ve stavu odpovidajicim obvyklému zplsobu uzivani Veskeré zivady
zpusobené vlastnimi zaméstnanci, provozem nebo osobami, jimz byl do prostoru umoZnén
piistup, je najemce povinen opravit vlastnimi naklady.

V pifipadé¢ nepfedani prostoru do stanoveného terminu ukonCeni nijmu se najemce
zavazuje hradit 10-ti nasobek ceny ndjmu do doby fyzického piedani pronajimateli.

2/ V pfiipadé¢ nepfedani pfedmétnych nebytovych prostor nijemcem pronajimateli fadné a
vas, je pronajimatel opravnén tyto prostory vyklidit s tim, ze movité véci nachazejici se v
téchto prostorach budou uloZeny na ndklady ndjemce na vhodném miste.

3/ Pifpadny preplatek na niajemném a vyictovani sluzeb spojenych s ndjmem pifedmetného
nebytového prostoru bude bez zbyte¢ného odkladu vyactovan a vracen nijemci V piipadé
nedoplatku je pronajimatel oprdvnén uplatnit zadrzovaci pravo k movitym vécem
nachazejicim se v pfedmétu ndjmu a patiicich nijemci.

VIIL

Sankce
V piipadé nesplnéni povinnosti dle ¢l V., odst. 5, véta prvni, je najemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi az 100.000,- K¢.

IX.
Dolozka schvaleni dle § 41, zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich

Zamér pronajmout predmét najmu byl zvefejnén zakonnym zpisobem, tj. na ufedni desce
UMC mésta Brna, Brno-stied, ve dnech od 10.03.2009. Uzavfeni této smlouvy bylo schvéleno
usnesenim Rady méstské casti Brno-stied ze dne 29.04.2009, ¢. 174.94.



X.
Cestné prohlaseni
Najemce podpisem této ndjemni smlouvy prohlaSuyje, Zze ma vyrovnané zivazky vuCi
statutarnimu méstu Brnu, méstskym c¢astem statutarntho meésta Brna, pravnickym osobam
ziizenym nebo zaloZzenym statutdrnim méstem Brnem nebo nckterou z jeho mestskym cCasti
véetné téch pravnickych osob, ve kterych ma statutarni mésto Brno nebo nékterd z jeho
mestskych ¢asti podil.

XI.
Zivérefna ujednani

1/ Tuto smlouvu lIzz ménit po vzijemné dohod¢ smluvnich stran, a to pouze pisemnymi

dodatky.

2/ Touto smlouvou se rusi veskeré predchadzejici smlouvy a dohody tykajici se pronajimanych
prostor specifikovanych v ¢l I. této smlouvy, které byly uzavieny mezi smluvnimi
stranami.

3/ Vztahy smluvnich stran touto smlouvou neupravené se fidi piisluSnymi ustanovenimi
zakona €. 116/1990 Sb., o najmu a podnidjmu nebytovych prostor, v platném znéni a
predpisy souvisejicimi, platnymi na uzemi CR.

4/ Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem jejtho podpisu obéma smluvnimi
stranami.

5/ Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrz tfi vyhotoveni
a najemce obdrz jedno vyhotoveni. VSechny Ctyfi stejnopisy maji platnost originalu.

6/ Smluvni strany si smlouvu ptecetly, sjejim obsahem souhlasi a prohlasuji, Ze je sepsana
podle jejich pravé a skuteéné vile, srozumitelné a ur¢ité, nikoli v tisni a za napadné
nevyhodnych podminek a na dikaz svobodné a vazné projevené vile nize piipojuji svoje
podpisy.

VBME dne ..o, VBmEdne ...ooovvvvviiiiii

pronajimatel njemce



