SMLOUVA O NAJMU &. 4/B/2025

nebytovych prostor, movitych véci a sluzeb spojenych s jejich uzivanim, uzaviena nize
uvedeného dne, mésice a roku podle zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném
znéni, mezi:

1. Nemocnice Vyskov, prispévkova organizace

se sidlem: Purkynova 235/36, Nosalovice, 682 01 Vyskov
zastoupena: JUDr. Zdenkem Horakem, MBA, feditelem
ICO: 00839205

Bankovni spojeni: Komeréni bag_ka a.s., Vyskov

Cislo Ggtu: e Sl

Nemocnice je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Brné, oddil Pr.,
vlozka 1258 (jako pronajimatel)

a

2. AKITA alergo s.r.o.

se sidlem: Purkynova 235/36, Nosalovice, 682 01 Vyskov
zastoupena: MUDr. Lukasem Kyptou, jednatelem
IC: 293 52 720

Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Brné, oddil C, vloZzka 74548
(jako najemce)

I,
Misto najmu

Pronajimatel ma pravo hospodarit s majetkem (viz. Zfizovaci listina) mimo jiné také s budovou
polikliniky Nemocnice VySkov, p. 0. na pozemku parcela ¢. 3323/20 v obci a kat. uzemi ve
Vyskové, ulice Purkyhova 235/36, Nosalovice, 682 01 Vyskov.

Najemce je opravnén k poskytovani zdravotnich sluzeb - alergologie a klinicka imunologie (¢.j.
JMK 68996/2025/¢.ev.2984/2017).

Il
Predmét a ucel najmu

Pronajimatel pfenechava najemci a najemce touto smlouvou najima nebytové prostory ve Il.
nadzemnim podlazi budovy uvedené v ¢l. |. smlouvy:

mistnost ¢. 111 — vy$etfovna o vymére 21,87 m?

mistnost &. 112 — pfipravna o vymére 14,69 m?

mistnost ¢. 113 — ¢ekarna o vymére 21,87 m?

chodba o vymére 25,20 m?

pomeérna ¢ast spoleénych prostor o vymére 19,08 m?

socialni zafizeni o vymére 6,50 m?

Celkova pronajimana plocha &ini 109,20 m?.

Ucelem pronajmu je provozovani alergologické ordinace.
Pronajimané nebytové prostory jsou vyznaceny na pfiloze &.1.

lll.VySe uhrady
A. Podle zakona €. 526/1990 Sb. o cenach se sjednava smluvni najemné z nebytovych

prostor ve vysr"“‘ EHKE roéné za 1m? nebytovych prostor, tedy vzhledem k rozsahu uzivani
109,20 m? €ini rocni najem celkenti: v S




B. Uhrada za sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor a podil na provoznich nakladech,
které bude zajistovat pronajimatel se sjednava rocné takto:

bez DPH s DPH
- dodavka elektiiny (21%) %g R .,-'f'{sa ""Lf}-" h:f%tﬁi‘

- dodavka vody a odvadéni odpadnich vod (12%) * .j..; S Sl
- vytapéni (21%) h?ﬁ J}Jkyf F '-Eé*ﬁ‘{':ﬁ,‘-__-..‘ : f_.,h_.
- ostatni sluzby (21%) T R T R R
(uklid, likvidace odpadu, uZivani vytahu, adrzba ploch a komumkac: stenhzace cisténi
odpadnich vod, manipulacni poplatek za telefon)

celkem uhrada za sluzby a energie E\:_‘vli‘?g_éﬁ*ﬁmﬁ {i
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C. Naklady na telefonni hovory budou vyuctovany podle poctu impulst samostatnou fakturou,
jejiz splatnost bude 10 dnu ode dne doruceni.

D. Soucasti predméru pronajmu je i hmotny movity majetek — zafizeni a vybaveni nebytovych
prostor movitymi vécmi, které jsou specifikovany v Pfiloze €. 2 této smlouvy a tvori jeji nedilnou
cast. Vyse L’Jhrady za pronajem véci se sjednava dohodou takto:

Roéni najem: HZE3 “"*1_: bez DPH) "'ﬁ?si HEEEER (vEetné 21% DPD)
Mésicni naJem @_; Z;_‘ g2z DPH) & vﬁﬁwﬁ%} véetné 21% DPH)

Pronajimatel bude pro najemce zajistovat sluzby spolecnych vysetrfovacich slozek. Vykony
téchto sluzeb bude vuci zdravotnim pojistovnam vykazovat pronajimatel.

E. Smluvni strany se dohodly, Ze najemné a ceny sluzeb budou upravovany dodatkem k
najemni smlouveé vzdy pocatkem kalendarniho roku, a to s pfihlédnutim ke statem pfiznané
mife inflace a k vyvoji urovné cen vstupu v prubéhu roku. Soucasné se dohodly na zméné
najemného a cen sluzeb v pfipadé Upravy danovych predpisu.

V.
Splatnost

Najemne z nebytovf;ch prostor spolu s Uhradou za sluzby a podil na provoznich nakladech a
najem za uzivani hmotného movitého majetku jsou splatné v mésiénich splatkach po
grdansdens KE /s DPH/ na zakladé vystaveneé faktury pronajimatelem, ktera je splatna do 10
"'Ex’r‘ltﬁmé‘éne doruceni faktur _ha ucet pronajimatele vedeného u Komeréni banky a.s. ve
Vyskove, Gislo Uétu: ok thi et

Pokud najemné a uhrada za sluzby nebudou placeny v€as a ve sjednané vysi, je pronajimatel
opravnén uctovat najemci za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné
¢astky, tim neni vylou¢eno pravo pronajimatele na uétovani uroku z prodieni.

V.
Zpusob uzivani
Obe strany konstatuji, ze ke dni uzavreni smlouvy jsou nebytoveé prostory ve stavu zpusobilém
k obvyklému uzivani ke stanovenému ucelu. Pronajimatel se zavazuje, Ze je bude v tomto

stavu udrzovat a zabezpecCovat fadné poskytovani sluzeb, jez je s udrzovanim nebytového
prostoru spojeno.



Najemce je opravnén uzivat nebytove prostory v rozsahu dohodnutém ve smlouvé a hradit
naklady spojené s obvyklym udrzovanim a béznymi opravami az do vy$e 10.000,- K¢. Je
povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel
provést a umoznit mu provedeni téchto oprav, jinak najemce odpovida za $kodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla. Najemce a pronajimatel se dohodli, Ze k vymezeni pojmu
bézna udrzba a drobné opravy se pouzije Nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., v platném znéni.

Najemce nesmi bez souhlasu pronajimatele provadét v pronajatych prostorach zadné stavebni
Upravy. Jakoukoliv zménu &i Upravu je povinen predem projednat s pronajimatelem a pisemné
odsouhlasit.

Najemce se zavazuje pecCovat o to, aby nevznikla na majetku $koda a je povinen se pojistit.
Pronajimatel neodpovida za §kody na vnesenych a odloZzenych vécech pacientl najemce.
Najemce odpovida za znieni, odcizeni a za jakékoliv znehodnoceni véci nachazejicich se v
pronajatych prostorach.

Najemce se zavazuje oznamit neprodlené pronajimateli instalaci dalSich elektrickych
spotfebicu, které by ovlivnily odbér elektrické energie a dale vSechny ostatni skutecnosti
rozhodné pro rozsah a zpusob uzivani nebytového prostoru.

Pronajimatel je opravneén cinit prohlidky nebytovych prostor touto smlouvou pronajatych v
pritomnosti najemce, a to za Ucelem kontroly, zda najemce uziva nebytové prostory fadnym
zpusobem, dale za Ucelem provadéni inventarizaci.

Najemce se zavazuje umoznit pfistup pronajimateli na jeho pozadani.

Najemce je opravnén umistit své firemni tabule max. rozméru 50 x 50 cm u hlavniho vchodu
do budovy a pred vstupem do pronajatych nebytovych prostor. Misto a zpusob pripevnéni
téchto tabuli upfesni pronajimatel najemci po vzajemné dohodé. Po skonéeni najmu je
najemce povinen firemni tabule odstranit a uvést misto na némz byly umistény do puvodniho
stavu, to vSe na svuj naklad.

Najemce smi pfenechat pronajaté nebytové prostory na dobu urcitou do podnajmu jen se
souhlasem pronajimatele.

Najemce je povinen zajiStovat dodrZzovani pravnich pfedpist z oblasti bezpeénosti prace,
pozarni ochrany a hygieny prace u pronajatych nebytovych prostor dle smlouvy. Za tim Gcelem
najemce prohlasuje, Ze byl seznamen s pravidly o zabezpecovani pozadavku BOZP, PO,
hygieny prace a zpusobem tfidéni zdravotnického odpadu, které jsou v pfiloze ¢. 3 k této
smlouvé a tvori jeji nedilnou soucast.

Najemce je povinen dodrzovat rezim uzamykani a odemykani vchodu do budovy polikliniky ve
Vyskové, ktery je uveden v pfiloze €. 4 k této smlouvé a tvofi jeji nedilnou soucast. Najemce
neni opravnén provést bez pisemného souhlasu pronajimatele vyménu zamku.

Najemce je povinen dodrZovat nize uvedené legislativni pfedpisy a plnit z nich vyplyvajici
povinnosti - zakon o reklamé, zakon o metrologii, ekologické zakony, vodohospodarské
zakony, zakony upravujici servisni a revizni ¢innost pristroju ve vlastnictvi a najmu najemce.

Po skon€eni najmu je najemce povinen pfedat pronajimateli pronajaté nebytové prostory ve
stavu v jakém je prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotrebeni.

Najemce je povinen uzaviit pojisthou smlouvu o pojisténi odpovédnosti za $kodu
s pfipojisténim véci uzivanych a véci ve svém viastnictvi.



VI,
Ostatni a zavérec¢na ujednani

Smilouva se sjednava na dobu neuréitou s uéinnosti od 1.5. 2025 a nahrazuje Smiouvu &.
7/B/2012 véetné 12 dodatkl. Nova smlouva se uzavira z duvodu zmény nazvu spoleénosti a
jejich jednatell.

Smilouvu je mozné ukonéit dohodou nebo pisemnou vypovédi s dvoumésiéni vypovédni
lhatou. Pisemna vypovéd musi byt doruéena druhé strané a pocne plynout ode dne
nasledujiciho po doruceni.

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit z nasledujicich divodu:

o Zjisti-li, Ze nebytové prostory jsou uzivany v rozporu s uzavienou smlouvou nebo

e najemce bude v prodieni s placenim najemneho a Uhrad za sluzby vice jak 1 mésic
bude zruSena platnost registrace vydané KU JMK z duvodu vyhradné na strané
najemce '

pficemz tyto duvody nemusi byt napinény kumulativné a pronajimatel si vyhrazuje pravo
odstoupit od této smlouvy i z jednotlivé uvedenych duvodu.

Smilouvu je mozné meénit ¢i dopliovat jen po vzajemné dohodé obéma stranami, a to
pisemnym dodatkem, ktery bude Ciselné oznacen a bude tvofit nedilnou soucast smlouvy.

Smiouva se vyhotovuje ve 3 stejnopisech, z nichZ kazdy ma platnost originalu, najemce obdrzi
1 vyhotoveni a pronajimatel dvé vyhotoveni.

Smilouva je projevem svobodné a prave vule stran, kiera je prosta omylu a tento pravni ukon
je ucinén svobodné a vazné, coz obé strany stvrzuji svymi podpisy.

Ve Vyskové dne 2 8 -05- 2025
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Purkyfisva 86, 982 01 Vyliey

JUDr. Zdenék Horak, MBA JDr. Lukas Kypta
feditel Nemocnice Vyskov, p.o. jednatel AKITA alergo s.r.o.
pronajimatel najemce



