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LESY CESKE REPUBLIKY, S.P. SML-00078-2025-125

SMLOUVA O NAJMU BYTU ¢. 2031/2025

dle ustanoveni § 2201 a nasl.
zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ,,obCansky zakonik*)

Lesy Ceské republiky, s.p.

se sidlem Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Kralové

ICO: 421 96 451, DIC: CZ42196451

zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil AXII,
vlozka 540

zastoupeny Lesni spravy Ruda nad Moravou na zaklad¢
povéteni ze dne 4.1.2023
bankovni spojeni:  Komeréni banka, a.s., pobogka Sumperk

¢islo uctu: 5811410217/0100
dorudovaci adresa:  Lesy Ceské republiky, s.p., Lesni sprava Ruda nad Moravou,
9.kvétna 2, 789 63 Ruda nad Moravou

mail:
telefon:

(déle jako ,,pronajimatel*) na stran€ jedné

VAKABRNOCZ s.r.o.

se sidlem Jugoslavska 770/13, Zabrdovice, 613 00 Brno

ICO: 25523236, DIC: CZ25523236

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brng, oddil C, vlozka 30273
zastoupena: Ing. Leo$ VanZura, BBA, jednatel

bankovni spojeni:

mail:

telefon: _

(dale jako ,,ndjemce™) na stran¢ druhé

(pronajimatel a nijemce dale téZ spolecné jako ,,smluvni strany* a kazdy jednotlivé jako
wSmluvni strana®)
uzaviraji niZe uvedeného dne, mésice a roku tuto Smlouvu o nagjmu bytu (déle jen ,,smlouva*):

I
Predmét smlouvy
1. Pronajimatel pfenechava najemci do doCasného tuplatného uzivani byt €. 2, o velikosti

42 m?, nachazejici se v ILpatfe budovy &. p. 67, ktera je soucasti pozemku st. p. & 176,
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vée zapsano u Katastralniho ufadu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad
Orlici, obec Dolni Morava, ¢ast obce Velka Morava, k. 4. Velkd Morava (déle jen ,,byt*
nebo ,,predmét najmu).

2. Byt se sestava z:
- kuchyné o podlahové plose 11,21 m?,
- pokoje o podlahové plose 22,79 m?
- piisluSenstvi o podlahové plo3e predsing 3,71 m?, WC a koupelny 4,29 m?

3. Celkova podlahova plocha bytu je 42 m2.

4. N4jemce prohlasuje, Ze se s pfedmétem najmu fadné seznamil a piebird jej ve stavu,
v jakém je popsan v pfedavacim protokolu.

II.
Predani a prevzeti bytu

1. O predani a pfevzeti bytu bude mezi smluvnimi stranami sepsan pfedavaci protokol, ktery
je ptilohou €. 1 této smlouvy. V protokolu bude mimo jiné bliZe popsén stav bytu, jeho
vybaveni a pfipadné zji§té€né zévady.

2. Po skonCeni n4jmu bytu dle této smlouvy se ndjemce zavazuje odevzdat byt pronajimateli
ve stavu, v jakém jej pievzal, bez ohledu na bézné opotiebeni pti béZném uZivani, pfipadné
s odborné provedenymi Upravami, k nimz mél pisemny souhlas pronajimatele. Drobné
opravy a néklady spojené s béZnou udrzbou bytu, jejichZ potieba vznikla do doby skon&eni
ndjmu, zajisti ndjemce nejpozdéji k terminu predani bytu zpét pronajimateli; v opaéném
pifipad€ je pronajimatel opravnén zajistit potfebné opravy a béZnou udrzbu sdm nebo
prostiednictvim tieti osoby na naklad najemce.

I11.
Doba najmu
1. Najem se sjednava na dobu urcitou do 31.5.2026, pocinaje dnem 1.6.2025.

2. Smluvni strany ujednaly, Ze pokud bude ndjemce uzivat pfedmét najmu i po uplynuti
yjednané najemni doby a soucasné€ jej pronajimatel ani do 3 mésict po jejim uplynuti
nevyzve, aby byt opustil, tato smlouva se za stejnych podminek obnovuje vZdy o 1 rok,
pficemz celkova doba najmu véetné této prolongace nesmi piekrocit dobu 3 let. Po uplynuti
této doby se tedy jiZ ujednani o obnové néjmu neuplatni a najem skon&i uplynutim uvedené
doby, a to i pokud by pronajimatel najemce k opusdténi bytu nevyzval. Ustanoveni § 2285
obcanského zakoniku tykajici se obnovy najmu se nepouZije.

IV.
Néijemné a thrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu
1. N4jemce se zavazuje hradit ve prospéch pronajimatele mési¢ni najemné ve vysi 5.670,-
K¢, uréené na zakladg sazby ve vysi 135,- K&/1 m? zapogitatelné podlahové plochy bytu.
Zapocitatelnou podlahovou plochou bytu se rozumi souéet podlahovych ploch viech
mistnosti bytu a jeho piislusenstvi.
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2. Smluvni strany ujednaly, Ze pronajimatel se zavazuje zajistit nasledujici plnéni spojena
s uzivédnim bytu:
- dodavky vody, odvoz a odvadéni odpadnich vod véetné ¢isténi jimek
- dodavky tepla
- dodavky el.energie — byt i spole¢né casti domu
- odvoz komunalniho odpadu
- revize a ¢iSténi komint
3. Smluvni strany ujednaly, Ze ndjemce se zavazuje uzaviit vlastni smlouvy s pfislusnymi
dodavateli za i€elem zajisténi plnéni spojena s uzZivanim bytu nebo zajisti vlastnimi silami:
- zajisténi pfijmu rozhlasového a televizniho vysilani
- uklid spole¢nych prostor domu (prostory chodby, schodisté, chodby ke kotelné,
kotelny, prostory pfed hlavnim a vedej$im vchodem
- topeni - z divodu vybudované spole¢né kotelny pro cely dim je stanoven mezi
najemniky bytl a uzivateli kancelafe, revirniky LS, tydenni rozpis sluzeb v kotelné
a stanovena povinnost jej dodrZzovat. Rozpis je vyvéSen v kotelné. Sluzba znamena
nejen zajisténi topeni, ale i uklid, jak kotle UT, tak i spoleénych prostor (viz
odstavec vySe). Rozpis sluZeb urcuje pronajimatel.
4. Néemce se dale zavazuje platit ve prospéch pronajimatele mésicné zélohy na tihrady za
sluzby ¢€i plnéni spojend s uZivdnim bytu ujednana v pfedchozim odstavci tohoto ¢lanku
smlouvy v nésledujici vysi:

- dodavky vody, odvoz a odvadéni odpadnich vod veetné €isténi jimek 300,- K¢
- dodavky tepla 800,- K&
- dodavky el.energie, ohfev vody, osvétleni spoleénych ¢asti domu 900,- K¢

tj. celkové ¢astku (v€.odpovidajiciho % DPH) ve vysi 2.000,- K¢ mési¢né.

5. Néjemce se zavazuje uhradit pronajimateli pfipadné nedoplatky za sluzby ¢i plnéni spojena
s uzivanim bytu ujednané dle této smlouvy, které by vznikly jejich nadmérnym odbérem.
Tyto nedoplatky pronajimatel doloZi najemci vyuctovanim od pfisluSnych dodavateld se
sdélenim terminu splatnosti.

6. V pfipad¢ upravy zaloh ze strany dodavateld sluzeb ¢i plnéni spojenych s uZivanim bytu,
pronajimatel pisemné nijemci oznami toto zvySeni a vycisli novou vysi poplatki, resp.
zaloh na uhrady, za tyto sluzby. U takového pisemného ozndmeni neni tfeba souhlasu
najemce, nebot’ neni pfedmétem dohody, ale respektovanim opravnénych pozadavki
dodavateld sluZeb. Pisemné oznidmeni muzZe byt doplnéno novym vymeérem zaloh od
dodavateli sluZeb.

7. Smluvni strany ujednaly nasledujici zptisob rozictovani; najemce prohlasuje, Ze s timto byl
seznamen pied podpisem smlouvy:

- zalohy na sluzby ¢i plnéni spojend suzivanim bytu budou vyuctovany proti
vynaloZenym nakladiim do 31.12. béZného roku, nejpozdé€ji do 28.2. nasledujiciho
roku. Rozuétovani skuteénych naklad bude probihat na zdklad¢ pfijatych faktur za
sluzby, spotieby uhli a odeéti podruznych vodomért, elektroméri, indikatort tepla
v bytech a podlahové vyméry dle jednotlivych uZivatelil prostor v domé

Str.3z6



LESYCR , -

LESY CESKE REPUBLIKY, S.P.

8. Smluvni strany se dohodly, Ze nijemné bude pronajimatel fakturovat étvrtletné, vzdy
k 10. dni prvniho mésice tvrtleti, tzn. k 10.3., 10.6.. 10.9. a 10.12., coZ budou zaroven data
vystaveni faktury a data uskute¢néni zdanitelného plnéni. Lhita splatnosti faktury ¢ini 15
dnti od data vystaveni. Dnem uhrady se rozumi den pfipsani éastky na ucet pronajimatele.
Prvni a posledni fakturace bude odpovidajicim zptisobem kracena, ndjemné za mésic ¢erven
2025 bude fakturovéno k datu 10.6.2025.

Veskeré platby ve prospéch pronajimatele dle této smlouvy se najemce zavazuje platit

nasledujicim zpsobem:

- bankovnim prevodem na ¢islo uctu 5811410217/0100, na zakladé danového
dokladu

- na uhrazené zalohy bude ke dni uhrady vystaven a poslan danovy doklad o pfijaté
platbé

- doklady budou pronajimatelem zasilany najemci datovou schrankou.

9. Néajemné bude na kazdé dalsi roky valorizovéano vzdy k 1. 1. béZného roku podle skuteéné
dosaZené miry inflace vyjadiené pfirdstkem primérného indexu spotiebitelskych cen za 12
poslednich mésict kalendainiho roku, zvefejnéného Ceskym statistickym titadem. Najemné
bude automaticky upravovéano bez pisemného oznameni ndjemci. K prvnimu zvySeni najmu
o inflaci takto dojde s G€innosti od 1.1.2026, s u€innosti nasledujici mésic od data vyhlaseni.

10. N4jemce je povinen oznamit pronajimateli skute¢nosti rozhodné pro stanoveni najemného

a uhrad za sluZby ¢i plnéni poskytovand s uzZivanim bytu, a to nejpozdéji do 30 dnii po jejich
vzniku.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Pronajimatel se zavazuje piedat byt ndjemci ve stavu zplisobilém k fddnému uzivani.

2. Néjemce neni opravnén provadét v byté jakékoli stavebni, technické upravy ¢&i jiné
podstatné zmény bez pifedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

3. N4jemce je povinen neprodlené oznamit pronajimateli veskeré vady, k jejichZ odstranéni
je povinen pronajimatel; v opaéném piipadé miZe najemce pozbyt svych prav jemu
pfiznanych piisluSnymi pravnimi pfedpisy.

4. 'V souladu s ustanovenim § 2257 odst. 2 ob&anského zakoniku se najemce zavazuje na
vlastni ndklad provadét béZnou udrzbu a drobné opravy bytu, a to v rozsahu stanoveném
nafizenim vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmii b&Zzna udrzba a drobné opravy
souvisejici s uzivanim bytu, ve znéni pozdé&jsich predpisi.

5. Néjemce je povinen umoznit vstup pronajimateli do bytu po piedchozi dohodé za ucelem
kontroly, nejvyse vSak 2x roéné.

6. Pronajimatel je opravnén ke vstupu do pfedmétu najmu bez pfedchoziho souhlasu najemce
pouze v piipadé havarii, které by na pfedmétu najmu mohly zpisobit Skodu.

7. N4jemce je opravnén umoznit uzivani bytu tfeti osobé, odpovidajici za provoz bytu.
Jedna se o_byt bude pouzivat sam. Najemce
prebird na sebe veSkerou odpovédnost za Skody touto osobou zpisobené. Zaroveii je
nijemce povinen zajistit veSkera plnéni dle této smlouvy a pronajimatel je opravnén
poZadovat veskeré zavazky i penézita plnéni dle této smlouvy po najemci.
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Néjemce neni opravnén zapsat na adresu bytu sidlo Zadné spolenosti ani trvaly pobyt
jakychkoliv osob, nebot’ n4jem dle této smlouvy neni nigjmem bytu ve smyslu §2235
obcanského zékoniku a jeho u€elem je vyhradné ubytovéani zaméstnancii ndjemce.

VI.

Dalsi ujednani, zanik najmu
Néjemce je povinen ozndmit pronajimateli pisemné zvySeni poétu osob v byté bez
zbytecného odkladu, nejpozdéji vSak do 2 mesict od takové zmeény; v opacném piipadé se
jedna o zavazné poruSeni povinnosti nijemce.
N4jemce odpovida pronajimateli za to, Ze v byté bude Zit jen takovy pocet osob, ktery je
pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby v byté bylo mozZzno zit v obvyklych
pohodlnych a hygienicky vyhovujicich podminkach.
N4jem bytu zaloZeny touto smlouvou skonéi:
a) uplynutim doby, na niZ byl sjednan,
b) pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a ndjemcem,
c) jinym zpisobem pfedvidanym obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy.
Nejpozdéji v den skonCeni ndjmu je ndjemce povinen byt vyklidit a vyklizeny odevzdat
pronajimateli se v§im vybavenim a zafizenim ve stavu, v jakém jej ptevzal, s pfihlédnutim
k béZnému opotiebeni pifi béZném uzivani. O predani a prevzeti bytu bude pofizen
predavaci protokol podepsany obéma smluvnimi stranami.
V pfipad€, ze nijemce mél uzavieny vlastni smlouvy s jednotlivymi dodavateli sluZzeb
poskytovanych s uzivanim bytu, zavazuje se najemce pii skonc¢eni ndjmu dle této smlouvy
poskytnout pronajimateli nezbytnou soucinnost tak, aby sluzby (mérnéd zafizeni pro
spotfebu energii a vody) byly pifevedeny zpé&t na pronajimatele.

VIIL.
Dolozky platnosti
Pro platnost této smlouvy je v souladu se Statutem pronajimatele a zdkonem ¢. 77/1997

Sb., o statnim podniku, ve znéni pozdé&jsich predpisi (dale jen ,,zakon o statnim podniku®),
nutny souhlas Ministerstva zemé&dé&lstvi jako zakladatele pronajimatele (dale jako
,,zakladatel), a to ve smyslu ustanoveni § 17 odst. 2 zdkona o statnim podniku.
Zakladatel udé&lil pronajimateli dle zakona o statnim podniku piedchozi souhlas
k naklddani s ur€enym majetkem prostfednictvim Statutu pronajimatele ze dne 19. 10.
2022, &. j. MZE-57984/2022-16221, odst. 6.5.3 Statutu.

VIIIL.
Criminal Compliance dolozka
Smluvni strany niZe svym podpisem stvrzuji, Ze v pribéhu vyjednavani o této smlouvé
vzdy jednaly a postupovaly Eestng, transparentné a v souladu s veSkerymi pravnimi
piedpisy, a Ze takto budou jednat i pfi jejim plnéni.
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2. Smluvni strany prohlasuji, Ze v souvislosti s touto smlouvou vyvinou maximalni Gsili, aby
zadné ze smluvnich stran nemohla byt pfictena trestni odpovédnost podle pfislusnych
pravnich predpist.

3. Pronajimatel zachovava nulovou toleranci k jakémukoli nelegalnimu jednani, dodrzuje
maximalni transparentnost, legalitu, etiku a uplatiiuje zésady Criminal Compliance
Programu (www.lesycr.cz/ccp).

IX.
Zavérecna ustanoveni
1. Pokud neni v této smlouve ujednéno jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pravnim

tidem Ceské republiky, zejména ob&anskym zikonikem a pravnimi predpisy
souvisejicimi.

2. Tuto smlouvu Ize ménit ¢i dopliiovat pouze formou pisemnych dodatkii podepsanych
obéma smluvnimi stranami.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud
tato smlouva podléhd povinnosti uveifejnéni dle zdkona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach G€innosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv
(zékon o registru smluv), ve znéni pozdé€jSich pfedpisi, nabyva ucinnosti dnem jejiho
uvetejnéni v souladu se zminénym zékonem, nejdiive v§ak dnem 1.6.2025; smluvni strany
pro tyto piipady vyjadiuji svlij souhlas suvefejnénim celého znéni smlouvy vcetné
metadat, a to v rozsahu a zplsobem stanovenym zakonem. V ostatnich pifipadech tato
smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, nejdiive vSak
ke dni 1.6.2025.

4. Tato smlouva je vyhotovena v poctu 3 stejnopisti, z nichz 1 vyhotoveni obdrzi pronajimatel
a 2 vyhotoveni n4jemce

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, jejimu obsahu
rozumi a bez vyhrad snim souhlasi. Smlouva je vyjadfenim jejich pravé, skutecné,
svobodné a vazné vile, na dikaz ¢ehoz niZe pfipojuji, prosty omylu, své vlastnorucni
podpisy.

6. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:

Ptiloha €. 1 — Protokol o pfedani a ptevzeti bytu

g
V Dolni Moravé dne... // i Q ; DL”OJZb V Dolni Moravé dne. 4.;’ “?OZ 5‘

Za néje,t&:é:

Za pronaj imétel,e_:

T L

Leos Vanzura
jednatel
Lesy Ceské republiky, s.p. VAKABRNOCZ s.r.o
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