SMLOUVA ¢.22/2025/KR

o podnajmu &asti nemovitosti a poskytovani sluZzeb s podnajmem spojenych

uzaviena mezi

najemcem: Cerna louka s.r.o.

a

Cerna louka 3235, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
zastoupena: Mgr. Janem Sumberou, jednatelem

opravnéna jednat ve vécech organizaénich a technickych
Ing. Miriam Cechova, kastelanka Slezskoostravského hradu
ICO: 26879280

DIC: CZ26879280

zapsana v Obchodnim rejstiiku u'Krajského soudu v Ostravé oddil C, viozka 41134,

podnajemnikem: PaS$S de Theatre s.r.o.

Mati¢ni 730/3, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
zastoupena: Ing. Andrejem Harmeckem, jednatelem
ICO: 27825558

DIC: CZ27825558

zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostravé, oddil t, viozka 52799,

dle zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.
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1.2

1.3

1.4
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¢l. 1 Pfedmét smlouvy

Najemce je opravnénym uzivatelem nemovitosti, na nichZ se nachazeji stavby,
situované v arealu Slezskoostravského hradu &.p. 1861 zapsané na LV €. 3195
pro k.U. Slezska Ostrava, obec Ostrava.

Vlastnik uvedenych nemovitosti, kterym je Statutarni mésto Ostrava, udélil
najemci souhlas k jejich podnajimani.

Najemce touto smlouvou ziizuje podnajemnikovi uZivaci pravo k Casti pozemk{
parc. & 80/1, 81/13 a 80/5 v k.u. Slezska Ostrava, obec Ostrava, a to
v nasledujicim rozsahu: &ast stavby Slezskoostravského hradu a volné
plochy: amfiteatr, $atny pro uéinkujici, maly sal, $atna u malého salu, velky
sal.

Po vzajemné dohodé a s ohledem na provozni moZnosti kancelai a

bramborarna,
které se nachazi na vy$e uvedenych pozemcich (,dale pfedmét podnajmu’).

Predmét podnajmu bude uzivan k uspofadani divadelnich pfedstaveni pod Sirym
nebem ,Letni shakespearovské slavnosti Ostrava 2025 v souladu
s pfedmétem podnikani podnajemnika, kterym je vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v pfilohdch 1 aZ 3 Zivnostenského zakona, aj.

Dale je pfedmétem smlouvy dodavka dohodnutych sluzeb, které najemce nabizi,
souvisejicich s podnajmem.

Poskytované sluzby ze strany najemce:

dodavka elektrické energie

dodavka vody a odvadéni odpadni vod

odvoz veskerého odpadu z pfedmétu podnajmu po dobu podnajmu
ostraha velin (17:00 — 24:00 hod.)



2.1.

3.1.

¢l. Il Doba podnajmu
Doba podnajmu pfedmétu podnajmu je dohodnuta takto:

pfiprava 3.7.-9.7.2025

predstaveni 10.7.-9. 8. 2025

likvidace 10. 8. — 11. 8. 2025
¢l. lll. Cenové a platebni podminky

Cena podnajemného a poskytnutych sluzeb za prfedmét podnajmu jsou
dohodnuty takto: '

- cena podnajem: 315.000,- K¢ + DPH / 21 predstaveni
15.000,- KE + DPH / 1 predstaveni

V cené podnajmu je zahrnuto zapuljceni vE. stavby pédia a zapdjéeni pivnich setu.

Ceny ostatnich sluzeb:

YVVVY

dodavka elektrické energie 21.000,- K¢ + DPH
dodavka vody a odvadéni odpadni vod 3.800,- K¢ + DPH
odvoz odpadu /4 kontejnery 16.000,- K¢ + DPH
ostraha velin (17:00 — 24:00 hod.) 190,- K¢ + DPH/hod./osoba

3.2. Podnajemnik se zavazuje vterminu do 3. 6. 2025 zaplatit zalohu ve vysi

3.3

3.4

3.5

381.150,- K& a to na zakladé zalohoveé faktury zaslané najemcem. Zaplacenim
se rozumi pfipsani uvedené Castky na GUcet najemce uvedeny vySe. Cislo
vystavené faktury bude uvedeno jako variabilni symbol v pfikaze k uhradé.

Podnajemnik je ve smyslu § 1992 ob&anského zakoniku opravnén uzavienou
najemni smlouvu zrusit uhrazenim odstupného ve vysi sjednané v odst. 3.5
tohoto ¢lanku této smlouvy. ZruSeni smlouvy je u€inné uhrazenim odstupného na
ucet najemce uvedeny v zahlavi této smlouvy. Podnajemnik je povinen zaplatit
odstupné do péti kalendarnich dnli po doruceni pisemného oznameni najemci o
tom, Ze Podnijemnik svého prava zrudit najemni smlouvu zaplacenim
odstupného vyuZiva. Za pisemné oznameni ve smyslu pfedchozi véty je rovnéz
povazovano oznameni podnajemnika, Ze Akci die €l. |. této smlouvy nebude
realizovat.

Pro pfipad zruseni smlouvy zaplacenim odstupného, sjednaly smluvni strany vysi
odstupného takto:
100% podnajemného sjednaného v odst. 3.1 tohoto €lanku této smlouvy vE€.
DPH, pokud pisemné oznameni dle odst. 3.3 tohoto ¢lanku této smlouvy bude
najemci doruceno v dobé krats§i neZz 2 kalendarni dny pfed prvym dnem
podnajmu dle této smlouvy,
75% podnajemného sjednaného v odst. 3.1 tohoto €lanku této smlouvy vE.
DPH, pokud pisemné oznameni dle odst. 3.3 tohoto ¢lanku této smlouvy bude
najemci doruceno v dobé 3-30 kalendainich dntl pfed prvym dnem podnajmu
dle této smiouvy.

Vyuctovaci faktura s vyuctovanim zalohy a véech ostatnich poskytnutych sluZzeb
bude vystavena do 3 dnli po skonéeni podnajmu se splatnosti 10 dnf.



41.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

5.1

5.2

¢l. IV. Dalsi podminky

Najemce mlZe odstoupit od této smlouvy v pfipadé, Ze podnajemnik neuhradi
dohodnutou zalohu dle bodu 3.2. ve stanoveném terminu. V takovém pfipadé
nebude podnajemnikovi umoznén vstup do pfedmétu podnajmu.

V piipadé zplsobené skody na majetku najemce ¢i na majetku, ktery je najemce
opravnén uZivat, podnajemnik tyto neprodiené odstrani. Pokud podnajemnik
gkodu neodstrani vlastnimi silami, bude na zakladé protokolu tato vyuctovana
fakturou vystavenou najemcem a podnajemnik se zavazuje tuto Skodu uhradit.

Podnajemnik se zavazuje, Ze bude dodrzovat podminky stanovené Obecné
zavaznou vyhlagkou o no¢nim klidu &. 5/2017 MMO.

Hudebni produkce miiZe byt ukon&ena na zakladé schvaleného rozhodnuti MMO
o vyjimce z ruseni noéniho klidu.

V piipadé prodleni s Uhradou faktury dle bodu 3.5 je podnajemnik povinen
zaplatit najemci urok z prodleni dle platnych pravnich predpist.

Podnajemnik se zavazuje dodrzovat zavazna pravidla pro organizatory akci
na Slezskoostravském hradé! Tato pravidla se vazi pfedev§im na stanoveni
podminek pro manipulaci a kotveni stanu, pédii a zastfe$eni pfi kulturnich
a hudebnich akcich — viz pfiloha €.2:

a) pro kotveni Ize vyuZit vyhradné kotvicich bodu, které jsou vyznaéeny

v pfilozené dokumentaci,

b) v pfipadé jiné dispozice umisténi pédia a stani podnajemnik nesmi
pouzit kotvici hfeby,

c) v pfipadé jiné dispozice umisténi pédia a stanu je nutno pouzit zatézové
prvky — zatéZové panely nebo vodni nadrze,

d) pojezdové plochy nadvofi jsou vyznaéeny v pfiloZzené dokumentaci,

e) maximalni unosnost pojezdovych ploch nadvofi je projektovana a
stanovena na 10 tun okamzité hmotnosti jednoho vozidia,

f) soudasti téchto pravidel je vykresova dokumentace s uvedenymi
hodnotami zatézi a rozmisténi kotvicich bod.

Za nedodrzeni t&chto pravidel zaplati podnajemnik smluvni pokutu ve vysi
50.000,- Ké.

él. V Povinnosti smluvnich stran

Najemce se zavazuje:
- predat pfedmét podnajmu ve stavu zpUsobilém pro konani akce dne 3. 7. 2025

v 8:00 hodin na zakladé pfedavaciho protokolu,

Podnajemnik se zavazuje:

- dodrzovat obecné platné pravni pfedpisy a zakony CR,

- dodrzovat hygienické pfedpisy v souladu s nafizenim vlady 148/2006 Sb. o
ochrané zdravi pfed nepfiznivymi U€inky hluku a vibraci,

- zajistit uklid pronajatého prostoru po celou dobu podnajmu,

- zajistit ostrahu amfiteatru po celou dobu podnajmu,

- zajistit kontrolu vstupu osob do pfedmétu podnajmu,

- zajistit pofadatelskou sluzbu,

- zajistit kvalifikovanou bezpe&nostni sluzbu v takovém rozsahu, aby byla
zajidténa bezpeénost vech ucastnikl akce,

- zaijistit zdravotni suZbu po dobu trvani akce na pfedmétu podnajmu,



6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

-na zakladé vzajemné spoluprace informovat nejméné 7 dnd predem
organizatora stanového campu - ,,Love camp* pfi pofadani hudebniho festivalu
Beats for Love o prljezdu nakladnich vozidel pro pfipravu divadelniho festivalu,,
Letni shakespearovské slavnosti 2025,

- dodrzet sladéni pfedem dohodnutého postupu pfipravy a likvidace akce
s organizatorem nasledujici akce ,,Bila pani na vdavani®,

- odevzdat uklizeny pfedmét podnajmu najemci nasledujici den po kazdém
pfedstaveni do 9:00 hod. a po ukonceni celého podnajmu dne 11. 8. 2025 do
9:00 hodin na zakladé pfedavaciho protokolu,

Pfi nedodrZeni této podminky se podnajemnik zavazuje uhradit kompenzace
nakladu za tento uklid.

¢l. VI Ostatni ujednani

Umisténi reklamy je pfedmétem dohody podnajemnika s najemcem v zastoupeni
spravcem hradu.

Podnajemnik zajisti dodrZzovani pokynll ¢lent hradniho dozoru a kastelanky
hradu k ochrané pronajatych prostor pfed pozarem a dalSimi $kodami (viz pfiloha
€. 1 Zavazné organizacni pokyny).

Podnajemnik neni opravnén dat podnajaty pfedmét podnajmu uvedeny v €&l. | do
podnajmu dalSi osobé.

Podnajemnik se zavazuje dodrZovat obecné platné pravni pfedpisy a zakony CR
zejména z oblasti bezpecnosti a protipoZarni ochrany a Obecné zavaznou
vyhlaSkou ¢&. 5/2017 MMO. Za nedodrZeni ustanoveni predpist zaplati
podnajemnik smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K&.

Podnajemnik je povinen si zajistit provedeni revize elektrickych zafizeni dle CSN
331500 a to od mistnich stavenistnich rozvadéch. Dale je povinen pouZivat na
Slezskoostravském hradé pouze el. spotfebie na kterych jsou provedeny revize
dle CSN 331600 ed.2.

Podnajemnik se zavazuje, Ze uhradi veSkeré $kody zplisobené v pribéhu
pronajmu, které budou zaznamenany pisemnou formou v pfedavacim protokolu.

Podnajemnik je povinen uhradit poplatky spojené s verejnou hudebni produkci
ve vztahu k Ochrannému svazu autorskému.

V pfipadé zajmu podnajemnika o poskytnuti sluZzeb nad rozsah uvedeny v €l
lll. bude vyhotoven o tomto poskytnuti sluZzeb samostatny dodatek k této
smlouvé, podepsany zastupci obou smluvnich stran. Podnajemnik tyto sluzby
uhradi.

Po dobu konani akce poradané podnajemnikem bude hradni stanek
s ob¢erstvenim na nadvofi Slezskoostravského hradu otevien.

6.10. Podnajemnik zajisti volny vstup zamé&stnanciim Cerné louky s.r.0. a pracovnikiim

bezpecnostni agentury, ktefi zajistuji ostrahu objektu. Podnajemnik dale
organizané zajisti vstup téchto pracovniki do prostoru hradu pfi provadéni
kontroly a vymény sluZzeb pfi pofadani uvedené akce.

6.11. Podnajemnik bude uZivat pfedmét podnajmu jen k ucelu, ke kterému mu byl

pronajat a ktery je uveden v této smlouvé.

6.12. Podnajemnik odpovida za veskeré zafizeni, které poskytne najemce k uzivani a

je povinen je vratit po ukonceni akce ve stavu odpovidajicimu b&znému pouZiti a
opotrebeni.



6.13.Najemce neodpovida za ztratu, znieni &i poskozeni majetku podnajemnika
pokud $kodu prokazatelné nezpUsobil.

6.14.Podnajemnik zajisti dodrZovani zakazu vjezdu do vnitfniho prostoru
Slezskoostravského hradu vozidlim, jejichz okamzita hmotnost pfesahuje
10 tun. V piipadé poruseni tohoto zakazu bude udélena pokuta a
podnajemnik se zavazuje uhradit kompenzace veskerych nakladt vzniklych
Skod.

¢l. VII. Zavéreéna ustanoveni

7.1 Tuto smlouvu Ize ménit pouze pisemnym dodatkem, odsouhlasenym obéma
smluvnimi stranami.

7.2 Smluvni strany shodné& prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem
precetly a Ze byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a
svobodné vile, uréité, vazné a srozumitelné.

7.3 Smluvni strany prohlasuji, Ze jim nejsou znadmy Zzadné okolnosti &i skuteCnosti,
které by znemoznily fadné a vEasné pInéni prav a povinnosti plynoucich z teto
smiouvy.

7.4 Tato smlouva nabyva platnosti okamZikem podpisu obou smluvnich stran,
vyhotovuje se ve dvou vytiscich, obsahuje 5 stran a 3 prilohy.

7.5 Pro ptipad, Ze ustanoveni této smlouvy oddélitelné od ostatniho obsahu se stane
&i bude shledano neuginnym nebo neplatnym, smluvni strany se zavazuji bez
zbyteénych odkladd nahradit takové ustanoveni novym. Pfipadna neplatnost
n&kterého z takovychto ustanoveni této smlouvy nema za nasledek neplatnost
ostatnich ustanoveni.

7.6Pro Ugely této Smlouvy se vyluuje uzavieni této smlouvy/uzavieni dodatku k této
Smlouvé v diisledku pfijeti nabidky jedné Strany druhou Stranou s jakymikoliv (i
nepodstatnymi) odchylkami &i dodatky.

7.7Tato smlouva nabyva uginnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv podle
zékona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smiuv,
uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni
pozdé&jsich pfedpisl. Zaslani smlouvy do registru smluv zajisti najemce.

7.8 Nakladani s pouZitymi osobnimi daiji se fidi ,Zasadami o ochrané osobnich udaju“
zvefejnénymi na webovych strankach spolecnosti.
Pfiloha: 1) Zavazné organizacni pokyny
2) Vykresova dokumentace pro manipulaci a kotveni stanu, paodii, jejich

zastreseni a pojizdnost ploch
3) Predavaci protokol

V Ostrave dne  ..oocevvvvvennancnnaas

Datum: 2025.06.09

za hajemce za podnajemnika

Mgr. Jan Sumbera, jednatel Ing. Andrej Harmecko, jednatel
Cerna louka s.r.0. PaS de Theatre s.r.o.



i ] L oL L Priloha é. 1
ZAVAZNY ORGANIZACNI POKYN K ZAJISTENI POZARNI OCHRANY

pro kulturné - spolec¢enské akce, vernisaze, vystavy, produkéni
a organizacni ¢innosti

organizované v objektech a nadvori

SLEZSKOOSTRAVSKEHO HRADU, Hradni ul., 710 00 Slezska Ostrava

Ve spravé: Cern4 louka s.r.o.

10.

11.

12.

13.

Cerna louka 3235
702 00 Ostrava — Moravska Ostrava

Organizator je povinen dodrzovat Obecné zavaznou vyhlasku &. 12/2006 statutamiho mésta Ostrava,
kterou se stanovi podminky k zabezpedeni poZarni ochrany pfi akcich, kterych se zugastni vétsi podet
osob.

Organizator musi zajistit prostfednictvim svych pofadatell, aby osoby, které se z(&astni jim pofadanych
akci, dodrzovaly pozarné-bezpeénostni predpisy a svym chovanim nezplsobily pozar. Organizator se
musi Fidit dokumentaci poZarni ochrany zpracovanou pro prostory hradu — pozarni poplachové smérnice,
pozarni rad a pozarni evakuaéni plan. Tyto dokumenty jsou umistény v prostorach hradu.

PF Gcasti nad 200 ucastnikd zfidit preventivni pozarni hlidku v poctu minimainé velitel + 2 &lenové
(v8echny osoby musi byt starsi 18-cti let), zajistit jeji Fadné oznaéeni a odbornou pfipravu, stanovit
povinnosti jednotlivych Elen pozarni hlidky.

Pfi Gcasti nad 200 Gcastnikl zajistit prostfednictvim odborné zplsobilé osoby nebo technika poZarni
ochrany kontrolu plnéni podminek pozarni bezpeénosti pfi akci a kontrolu povinnosti stanovenych
pravnimi pfepisy, a to pred zahajenim akci, v jejim prabéhu a po ukonéeni.

Nezahajovat akci pii zZjisténi zavaznych nedostatkdl v podminkédch pozarni bezpeénosti, kieré nelze
odstranit pfed zahajenim akce.

Prerusit nebo ukoncit akci pii bezprostiednim nebezpedi vzniku pozaru, je-li znemoznén Unik, evakuace
nebo zachrana osob nebo majetku.

Ve véech budovach hradu je zdkaz manipulace s otevienym ohném, nesméji se vnaset nebo pouzivat
pfedméty nebo latky pouzitelné jako zapalny prostfedek a zakaz koufeni.

V objektech hradu se nesmi skladovat Zadné hoflavé predméty a materialy.

Elektrospotiebice a prodiuzovaci $idry se mohou pouZivat pouze v provozuschopném a bezpeéném
stavu, schvalené ¢eskou statni zkuSebnou, v souladu s navodem k obsluze. Organizator akce je povinen
pfedlozit revizni zpravu technikovi vystavisté.

Prostredky PO, pozarné - bezpeénostni zafizeni (pozarni hydranty, pfenosné hasici pfistroje), které jsou
instalovany, je mozno pouzit jen v pfipadé pozaru.

V blizkosti vjezd(i a vchodl do hradu je zakazano stani vozidel. Jestlize je nutné v téchto prostorach
zastavit, nesmi fidi€ opustit vozidlo.

Organizator je povinen zajistit pristupnost v8ech tnikovych vychodl po celou dobu pofadani akce.

Pfi prohlidkach ve vézi a v podkrovi se mize nachazet najednou maximalné 40 osob, z toho v prostoru 4.
NP pouze 20 osob.

V Ostravé dne 22. 5. 2025

najemce

Datum: 2025.06.0
Datum: 2025.06.09 14:24:27

podnajemnik

Cerna louka s.r.0. PaS de Theatre, s.r.o.



Priloha €. 2

Kotevni bodd sloupd
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{Pozice 1 dogasného podia 10x8 m, M 1:750




Priloha €. 2

Madmisini dovoiané zatideni
2atiden] v sk Rz = 50 RN
Zalideni vtshu Rz = 30 kN
Vodarovnd zatikeni Fix = 30 kN
Vodocownd zatidan) Ry » 30 kN

| Pozice 2 dogasného podia 10x8 m, M 1:750 |
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{ Pozice pro partystan MITKO jehlan Static Base 2|




Priloha é. 3

Pfredavaci protokol

predavajici: Cerna louka s.r.o.

a

Cerna louka 3235, 702 00 Ostrava — Moravska Ostrava
zastoupené: Ing. Miriam Cechovou, kastelankou Slezskoostravského hradu

piejimajici:  PaS de Theatre s.r.o.

Mati&ni 730/3, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
zastoupena: Ing. Andrejem Harmeckem, jednatelem

Predavané prostory:

- Gasti prostoru Slezskoostravského hradu na zakladé Smilouvy &. 22/2025/KR

stavy méreni: osfraha (velin) ... rereiErean hod./osoba

dopliikové sluzby:

zavady:

VOstravédne ..........coooeiineiinins

predavajici : pfejimajici
za spole¢nost Cerna louka s.r.o. za spole¢nost PaS de Theatre, s.r.o.

Pfedavaci protokol=poukonéeniakce

pfedavajici; Pa$ de Theatre s.r.o.

a

Matiéni 730/3, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
zastoupena: Ing. Andrejem Harmeckem, jednatelem

piejimajici;  Cerna louka s.r.o.

Cerna louka 3235, 702 00 Ostrava — Moravska Ostrava
zastoupena: Ing. Miriam Cechovou, kastelankou Slezskoostravského hradu

Piedavané prostory:

- gasti prostoru Slezskoostravského hradu na zakladé Smiouvy €. 22/2025/KR

stavy méreni: ostraha (velin) ...l e hod./osoba

dopliikové sluzby:

zavady:

V Ostravédne .............. U

predavajici pfejimajici 3
za spoleCnost PaS de Theatre, s.r.o. za spole¢nost Cerna louka s.r.o.






