Cislo smlouvy pronajimatele: 1048/2025-SML

Najemni smlouva

Povodi Moravy, s.p.
zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil A,
vlozka 13565

Sidlo: Drevarska 932/11, Vevefi, 602 00 Brno

ICO: 70890013

DIC: CZ70890013

Bankovni spojeni:  Komer¢ni banka, a.s., pobocka Brno — venkov

Cislo uétu: 29639641/0100

Zastoupeny: Petrem Hirschem, vedoucim provozniho useku, povéfenym fizenim zavodu
Dyje

(dale jen ,pronajimatel”) na strané jedné

a
KIBOKO BOARDS s.r.o.
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C,
vlozka 91312

Sidlo: Podskalska 130/12, Komin, 624 00 Brno

ICO: 04669762

DIC: CZ04669762

Zastoupena: Mgr. AleSem Kuchyrikou, jednatelem

Kontaktni udaje: e-mail: ..., tel.: ...

(dale jen ,najemce*) na strané druhé
uzaviraji nize uvedeného data tuto smlouvu:

.
Prohlaseni pronajimatele

. Pronajimatel prohlaSuje, Ze ma& na zakladé zakona ¢&. 305/2000 Sb., o povodich,
a zakona €. 77/1997 Sb., o statnim podniku, oba ve znéni pozdéjsich pfedpisl, pravo hospodafrit
s majetkem Ceské republiky, mimo jiné i s pozemky parc. &. 5666, vodni plocha, a parc. &. 4701,
ostatni plocha, v katastralnim uUzemi Bystrc, obec Brno, zapsanymi v katastru nemovitosti
u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralniho pracovisté Brno-mésto, na listu
vlastnictvi €. 10.

il
Predmét a ucel najmu
. Pfedmétem najmu je:

a) Cast pozemku parc. ¢. 5666 o vymére 12 m2 (pro umisténi pUjcovny paddleboardu, jak je
vyznacéeno na situaénim snimku, ktery tvofi pfilohu &. 1 této smlouvy),

b) ¢ast pozemku parc. ¢. 5666 o vymére 20 m? (pro umisténi vodni atrakce, jak je vyznaceno na
situaCnim snimku, ktery tvofi pfilohu €. 2 této smlouvy),

c) cast pozemku parc. ¢. 4701 o vyméie 12 m2 (pro umisténi pljcovny paddleboardu, jak je
vyznaéeno na situaénim snimku, ktery tvofi pfilohu &. 3 této smlouvy),

d) c¢ast pozemku parc. ¢. 4701 o vyméfe 20 m? (pro umisténi vodni atrakce, jak je vyznaceno na
situacnim snimku, ktery tvofi pfilohu €. 4 této smlouvy),

e) cast pozemku parc. ¢. 4701 o vymeérfe 6 m? (pro umisténi Ulozné skiing, jak je vyznaceno na
situaénim snimku, ktery tvofi pfilohu €. 4 této smlouvy)

(dale jen ,predmét najmu®).

. Ugelem najmu je dogasné provozovani pljéovny paddleboard(i (viz &l. Il odst. 1 pism. a) a c)),
umisténi vodnich atrakci (viz €l. Il odst. 1 pism. b) a d)) a umisténi ulozné skiiné (viz ¢l. Il odst. 1
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pism. e)). Odpovédnost za plnéni podminek pro provozovani pljéovny, umisténi vodnich atrakci
a ulozné skring, za bezpecnost tfetich osob a za pfipadné Skody nese vylu¢né najemce.

. Pronajimatel pfenechava pfedmét najmu najemci k do€asnému uZivani na sjednanou dobu za
dohodnutou vysi ndjemného a najemce pfedmét najmu pfebira k doasnému uzivani a zavazuje se
pfedmét ngjmu uzivat vyhradné za ucelem sjednanym touto smlouvou a platit pronajimateli fadné
a v€as sjednané najemné.

. Najemce prohlasuje, Ze ke dni podpisu této smlouvy neni vic¢i nému vedeno fizeni dle zakona €.
182/2006 Sb., o upadku a zplsobech jeho feseni (insolvencni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu,
a neni v likvidaci.

. Najemce je povinen bezodkladné, nejpozdéji vSak do 10 dnu od nastalé skute¢nosti, informovat
pronajimatele o vSech skutecCnostech, které mohou mit vliv na smluvni vztah sjednany touto
smlouvou, zejména pfevodu podniku i jeho €asti, hrozicim Upadku, popf. prohlaseni o upadku,
vstupu do likvidace, pfip. hrozici likvidaci.

. Njemce se pfed uzavfenim této smlouvy pIné seznamil se stavem pfedmétu najmu, zjistény stav
bere na védomi a prohlasuje, Ze pfedmét najmu je zpUsobily k uzivani ke sjednanému tGéelu v plném
rozsahu a Ze bere na védomi povinnosti uvedené v €lanku V. této smlouvy a je s nimi srozumén.

Doba":{éjmu
. Najem se sjednava na dobu urcitou, a to

a) od 1. 6. do 31. 8. 2025,

b) od 1. 6. do 31. 8. 2026,

c) od 1. 6. do 31. 8. 2027,

d) od 1. 6. do 31. 8. 2028,

e) od 1. 6. do 31. 8. 2029.

. Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2230 ob&anského zakoniku o obnoveni najmu se
nepouzije.

. Smluvni strany se dohodly, Ze pfed uplynutim sjednané doby je mozné najemni vztah ukongit:
a) dohodou smluvnich stran,

b) pisemnou vypovédi z jakéhokoliv divodu nebo i bez udani ddvodu, doru¢enou druhé smluvni
strané; vypovédni lhdta €ini jeden mésic a pocina bézet prvni den nasledujiciho mésice po
doruceni vypovédi druhé smluvni strané a skonéi nejpozdéji dnem uplynuti sjednané doby
najmu,

c) odstoupenim ze strany pronajimatele z duvodu podstatného poruSeni povinnosti najemce,
vyplyvajici z této smlouvy nebo obecné zavaznych pravnich predpist, pfiéemz Gc&inky
odstoupeni nastavaji doru¢enim pisemného projevu vile najemci.

. Podstatnym poruSenim ve smyslu této smlouvy se rozumi:
a) prodleni s uhradou najemného del$i nez 30 dnu,
b) uzivani pfedmétu najmu v rozporu s u€elem stanovenym v této smlouvé,

c) poruSeni kterékoliv povinnosti ngjemce uvedené v Elanku V. této smlouvy nebo vyplyvajici
z obecné zavaznych pravnich predpisu,

d) zfizeni uzivaciho prava k pfedmétu najmu tfeti osobé najemcem bez souhlasu pronajimatele.
. Smluvni strany dale sjednavaiji, Ze pronajimatel je opravnén odstoupit od této smlouvy v pfipadé, ze:

a) na navrh najemce ¢i tfeti osoby bude zahajeno Fizeni dle zakona ¢. 182/2006 Sb., o upadku
a zpusobech jeho feSeni (insolvenéni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, jehoz predmétem
bude upadek &i hrozici upadek najemce,

b) najemce vstoupi do likvidace.

. Po celou dobu trvani najmu je najemce povinen umoznit pronajimateli na predmétu najmu provadeéni
ginnosti spravce toku a vodniho dila, v souladu se zakonem o vodach ¢&. 254/2001 Sb., ve znéni

Stranka 2z 6



pozdéjsich predpist. Pokud pronajimatel bude potfebovat pfedmétné pozemky véetné predmétu
najmu k pInéni provoznich ukoll nebo to bude vyZadovat vefejny zajem, je najemce povinen vyklidit
pfedmét najmu okamzité na zdkladé pisemné vyzvy, a to na vlastni naklady.

. Najemce je povinen po skoncéeni najmu pfedmét najmu uvést do plvodniho stavu, neni-li to mozné
pak do stavu odpovidajicimu zpusobu jeho ur€eni a uzivani, vyklidit a vyklizeny jej predat
pronajimateli, a to nejpozdéji do 10 dnli od ukonéeni najemni smlouvy, pokud se smluvni strany
nedohodnou jinak. Smluvni strany se dohodly, Ze za kazdy den prodleni s pfedanim pfredmétu najmu
zpét pronajimateli po tomto terminu je najemce povinen uhradit smluvni pokutu ve vysi 500 K&.
Smluvni pokutu je najemce povinen uhradit pronajimateli nezavisle na tom, zda pronajimateli vznikla
Skoda, kterou Ize vymahat samostatné.

. Najemce dale souhlasi s tim, Ze pokud pfi pfedani nebude pfedmét najmu vyklizen a uveden do
sjednaného stavu tak, jak je uvedeno vySe v odstavci 7. tohoto ¢lanku, je pronajimatel opravnén
prfedmét najmu vyklidit, odstranit pfipadné Skody a prokazatelné naklady spojené s timto vyklizenim
a uvedenim pfedmétu najmu do vyse dohodnutého stavu neprodlené uplatnit na najemci, ktery se je
zavazuje do 30 dnl uhradit, nebude-li pisemné ujednano jinak. V pfipadé prodleni s Uhradou
uplatnénych nakladl je pronajimatel opravnén uctovat najemci smluvni Urok z prodleni ve vysi
0,2 % denné z dluzné Castky za kazdy zapocCaty den prodleni.

Iv.
Najemné
. Vy8e najemného je stanovena dohodou ve vysi ceny obvyklé v souladu s cenovou mapou pronajmu

pozemk(l pronajimatele platnou pro kalendaini rok, v némz je smlouva uzavirana. VySe najemného
je stanovena na ¢astku ve vysi 10 374 K¢.

. Najemné najemce uhradi na zakladé faktury vystavené pronajimatelem vzdy do konce mésice
Cervna pfislusného roku. Splatnost faktury je 14 dni ode dne jejiho vystaveni a platba je uhrazena
dnem jejiho pfipsani na Gcet pronajimatele.

. Smluvni strany se dohodly na automatickém zvySovani najemného o pfisludné procento,
odpovidajici kladnému vyvoji indexu spotfebitelskych cen vyhlagenému Ceskym statistickym ufadem
za predchozi kalendaini rok, a to vzdy s ucinnosti od 1. ledna pfislusného kalendafniho roku.
Zakladem pro vypocet inflacniho narustu je ¢astka najemného platna v pfedchozim kalendafnim
roce. V pfipadé, Ze mira inflace za pfedchozi rok nebude smluvnim stranam znama v dobé splatnosti
najemného, zaplati najemce najemné, které platil v pfedchozim kalendarnim roce a doplatek ze
zvySeného najemného odpovidajici mife inflace, mu bude pronajimatelem zpétné douctovano, po
oficialnim zvefejnéni miry inflace. Najemné, v€etné zvySeni najemného podle miry inflace v daném
kalendafnim roce, se stava zakladem pro vypocet najemného v nasledujicim kalendarnim roce.

. V pfipadé prodleni najemce s thradou najemného ma pronajimatel pravo uétovat najemci urok
z prodleni ve vySi 0,2 % z dluzné ¢astky za kazdy zapoc€aty den prodleni.

. Faktura musi obsahovat ve$keré nalezitosti dle predpisli o Ucetnictvi, dafiovych pfedpist (§ 28, § 29
a nasl. zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich pfedpisl) a ostatnich
predpis(.

. Najemce je srozumén se skutecnosti, Ze pfipadné nedoruceni faktury nezbavuje najemce povinnosti

uhradit sjednané najemné. V pfipadé pochybnosti o doruceni faktury se ma za to, Ze faktura byla
doru€ena paty den od data jejiho odeslani.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

. Najemce je povinen:

a) uzivat pfedmét najmu s péci radného hospodare, v souladu s platnymi obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy a pouze k Uu¢elllm dohodnutym v této smlouvé,

b) Fidit se pfFisluSnymi rozhodnutimi organa statni spravy a pokyny pronajimatele,

c) udrzovat na svUj naklad pfedmét najmu v fadném stavu, odstrafiovat naplaveniny a provadét
pravidelné uklid odpadkd a komunalniho odpadu z pfedmétu najmu a jeho nejbliz§iho okoli
v souladu s platnym zdkonem o odpadech a platnou obecni vyhlaskou,
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d) udrzovat zafizeni umisténa na prfedmétu najmu v takovém technickém stavu, aby tyto
neohrozovaly bezpe&nost, zdravi a majetek tfetich osob, a provozovat je v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy a vydanymi souhlasy a povolenimi,

e) uhradit veSkeré naklady spojené s béZnym provozem a udrzbou pfedmétu najmu; pronajimatel
a najemce se dohodli, Ze v pfipadé skon€eni najmu nebude najemce po pronajimateli poZzadovat
jakoukoliv kompenzaci za finanéni prostfedky investované do pfedmétu najmu v souladu
s u€elem uzavieni ngjemni smlouvy,

f) oznamit bez zbyte€ného odkladu pronajimateli veSkeré zmény, které nastaly v a na predmétu
najmu, a to jak zapfi€¢inénim najemce, tak i bez jeho vlivu a vile, jinak najemce odpovida za
Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti pronajimateli vznikla,

g) zpusobi-li pronajimateli Skodu, tuto $kodu neprodlené nahradit, pokud ji na vlastni naklady
neodstrani,

h) kdykoli umoznit pronajimateli, jeho zaméstnanclim a jemu smluvné vazanym osobam vstup na
predmét najmu, provadéni kontroly pfedmeétu najmu a pfistup na okolni pozemKky i pfes pfedmét
najmu,

i) zdrzet se jakéhokoliv jednani, jez by mohlo ohrozit Zivotni prostfedi a znedistit vodu ve vodni
nadrzi, a zabranit uniku Skodlivych latek na pfedmét najmu, které by mohly narusit Zivotni
prostiedi, popf. znedistit vodu ve vodni nadrzi,

j) v pfipadé zvySenych prutokd ve vodni nadrzi nebo v pfipadé mimofadnych manipulaci ihned
odstranit vSechna zafizeni, objekty a pfedméty tak, aby nemohly byt poSkozeny; pokud nedojde
k jejich odstranéni, najemce nese veSkerou odpovédnost za vzniklé Skody, a to jak zplisobené
na jeho majetku, tak i zpusobené na majetku pronajimatele a na majetku a zdravi tfetich osob,

k) sdélit pronajimateli pisemné zmény identifikacnich udajd uvedenych v zahlavi této smlouvy, a to
nejpozdéji do 30 dnll od okamziku zmény téchto udaju,

I)  mobilni zafizeni najemce (Zidle, stll, paddleboardy, apod., vyjma UloZné skfiné) bude kazdy den
po 20. hodiné odklizeno mimo pozemky pronajimatele,

m) najemce se zavazuje uloznou skfifi instalovat na pfedmét najmu nejdfive v den zahajeni najmu
dle této smlouvy a odinstalovat jej nejpozdéji v den ukon&eni najmu dle této smlouvy.

. Njemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét najmu do
podnajmu tfeti osobé ani ho poskytnout do bezplatného uzivani.

. Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu jen ke sjednanému Ucelu, nesmi meénit zplisob a ucel
jeho uzivani, rozSifovat rozsah uZivani nad dohodnutou vyméru, té&Zit zné&j bez souhlasu
pronajimatele zeminu, zasadné zasahovat do stavajiciho bfehu vodni nadrZze nebo jinak podstatné
meénit konfiguraci terénu a bez souhlasu pronajimatele a pfisluSnych organu statni spravy z néj
odstrafiovat nebo na ném vysazovat stromy, kefe, rakosové a orobincové porosty. Najemce neni
opravnén umistovat na pfedmétu najmu jakékoli stavby a provadét na pfedmétu ngjmu stavebni
upravy trvalého charakteru a umistovat trvald zafizeni (v€etn& oploceni). PoruSeni této podminky
bude povazovano pronajimatelem za divod k okamzitému odstoupeni od smiouvy.

. Najemce se zavazuje, Ze po dobu trvani nagjmu odpovida na pfedmétu ngjmu za porudeni obecné
zavaznych pravnich pfedpisl, zejména predpisl o ekologii, odpadech, bezpecnosti, pozarni ochrané
a odpovida za $kody zpusobené pfi manipulaci se zavadnymi latkami.

. Najemce se zavazuje zaplatit vSechny poplatky, pokuty, sankce udélené formou rozhodnuti organt
vefejné spravy, z duvod(l poruseni obecné zavaznych pravnich pfedpisl, a neprodlené na vlastni
naklady zajistit odstranéni veskerych unikd a havarii skladovanych odpadd nebo latek ohrozujicich
jakost a zdravotni nezavadnost povrchovych nebo podzemnich vod a provedeni potfebnych
sanacnich praci.

. Najemce je povinen dle ust. § 50 a § 51 zakona €. 254/2001 Sb., vodni zakon, ve znéni pozdéjSich
predpisU, a dle ust. § 63 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
predpisl, na pfedmétu najmu strpét bezplatny prichod osob podél koryta vodnich toki, tzn., ze na
pfedmétu najmu musi byt umozZnén kdykoliv pfistup pro vSechny osoby podél koryta vodni nadrze,
s ¢imz je najemce srozumeén a vyslovné s tim souhlasi. Poru$eni tohoto ustanoveni ma za nasledek
okamzité odstoupeni od najemni smlouvy ze strany pronajimatele.
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7. Najemce je srozumeén a vyslovné souhlasi s tim, Ze na pfedmét najmu nesmi byt ukladan zadny
odpad a tento zde nesmi byt ani spalovan. Dale na pfedmétu najmu nesmi byt skladovany zadné
nebezpe&né hmoty, zejména ropné, chemické a jiné zdravotné zavadné latky.

8. Najemce odpovida za Skody zplisobené pronajimateli, které zavinil svym jednanim.

9. Najemce odpovida plné a samostatné po dobu trvani této smlouvy na predmétu najmu za dodrzovani
prisluSnych obecné zavaznych pravnich pfedpisl v souvislosti s u¢elem této smlouvy. Najemce dale
pfijima plnou a samostatnou odpovédnost za ochranu svého majetku, majetku jeho zaméstnancu a
tfetich osob, ktery se na pfedmétu najmu nachazi, a za naroky vzniklé v souvislosti se Skodou
utrpénou témito osobami, resp. jim vzniklou, a to jak za Skodu na majetku, tak i za Skodu na zdravi.
Pro pfipad povodriové situace je najemce povinen si sam zjisStovat aktualni stav a pfi pInéni
retenéniho prostoru vodni nadrze predmét najmu vyklidit od vSech pfedmétl, objektl a zafizeni, a
to na své vlastni naklady, pficemz v pfipadé poruseni této povinnosti nese najemce veskerou
odpovédnost za Skody zpUsobené na objektech, pfedmétech a zafizenich umisténych na pfedmétu
najmu, v€etné Skod zplsobenych na majetku pronajimatele a na majetku a zdravi tfetich osob.

10. Pronajimatel méa pravo kdykoliv vstupovat na pfedmét najmu.

11. V pfipadé zjisténi negativniho vlivu na stav bfehu vodni nadrze a jeho okoli, je pronajimatel
opravnén najemni vztah po mistnim Setfeni vypovédét bez vypovédni doby.

12. Pronajimatel v pfipadé poruseni povinnosti dle této smlouvy, které neni podstatné, upozorni
najemce na toto poruseni, o némz se pronajimatel dozvédél, a stanovi najemci pfiméfenou Ihitu
k napravé.

13. Pronajimatel neodpovida najemci za Skody vzniklé osobam nachazejicim se na pfedmétu najmu ani
za Skody na jeho majetku v disledku Zivelnych udalosti, zejména vysokym stavem vody ve vodni
nadrzi, padem vétvi nebo stromd nebo jednanim tretich osob.

VI.
DalSi ujednani

1. V pfipadé& poruseni povinnosti, které najemci vyplyvaji z této smlouvy & obecné zavaznych
pfedpisud, ma pronajimatel, neni-li stanoveno jinak, pravo uc¢tovat najemci smluvni pokutu ve
vyS8i 1 000 K¢ za kazdy jednotlivy pfipad poruseni povinnosti, a to nezavisle na tom, zda vznikla
pronajimateli Skoda. V pfipadé, Ze najemce ani pfes prokazatelné upozornéni a Ihatu
poskytnutou mu k napravé vadny stav neodstrani, je pronajimatel opravnén uctovat najemci
smluvni pokutu ve vySi 500 K& denné za kazdy den trvani poruSeni povinnosti ode dne
nasledujiciho po uplynuti stanovené Ihity k napravé vadného stavu.

2. Sjednané majetkové sankce nezbavuji najemce odpovédnosti za zplisobené Skody. Tyto Skody
Ize vymahat ze strany pronajimatele samostatné a nemaji vliv na pravo pronajimatele ukondit
najem pfed uplynutim sjednané doby.

Veskeré smluvni pokuty jsou splatné do 30 dnl od data jejich uplatnéni.
Smluvni strany se dohodly, Zze ustanoveni § 2315 ob&anského zakoniku o nahradé za prevzeti
zakaznické zakladny se pro najem zaloZeny touto smlouvou neuplatni.
VILI.
Zavérecna ustanoveni

1. Smluvni strany timto prohlasuji, Ze najemni pravo dle této smlouvy nebude zapsano do katastru
nemovitosti ve smyslu ustanoveni § 2203 ob&anského zakoniku.

2. Tato smlouva a vztahy touto smlouvou neupravené se fidi pfisluSnymi ustanovenimi ob&anského
zakoniku.

3. Smlouva nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran. Smlouva podléha povinnosti uverejnéni
v registru smluv a nabyva uginnosti dnem uvefejnéni v registru smluv, které zajisti pronajimatel.

4. Platnost a u€innost této smlouvy neni dotéena neucinnosti jednotlivych ustanoveni nebo pfipadnou
mezerou v pravni upravé. Neucinné ustanoveni nebo mezeru v pravni upravé je nutné nahradit
takovym platnym ustanovenim, které co nejvice odpovida smyslu a G€elu puvodniho ustanoveni
nebo ostatnim upravam obsazenym ve smlouvé.
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5. Jakékoliv zmény a doplriiky této smlouvy mohou byt provedeny vyluéné po vzajemné dohodé
smluvnich stran, u¢inéné pisemnou formou v podobé dodatku, a to s podpisy obou smluvnich stran.

6. Smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich s platnosti originalu, z nichZ pronajimatel obdrzi
jedno vyhotoveni a najemce obdrzi jedno vyhotoveni.

Prilohy:
- Pf¥iloha 1 — 5 — situaéni snimky pfedmétu najmu

V Namésti nad Oslavou dne 30. 5. 2025 V Brné dne 23. 5. 2025
Pronajimatel: Najemce:

Povodi Moravy, s.p. KIBOKO BOARDS s.r.o.
Petr Hirsch Mgr. AleS Kuchyrika
vedouci provozniho useku jednatel

povéreny fizenim zavodu Dyje
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