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A. Uvodni poznamky

V roce 2004 zjistil Institut pro stavbu a bydleni
v ramci jedné studie’, Ze pro pojem obytné
plochy v Némecku neexistuje obecné jedno-
znacéna definice ani jednotné vypocetni modely.
Neexistuje zadna zavazna smérnice pro
vypocet obytné plochy v soukromé financované
bytové vystavbé.

Poté, kdy doslo ke stazeni normy DIN 283 existovaly
pravné zavazné definice pouze pro verejné financované
bydleni: V roce 2004 nahradila Nafizeni o obytnych
plochach (WoFIV) pfedpisy pro vypocet obytné plochy ve
Druhém nafizeni o vypoctech (ll. BV).

WoFIV plati pouze pro socialni bydleni a vzhledem k
preneseni odpovédnosti na statni spravu se tyka pouze
jeho dobihajici platnosti. Pfedchozi smérnice vykazuji
nasledujici negativni vlastnosti:

@ Pradelny, toalety " v poloviné schodisté " a
plovarny (coz ptuvodné znamenalo spole¢né

koupelny) ukazuji na zastaralé koncepce definovani ploch,

které pochazeji jesté z povaleéného obdobi.2

€ Nejsou zohlednény nové formy bydleni se
spole€nymi obytnymi prostory a zménéné
pozadavky v disledku demografickych zmén
(napf. skladovaci prostory umisténé
na patfe mimo byt a prostory pro
setkavani a komunikaci).

€ Méfitelné obytné plochy se misi s procentuainé
vazenymi podily ploch (napf. podkrovnich),
takze skute¢né velikosti prostor Ize
jen stézi vysledovat.

€ Vzhledem k mezeram v definici a kolisajicim
rozsahUim zapoditatelnosti (napf. balkony a terasy)
mohou byt obytné plochy "vypocteny” jako vétSi nebo
mensi.

Z prizkumu vyplyva, ze az 80 % vSech

najemnich ploch nebylo vypoéteno spravné. 3
Pro pronajimatele je prokazovani vymery

ztizeno, protoze znamé plochy byly uréeny
nejriznéjsimi zplsoby. Pro najemce

je tvorba ceny €asto nesrozumitelna, protoze

jsou nepresné definice nebo chybi plany pro kontrolu
najemnich ploch.

Cilem Np/Op je eliminovat tyto nevyhody a jednotné
definovat_ méfitelné plochy bez procentualniho zkresleni.

{company}, {invoice_nr}

Samostatné oznaceni ploch

s omezenim vyuziti ma

rovnéz zajistit transparentnost pfi posuzovani
vyuzitelnosti plochy. Kromé toho je podnétem
pro nové formy bydleni, zejména pro vytvareni
spole¢né vyuzivanych ploch prostfednictvim
moznost oznaceni téchto ploch

jako najemni i mimo uzavfeny byt. Diky
podrobnym navodim k prokazovani a vypoctu
najemnich ploch vytvari Np/Op pravni jistotu
pro najemce a pronajimatele, ¢imz Ize
pfedchazet sporim o najemné.

Np/Op nepouziva zakonem predpojaty termin

Obytné plochy, ale namisto toho rozliSuje Obytné plochy
(s plnym nebo podilovym pravem uzivani)

na obytnych a vedlejSich plochach. Na trhu se pro tyto
dva druhy ploch ¢asto

pouziva oznaceni "obytné a uzitné plochy",

které v8ak zahrnuje plochy riizné uzitné kvality, takze
plocha, kterou Ize vyuzit jako obytnou, je v

kone¢ném dusledku jen stézi rozpoznatelna. Np/Op proto
definuje samostatnou identifikaci vSech ploch
nalezejicich k najemnimu objektu a jako najemni
plochy oznacuje i takové plochy (zde: vedlejSi plochy),
které nejsou podle pfislusného platného

stavebniho zakona (SZ) pfipustné pro bydleni. Toto
nafizeni vychazi z myslenky, Ze je nutné zobrazit
kazdou plochu, kterou Ize najemci zpfistupnit

k pouziti. Np/Op v8ak nesleduje cil pfedepsat
"zapocet na obytnou plochu*, ale ponechava

cenové posouzeni téchto ploch

na najemnicich. Na podporu stanoveni cen

obsahuje Np/Op v pfiloze 2 pfiklad vypoctu,

ktery specifikuje vyznamnosti obvyklé na trhu.

Najemni plochu podle Gif (Np/Op) Ize pfepocitat

na obytnou plochu podle Vyhlasky o obytnych
plochach (WoFIV) pomoci srovnavaci tabulky v
priloze 1. Tato pomucka vS§ak nema nahradit vypocty
ploch, ale umoznit porovnani velikosti ploch,

pfi¢emz v dlsledku postupu mGze dojit k

odchylkam. Pfilohy nejsou

soucasti smérnice Np/Op.

1 Zdroj: Studie k provadéni norem vypocta obytného
prostoru pro radu spotiebiteltl DIN Deutsches Institut fiir
Normung e.V., Institut Bauen und Wohnen, Freiburg, 4.8.2004.

2 Srov. DIN 283, biezen1951, 1.11.: "Pfivod vody, umyvadla
a toalety mohou byt také mimo byt."

3 Srov. Tiskova zprava, Bund der offentlich bestellten Ver-
messungsingenieure (BDVI), Berlin 23. ledna 2007
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B. Aplikace a vymezeni

Tento pokyn byl vypracovan pracovni skupinou Gif
za UCelem definovani ploch a byl pfijat sdruzenim
gif e.V. Pfedstavuje postup, ktery

¢lenové gif e.V. povazuji za spravny. Tyto
smeérnice jsou zdrojem znalosti pro spravny postup
v béznych pfipadech.

Smérnice je nutné pouzivat pouze jako celek.

Pokud se pouzivaji odchylnym zpusobem, je nutné

to jasné zdlraznit s odkazem na smérnice Np/Op

jak v textu, tak ve znazornénich a dokladovani

(v souladu s bodem 3.2). Ve vSech ostatnich
pfipadech je nutné odkaz na smérnice Np/Op
vynechat. Jakakoli odchylka od smérnic s sebou nese
riziko neucinnosti, zejména v disledku

poruseni pozadavkul na transparentnost.

Np/Op neni zakonnym predpisem, a proto se

pouzije pouze tehdy, je-li to vyslovné sjednano v
najemni nebo kupni smlouvé. Ma smysl ji

pouzit i pro plochy, které jsou (do¢asné) nepronajaté
a nevyuzivané. Smérnice Np/Op

doplriuje smérnici pro vypocet nagjemného
komer¢nich prostor Np/Op a usnadriuje srovnatelnost
najemnich prostor v objektech se smiSenym vyuzitim.

Np/Op vychazi ze souboru definic DIN 277 (4nor
2005), jejichz druhy zakladnich ploch tvofi zaklad

pro ¢lenéni Np/Op. U DIN 277 se nejedna o definici
najemni plochy, ale o zakladni plochy a obsahy mistnosti v
budovach. Smérnice Np/Op jdou nad uvedeny ramec,
kdyz uvadi, které z téchto zakl. ploch Ize zapocitat jako
najemni plochy. Navic je zde regulovano pomérné
vyuzivani spole¢nych prostor. Z tohoto diivodu se rozliSuje
mezi plné a pomérné pridélitelnymi najemnimi plochami.

Ve srovnani s WoFIV vyuziva Np/Op k

rozliSeni zakl. ploch s omezenou vyskou

mistnosti pouze méfici linii ve vySce 1,50 m (misto
1,00 m/2,00 m), protoZe snizeni na referenéni vySku
vyrazné zjednodusuje méfeni a vypocet zakladnich
ploch v podkrovi. Navic je rozliseni

pfi 1,50 m provedeno také v ufednich stavebnich
predpisech a ve smérnici pro vypocet najemného za
komer¢éni prostory (Np/Op).

Np/Op neposkytuje penézni hodnoceni, ale provadi
typizaci najemnich ploch (viz 1.2.2), kteréa slouzi

k zajisténi toho, aby byly najemni plochy
strukturovany podle své vyuzitelnosti a byly zobrazeny
transparentné (i pro penézni ocenéni). V jednotlivych
pfipadech Ize plochu zapodcitat jako

pronajimatelnou, je vSak zfejmé, Ze ji nelze zohlednit
penézné. Plochy nevhodné pro obytné Gcely podle
statnich stavebnich pfedpisu, je nutné podle Np/Op
oznacdit jako vedlejSi plochy (viz 1.2.2e) a podle

Gif se nezapocitavaji do obytné plochy.

Plochy, které nejsou v pozadovaném rozsahu vymezeny
v DIN 277 nebo nejsou soucasti hrubé podlahové plochy,
ale maji byt pronajaty jako specialni najemni objekty,
jsou uvedeny v kapitole 2. Takovéto specialni

najemni objekty je nutné vyslovné uvadét a stanovovat
oddélené od Np/Op.

C. Pravo na kopirovani

VSechny prava vyhrazena. dotisk, mnozeni

nebo Sifeni, i Castecné, pouze po pisemném nebo
textovém povoleni sdruzeni gif e.V.

a pfi uvedeni nazvu zdroje ,Smérnice pro vypocet
najemni plochy pro

obytné prostory (Np/Op) © gif Gesellschaft fur Immobilien-
wirtschaftliche Forschung e.V., 1. Mai 2012“.
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1 Stanoveni pojmu podle gif

A Druhy ploch této smérnice se €leni podle
hrubé zakladni plochy (BGF podle
DIN 277) na No/Op-0 (ne najemni plocha podle gif) a
No/Op (Najemni plocha podle Gif).

B Podle Gif se druhy ploch rozliSuji ve fazi
projektovani a stavby podle pfijaté
situace uzivani. Vztah No/Op-0 k
zu No/Op se miize ménit v ramci 9 situaci
uzivani.

C Za bytové jednotky se povaZzuji jednotlivé byt
a obytné domy pouze s jednou jednotkou pro
uzivani.

D P¥ifazovani druhti zakl. ploch podle DIN 277 se zpra-
vidla provadi podle prostord. Druhy zakladnich ploch

Clenéni podle DIN 277 a druhy ploch podle Gif:

: Uzitna plocha Dopravni plocha Tech. féni plocha
(NF) (DP) (TF)
Z&KI. konstr. plocha ‘ Cista zakl. plocha ‘
(KGF) (NGF)

[ Hruba zakladni '
plocha(BGF)

’

Np/Op-0
(Ne najm. plocha)

Druhy zakladnich plch podle DIN
27T

Druhy ploch podle gif

Np/Op
(Najm. plocha)

MF/W-1a az 1d Np/Op-1e
(Obytné plochy) (Vedl. plochy)
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1.1 Np/Op Néjemni plocha podle gif.

Z nasledujicich typl zakladnich ploch podle DIN 277,
neni zadna najemni plocha podle gif a je zn¢ena jako
Np/Op-0:

1.1.1 Uzitné plochy (NP) .

1.1.1.1 Parkovaci plochy pro vozidla (viz 2.1.2).

1.1.1.2 (Civilni) ochranné

prostory.
Upozorréni: Uzitné plochy jsou ten dil Cisté
zakl. plochy, ktery slouzi k vyuziti
budovy na zakl. svého ucelu.

1.1.2 Technické funkéni plochy (TF).

VSechny technické funkéni plochy.

Upozorréni: Technické funkéni plochy jsou ten

Cast &isté zakl. plochy slouzici provozné technickym
zafizenim. Zahrnuty jsou zakladni plochy distribuénich
dutin instalacnich kanalG a

-Sachet se svétlym ptirezem vice nez 1 m.

1.1.3 Dopravni plochy (DP).

1.1.3.1 Veskeré dopravni plochy. Z bytovych
jednotek jsou vylouc¢eny: Chodby, patrové podesty a
schodistové vyrovnavaci stupné az do 3 stoupani
(v€etné ramp, které je nahrazuji).

.113.2 Podesta a schodiStové vyrovnavaci stupné
(v€etné ramp, které je nahrazuji)
vnéjsich pfistupovych dvefi bytové jednotky.

Upozorriéni: Dopravni plochy jsou ta ¢ast

Cisté zakl. plochy slouzici pfistupu do mistnosti,
provozu uvnitf budovy a také k opusténi budovy
v pfip. nouze.

1.1.4 Zakl. konstrukéni plochy (KGF)

Veskeré zakl. konstrukéni plochy.

Upozorréni: Zakl. konstrukéni plochy jsou roz-
dilem mezi hrubou a €istou zakl. plochou. Za-
hrnuty jsou zakl. plochy zasobovacich Sachet,
instalacnich kanal( a Sachet do 1 m? svétlého
prirezu, v¢é. komind. Pfemistitelna

prepazeni se do zakl. konstrukeni plochy ne-
zapogitavaji.

1.1.5 Vyjimka: Dana najemnikem
Zmeény zakl. ploch (MBF)

1.1.5.1 Zakladni plochy nejsou pfifazeny k Np/Op-0,
pokud by byly do Np/Op -0 pfidéleny pouze v disledku
zmény zakl. plochy souvisejici s najemcem.

Zakladni plochy, které by jiz nebyly pfifazeny k

BGF kvuli najemci (napf. plochy stropnich otvor(),

je nadale nutné pfifazovat k druhu zakl. plochy, ke
kterému byly fazeny pfed zménou podlahové plochy

z daivodu najemce.

1.1.5.2 Pokud nedoslo k jinym dohodam, povazuji

se stavebni Upravy pro najemce nebo najemcem pro-
vedené za najemcem podminéné, pokud je (podle § 535
odst.1 BGB) nebyl povinen provést pronajimatel.

1.1.5.3 P¥i pfevodu na nového najemce a pfi ur€ovani
najemni plochy v souladu s Gif v kupnich smlouvach
se zmény pozemku v disledku najemce jako takové
oSetfuji pouze tehdy, pokud byla prokazana shoda s
bodem 3.2 a byly vyslovné dohodnuty mezi

stranami.

4 Definice DIN 277 maji v pfipadé pochyb pfednost pfed
vy$e uvedenymi poznamkami.
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1.2 MF/W Naéjemni plocha podle

Gif

Zakl. plocha, ktera patfi k hrubé zakl. ploSe a neni za-
hrnuta v Np/Op-0, je najemni zakl. plocha a oznacduje
se jako Np/Op. Najemni plocha je rozdélena na
bytové plochy v souladu s 1.2.2 a az d a na vedl. plo-
chy vsouladus 1.2.2 e.

.2.1 Np/Op -1 Exkluzivné vyuzivané najemni plochy

Plochy Np/Op se povazuji za exkluzivné vyuzivané najm.

plochy bez ohledu na to, zda jsou pfifazeny vyhradné
najemci nebo skupiné najemcti. Rika se jim exkluzivni
najemni plochy (Np/Op -1).

V zavislosti na najemni situaci Ize najemni

plochu Np/Op-1 rozdélit na najemni plochy s plnym
(Np/Op-1.1) a plochy s pomérnym pravem uzivani
(Np/Op-1.2).

1.2.1.1 Plochy MF/W-1, které jsou pIné pfidéleny
najemci. Uvadéji se samostatné jako

Np/Op-1.1, pokud ma najemce rovnéz podily

na plochach Np/Op-1 v podle 1.2.1.2.

1.2.1.2 Plochy Np/Op-1, které jsou pfifazeny

skupiné najemnik( (napf. spole¢né obytné prostory,
bydleni pro hosty atd.). Rozdéli se v§em zucastnénym
najemcum

pomérné podle srozumitelného rozdélovaciho klice

a vykazuiji se pro kazdého najemce

zvlast jako Np/Op -1.2.

Po samostatném oznaceni se oba druhy slouéi

do najemnich ploch (Np/Op -1.1 a Np/Op -1.2

k Np/Op -1.

1.2.2 Typizace najemnich ploch

VSechny najemni plochy Np/Op budou typizovany
podle nasledujiciho systému, ozna¢eny samostatné
pfislusnym pismenem (napf. Np/Op -1a,

Np/Op -1b, atd.).

a — Bez omezeni vyuziti ploch

Najemni plochy, bez omezeni
uzivani podle 1.2.2 b/c/d/e.

b — DIN 277 Oblast b

Najemni plochy, které jsou kryté, ne
vSak zcela uzaviené ze vSech stran a nejsou
zafazeny do 1.2.2 d/e.

¢ —DIN 277 Oblast ¢

Najemni plochy, které nejsou kryté, a
nejsou zafazeny do 1.2.2 e.

d — vySka mistnosti mensi nez 1,5 m
Najemni plochy, jejichz svétla vyska mistnosti
e
mensi nez 1,5 m a které nejsou zafazeny do
1.2.2.

e — vedlejSi plochy
Najemni plochy, které podle pfislusnych
stavebnich predpist anebo Uzemniho
planu nejsou schvaleny pro
obytné ucely.
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2 Specialni najemni objekty

Specialni najemni objekty mohou byt pouze takové,
jejichz zakl. plocha je pfifazena k MF/W-0 nebo

je mimo hrubou zakladni plochu. Tyto

specialni najemni objekty musi byt vyslovné smluvné
dohodnuty.

2.1 Definované specialni najemni objekty

Nize definované specialni najemni objekty

|ze dohodnout samostané. Pokud se od definic lisi,
jedna se o Jiné zvlastni predméty najmu

podle 2.2.

3 Pravidla pro vypocet a znazornéni

3.1 Body méreni pro ureni plochy

Zakladni plochy se zasadné vypocitavaji pfimo
nad podlahou uvnitf hotovych povrchd. Méfi se

po v8echny komponenty vymezujici mistnost
(v€etné stén/oblozeni od podlahy ke

stropu). Oblozeni dvefi a oken, soklové a ochranné
listy, odkryté instalace a vestavéné prvky

které nejsou ve vySce mistnosti, je tfeba

preméit.

Zakl. plochy vyklenkl a otvorG ve zdi, napf. dvere,

okna, pruchody, se zapocitavaji do zakladni

konstrukéni plochy. V pFipadé oken do vysky stropu
(také: balkonové dvere atd.) je nutné provést méreni az

k vodorovnému profilovému ramu nebo, pokud je v Grovni
podlahy, az k vnitfni strané zaskleni.

3.2 Znazornéni a dolozeni

Stanoveni MF/W a zaznam zvl.

predmétd najmu (viz. kap. 2) vychazi z pland

nebo z vyméreni mista. Zaklad pro stanoveni

je nutné uvadét. Zaznam téchto ploch je nutné proveést
do tabulek a pland.

2.1.1 Prilehlé nezastavéné plochy
mimo BGF

Prilehlé terasy bez spodnich konstrukci.
Rozhodujici je rozsah plochy ohrani¢ené
zpevnénou podlahovou krytinou.

2.1.2 Parkovaci plochy pro vozidla

Stani pro vozidla v garazich
ve venkovnim prostoru, dle poétu a plochy

2.2 Jiné zvlastni predméty najmu

V8echny ostatni zvlastni predméty najmu a prava na
uzivani, které neodpovidaji definovanym jinym
zvlastnim pfedmétiim najmu podle bodu 2.1.

3.2.1 Tabulky

Vypocet najemni plochy pronajmu se provadi v
tabulkové formé. Plochy se uvadeéji v jednotce metr  2)
Etvere€ni (m)

a zapisuji se samostatné takto:

3.2.1.1 Clenéni najemnich oblasti.

3.2.1.2 Druhy ploch podle Gif gif, rozdélené podle Np/Op -0

a MF/W-1 (pouze pokud jsou k dispozici:: MF/W-1.1, Np/Op-1.2
1.2) a typizace najemnich ploch (a-e), a v pfip.
1.1.5.3 oznaCovanim zmén zakl. ploch souvisejicich
S najemcem.

3.2.1.3 Zvlastni pfredméty najmu 2 (zadznam vhodnou
formou, napf. pocet, doby vyuzivani, plocha atd.)

3.2.2 Plany

V planech najm. ploch musi byt druhy ploch podle Gif
(MF/W-0 az MF/W-1) a omezeni prostorového vyuziti
podle 1.2.2 (v pfipadé 1.1.5.3 také zmény ploch souvisejici
s najemci) musi byt graficky rozlisitelné a

ovéfitelné znazornéné ve vhodném

méfitku. Kazda najemni oblast musi byt oznacena
legendou, ktera umoznuje odkaz na tabulku.
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4 Graficka znazornéni

Nasledujici pudorysy vysvétluji text smérnice na pfikladech typ( bytd.
Nejedna se o vzorky pro zobrazeni planu.

4.1 Priklad: Radovy dam.

Puadorysy R ukazuji fadovy koncovy dim se suterénem, pfizemim, prvnim patrem a podkrovim a pfilehlou

terasou.

Padorys R1 Padorys R3

Suterén: kotelna, pradelna s dil¢i ¢asti napojeni Ptizemi: Predsin, WC, sklad, schodisté, kuchyné, obyvaci
domu (HA), spizirna, hobby mistnost a chodba, a jidelna s prilehlou terasou, ktera pod niz ¢astecné

jejiz vySka sahajici pod schody je z&asti zasahuje suterén, dale garaz a venkovni pfistup.

mensi nez 1,50 m.

a

3
Nakres R2 Nakres R4
Pudni prostory: Puda, jejiz vyska misty Nadzemni podlazi: Koupelna, détsky pokoj a lozZnice, jejiz
klesa pod 1,50 m a schody vy$ka misty klesa pod 1,50 m, dale chodba a schody.

Legenda

|| Npiopo
[EI Np/Op-1a
!!! Np/Op-1c
IEI Np/Op-1e
l!l Np/Op-1e

Nezastavéna
plocha
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4.2 Priklad: Vicegeneraéni rodinny ddm

Pudorysy M zobrazuji obytnou jednotku ve vicegeneraénim domé, v tomto pfipadé se jedna o obytnou jednotku v
pfizemi s dalSimi plochami.
Najemni plochy v suterénu a podkrovi.

Padorys M1

Suterén: Sklepni plochy a spole¢na pradelna,
kotelna, chodba, schodisté a venkovni
pfistup.

Nakres R2

PFizemi: Pfredsin, koupelna/WC, kuchyné, loznice a
obyvaci pokoje, pfip. balkony/zimni zahrady, schodisté
a vneéjsi pfistup.

Nakres M3

Pudni prostory: Spole¢né susamy a
(nerozsifované) ulozné prostory, z nichz stropni vyska
nékterych ¢asti je pod 1,50 m, dale chodby a schodisté.

Legenda

[::] Np/Op-0

=
I!l Np/Op-1e
77 Npiop-12

1"



Smeérnice pro vypocCet

najemni plochy pro obytné prostory (Np/Op)

01.05.2012

4.3 Priklad: Nova forma bydleni

Pudorys N ukazuje priklad z kategorie tzv. novych forem bydleni, zde horni patro s riznymi, ¢aste¢né
flexibilnimi velikostmi byt a spolec¢enskymi mistnostmi (pro trvaly pobyt osob).
Tento pfiklad je pouzitelny i pro formy chranéného bydleni.

Nakres N

Nadzemni podlazi: Byty (nékteré Ize kombinovat) s 1-3 loZznicemi, kuchyni s obyvacim pokojem, koupelnou/WC,
pfedsini, tloznymi prostory, krytymi balkony, spole€énymi mistnostmi a pracovnami, schody/schodistém
a vytahem.

Innenhof {Luftraum)

T T T T
FAETTTR L EET T FmTd

Legenda

D Np/Op-0

E Np/Op-1a
Np/Op-1b
Np/Op-1.2

12
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4.4 Body méfeni na fasadach

Na obrazcich jsou znazornény fezy perforovanou (A) a zavéSenou fasadou (B).

Nakres a fez A Nakres a fez B

%

]

Zakladni plochy se méfi ve vySce od hotové podlahy po stavebni prvek ohrani€ujici mistnost, tj:

A: po vnitini okraj vnéjsi stény
B: po vnitfni okraj zaskleni

13
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5 Schéma najemni plochy

DIN 277 Druhy ploch podle Gif*

BGF Np/Op-0 Np/Op
« Parkovaci plochy pro motorova vozidla » Obyvaci/spole¢enské prostory a loZnice
* Prostory pro civilni ochranu » Obytné predsiné a chodby

» Kuchyné a odkladaci prostory
» Koupelny, WC, sprchy
Vedl. » Skladovaci prostory
plochy * Odkladaci prostory na kola,
kocarky a choditka
« Prostory pro kutily
* Pradelny/susarny

« Upravnallikvidace odpadnich vod
» Zasobeni vodou,
Ohrev vody
* Topeni a spalovani odpadu
* Skladovani paliva
Plyny a kapaliny
* Pfivod el. proudu
Technika dalkové kontroly
» Vzduchotechnicka zafizeni
« VVytahy / dopravniky a pfisl.
strojovny
» Domovni pripojky a instalace

Tech.
plochy

» Schodisté, mezipatrové podesty,
rampy a podesty pred
vnéjsimi pFistup. dvefmi
DP * VVytahové Sachty
» Automobilové komunikace

Pouze zevné bytovych jednotek: Pouze uvniti bytovych jednotek:
» Chodby a podlazni podesty » Chodby a podlazni podesty

» Stény a podpéry véetné predsazené
KGF skofepiny ve vySce mistnosti
* Vyklenky a otvory ve zdi

* Priklady ukazuji nékteré typické pripady pouziti, aniz by si ¢inily narok na Uplnost. Ustanoveni textu smérnic
maji v pfipadé pochyb pfednost pfed timto schématem najemnich ploch.

14



Priloha 1

(neni soucasti smérnic Np/Op.)

Srovnavaci tabulka

Prepocet najemni plochy podle Gif (Np/Op) na obytnou plochu podle Vyhlasky o obytnych plochach
(WOoFIV) Ize obvykle provadét podle nasledujici tabulky:

Typizace Popis Vyznamnost
o o (WOFIV)
E Np/Op-1a PIné vyuziti 100 %
F Np/Op-1b Omezeng vyu2|telrlost, zakryto, o 259
— neohraniceno ze vSech stran v pIné vySce
Omezena vyuzitelnost, o
E MaiGp-le bez zakryti 235
. Omezena vyuzitelnost, o
E MOl viSka prostoru 1,50 m 0%
E Np/Op-1e Vedlejsi plochy 0 %
H 2141 Okolni venkovni plochy 25%
E 2.2 Jiné zvlastni pfedméty najmu 0%

Vyznam symbolu je vysvétlen na str. 8 a 9 smérnice Np/Op.



Priloha 2

(neni soucasti smémice Np/Op.)

Pfiklad vypoctu

- I -

5,0 m?

Plochy

Np/Op-1.1

P : 5,0 m? 8,0 m? -
(Uplné pfifazeni)

Np/Op-1.2

SR : - - 5,0 m?
(pomérné pfirazeni)

Najm. plocha

5,0 m2 - -
(Np/Op)

Plocha bytu
(Np/Op-1a-d)

Vedlejsi plocha (MF/W-1e) 5,0 m?
ohranicujici venkovni plochy (terasy) 8,0 m?

Jiné zvlastni pfedmeéty najmu 5,0 m?
Prepocet < < < <

Vyznamnost 100 % 25% 25% 0 % 0% 25 % 0%

Obytna plocha 60,0m> 075m2 1,25m? 2,0 m?
(Uplné pfifazeni)
Obytna plocha

e . 10,0 m? - 0,5 m? -
(pomérné pfirazeni)

v

Soucty > > > >

Obytna plocha 70,0m2 0,75m2 1,75 m?

Vyznam symboll je vysvétlen na str. 8 a 9 smérnice Np/Op.



