č. Smlouvy Objednatele:	č. Smlouvy Zhotovitele:
REG-25-2025	---
SMLOUVA O DÍLO
na provedení rekonstrukce kotelny objektu S v Praze 4 – Krči

Níže uvedeného dne, měsíce a roku uzavřely Smluvní strany

Ústav živočišné fyziologie a genetiky AV ČR, v. v. i.
se sídlem:	Rumburská 89, Liběchov, PSČ 277 21
IČO (DIČ):	67985904 (CZ67985904)
jehož zastupuje:	Ing. Michal Kubelka, CSc., ředitel
dále jen jako „Objednatel“

na straně jedné

a

EPES s.r.o.
vedená u Městského soudu v Praze pod sp. zn. C 37643
se sídlem:	Dr. E. Beneše 609, 278 01 Kralupy nad Vltavou
IČO (DIČ):	61683451 (CZ61683451, plátce DPH)
jíž zastupuje:	Ing. Michal Sedláček, jednatel
dále jen jako „Zhotovitel“

na straně druhé

tuto
SMLOUVU O DÍLO
na provedení rekonstrukce kotelny objektu S v Praze 4 – Krči
ve smyslu ustanovení § 2586 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku
dále jen jako „Smlouva“

1. Úvodní ustanovení
Účelem Smlouvy je úprava vzájemných práv a povinností Smluvních stran při provedení rekonstrukce kotelny objektu S Objednatele v Praze 4 – Krči Zhotovitelem, a to řádně a včas.
Rozsah a obsah vzájemných práv a povinností se řídí Smlouvou a příslušnými ustanoveními zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, ve znění pozdějších předpisů (dále jen jako „občanský zákoník“), přičemž Smlouva je uzavřená podle ustanovení § 2586 a násl. občanského zákoníku smlouva o dílo na zhotovení, údržbu, opravu nebo úpravu stavby nebo její části.
Zhotovitel prohlašuje, že
a) je držitelem platného oprávnění k podnikání odpovídající alespoň předmětu plnění vymezenému Smlouvou;
b) není osobou, na kterou se vztahují mezinárodní sankce podle zákona č. 69/2006 Sb., o provádění mezinárodních sankcí upravujícího provádění mezinárodních sankcí, ve znění pozdějších předpisů (dále jen jako „mezinárodní sankce“);
c) nevyužije k provádění předmětu Smlouvy poddodavatele, na kterého se vztahují mezinárodní sankce;
d) neposkytne prováděním předmětu Smlouvy činnost, na kterou se vztahují mezinárodní sankce;
e) nepoužije ani nedodá při provádění předmětu Smlouvy komoditu ani materiál, na které se vztahují mezinárodní sankce; a
f) není ve střetu zájmů ve smyslu zákona č. 159/2006 Sb., o střetu zájmů, ve znění pozdějších předpisů.
Předmět Smlouvy
Zhotovitel se touto Smlouvou zavazuje provést na svůj náklad a nebezpečí pro Objednatele dále vymezené stavební dílo a Objednatel se za to zavazuje dílo bez vad a nedodělků převzít a zaplatit za něj dále sjednanou cenu.
Dílem je rekonstrukce kotelny objektu S v Praze 4 – Krči. Jedná se o výměnu části technologie v plynové kotelně (samostatná místnost plynového odběrného zařízení) Objednatele na adrese Vídeňská 1083, Praha 4 – Krč. Stávající nefunkční 49kw kotel s dvoustupňovým atmosférickým hořákem na spalování nízkotlakého zemního plynu sloužící vytápění a ohřevu teplé vody v nepřímotopném ohřívači bude vyměněn za dvoukolovou kaskádovou jednotku tvořenou dvěma závěsnými kondenzačními kotly na rámu s umístěním na zem a opatřenými čerpadlovými skupinami a kolektorem ukončeným v hydraulické spojce. Za hydraulickou spojkou bude rozvod napojen na stávající potrubí a rozdělovač a sběrač, ze kterého bude ústit jedna regulovaná větev pro vytápění objektu a druhá pro ohřev teplé (užitkové) vody. Ohřev vody bude prováděn v současném nepřímotopném ohřívači. Nově instalovaný výkon bude alespoň 90 kW.
Dílo dále zahrnuje i
g) obnovu kouřové cesty (komínové trasy DN 160);
h) napojení technologie na dálkový dohled měření a regulace systémem centrální výroby tepla v areálu Akademie věd ČR technologicky zajišťovaný spol. KOMTERM services, s.r.o.;
i) zkoušky a revize;
j) zaškolení 2 pracovníků Objednatele k obsluze a užívání technologie; a
k) zhotovení dokumentace skutečného provedení díla.
Na provádění díla jsou stanoveny následující specifické podmínky a požadavky:
l) stavební práce, dodávky a služby budou prováděny s ohledem na současné užívání stavbou nedotčených prostor objektu a okolní občanskou zástavbu, s maximálním omezením šíření hluku a prachu do bezprostředního okolí;
m) úklidové práce budou prováděny dodavatelem jak v průběhu výstavby, tak provedeny i po jejím ukončení, a to všech prostor stavbou dotčených;
n) veškeré stavební a montážní práce budou prováděny pracovníky s příslušnou kvalifikací;
o) Zhotovitel je povinen provést ekologickou likvidaci vyměňované či modernizované technologie i materiálů a stavebního a demoličního odpadu a Objednateli o tom doložit příslušné doklady; a
p) Zhotovitel odpovídá za zabezpečení stavby proti vniknutí třetích osob v době realizace díla i mimo pracovní dobu, Objednatel nenese odpovědnost za případné vniknutí třetích osob do a na staveniště a s tím související následky.
Zhotovitel se zavazuje k tomu, že celkový souhrn vlastností provedeného díla bude dávat schopnost uspokojit stanovené potřeby, tj. využitelnosti, bezpečnosti, bezporuchovosti, udržovatelnosti, hospodárnosti, ochrany životního prostředí atd. Ty budou odpovídat platné právní úpravě a technickým normám.
Smluvní strany se dohodly na I. jakosti díla.
Vlastníkem zhotovovaného díla je Objednatel.
Provádění předmětu smlouvy
Objednatel písemně vyzve Zhotovitele k zahájení plnění předmětu Smlouvy.
Zhotovitel se zavazuje
q) převzít staveniště do 14 kalendářních dnů ode dne doručení výzvy Objednatele k zahájení plnění Smlouvy;
r) uvést dílo do provozu nejpozději do 1. 10. 2025 nebo začátku topné sezóny, podle toho, co nastane dříve.
Smluvní strany pověřují prováděním předmětu Smlouvy tyto pracovníky:
s) za Objednatele:
xxx
t) za Zhotovitele:
xxx
Objednatel se zavazuje poskytovat Zhotoviteli součinnost potřebnou pro provedení díla, zejména předat mu potřebné doklady, zabezpečit plnění povinností, které na sebe převezme, či které vyplynou z potřeby provádění díla, účastnit se jednání, na nichž bude jeho účast žádoucí, a poskytnout Zhotoviteli všechny informace potřebné pro řádné a včasné provádění díla.
Zhotovitel je povinen provést dílo na svůj náklad a své nebezpečí ve smluvené době jako celek v souladu s touto Smlouvou a Závaznými podklady.
Zhotovitel je povinen při realizaci díla zachovávat principy rovných příležitostí, rovnosti mužů a žen, princip nediskriminace a dbát ochrany životního prostředí.
Případy zásahu vyšší moci nebo výjimečné okolnosti, které mají vliv na plnění Smlouvy, oznámí Zhotovitel Objednateli nejpozději do 3 pracovních dnů ode dne, kdy tak může učinit. K oznámení přiloží doklady prokazující oznamované skutečnosti.
Zhotovitel provede práce dle této Smlouvy kompletně, kvalitně a ve smluvených lhůtách plnění. Kvalita prováděných prací bude odpovídat systému jakosti daného ČSN EN ISO. Veškeré materiály a dodávky ke zhotovení díla zajistí Zhotovitel tak, aby odpovídaly platným technickým normám.
Zhotovitel se bude při své činnosti řídit ujednáními této Smlouvy, pokyny Objednatele, zápisy a dohodami na úrovni statutárních orgánů Smluvních stran a případnými rozhodnutími a vyjádřeními veřejnoprávních orgánů.
Zhotovitel bude při své činnosti minimalizovat negativní dopady ze své stavební činnosti na provoz objektu Objednatele i okolí. Stavební práce budou prováděny s ohledem na okolní občanskou zástavbu, s maximálním omezením šíření hluku a prachu do bezprostředního okolí.
Pro účely kontroly průběhu provádění díla organizuje Zhotovitel kontrolní dny v termínech nezbytných pro řádné provádění kontroly, nejméně však 1x týdně. Obsahem kontrolního dne bude zejména informace Zhotovitele o postupu prací, kontrola časového a finančního plnění provádění prací, připomínky a podněty zúčastněných osob a stanovení případných nápravných opatření a úkolů.
Objednatel není povinen pro Zhotovitele zajistit jakékoliv zázemí pro provedení díla (uložení stavebního materiálu a nářadí, šatnu, sociální zařízení atd.).
Veškeré stavební a montážní práce budou prováděny pracovníky s příslušnou kvalifikací.
Zhotovitel se zavazuje realizovat práce vyžadující zvláštní způsobilost nebo povolení podle příslušných předpisů osobami, které tuto podmínku splňují.
Zhotovitel povede ode dne převzetí staveniště stavební deník. Zápisy do stavebního deníku provádí Zhotovitel formou denních záznamů. Zhotovitel je povinen veškeré okolnosti rozhodné pro plnění díla zapsat v ten den, kdy nastaly nebo nejpozději následující den, kdy se na stavbě pracuje. Zhotovitel je povinen zajistit přístupnost stavebního deníku kdykoliv v průběhu pracovní doby oprávněným osobám Objednatele, případně jiným osobám oprávněným do stavebního deníku zapisovat.
Zhotovitel také předá Objednateli doklady o řádném provedení díla dle technických norem a předpisů a doklady o likvidaci odpadu.
Cena díla a platební podmínky
Cena za zhotovení díla činí:
základní cena díla v Kč bez DPH:	820 000,00 Kč
DPH v Kč:	172 200,00 Kč
cena díla v Kč vč. DPH:	992 200,00 Kč
Cenou díla se rozumí základní cena Díla v Kč bez DPH.
Cena díla obsahuje veškeré náklady spojené s provedením předmětu Smlouvy. Cena díla obsahuje i případně zvýšené náklady spojené s vývojem cen vstupních nákladů, a to až do doby splnění Smlouvy.
Při úhradě ceny díla se, pokud je to relevantní, použije pro daň z přidané hodnoty (DPH) režim přenesení daňové povinnosti, kdy je tuto daň povinni vypočítat a přiznat ke dni uskutečnění zdanitelného plnění Objednatel.
Smluvní strany se dohodly na tom, že úhrada ceny díla bude uskutečňována postupně
u) v rozsahu 1/3 ceny díla po demontáži stávající technologie kotelny;
v) v rozsahu 1/3 ceny díla po dodání kotlů; a
w) v rozsahu 1/3 ceny díla po provedení zkoušek, revizí a uvedení do provozu.
Dohodou o dílčím plnění nejsou dotčena práva a povinnosti Smluvních stran týkající se předání a převzetí celého díla, odstranění vad a nedodělků a záručních podmínek.
Objednatel obdrží vždy originál faktury. Fakturu lze doručit i elektronicky e-mailem nebo datovou schránkou.
Vystavená faktura musí mít náležitosti daňového dokladu dle ustanovení § 29 zákona č. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty, ve znění pozdějších předpisů, zákona č. 563/1991 Sb., o účetnictví, ve znění pozdějších předpisů, a ustanovení § 435 odst. 1 občanského zákoníku. Nebude-li faktura obsahovat některou povinnou náležitost nebo bude chybně vyúčtována cena, je Objednatel fakturu před uplynutím lhůty splatnosti vrátit druhé Smluvní straně k provedení opravy s vyznačením důvodu vrácení. Zhotovitel provede opravu vystavením nové faktury. Vrácením vadné faktury Zhotoviteli přestává běžet původní lhůta splatnosti. Nová lhůta splatnosti běží ode dne doručení nové faktury Objednateli. Číslo účtu uvedené na faktuře musí být u tuzemského dodavatele zveřejněno správcem daně.
Faktura je splatná do 15 kalendářních dnů ode dne jejího doručení Objednateli.
Povinnost zaplatit je splněna dnem odepsání příslušné částky z účtu Objednatele.
Záruka a reklamační podmínky
Dílo má vady, jestliže provedení díla neodpovídá požadavkům uvedeným ve Smlouvě vztahujícím se k provedení díla.
Zhotovitel odpovídá za vady díla, které má dílo v době předání.
Zhotovitel odpovídá dále za vady díla, které se vyskytnou v záruční době, vyjma vad, které vznikly nedodržováním nebo porušením předpisů o provozu a údržbě díla.
Zhotovitel poskytuje na
x) dodané technologie (kaskádová jednotka a kotle) záruku v délce poskytované jejich výrobcem, nejméně však 24 měsíců; a
y) provedené stavební práce, ostatní dodávky a služby záruku v délce 60 měsíců.
Záruční doba začíná plynout ode dne předání a převzetí celého díla bez vad a nedodělků.
Záruční doba neběží po dobu, po kterou nemohou Objednatelé dílo pro vadu díla řádně užívat.
Vyskytne-li se v průběhu záruční doby vada díla, je Objednatel povinen bezodkladně oznámit Zhotoviteli její výskyt, a to datovou schránkou, e-mailem nebo poštou. Oznámení o vadě musí mj. obsahovat stručný popis vzniklé vady, místo a způsob, jakým k závadě došlo a jak se projevuje.
Zhotovitel započne s odstraněním vady nebránící užívání díla do 5 pracovních dnů ode dne doručení oznámení o vadě, pokud se Smluvní strany nedohodnou jinak.
V případě havárie nebo vady bránící provozu díla započne Zhotovitel s odstraněním vady do 48 hod. ode dne uplatnění vady.
Objednatel je povinen umožnit Zhotoviteli odstranění vady.
V případě, že Zhotovitel nezačne s odstraněním vady dle tohoto článku, je Objednatel oprávněn zajistit odstranění vady třetí osobou. Zhotovitel je pak povinen uhradit náklady na takové odstranění vady, a to do 14 dnů od předložení jejich vyúčtování Objednatelem.
Provedenou opravu vady Zhotovitel Objednateli předá. Na provedenou opravu poskytne Zhotovitel záruku do konce záruční doby.
V případě vzniku škody při odstraňování záruční vady, je Zhotovitel povinen ji nahradit v plné výši, a to do 5 dnů od jejich uplatnění Objednatelem.
Zajištění a utvrzení závazku
Zhotovitel se zavazuje mít sjednáno pojištění odpovědnosti za újmu z výkonu podnikatelské činnosti způsobenou třetí osobě s limitem pojistného plnění ve výši alespoň 1 mil. Kč (dále jen jako „Pojištění obecné odpovědnosti“).
Pojištění obecné odpovědnosti musí zahrnovat pojištění odpovědnosti Zhotovitele za majetkovou a nemajetkovou újmu vzniklou jinému (Objednateli či třetí osobě) z výkonu podnikatelské činnosti.
Zhotovitel se zavazuje udržovat pojištění obecné odpovědnosti v platnosti alespoň ode dne účinnosti této Smlouvy do alespoň 14 dnů po převzetí díla bez vad a nedodělků.
Originál nebo úředně ověřenou kopii pojistné smlouvy zahrnující pojištění obecné odpovědnosti se zavazuje Zhotovitel předložit Objednateli na jeho výzvu. Předložení pojistné smlouvy nelze nahradit jiným dokladem (např. pojistkou).
Je-li podle Smlouvy sjednána smluvní pokuta nebo úrok z prodlení, je jejich uplatnění na vůli oprávněné Smluvní strany.
Uplatněním smluvní pokuty nebo úroku z prodlení nejsou dotčena práva z odpovědnosti za způsobenou újmu nebo z odpovědnosti za vadu díla.
Smluvní pokuty je Objednatel oprávněn započíst proti pohledávce Zhotovitele. V případě, že taková pohledávka neexistuje, bude Objednatelem vystavena a Zhotovitelem uhrazena faktura ve lhůtě stanovené v této Smlouvě.
Objednatel je oprávněn účtovat Zhotoviteli smluvní pokutu ve výši 1 000,00 Kč z ceny díla za každý i započatý den prodlení s jeho dokončením a Zhotovitel je povinen smluvní pokutu uhradit.
Objednatel je oprávněn účtovat Zhotoviteli smluvní pokutu ve výši 250,00 Kč za každý i započatý den prodlení s nástupem na odstranění záruční vady nebránící užívání díla a Zhotovitel je povinen smluvní pokutu uhradit.
Objednatel je oprávněn účtovat Zhotoviteli smluvní pokutu ve výši 2.000,00 Kč za každý i započatý den prodlení s nástupem na odstranění havárie díla a Zhotovitel je povinen smluvní pokutu uhradit.
Zhotovitel je oprávněn účtovat Objednateli úrok z prodlení ve výši stanovené právními předpisy ke dni počátku prodlení Objednatele s úhradou faktury za každý i započatý den prodlení.
Ostatní a závěrečná ustanovení
Smluvní strany se zavazují řešit případné spory vzniklé z této Smlouvy zásadně smírnou cestou. Všechny spory vyplývající z této Smlouvy a s touto Smlouvou související, a to včetně sporů týkajících se její platnosti, se budou řešit u věcně a místě příslušného soudu v České republice, přičemž tam, kde to příslušné procesněprávní předpisy dovolují se za místně příslušný soud určuje ten podle sídla Objednatele.
Neplatnost některého ustanovení této Smlouvy nemá za následek neplatnost celé Smlouvy.
Zhotovitel není oprávněn bez předchozího souhlasu Objednatele postoupit svá práva a povinnosti plynoucí z této Smlouvy třetí osobě.
Smlouvu mohou Smluvní strany změnit pouze formou písemných dodatků, které budou vzestupně číslovány, výslovně prohlášeny za dodatek této Smlouvy a podepsány oprávněnými zástupci Smluvních stran, nestanoví-li tato Smlouva výslovně, že není třeba dodatek uzavřít.
Smluvní strany mohou ukončit smluvní vztah dohodou.
Smluvní vztah lze také dále ukončit písemnou výpovědí bez uvedení důvodu bez výpovědní doby. V takovém případě vypovídající Zhotovitel uhradí smluvní pokutu ve výši rozdílu ceny díla nového zhotovitele díla (navýšené zejména o náklady na změnu zhotovitele, převzetí díla apod.) a ceny díla podle této Smlouvy.
Smluvní strany shodně prohlašují, že si Smlouvu před jejím podpisem přečetly a že byla uzavřena po vzájemném projednání podle jejich pravé a svobodné vůle určitě, vážně a srozumitelně, nikoliv v tísni nebo za nápadně nevýhodných podmínek, a že se dohodly o celém jejím obsahu, což stvrzují svými podpisy.
Smlouva nabývá platnosti dnem připojení podpisů obou Smluvních stran, příp. jejich zástupců, do této Smlouvy, a to dnem připojení poslední z nich.
Smlouva nabývá účinnosti dnem jejího uveřejnění v registru smluv podle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv), ve znění pozdějších předpisů, přičemž toto uveřejnění zajistí Objednatel.
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	Ing. Michal Kubelka, CSc.	Ing. Michal Sedláček
	ředitel	jednatel
	Ústavu živočišné fyziologie a genetiky AV ČR, v. v. i.	EPES s.r.o.
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příloha č. 1 Smlouvy: Soupis stavebních prací, dodávek a služeb

SOUPIS STAVEBNÍCH PRACÍ, DODÁVEK A SLUŽEB

	položka
	m.j.
	počet m.j.

	ÚT – Kotelna

	Kaskáda dvou závěsných kotlů celkový výkon alespoň 90 kW. Umístění na zem.
	sada
	1

	Závěsný kondenzační kotel
	ks
	2

	Příslušenství, čidla
	kpl
	1

	Komínová trasa DN 160, obnova kouřové cesty

	Hlavice plastový pro DN160
	kpl
	1

	Příprava, kompletace a montáž spalinové cesty
	kpl
	1

	Pomocná a spojovací materiál
	kpl
	1

	Revizní zpráva
	kpl
	1

	Doprava, přesun hmot
	kpl
	1

	ÚT – strojovna

	Expanzní nádoba na topení 200, mano, kohout mano
	ks
	1

	Přírubové spoje pro dopojení HVDT 
	sada
	2

	ZTI – Kanalizace

	Neutralizační zařízení (kondenzát nelze vypouštět přímo do kanalizace)
	ks
	1

	Sběrný trychtýř pro kondenzát, Potrubní materiál HT
	ks
	2

	Demineralizační jednotka pro úpravu topné vody
	kpl
	1

	Plynoinstalace 

	Plynový manometr, manometrová smyčka, manometrový kohout – plyn 
	kpl
	2

	Materiál pro úpravu přívodu plynu pro kotle
	kpl
	1

	Potrubí ocel spojované svařováním, odfuk – úprava stávajícího
	kpl
	1

	Varné tvarovky 
	kpl
	1

	Ostatní materiál pro plynové rozvody – barva, kotvení, svařovací drát atd. 
	kpl
	1

	Plynový uzávěr pod kotel 
	ks
	2

	Plynový uzávěr KK – uzávěr pro kotelnu
	ks
	1

	ÚT – Regulace

	Elektro materiál, doplnění stávající regulace řízení kotlů 0-10V, doplnění modulu GSM, doplnění o snímač zaplavení, snímač poruch kotlů, snímání teploty TV.
Materiál – kabely, trasy, rozšiřující karta E, úprava původního SW, včetně doplnění.
Úprava rozvaděče MaR, práce na stavbě, GSM modul – zasílání SMS zpráv o poruše. 
	kpl
	1

	Armatury

	Separátor kalů vč. izolace, vč. magnetu pro zachycení magneticky vodivých kalů
	ks
	2

	Pojistný ventil pro ÚT 
	ks
	1

	ÚT – potrubí

	Trubka CU 40 mm
	m
	6

	Varné tvarovky
	kpl
	1

	Ostatní topenářský materiál v kotelně – fitinky, mosazné, spojovací materiál (vsuvky, redukce), šroubení pro čerpadla
	kpl
	1

	Kotevní materiál – závěsy
	kpl
	1

	Izolace

	Izolace potrubí z PE, izolace kolen, T-kusů
	kpl
	1

	Izolace nového potrubí z minerální vlny, oprava a doplnění stávající tepelné izolace, rozdělovač, sběrač
	kpl
	1

	Drobný materiál – hmoždinky, objímky, těsnění apod.
	kpl
	1

	Montážní práce a ostatní náklady

	Demontáž kotle stávající kotelny vč. elektro zařízení, kabeláž
	pol
	1

	Montáž – kotlů a technologie ÚT, v prostoru kotelny 
	pol
	1

	Montáž – izolatérské práce
	pol
	1

	Napojení na kanalizaci – stávající v prostoru strojovny
	pol
	1

	Montáž – vnitřní plynové rozvody, připojení kotlů, úprava stávajících rozvod 
	pol
	1

	Tlakové zkoušky, revize plynu
	pol
	1

	Režie a doprava spoj. s montáží
	pol
	1

	Uvedení kotlů a kaskády do provozu
	pol
	2

	Uvedení příslušných komponent MaR do provozu, testování, uvedení do ostrého provozu, napojení na centrální řízení
	pol
	1

	Zaškolení 2 pracovníků k obsluze a užívání technologie
	pol
	1

	Dokumentace skutečného provedení díla (alespoň elektronicky)
	pol
	1

	Vedení stavby
	pol
	1
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