Smlouva o najmu prostori slouzicich k podnikani
-/né dle § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni, (déle jen

u
S ,,o/b'énsky zakonik®), mezi smluvnimi stranami, kterymi jsou:
W

1y

2)
3)
4)

5)

Univerzita TomaSe Bati ve Zliné

Univerzitni institut

vefejna vysoka Skola zfizena zadkonem ¢&. 404/2000 Sb., o zfizeni Univerzity Tomase Bati ve Zliné
se sidlem: nam. T. G. Masaryka 5555, 760 01 Zlin

IC: 70883521

DIC: CZ70883521

bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., poboc¢ka Zlin, ¢islo tétu: 27-1925270277/0100
zastoupena: prof. Ing. Petrem Sahou, CSc., rektorem

za v€cné plnéni odpovida: Ing. Ivana Bartonikova, feditel Centra transferu technologii

(dale jen ,,pronajimatel*)

a

JELINEK-TRADING spol. s r.o.
se sidlem: Zarami 4432, 760 05 Zlin
= 2 01700106 3

IC: 42339723

DIC: CZ42339723

bankovni spojeni: KB Zlin, ¢islo Gétu: 1099844-661/0100

zapsana v Obchodnim rejstiiku vedeném KS v Brné, oddil C, vlozka 2354
zastoupena: Ing. Otto Jelinkem, jednatelem

(dale jen ,,ndjemce*)

I. Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, Ze je mimo jiné vyluénym vlastnikem budovy €. p. 3685 umisténé na parcele
st. p. €. 4194 zapsané v katastru nemovitosti na LV ¢. 1584 vedeném Katastralnim Gfadem Zlinského
kraje, Katastralni pracovisté Zlin, pro k. 0. Zlin a obec Zlin (dale téZ jen ,budova“). Budova se
nachazi na adrese Nad Ov¢irnou 3685, 760 01 Zlin

II. Pfedmét najmu, icel nijmu

Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat najemci k dofasnému uzivani prostor oznaceny
Jjako mistnost €. 330 o vyméfe 162 m2, ktery se nachazi ve 3.NP vyse specifikované budovy (dale jen
»prostor®).

Spolu s prostorem je ndjemce opravnén uZivat spole¢né prostory vysSe specifikované budovy, a to
zejména pristupové chodby, schodisté, kuchyiiku, jakoz i spole¢na socialni zafizeni.

Pronajimatel pifenechdva najemci prostor do najmu za uéelem podnikani a to konkrétné jako kancelafe
a Castecné jako skladové prostory pro drobnéjsi zasilky.

Najemce prostor do ndjmu pfejima a zavazuje se za uzivani pfedmétu najmu platit sjednané najemné a
nahradu nakladi za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu (prostoru).

O predani a prevzeti prostoru véetné jeho soucasti a pfistusenstvi bude mezi smluvnimi stranami
sepséan predavaci protokol.

II1. Doba pronajmu
1) Néjem dle této smlouvy je sjednan na dobu uréitou, a to od 01. 12. 2017 do 30. 11. 2021
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Platnost a G¢innost této smlouvy se za stejnych podminek automaticky prodluzuje o dalsi
jeden rok, a to i opakované, nebude-li n€kterou ze smluvnich stran pisemné oznameno
druhé smluvni strané nejpozdéji t¥éi mésice pted uplynutim stanovené nebo prodlouzené
doby platnosti a u¢innosti smlouvy, Ze sdal§im pokratovanim smluvniho vztahu
nesouhlasi a trva na ukon€eni smlouvy.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen odevzdat prostor nijemci ve stavu zplsobilém ke smluvenému ucelu
najmu, v tomto stavu jej svym nakladem udrZovat, zabezpelovat fadné plnéni sluzeb, jejichz
poskytovani je s uZzivanim prostoru spojeno, a umoznit ndjemci plny a neruSeny vykon prav
spojenych s nijmem po celou dobu trvani najmu.

Pronajimatel se zavazuje odevzdat najemci prostor se v§im, co je tieba k jeho fadnému uZzivani,
tj. zejména kli¢e od vstupu do budovy a prostoru. Za timto icelem bude rovnéZz sepsan piedavaci
protokol dle ¢l. 11. odst. 5 této smlouvy.

Pronajimatel ma pravo za pfitomnosti najemce ¢&i jim povéfené osoby provést kontrolu
pronajatého prostoru za ucelem kontroly uZivani pfedmétu nijmu a zjiSténi stavu majetku.
Rovnéz tak ma pravo vstupu do prostoru pii provadénych opravach a to po piedchozim
projednani s najemcem. V piipadé havarie nebo obdobné situace ma pronajimatel pravo
okamzitého vstupu do prostoru, a to za i¢elem odstranéni havarie ¢i jiné bezprostfedné hrozici
Gjmy. V takovém pfipadé je pronajimatel povinen bez zbyteéného odkladu informovat ndjemce,
popfk. jinou osobu, ktera zaji§tuje ¢innost najemce v pronajatém prostoru.

Néjemce je opravnén a povinen uZivat prostor v rozsahu dohodnutém ve smiouvé jako fadny
hospodaf, pfi¢emz je povinen pocinat si tak, aby nad miru pfiméfenou sjednanému ucelu najmu
neobtézZoval ostatni uZivatele budovy.

Po skon&eni najmu je najemce povinen piedat pronajimateli prostor fadné uklizeny a vyklizeny a
ve stavu, v jakém jej od pronajimatele pievzal s pfihlédnutim k obvykiému opotrebeni. Skody
vzniklé na pfedmétu najmu (v¢. jeho soudasti ¢i prislusenstvi) po dobu trvani najmu je ndjemce
povinen pronajimateli nahradit, nedohodnou-li se strany jinak. Néjemce je povinen vzniku
takovych $kod pfedchazet.

Néjemce je povinen v prostoru a v celé budové dodrzovat viechny bezpecnostni, protipozZarni,
hygienické, ekologické a dalsi pravni pfedpisy, které se vztahuji nebo jakkoli souvisi s jeho
¢innosti a to v&etné internich pfedpist pronajimatele vztahujicich se k budové (napf. organizacni
fad budovy). Najemce odpovida pronajimateli za $kody, které zplsobi porusenim vySe uvedenych
predpisu.

V pfipadé, ze po skonCeni najmu najemce nepfeda prostor fadné uklizeny a vyklizeny dle
piedchoziho odstavce v dohodnuty &i stanoveny termin, je pronajimatel opravnén pozadovat po
najemci smluvni pokutu ve vysi 500,-- K& za kazdy i jen zapocaty den prodleni s predanim fadné
uklizeného a vyklizeného prostoru.

Najemce je povinen na vyzadani pronajimateli nebo jim povéfené osob& vstup do prostoru v
pfitomnosti svého zastupce za G¢elem provedeni kontroly stavu a zpiisobu uzivani prostoru.

Najemce neni opravnén prenechat prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu tieti osob€. Najemce je
povinen umoznit uZivani prostor v budové tfetim osobam.

V. Sluzby

Smluvni strany se dohodly, Zze pronajimatel zajisti nasledujici plnéni spojena s uzivanim prostoru
(dale téz jen ,,sluzby*):

= dodavka elektrické energie
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= dodavka tepla

= vodné, stocné

* odvoz odpadu, uklid, ochrana objektu

= internet

= 4 parkovaci mista véetné 4 elektronickych karet na otevirani zavory

Ostatni plnéni spojena s uzivanim prostoru si zajisti na vlastni naklady najemce.

1))

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

1)

2)

3)

VI. Nijem, platba za sluzby, platebni podminky
Néjemce je povinen uhradit pronajimateli:

najemné ve vysi 70,- K&/m2/mésic (slovy: sedmdesatkorunéeskych) bez DPH.
paudalni platbu za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim prostoru (el. energie,

teplo, vodné, sto¢né, odvoz odpadu, tklid, ochrana majetku, internet) ve vysi 78,- Ké/m2/mésic
(slovy: sedmdesatosmkorunceskych) bez DPH.

Strany se vyslovné dohodly, ze pausalni platba za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim
prostoru je kone¢na a nepodléha zadnému dalSimu vyuctovani.

Néjemné a pausalni platbu za sluzby dle odst. 1) tohoto ¢lanku uhradi najemce pronajimateli na
zaklad¢ faktury (dafiového dokladu) - vystaveného pronajimatelem vzidy k prvnimu dni
ptislusného kalendainiho mésice. Najemné je splatné do 14 dnli ode dne vystaveni a to na
bankovni G¢et pronajimatele uvedeny na vystavené fakture.

K uvedenym &astkdm bude piipocitaino DPH podle platného pravniho pfedpisu, ndjemné je
osvobozeno od DPH. Dnem uskute¢néni zdanitelného plnéni je prvni den prisludného
kalendainiho mésice.

V pfipadé prodleni s uhradou faktury je pronajimatel opravnén i¢tovat ndjemct Urok z prodieni
v zakonné vysi, a to za kazdy i jen zapocaty den prodleni.

Smluvni strany se dohodly, Ze faktura bude zaslana v elektronické podobé ve formé
samostatného elektronického souboru ve formatu pdf pfiloZzeného k e-mailové zpravé
odeslané na tuto emailovou adresu: fakturace@)jelinek-trading.cz

Smluvni strany se dohodly a souhlasi stim, Ze vesSkeré elektronické faktury budou
povazovany za doruené nasledujici den po dni prokazatelného odeslani elektronické
faktury na vyse uvedenou e-mailovou adresu.

V pfipadé zmény e-mailové adresy pro zasilani faktur se ndjemce zavazuje zménu
neprodlené oznamit druhé smluvni stran€, a to pisemné prostiednictvim doporuceného
dopisu. Neoznameni zmény e-mailové adresy jde k tiZi najemce.

VII. Ukonceni smlouvy

Pronajimatel i Najemce mohou tuto najemni smlouvu ukondit pisemnou dohodou smluvnich
stran.

Mimo to mohou obé smluvni strany najem pisemné vypovédét bez udani divodu. V takovém
pfipadé je vypovédni doba tfi mésice.
Najemce mize dale nadjemni smlouvu pisemné vypovédét z vaznych divodi v jednomésicni

vypovédni dobé. Vaznymi diivody na strané Najemce jsou:

a) ztrati-li Najemce zpusobilost k ¢innosti, k jejimuZ vykonu je Pronajaty prostor urcen,
b) ptestane-li byt Pronajaty prostor z objektivnich divodii zplisobily k vykonu €innosti, ke
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které byl uren a Pronajimatel nezajisti Najemci odpovidajici ndhradni prostor,
c) porusuje-li Pronajimatel i pres predchozi pisemné upozornéni Najemce hrubé své
povinnosti vi¢i Najemci.

Pronajimatel mize najemni smlouvu pisemné vypovédét z vaznych divodi v jednomési¢ni
vypovédni dob€. Vaznymi diivody na strané Pronajimatele jsou:

a) ma-li byt Budova odstranéna nebo pFestavovdna tak, Ze to brani dal§imu uZzivani
Pronajatého prostoru a Pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel ani nemohl
predvidat,

b) Néajemce je po dobu delsi nez 4 tydnt v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb
spojenych s uzivanim prostoru slouziciho k podnikani,

c) Najemce i pfes pfedchozi pisemné upozornéni Pronajimatele poruSuje ustanoveni této
smlouvy,

d) Néajemce i pres predchozi pisemné upozornéni.Pronajimatele nezajistuje dostateénou
udrzbu Pronajatych prostor.

Vypovédni doba dle tohoto ¢lanku zacina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, ve
kterém byla pisemna vypovéd’ doruCena druhé smluvni strané.

VIII. Ndhrada $kody

Kazd4 ze smluvnich stran nese odpovédnost za zpisobenou $kodu v ramci platnych pravnich
pfedpisii a této smlouvy. Obé strany se zavazuji k vyvinuti maximalniho Gsili k pFedchazeni
Skodam a k minimalizaci jejich mozného vzniku.

Zadna ze stran neodpovida za $kodu, ktera vznikla v dasledku porugeni povinnosti druhé
smluvni strany nebo ktera vznikla v dasledku vy$si moci.

IX. Zavéreéna ustanoveni

Pravni vztahy mezi smluvnimi stranami vzniklé na zaklad¢€ této smlouvy a vyslovné neupravené
jejim znénim se fidi pfisluSnymi pravnimi ptedpisy.
Tuto smlouvu lze ménit a dopliiovat pouze pisemnymi, vzestupné &islovanymi dodatky, které

budou za dodatek smlouvy vyslovné oznaCeny a podepsany opravnénymi zastupci obou
smluvnich stran.

Tato smlouva je vyhotovena ve 2 vyhotovenich, z nichz kazda strana obdrzi po jednom.

Pfipadna nevynutitelnost nebo neplatnost kteréhokoli ¢lanku, odstavce, nebo ustanoveni této
smlouvy nema vliv na vynutitelnost nebo platnost ostatnich ustanoveni této smlouvy. V ptipadé,
ze by jakykoli takovyto €lanek, odstavec nebo ustanoveni mélo z jakéhokoli divodu pozbyt
platnosti (zejména z diivodu rozporu s aplikovatelnymi zdkony a ostatnimi pravnimi normami),
provedou smluvni strany konzultace a dohodnou se na pravné pfijatelném zpisobu provedeni
zamérl obsazenych v té Casti smlouvy, jez pozbyla platnosti.

Smluvni strany prohladuji, Ze se peclivé seznamily s obsahem této smlouvy, smlouvé
rozumi, souhlasi se vS§emi jejimi ¢astmi a jsou si védomy veskerych prav a povinnosti, z
této smlouvy vyplyvajicich, na dikaz toho pfipojuji své podpisy
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Ve Zliné dne....1.. 08 201 Ve Zliné dne // 08 20/

Za pronajimatele: Za nijemce:

Smlouva o ngjmu nebytového prostoru

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu opravnénymi zastupci obou smluvnich stran a
G&innosti dnem uvefejnéni v registru smluv v souladu se zdkonem €. 340/2015 Sb., o zvlastnich

podminkach uginnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o
registru smluv). S ohledem na tuto skuteénost smluvni strany vyslovné souhlasi s uvetejnénim
plného znéni této smlouvy ve smyslu zakona o registru smluv.
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JELINEK

@ TRADING

©
TRADING spdt. s -
5%?4432 2iiN 760 01

Odpovidd [ Datum Podpis
POIOO | 7L 08 Y
EO TILL  [h

Veéend | /7 24 o F

1

/il

/

e 157 I0H

strana 5 (celkem 5)



