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Smlouva o obstarani dila

Smluvni strany:

FOSTYS s.r.o.

se sidlem: U libeniského pivovaru 2015/10, Liben, 180 00 Praha 8

1CO: 247 20 381

zaspany v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka
168685

zastoupen: p. Markem Lori, jednatelem

(déle téz ..Spole¢nost™)

a

Marek Lori,

dat. nar. 22. dubna 1951

trvale pobytem Hakova 532/12. Horni Mécholupy. 109 00 Praha 10
(dale téz ..Rucitel*)

d

Méstska ¢ast Praha 10

se sidlem Praha 10, Vinohradska 3218/169, 100 00 - Strasnice

1CO: 000 63 941

zastoupena starostou Ing. arch. Martinem Valovicem

ke smluvnimu jednani opravnén Ing. arch. Jifi Zakostelny, vedouci odboru Kancelaf
hlavniho architekta

(dale téz ,MC*)

(Tato smlouva dale téz jako ..Smlouva*)

(Spole¢nost a MC jsou dale spoleéné oznacovani jako .Stramy* a kazdy jednotlivé jako
Strana™).




VZHLEDEM K TOMU, ZE:

A.

MC ma svéfenou spravu k Pozemku (jak je tento pojem definovéan nize) ve vlastnictvi
hl. m. Prahy.

Spole¢nost ma zajem na vlastni naklady vybudovat na Pozemku Projekt, jehoz realizaci
MC povazuje za veiejny zajem.

MC souhlasi s realizaci Projektu Spoleénosti, zaroveit ma zajem na realizaci Projektu na
Pozemku a souhlasi s bezplatnym poskytnutim Pozemku Spolecnosti v souladu s touto
Smlouvou k realizaci Projektu.

MC ma zajem stat se provozovatelem Projektu a udrzovat ho v ramci spravy Pozemku.
HI. m. Praha se stane vlastnikem Projektu jako soucasti Pozemku. Pokud budou v ramci
Projektu existovat jakékoliv Movité véci (jak je tento pojem definovan nize), ma MC
zajem ziskat k nim pro hl. m. Prahu beztplatn¢ vlastnické pravo.

Spolecnost souhlasi s beztiplatnym piechodem (pfevodem) vlastnického prava k Projektu
na hl. m. Praha.

BYLO DOHODNUTO nasledujici:

1.
1.1

DEFINICE A VYKLAD

Pokud z kontextu této Smlouvy jednoznac¢né neplyne néco jiného, maji nize uvedené
pojmy uzivané v této Smlouve nasledujici vyznam:

7 __ree

,Den piedani” znamena den podpisu Pfedavaciho protokolu (skutecného nebo fiktivniho
podpisu podle Odstavce 7.3 této Smlouvy);

,Den prevzeti“ znamena den podpisu Prebiraciho protokolu;

413

,Doba poskytnuti“ ma vyznam stanoveny v Odstavci 7.1 této Smlouvy;
»Park® znamena park, ktery ma byt realizovan v ramci Projektu;

,Konefné predani a pirevzeti“ ma vyznam stanoveny v Odstavci 7.1 této Smlouvy;

,Movité véci“ znamenaji vSechny ¢asti Projektu (ve stavu, ve kterém se bude nachazet ke
Dni pfedani), které ke Dni piedani nebudou souc¢asti Pozemku;

,Obc¢ansky zakonik* znamena zakon ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni;

,Pozemek" znamena pozemky parc. ¢. 2225/123, 2225/117 a 2225/159 v katastralnim
uzemi Zabéhlice, zapsané na listu vlastnictvi ¢islo 3214 u Katastralniho ufadu pro hlavni
mesto Praha, Katastralniho pracovisté Praha;

»~Pracovni den“ znamena den jiny nez sobota, nedé€le nebo den, na ktery pfipadne statni
nebo ostatni svatek v Ceské republice;

»Prohlaseni “ znamena veskera prohlaseni a ujisténi uvedena v této Smlouve;



1.2

1.3

»Projektznamena park v Dohodnuté cené 40 000 000,- K¢ (slovy: ¢tyficet miliond korun
ceskych) bez DPH, ktery bude realizovan na zaklad€ architektonické studie, kterd tvoii

Piilohu &. 1 této Smlouvy a ktery ma byt realizovano na Pozemku;

,Piebiraci protokol“ znamena protokol o prfevzeti Pozemku Spole¢nosti od MC
podepsany podle Clanku 6 (Prevzeti Pozemku) této Smlouvy;

,Piredavaci protokol“ znamena protokol o pfedani Pozemku a Projektu Spole¢nosti MC
podepsany podle Clanku 7 (Preddni Pozemku véetné Projektu);

,Dohodnuta cena“ znamena Castku 40 000 000,- K¢ (slovy: Ctyficet miliond korun
¢eskych) bez DPH;

»Registr smluv* znamena registr smluv ziizeny zdkonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich
podminkach uc¢innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv,
ve znéni pozdéjsich predpist;

»douvisejici projekt znamena projekt ,,PARK NOVY KVET, Praha 10, ktery se ma
uskutecnit v katastralnim Gizemi Zab¢hlice, a to zejména na pozemcich parc. ¢. 2225/114,
2225/122, 2225/224, 2225/256, zapsanym na listu vlastnictvi ¢. 3023, a na pozemcich
2225/116,2225/118,2225/119, 2225/120, 2225/121, zapsanym na listu vlastnictvi ¢. 3108,
pozemky zapsany u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Praha, Katastralniho pracovisté
Praha, pricemz parametry jsou obsazeny v Priloze ¢. 2;

V této Smlouve:

1.2.1  nadpisy slouzi pouze pro snazsi orientaci a pfi vykladu této Smlouvy se k nim
neptihlizi;

1.2.2  slova pouzitd v jednotném c¢isle zahrnuji i ¢islo mnozné a naopak a slova
vyjadtujici ur€ity rod zahrnuji i ostatni rody;

1.2.3  odkazy na ,,0osobu“ zahrnuji i pravnické osoby a sdruzeni osob bez pravni
subjektivity a urcitd osoba zahrnuje jeji pravni nastupce a ptipustné postupniky;
a

1.2.4  odkazy na ¢lanky, odstavce a pfilohy jsou odkazy na ¢lanky, odstavce a piilohy
této Smlouvy.

Nevyplyva-li z kontextu této Smlouvy néco jiného, vyraz:

1.3.1 »pravni fizeni znamena jakoukoli podanou Zalobu, rozhod¢i fizeni, audit, soudni
fizeni, spradvni fizeni nebo trestni fizeni,

1.3.2  ,hrozit* (resp. jeho odvozené tvary) ve vztahu k existenci ¢i vyskytu urcité
skute¢nosti zahrnuje jakykoli poZadavek nebo vyjadieni (uéinéné Ustné nebo
pisemné) nebo jakékoli oznameni (dané ustné ¢i pisemné) nebo jakoukoli jinou
udalost nebo existenci jakychkoli jinych okolnosti, které by obezfetnou osobu
vedly k zavéru, Ze vyskyt nebo vznik urcité skutecnosti je pravdépodobny; a
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3.5

1.3.3  ,,podle védomi‘ nebo ,,podle nejlepsiho védomi‘ (resp. jeho odvozené tvary nebo
vyraz sobdobnym vyznamem) ve vztahu kexistenci ¢i vyskytu urcité
skute¢nosti, znamena védomi nebo znalost urcité skute¢nosti tehdy, kdy Strana
anebo nektery ze zaméstnancl Strany nebo Clend organti Strany o takové
skutecnosti védél nebo s ohledem na okolnosti védét mohl a mél.

PREDMET SMLOUVY

Predmétem této Smlouvy je zejména:

2.1.1  poskytnuti soudinnosti Spole&nosti ze strany MC za Gi¢elem realizace Projektu na
Pozemku;

2.1.2  realizace Projektu ze strany SpoleCnosti, resp. SpoleCnosti zajisténych
dodavatelt;

2.1.3  bezuplatny vznik vlastnickych prav hl. m. Prahy k Projektu a k Movitym vécem
(pokud takové véci budou existovat).

POSKYTNUTI POZEMKU

MC poskytne Spoleénosti na zakladé Piebiraciho protokolu Pozemek k realizaci Projektu,
a to na Dobu poskytnuti, tj. nejdéle na dobu tii (3) let ode Dne pievzeti (dale jen ,,Doba
poskytnuti‘).

Spole¢nost je opravnéna bezplatné uzit Pozemek za Ucelem vybudovani Projektu na
Pozemku. Spole¢nost potvrzuje, Ze si je védoma, ze pozemek p. ¢. 2225/317 v katastralnim
tizemi Zabéhlice je ve vlastnictvi hl. m. Prahy, ale neni svéfen do spravy MC.

MC vyslovné souhlasi s vybudovanim Projektu na Pozemku a s tim, Ze se Park stane
soucasti Pozemku. V pfipad¢ fadné¢ho zhotoveni Projektu neni Spolecnost po ukonceni
poskytnuti Pozemku povinna (a bez souhlasu MC ani opravnéna) odstranit Projekt ani
uvést Pozemek do plivodniho stavu.

Spole¢nost zajisti na své vlastni naklady vyhotoveni projektové dokumentace a veskeré
vefejnopravni a soukromopravni ukony (v¢. povoleni, rozhodnuti, souhlasti, oznameni,
stanovisek, zavaznych stanovisek a opatieni) spravnich organi nebo tretich osob potiebné
pro realizaci Projektu. MC je povinna poskytnout veskerou potfebnou sou¢innost (zejména
v fizeni vedeném u stavebniho ufadu), kterou lze na ni spravedlivé pozadovat, pokud
Spolecnost dodrzi parametry dle Prilohy ¢. 1, pfipadné je zméni kvili pozadavkim
ptislusnych dotcenych organti vetejné spravy.

Spolecnost je povinna realizovat Projekt nejpozdéji do uplynuti Doby poskytnuti, kdy do
uplynuti této lhiity je povinna predat MC Projekt bez vad a nedodélke, které by branily
radnému uzivani Projektu. V ptipadé, Ze Projekt nemohl byt dokonéen v Dobé poskytnuti
z dtivodu nesouginnosti MC nebo z diivodu, ktery Spole¢nost nemohla predvidat ani pii
vynaloZeni odborné péce, se prodluzuje Doba poskytnuti o dobu trvani takové prekazky,
nejdéle vsak o 1 rok.



3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

V piipadé prodleni Spolecnosti s realizaci Projektu ve lhité dle predchoziho odstavce
delim nez 90 dni, je MC opravnéna od této Smlouvy odstoupit. V takovém piipadé je
Spoleé¢nost povinna, pokud ji k tomu MC pisemné vyzve, uvést Pozemek na néklady
Spoleénosti do piivodniho stavu. Spoleénost je povinna nahradit MC veskerou skodu, ktera
ji v dusledku nesplnéni Smlouvy vznikne. Za $kodu se povazuji téz naklady MC
vynalozené na piipadné dokonéeni Projektu ze strany MC po odstoupeni od Smlouvy, a to
za piedpokladu, e Spole¢nost dle vyse uvedeného nebude ze strany MC vyzvana
k uvedeni Pozemku do ptivodniho stavu. Spoleénost je v piipadé odstoupeni MC od
Smlouvy povinna zajistit MC na jeji vyzvu bezplatné (pod)licenci k uZiti a zméné viech
standardnich stupnia projektové dokumentace na Projekt, a to na dobu trvani majetkovych
autorskych prav.

Spole¢nost je povinna realizovat Projekt v soubéhu se Souvisejicim projektem. Tato
povinnost neopraviuje Spole¢nost k nedodrzeni 1hit sjednanych dle této Smlouvy.

Spolecnost je opravnéna za Ucelem realizace Projektu poskytnout piistup na Pozemek
nebo jakoukoliv jeho &ast téz tfeti osobé i bez souhlasu MC.

Pro vylouceni pochybnosti se vyslovné stanovi, ze hl. m. Praha se stava vlastnikem vSech
casti Projektu, které se stanou soucasti Pozemku, okamzikem jejich zabudovani do
Pozemku, pficemz Spole€nosti ani jiné osob€ nendlezi prava dle ust. § 1084 odst. 2 ani dle
ust. § 1086 Obcanského zakoniku ani jina plnéni vyjma téch, ktera jsou predvidana touto
Smlouvou.

Nebezpeci $kody nebo zniceni Projektu nese Spole¢nost az do jeho Kone¢ného predani a
pievzeti.

PREVOD VLASTNICTVI MOVITYCH VECI

V ptipad€, Zze ke Dni predani bude Spolecnost vlastnikem Movitych véci, pfevede
bezplatné tyto Movité véci do svéfené spravy MC, resp. do vlastnictvi hl. m. Prahy.
Seznam téchto Movitych véci bude uveden v Predavacim protokolu. Podpisem
Predédvaciho protokolu (skutecnym nebo fikci podle Odstavce 7.3 této Smlouvy) dojde
k prevodu vlastnického prava k Movitym vécem na hl. m. Prahu, resp. do svéiené spravy
MC.

PREDANI PODKLADU

Spoleénost v Den predani preda MC doklady a potiebné informace, které se tykaji fadného
uzivani Projektu, certifikaty, potvrzeni o zkouskach apod., spole¢n¢ s Predavacim
protokolem.

PREVZETI POZEMKU

MC se zavazuje piedat a Spolecnost se zavazuje pievzit Pozemek na zakladé vyzvy
Spoleénosti, ktera bude MC zaslana elektronickou postou na e-mail posta@prahalO.cz a

soucasné do datové schranky MC, nejpozdéji do tficeti (30) Pracovnich dnii od odeslani
této vyzvy. Tuto vyzvu je SpoleCnost opravnéna ucinit poté, co nezavisly znalec objednan
MC oceni Projekt dle Odstavce 10.1 Smlouvy a Spole¢nost obdrzi pravomocné stavebni
povoleni, pfipadné povoleni zaméru, eventualné jiné spravni rozhodnuti, které je v
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6.2

6.3

7.2

7.3

7.4

7.5

dasledku zmény legislativy nahradi, umoziujici realizaci Projektu, nejpozdéji vsak do péti
(5) let ode dne Gcinnosti této Smlouvy. Ujednani o spravnim rozhodnuti dle ptedchozi vety
se obdobné pouzije i v piipade€, kdy spravni rozhodnuti bude nahrazeno vefejnopravni
smlouvou nebo jinym aktem. V ptipad¢, ze Spolecnost vyzvu neucini v pfedmétné 1hite,
neni MC povinna vyzvé vyhovét. Neucini-li Spole&nost vyzvu ani do $esti (6) mésicti od
splnéni predpokladil pro jeji u¢inéni, vznikne MC pravo Spole¢nost vyzvat k pievzeti
Pozemku a dal$imu plnéni Smlouvy, v takovém ptipadé se postupuje primerene dle
ostatnich ujednani této Smlouvy.

Pti pfedani Pozemku Spole¢nosti bude Stranami podepsan pisemny protokol o prevzeti
Pozemku (dale jen ,,PFebiraci protokol“). V ptipadé, Ze ptedani Pozemku Spolecnosti
bude za MC podepisovat jini osoba nez starosta, je nutné Spoleénosti pfi podpisu
Prebiraciho protokolu dolozit kopii plné moci, popt. povéfeni, které osobu opraviuje
k tomuto pravnimu jednani.

Pokud nedojde k fyzickému ptedani Pozemku dle shora uvedenych Odstavci 6.1. a 6.2.,
bude pfiméieno pouzito ustanoveni o fikci piedani dle Odstavce 7.3. Smlouvy.

PREDANI POZEMKU VCETNE PROJEKTU

Spolegnost zasle MC vyzvu k predani a prevzeti Pozemku véetné Projektu (dale jen
,Kone¢né predani a prevzeti“) s uvedenim dne a hodiny konani. Vyzva bude MC
odeslana elektronickou poStou na e-mail posta@prahal(O.cz a soucasn¢ do datové

schranky MC nejpozdéji sedm (7) Pracovnich dnii pfedem.

V ptipadé, 7e se v navrzeném terminu nemtize MC Kone&ného piedani a prevzeti
zuCastnit, je povinna sdé@lit tuto skuteCnost Spolecnosti nejpozdéji dva (2) dny pred
stanovenym dnem Konec¢ného pfedani a ptevzeti. Nasledne bude bezodkladné po dohod¢
Stran stanoven jeden nahradni termin Kone¢ného ptedani a pievzeti. Pokud se Strany
nedohodnou na nadhradnim terminu, stanovi konecny termin Kone¢ného ptedani a prevzeti
jednostranné Spoleénost, a to formou oznameni MC u¢inénym stejné jako v odst. 7.1.

Pokud se MC opakované ve lhiité tficeti (30) kalendainich dnii nedostavi ke Kone¢nému
predani a prevzeti nebo pokud se Konecné ptedani a prevzeti neuskutecni z dvoda na
strané MC v dohodnutém nahradnim terminu, plati, e

7.3.1  doslo k fadnému Konec¢nému piedani a prevzeti,
7.3.2  Projekt je bez jakychkoli zjevnych vad a/nebo nedodélkt; a
7.3.3  MC piipojila sviij podpis k Pfedavacimu protokolu.

O Konecném predani a prevzeti Pozemku vcéetné Projektu bude Stranami podepsan
pisemny protokol. V ptipadé, Ze piedani a prevzeti Pozemku bude za MC podepisovat jina
osoba nez starosta, je nutné Spolecnosti pti podpisu Piedavaciho protokolu, dolozit kopii
plné moci, popf. povéteni, které osobu opraviuje k tomuto pravnimu jednani.

Predavaci protokol bude obsahovat zejména:

7.5.1 oznadeni Spole¢nosti a MC;
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7.7

10.
10.1

10.2

7.5.2  datum uzavieni Smlouvy;

7.5.3  oznaceni Pozemku a oznaceni Projektu;

7.5.4  datum dokonceni praci na Projektu;

7.5.5  soupis eventualnich vad a nedodélkil s terminem jejich odstranéni;
7.5.6  seznam Movitych véci (pokud budou existovat);

7.5.7  prohlageni MC, ze Pozemek véetné Projektu piejima;

7.5.8  seznam pievzaté dokumentace;

7.5.9  datum a misto zapisu; a

7.5.10 jména a podpisy zastupci Spoleénosti a MC.

Pii Kone¢ném piedani a pievzeti predd Spoleénost MC dokumenty dle odst. 5.1. této
Smlouvy.

MC mé pravo odmitnout pievzeti Projektu pouze v piipads, Ze této nebudou v Den predéni
predloZeny doklady dle odst. 5.1. (v€etné kolaudacniho rozhodnuti ¢i obdobného aktu,
ktery doklada zpuasobilost Projektu k uzivani). V takovém ptipadé je Spole¢nost povinna
vady odstranit bez zbytecného odkladu, nacez se pii pfedani bude postupovat obdobné dle
tohoto ¢&l. 7. Prava MC vznikla z prodleni Spole¢nosti tim nejsou dot&ena.

PREDANI POZEMKU BEZ PROJEKTU

Spoleé¢nost neni opravnéna predat Pozemek zpét MC bez toho, aniZ by zajistila fadnou
realizaci Projektu, ledaze jde o ptipady, kdy tato Smlouva stanovi jinak, nebo jde o situaci,
kde se strany dohodnou pisemné jinak.

ODPOVEDNOST SMLUVNICH STRAN

Ob¢ smluvni strany odpovidaji za §kodu zpisobenou druhé smluvni strané v souladu
s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy a touto smlouvou.

ZVLASTNI POSTUP PRI JINE NEZ DOHODNUTE CENE

Spolegnost je povinna poskytnout MC objemovou a dispozi¢ni studii Projektu k jejimu
schvaleni. MC se zavazuje k vyjadieni k predlozené studii ve 1hité do tficeti (30) dni.
Strany sjednavaji, ze ke vzajemnému odsouhlaseni objemové a dispozi¢ni studie Projektu
musi dojit nejpozdgji do dvou (2) mésicti od data jejiho prvniho piedlozeni MC.

Po odsouhlaseni Stran dle shora uvedeného je Spole¢nost povinna poskytnout MC
jednostupiiovou dokumentaci pro povoleni zdméru a provedeni stavby (Projektu) nebo
jinou obdobnou projektovou dokumentaci, kterd umozni ocenéni, a to bez zbytecného
odkladu po jejim vyhotoveni. Predmétna dokumentace bude ocenéna nezavislym znalcem,
na kterém se Strany shodnou. Ocenéni Projektu bude stanoveno v cendch URS (a nebude-
li to pro urcitou polozku mozné, tak v cené obvyklé, pokud ani to nebude mozné, tak dle
uvahy znalce), a to ke dni vyhotoveni predmétné projektové dokumentace. Objednatelem
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ocenéni bude MC, kdy se Strany dohodly na zavazné lhiité k vyhotoveni a piedlozeni
ocenéni Projektu nejpozdéji do Sedesati (60) kalendafnich dnii ode dne ptedloZeni
jednostupnové dokumentace pro povoleni zaméru a provedeni stavby (Projektu). Strany
se dohodly, Ze v ptipade€ prodleni dle vyse uvedené véty o vice nez deset (10) kalendatnich
dnt, se vylu€uje ustanoveni Odstavce 6.1. Smlouvy druhé véty prvni ¢asti, tedy Spolecnost
je opravnéna ucinit vyzvu za splnéni podminky pravomocného stavebniho povoleni (resp.
obdobného aktu, napt. povoleni zaméru). Tim vSak nejsou dotcena ostatni ujednani této
Smlouvy (zejména postup dle Odstavce 10.3 a Odstavce 10.4 neni opozdénym ocenénim
vyloucen).

Pokud z ocenéni vyplyne, Ze cena Projektu je nizsi nez Dohodnutd cena, MC bude
opravnéna vyzvat Spolecnost k uzavieni budouci smlouvy, ve které se Spolecnost zavaze
darovat MC &astku ve vysi rozdilu mezi cenou a Dohodnutou cenou. MC je téZ opravnéna
vyzvat Rugitele, aby v takovém p¥ipadé zajistil pohledavku MC z této budouci smlouvy.
Spole¢nost a Rucitel se zavazuji ptisluSnou budouci smlouvu uzaviit bez zbytecného
odkladu po vyzvé MC.

Pokud z ocenéni vyplyne, Ze cena Projektu je o vice nez 100 000,-K¢ vys§i nez Dohodnuta
cena, bude kterdkoliv ze Stran oprdvnéna vyzvat druhou Stranu a Rucitele k uzavieni
dodatku k této Smlouvé, kterym bude vécny rozsah Projektu zuzen tak, aby odpovidal
Dohodnuté cené navysené o maximalné 100 000,-K¢, pticemz Spolecnost dale zajisti pro
MC bezplatné (pod)licenci k uziti a zméné viech dosavadnich stupiii projektové
dokumentace na Projekt, a to na dobu trvani majetkovych autorskych prav, aby MC
pfipadné mohla realizovat na své naklady zbyvajici ¢ast Projektu, jak byl vymezen pied

zuzenim.

Vyzvu k uzavieni budouci smlouvy dle Odstavce 10.3 nebo dodatku dle Odstavce 10.4
muze pfislusnd Strana ucinit ve lhuté do tfi (3) let od splnéni povinnosti Spolec¢nosti
poskytnout MC projektovou dokumentaci dle Odstavce 10.2 (Strany a Rugitel vyluéuji
jednoletou lhitu dle ust. § 1785 Obcanského zakoniku).

PROHLASENI SMLUVNICH STRAN

Podpisem této Smlouvy Strany potvrzuji, Ze:

11.1.1 Zpisobilost. Strany jsou zpusobilé k uzavieni této Smlouvy, k plnéni zavazka
zni vyplyvajicich a k realizaci zde zamyslené transakce. MC prohlasuje, ze
uzavfeni a plnéni této Smlouvy a realizace zde zamyslené transakce bylo fadné a
platng schvaleno viemi pfislusnymi organy MC. MC ma svéfenou spravu
k Pozemku ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy a svéfenou spravu k Pozemku
nabyla fadn¢;

11.1.2 Souhlasy. Strany k uzavieni této Smlouvy nepotfebuji zadny souhlas ¢i povoleni
treti osoby;

11.1.3 Zavazny charakter Smlouvy. Tuto Smlouvu fadné uzaviely osoby opravnéné
jednat jménem obou Stran a tato Smlouva (za predpokladu fadného podpisu
vSemi Stranami této Smlouvy) piedstavuje platné, zdvazné a vymahatelné pravni
jednan;



11.1.4

11.1.5

11.1.6

11.1.7

11.1.8

11.1.9

Upadek. Strany se podle jejich nejlepsiho védomi nenachazi v tipadku ve smyslu
§ 3 zékona €. 182/2006 Sb., o tpadku a zpisobech jeho feSeni (insolvencni
zakon), v platném znéni, nehrozi prohlaseni jejich upadku a proti ani jedné z nich
ani nebyl podan insolvené¢ni navrh;

Neexistence rozporu. Uzavienim a plnénim této Smlouvy a realizaci ji zamyslené
transakce nedochézi (i) k poruseni zadnych organizaénich dokumentit MC a/nebo
hl. m. Prahy, ani k rozporu s nimi, (ii) k poruseni zakona, jiného pravniho
predpisu, nebo rozhodnuti vztahujiciho se na MC a/nebo hl. m. Prahu, ani (iii)
k poruseni, ¢i ke vzniku prava na zruseni jakéhokoli zavazku z jakékoli smlouvy,
licence nebo povoleni, jichZ je MC a/nebo hl. m. Praha u¢astnikem nebo jimiZ je
vazana, ani ke vzniku prava na prohlaseni jeho pfedcasné splatnosti;

Neexistence rizeni. Podle védomi Stran neni vici ani jedné z nich uplatiiovan
z4dny narok, ani neni vedeno zadné pravni fizeni, které by mohlo neptiznivé
ovlivnit plnéni zavazkl Stran ztéto Smlouvy vyplyvajicich; v souvislosti
s Pozemkem nejsou podle védomi MC vedena Zadna pravni fizeni a MC
neobdrZela predvolani k soudu k podéni prohlaseni o majetku;

Neexistence dluhii. Podle nejlepsiho védomi Strany prohlasuji, ze Zadné osoba ¢i
organ statni spravy ¢i mistni samospravy nema vaci nim (a/nebo ve vztahu
k Pozemku v piipadé MC) zadné vykonatelné pohledavky, proti zadné Strané
neni podle jejiho nejlepsiho védomi vedena exekuce podle zakona ¢. 120/2001
Sb., exekucni fad, v platném znéni, ani fizeni o vykon rozhodnuti podle zdkona
¢. 99/1963 Sb., obCansky soudni fad, v platném znéni, a zddna Strana nema ani
zadné nedoplatky na danich ¢i obdobnych platbach, v jejichz dusledku by
prislusny organ mohl zfidit zakonné zastavni pravo nebo soudcovské zastavni
pravo ¢i zahdjit fizeni o vykon povinnosti piislusné strany k provedeni
souvisejicich plateb;

Neexistence restitucnich a jinych ndarokii. Podle nejlepsiho védomi MC nebyly
vici Pozemku vzneseny zadné restitucni ani jiné naroky ze strany jakychkoli
tfetich osob;

Pohledavky ve vztahu k Pozemku. MC prohlauje, Ze neexistuje zadna odména,
uplata ani jina uhrada splatnd dodavateli, zprostiedkovateli, ani zadné jiné osobé
za dodavky sluzeb ¢i jinych plnéni vztahujicich se k Pozemku, kterou sjednala
MC a/nebo hl. m. Praha, a kterd by mohla byt opravnéné narokovana vici
Spoleénosti, popiipads jejichZ fadné neuhrazeni ze strany MC a/nebo hl. m. Prahy
by mohlo nepfiznive ovlivnit plnéni této Smlouvy;

11.1.10 Soulad s pravnimi predpisy. MC prohlasuje, Ze ode dne svéfeni Pozemku

do spravy neucinila zadny ukon ve vztahu k Pozemku a jeho provozu, ktery by
byl v rozporu s pislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky upravujicimi
nakladdni s nemovitostmi, zejména pfedpisy na ochranu zivotniho prostiedi a
stavebnimi predpisy, a podle védomi MC neprobiha Setfeni nebo kontrola ve
vztahu k Pozemku v souvislosti s pfipadnym poruSovanim takovych pravnich
predpisi. MC dale prohlasuje, Ze na Pozemku neni a ode dne svéfeni spravy
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12.
12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

k Pozemku nebyla provozovana jakakoli c¢innost, ktera by mohla vést
ke zneciSténi nemovitosti ve smyslu pravnich pfedpisti na ochranu zivotniho
prostfedi s vyjimkou obvyklého znecisténi souvisejiciho s béznym a fadnym
provozem nemovitosti v souladu s jejich stavebné technickym urcenim;

11.1.11 Viastnictvi. MC prohlasuje, 7e vlastnikem Pozemku je hl. m. Praha; MC
uziva pozemek na zaklad¢ svéteni nemovitého majetku; vlastnické pravo hl. m.
Prahy k Pozemku ¢i jakékoli jeho €asti ani uzivani Pozemku a jeho jakékoli ¢asti
na zaklad€ svéteni nemovitého majetku nebylo ani neni zpochybnéno ani toto
podle nejlepsiho védomi MC nehrozi; nevede ve vztahu k Pozemku ¢&i jakékoliv
jeho casti jakékoli soudni nebo spravni fizeni;

11.1.12 Vhodnost Pozemku. Spole¢nost prohlasuje, Ze pozemek je vhodny a
zpusobily pro realizaci Projektu; a

11.1.13 Uplnost prohlaseni. Veskera ProhlaSeni jsou pravdiva a tuplna a
predstavuji tplny informacni zaklad pro ob¢€ Strany v souvislosti s uzavienim této
Smlouvy.

ODPOVEDNOST ZA VADY A ZARUKA ZA JAKOST

Spoleénost odpovida MC za vady Projektu. Spoleénost soucasné poskytuje MC na Projekt
zaruku za jakost spocivajici v tom, Ze Projekt a jeho jednotlivé ¢asti budou pfi obvyklém
uzivani zptsobilé k obvyklému tcelu a zachovaji si obvyklé vlastnosti.

Zaru¢ni doba na stavebné-technické ¢asti Projektu uplyne za tii (3) roky pocitané ode dne
Koneéného piedani a prevzeti.

Zaruka za jakost se nevztahuje na nasledujici ptipady:
12.3.1 pfirozené opotiebeni;

12.3.2 poskozeni zapfi¢inéné tim, Zze s Projektem bylo zachazeno v rozporu
s piipadnymi pisemnymi pokyny Spole¢nosti, které mohou byt MC piipadné
predany Spole¢nosti pii Koneéném piedani a pievzeti, nebo kvili uzivani
Projektu k ucelu, k némuz nebyl urcen, nebo kvili vystaveni vandalismu;

12.3.3 poskozeni zapii¢inéné tim, ze MC neprovadéla ptislusnou kontrolu a udrzbu
podle ptipadnych instrukeci pro kontrolu a tidrzbu, které mohou byt MC piipadné
predany Spolecnosti pii Kone¢ném piedani a pievzeti;

12.3.4 zasah vy$si moci, tj. zejména Zivelné udalosti;

MC se zavazuje piipadné vady (v¢. zaruénich) ozndmit Spole¢nosti bez zbytedného
odkladu po jejich zjisténi. V reklamaci MC popise vadu a uvede, jakym zptisobem se
projevuje.

V piipadé vyskytu vady (véetné zaruéni) je MC opravnéna pozadovat jeji odstranéni.
Spole¢nost je povinna vadu odstranit v technicky a klimaticky nejkrat§im mozném
terminu, nejpozdéji vSak do 30 (tficeti) dnti ode dne, kdy doslo k oznameni vady. Pokud
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12.6

13.
13.1

13.2

14.
14.1

Spoleénost vadu ve 1hiitd neodstrani, je MC opravnéna nechat vadu odstranit na néklady
Spolecnosti.

Strany neodpovidaji za poruseni svych povinnosti dle této Smlouvy, pokud bylo
zpusobeno okolnostmi vylucujicimi odpoveédnost, tj. zasahem vys$i moci. Vys$s$i moci se
rozumi takové udalosti (prekazky), které nastaly po vzniku zavazku, nezavisle na vili
pfislusné Strany, maji mimoiddnou povahu, jsou neodvratitelné, neptredvidatelné,
nepiekonatelné a brani objektivné splnéni zavazki dle této Smlouvy. Jestlize udalosti vyssi
moci nastanou, je dot¢ena Strana povinna neprodlen¢ informovat druhou Stranu o povaze,
pocatku a konci udalosti vyssi moci, a neni-li ozndmeni ucinéno pisemnou formou, je
rovnéz povinna bezodkladné takové oznameni pisemnou formou doplnit. Termin plnéni
ptislusného zavazku se v takovém piipade prodluzuje o dobu trvani vy$si moci, Strana,
ktera se odvolava na vyssi moc, je vSak povinna provést veskera opatieni, aby prekazky
zpusobené vys$si moci byly odstranény v co nejkrats$i dobé tak, aby jeji zavazky dle této
Smlouvy mohly byt nalezité plnény.

ODSTOUPENI

Spoleénost je opravnéna odstoupit od této Smlouvy v ptipadé, ze MC porusi Smlouvu
podstatnym zplsobem; pricemz podstatnym porusenim je takové poruseni povinnosti, o
némz Strana porusujici Smlouvu jiz pfi uzavieni Smlouvy védéla nebo musela védét, ze
by druhd Strana Smlouvu neuzaviela, pokud by toto poruseni piedvidala. Spolecnost je
dale opravnéna odstoupit od této Smlouvy, pozbyde-li MC svéfenou spravu Pozemku. A
dale je Spole&nost opravnéna od této Smlouvy odstoupit v piipadé, ze MC porusi svou
smluvni povinnost a nezjedna napravu ani v dodatecné lhité 30 dnd, kterou ji k tomu
Spolecnost poskytne.

MC je opravnéna odstoupit od této Smlouvy v ptipadg, Ze:

13.2.1.  vGci Spolecnosti bude zahajeno insolvencni fizeni;
13.2.2.  Spoleénost postoupi tuto Smlouvu bez pozadovaného souhlasu MC;

13.2.3. porusi-li Spolecnost Smlouvu podstatnym zplsobem; priCemz podstatnym
porusenim je takové poruseni povinnosti, 0 némz Strana porusujici smlouvu jiz pii
uzavieni smlouvy védéla nebo musela veédét, Zze by druhd Strana Smlouvu
neuzaviela, pokud by toto poruseni predvidala;

13.2.4. porusi-li Spole¢nost Smlouvu nepodstatnym zplisobem a nezjedna napravu ani
v dodate¢né Thute 30 dnt, kterou ji k tomu MC poskytne; nebo

13.2.5. nastane jakykoli jiny ditvod pro odstoupeni ze strany MC uvedeny v této Smlouvs.

ODDELITELNOST

Pokud jakykoliv zavazek vyplyvajici ztéto Smlouvy, avSak netvofici podstatnou
nalezitost, je nebo se stane neplatnym nebo zdanlivym jako celek nebo jeho Cast, je plné
oddélitelnym od ostatnich ustanoveni této Smlouvy a takova neplatnost nebo zdanlivost
neovlivni ostatni zavazky z této Smlouvy. Strany se zavazuji v ramci této Smlouvy
nahradit formou dodatku k této Smlouvé tento neplatny nebo zdanlivy oddéleny zavazek
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14.2

15.

16.
16.1

16.2

17.

18.

takovym novym platnym a nikoli zdanlivym zavazkem, jehoz pfedmét bude v nejvyssi
mozné mife odpovidat pfedmétu ptivodniho oddéleného zavazku.

Pokud vS8ak jakykoliv zavazek vyplyvajici ztéto Smlouvy a tvofici jeji podstatnou
nalezitost je nebo kdykoliv se stane neplatnym nebo zdanlivym jako celek nebo jeho ¢ast,
Strany nahradi bez zbytecného odkladu neplatny nebo zdanlivy zavazek v ramci nové
smlouvy takovym novym platnym a nikoli zdénlivym zavazkem, jehoz pfedmét bude
v nejvy$$i mozné mife odpovidat pfedmétu plvodniho zavazku obsazenému v této
Smlouvé. Pravo vyzvat druhou Stranu k uzavieni nové smlouvy ma kterakoli ze Stran.

RESEN{ SPORU
Strany se zavazuji vyvinout maximalni tsili k tomu, aby veskeré spory, které mezi nimi
vzniknou pfi realizaci této Smlouvy, byly feSeny dohodou. Nedojde-li k dohodé, je

kteradkoli ze Stran opravnéna podat ndvrh na feseni sporu u vécné a mistné piislusného
obecného soudu v Ceské republice.

KOMUNIKACE
Pro tgely elektronické komunikace ozna¢uji MC a Spole¢nost tyto kontaktni e-mailové

adresy (neoznami-li jiné):

MC: jiri.zakostelny @prahal0.cz

T N, - e .
A
e e

v ..,._-"I" i
Spolecnost %

MC uréi svého koordinatora pro Projekt, ktery bude dohlizet na plnéni dil¢ich tkold a
povinnosti souvisejicich s Projektem ze strany MC, bude v pravidelném kontaktu
s ostatnimi pracovniky jednotlivich odborti MC za ti¢elem vyfizeni viech potiebnych
formalit souvisejicich s Projektem a rovnéz bude v pravidelném kontaktu se Spolecnosti.
Kontaktni tidaje na tohoto koordinatora oznami Spole¢nosti nejpozd€ji do tii (3)
Pracovnich dnti od uzavieni této Smlouvy, jinak jim bude osoba, jejiz e-mailova adresa je
uvedena v predchozim odstavci. Jakoukoli zménu téchto tdajii nebo osoby koordinatora
MC oznami Spole&nosti nejpozdéji do ti (3) Pracovnich dnti od takové zmény.

SOUCINNOST

Strany se zavazuji, ze budou postupovat v souladu s opravnénymi zajmy druhé Strany, a
ze uskute¢ni veSkera pravni jednani predvidana touto Smlouvou, ktera se ukazi byt
objektivné nezbytna pro realizaci transakci pfedpokladanych touto Smlouvou a pro
dosazeni jejiho ucelu. Zavazek soucinnosti podle tohoto odstavce se vztahuje pouze na
takové jednani stran Smlouvy, které objektivné ptisp&je ¢i ma prispét k dosazeni ucelu této
Smlouvy.

POSTOUPENI A ZAPOCTENI

Ani jedna ze Stran neni opravnéna postoupit sva prava ani prevést své povinnosti z této
Smlouvy ani postoupit tuto Smlouvu jako celek bez predchoziho pisemného souhlasu
druhé Strany. Ani jedna ze Stran neni opravnéna zapocist jakoukoli svou pohledavku za
druhou Stranou (splatnou nebo dosud nesplatnou) proti jakékoli vlastni pohledavce za
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19.
19.1

20.
20.1

20.2

20.3

20.4

20.5

21.

touto Stranou (splatné nebo dosud nesplatné) bez predchoziho pisemného souhlasu druhé
Strany.

ZAJISTENI

Rugitel neodvolatelné prohlasuje viiéi MC, Ze kazdou pohledavku MC dle této Smlouvy,
jakoz i kazdou pohledavku plynouci z odstoupeni od Smlouvy, uspokoji, jestlize
Spolegnost svou povinnost nesplni, nejvyse viak spolené do vyse 40 000 000,- K&. MC
Rucditele piijima.

ZAVERECNA USTANOVENI
Tato smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména Ob&anskym zakonikem.

Veskeré zmény ¢i doplnéni této Smlouvy je mozné Cinit pouze v pisemné formé, a to na
zaklad¢é dohody obou Stran, piipadné téZ (pokud se dotkne ruceni) i Rucitele.

Strany a Rucitel sjednavaji v souladu s ust. § 630 odst. 1 Obcanského zakoniku delsi
promlceci lhiity pocitané ode dne, kdy pfislusné pravo dle této smlouvy mohlo byt
uplatnéno poprvé, a to v trvani deseti let.

Strany timto prohlasuji, ze v této Smlouve nechybi jakakoli nalezitost, kterou by nektera
ze Stran mohla povazovat za ptedpoklad pro uzavieni této Smlouvy.

Tato Smlouva nabyva platnosti okamzikem jejiho podpisu obéma Stranami a G¢innosti
dnem uvefejnéni v registru smluv.

DOLOZKA DLE § 43 ZAK. C. 131/2000 SB., O HLAVNIM MESTE PRAZE,
VE ZNENI POZDEJSICH PREDPISU

Uzavieni této Smlouvy bylo na strané MC Praha 10 projednéno a schvéleno na 12. schiizi Rady
MC Praha 10, konané dne 29. 5. 2025, usnesenim ¢&. 0396/RMC/2025.

Piiloha &. 1 — Architektonicka studie Parku

Ptiloha €. 2 — Parametry Souvisejiciho projektu

Ptiloha €. 3 — Povéfeni Ing. arch. Jitiho Zékostelného, vedouciho Kanceléafe hlavniho architekta
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VSEOBECNE SMISENE
CISTE OBYTNE UZEMI
VSEOBECNE OBYTNE
VEREJNE VYBAVENI

ZELEN MESTSKA A KRAJINNA

PARKY, HISTORICKE ZAHRADY, HRBITOVY

uzemi ZMK - zelein méstska a krajinna

Hlavni vyuZiti:
Méstska a krajinna zelen s rekreacnimi aktivitami.

Pripustné vyuziti:

Krajinna zelen, skupinové, rozptylené &i liniové porosty
dfevin i bylin, zaméré zaloZené plochy a linie zelené
(parkové pasy), pobytové louky.

Nekryta vefejné pfistupna hfisté s pfirodnim povrchem
bez vybavenosti stavebniho charakteru, détska hfisté,
drobné vodni plochy, drobné zafizeni slouzici pro obsluhu
sportovni funkce vodnich ploch, cyklistické stezky,
jezdecké stezky, péSi komunikace a prostory a
komunikace Ucelové, drobna zahradni architektura.

Podminéné pfipustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a
pfipustnym vyuZitim lze umistit: parkovaci a odstavné
plochy.

Déle Ize umistit: zahradni restaurace, hvézdarny a
rozhledny, zachranné stanice pro volné Zijici Zivocichy.
Komunikace vozidlové, technickou infrastrukturu, stavby a
zafizeni pro provoz PID, a to i nad rdamec potfeb dané
plochy za podminky prokazani, ze zajem vyjadfeny
potfebou umistit dopravni a technickou infrastrukturu
pfevazuje nad ostatnimi vefejnymi zajmy.

Stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu souvisejici s
hlavnim a pFipustnym vyuzitim.

Revitalizace vodnich tok(l a ploch za ucelem posileni
prirodni a biologické funkce a pfirozeného rozlivu.
PFipustné vyuziti v ostatnich plochach uvnitf kategorie
Krajinna a méstska zelen a Péstebni plochy - sady,
zahrady a vinice, za podminky, Ze s nimi posuzovany
pozemek bezprostfedné sousedi.

Pro podminéné pfipustné vyuziti plati, Ze nedojde k
znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzZitelnosti dotcenych
pozemki.

Nepfipustné vyuZiti:

Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, které je v rozporu s podminkami a limity
stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zpusobem v
rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani.

Uzemni plan

uzemi SV - vSeobecné smisené

Hlavni vyuZziti:

Plochy pro umisténi polyfunkénich staveb nebo kombinaci
monofunkénich staveb pro bydleni, obchod,
administrativu, kulturu, vefejné vybaveni, sport a sluzby,
pfi zachovani polyfunkénosti Uzemi.

Pripustné vyuZziti:

Polyfunkéni stavby pro bydleni a ob&anské vybaveni v
souladu s hlavnim vyuzitim, s pfevazujici funkci od 2.
nadzemniho podlazi vy$e (napf. bydleni ¢i administrativa
v pfipadé vertikalniho funkéniho ¢lenéni s obchodnim
parterem), obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni
plochou nepfevySujici 8 000 m2, stavby pro
administrativu, kulturni a zabavni zafizeni, Skoly, Skolska
a ostatni vzdélavaci a vysokoskolska zafizeni, mimoskolni
zafizeni pro déti a mladez, zdravotnicka zafizeni, zafizeni
socialnich  sluzeb, zafizeni vefejného stravovani,
ubytovaci zafizeni, cirkevni zafizeni, stavby pro vefejnou
spravu, sportovni zafizeni, drobna neruSici vyroba a
sluzby, hygienické stanice, veterinarni zafizeni v ramci
polyfunkénich staveb a staveb pro bydleni, cerpaci
stanice pohonnych hmot bez servisi a opraven jako
nedilnd ¢ast garazi a polyfunkénich objektd, stavby,
zafizeni a plochy pro provoz PID, malé sbérné dvory.
Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési
komunikace a prostory, komunikace vozidlové, ploSna
zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném
rozsahu a liniova vedeni technické infrastruktury.
Parkovaci a odstavné plochy, garaze.

Podminéné pfipustné vyuZiti:

Monofunkéni stavby pro bydleni nebo ob&anské vybaveni
v souladu s hlavnim vyuZitim v odivodnénych pfipadech,
s prihlédnutim k charakteru vefejného prostranstvi a
Gzemi definovanému v UAP. Vicelgelova zafizeni pro
kulturu, zabavu a sport, obchodni zafizeni s celkovou
hrubou podlazni plochou nepfevySujici 20 000 m2,
zafizeni  zachranného  bezpelnostniho  systému,
veterinarni zafizeni, parkovisté P+R, cerpaci stanice
pohonnych hmot, dvory pro udrzbu pozemnich
komunikaci, sbérné dvory, sbérny surovin, zahradnictvi,
stavby pro drobnou péstitelskou €innost a chovatelstvi.
Pro podminéné pfipustné vyuziti plati, Ze nedojde k
znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotéenych
pozemkd.

Nepfipustné vyuZiti:

Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, které je v rozporu s charakterem lokality a
podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym
zpusobem v rozporu s cili a Ukoly Uzemniho planovani.
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Me¢éstska Cast Praha 10
RADA MESTSKE CASTI PRAHA 10

Usneseni
Rady méstské casti Praha 10
&islo 0396/RMC/2025
ze dne 29.05.2025

Kk navrhu na uzavieni Smlouvy o obstarani dila

Rada méstské ¢asti Praha 10

I. schvaluje

1. uzavieni Smlouvy o obstarani dila se spole¢nosti FOSTYS, s. r. o., se sidlem U libetiského
pivovaru 2015/10, Libefi, 180 00 Praha 8, ICO 247 20 381 a dile s ruitelem panem
Markem Lori, dat. nar. 22. dubna 1951, trvale pobytem Hakova 532/12, Horni Mécholupy,
109 00 Praha 10, ve znéni dle ptilohy ¢. 2 predlozeného materialu

I1. uklada

1. Ing arch. Jiimu Zikostelnému, vedoucimu KHA, podepsat Smlouvu o obstarani dila
se spolecnosti FOSTYS, s. r. 0., se sidlem U libenského pivovaru 2015/10, Liben,
180 00 Praha 8, dale s rucitelem panem Markem Lori, dat. nar. 22. dubna 1951, trvale
pobytem Hakova 532/12, Horni Mécholupy, 109 00 Praha 10 a Mé¢stskou casti Praha 10,
schvalenou dle bodu I. tohoto usneseni

Zodpovida: Ing.arch. Jiii Zakostelny, vedouci Kancelare hlavniho architekta
Termin plnéni: 30.06.2025

CAST 52\
/\l&b “ﬁT;::«’??‘,\‘
e %\
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Predkladatel:
Anotace:

Na védomi:
Garant:

Ing. arch. Martm Valovic
starosta

Ing. Tomas P ek, S.E.
1. mistostarosta

Ing.arch. Martin Valovi¢, starosta
koncepce a tizemni rozvoj

Ing.arch. Jifi Zakostelny, vedouci Kancelate hlavniho architekta

Ing. arch. Martin Valowit 30.05.2025 14:31 Elektronicky podepsino PEN

Ing. Temas Pete

Ing. Tomas Pek 30.05.202514:55  Elektronicky podepsane PEN
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