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Smlouva o najmu prostor a mistnosti slouzicich podnikani VS 6508004825
uzavrena podle § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik, ve znéni pozd&jsich predpisd,
(dale jen ,0Z")

Pronajimatel:
Sprava zeleznic, statni organizace

Se sidlem: Praha 1, Nové Mésto, DI&2déna 1003/7, PSC 110 00

1CO: 709 94 234

DIC: CZ70994234

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil A, vloZka 48384
Organizacni jednotka: Oblastni reditelstvi Usti nad Labem )

Zastoupena: Ing. Martinem Kasparem, feditelem Oblastniho reditelstvi Usti nad Labem
Bankovni spojeni: XXX

Cislo uctu: XXX

ID datové schranky: uccchjm

Variabilni symbol: 6508004825

Adresa pro dorucovani pisemnosti: Oblastni Feditelstvi Usti nad Labem, Zelezni¢arska 1386/31, 400 03 Usti nad
Labem (dale jen ,OR UL")
Kontaktni osoba: XXX
Odbor obchodnich ¢innosti
(dale jen ,pronajimatel“)

a
Najemce:
DOPRAVNI PODNIK mést Mostu a Litvinova, a.s.
Se sidlem: Most, tF. BudovatelG 1395/23, PSC 434 01
I1CO: 622 42 504
DIC: CZ62242504
Platce DPH: ANO )
Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil B, vloZka 660
Zastoupena: MUDr. SaSou Stemberou, predsedou predstavenstva,
Bc. Danielem Dunovskym, mistopredsedou predstavenstva
ID datové schranky: 9vddrkq
Kontakt: XXX
Bankovni spojeni: XXX
Cislo uctu: XXX

(dale jen ,najemce")

(pronajimatel a ndjemce spolec¢né téz jen jako ,smluvni strany")

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto ndjemni smlouvu (dale jen ,smlouva"):

Preambule

Pronajimatel je statni organizaci zfizenou zadkonem &. 77/2002 Sb., ve znéni pozd&jsich pFedpist. Funkci
zakladatele pronajimatele vykonava, v souladu s ustanovenim § 19 odst. 6 zdkona ¢. 77/2002 Sb., ve znéni
pozdé&jsich predpisli, Ministerstvo dopravy. Primarnim pFedmétem C¢innosti pronajimatele je zajistovani
provozovani zelezni¢ni dopravni cesty a jeji provozuschopnosti ve vefejném zajmu. Pronajimatel se, v
souladu s ustanovenim § 19 odst. 5 zédkona &. 77/2002 Sb., ve zné&ni pozdé&jéich predpisd, Fidi pfimérené
zdkonem ¢&. 77/1997 Sb., ve znéni pozdé&jsich pFedpisi a zdkonem ¢&. 77/2002 Sb., ve znéni pozdé&jsich
predpisd, které jej omezuji pfi dispozici s majetkem, se kterym pronajimatel hospodafi. Ndjemce bere
na védomi, Ze smlouva je uzaviena s pfihlédnutim k t&mto specifikim na strané pronajimatele.

I. PFedmét a Gcel najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze po pravu hospodafi s majetkem statu - stavbou vypravni budovy Zst. Most,
ul. Nadrazni ¢ p. 774/1, inventarni Cislo budovy dle evidence SAP Pronajimatele IC6000389007
(ZDC/42/25139), stojici na pozemku parcelni ¢. 6934, v k.u. Most II (CSU 699594), zapsanou u
Katastralniho Gradu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Most, na listu vlastnictvi ¢. 759. Pfedmétem
najmu je nebytovy prostor, umistény ve vyse uvedené stavbé a jeho rozsah je detailné specifikovan
v pFiloze €. 1a této smlouvy, kterd je nedilnou soucasti smlouvy (dale jen ,pFedmét najmu").

2. Predmét najmu je vyznacen v pldorysu predmétu ndjmu, ktery je nedilnou soudasti smlouvy, jako
pFiloha ¢. 1.
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Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu vyhradné ke sjednanému ucelu:
Informacéni kancelaF s predprodejem jizdnich doklad@ a zazemi

a to zplsobem neohroZujicim Zivotni prostfedi a bezpeénost provozu Zelezni¢ni dopravy a Zivotni
prostiedi, v souladu se zdkonem ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
v . O
predpisu.
3. Umisti-li v predmétu najmu najemce svoji provozovnu, pak predmét podnikani v provozovné musi byt
v souladu s pfedmétem podnikani najemce uvedeném v Zivnostenském rejstriku.

4. Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zdkonnych podminek nesmi najemce ucel
najmu meénit, ani prenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu treti osobé.

5. Najemce timto vyslovné prohlasuje, Ze je sezndmen se stavem predmétu najmu a v této podobé jej bez
vyhrad do n&jmu pfijima.

6. Najemce se zavazuje, Ze na vlastni naklady zajisti vydani souhlasu se zménou v uzivani stavby nebo
kolaudacniho souhlasu, pfip. pravomocného kolaudacniho rozhodnuti, na jehoz zakladé bude mozné
uzivat pfedmét najmu ke sjednanému ucelu uzivani (dale jen ,kolaudacéni souhlas"), bude-li takového
potfeba s ohledem na zplsob uZivani nebo povahu a rozsah stavebnich Uprav predmétu najmu
najemcem. Tento se zavazuje bezodkladné predloZit pronajimateli k zalozeni jesté pred samotnym
otevienim.

II. Doba najmu

1. Najem sjednany smlouvou se uzavira na dobu neurcitou od 15. 06. 2025, s 3mésicni vypovédni dobou.

III1. Najemné a uhrada za sluzby

1. Smluvni strany sjednavaji za uzivani predmeétu najmu najemné ve vysi
24 048,85 K¢/rok + DPH ve vysi stanovené zakonem
(slovy: dvacet ¢tyfti tisice Etyficet osm korun ¢eskych, osmdesat pét halérd)
(dale jen ,zakladni najemné").
Rozklad cen je nedilnou soucasti smlouvy, jako priloha €. 1a.

2. Zakladni najemné je splatné v pravidelnych meésicnich splatkach, a to vzdy 15. dne daného
meésice, na UCet pronajimatele uvedeny v zahlavi smlouvy, pod variabilnim symbolem 6508004825,
v souladu se splatkovym kalendarem.

3. Prvni splatkovy kalendaF je pronajimatel povinen zaslat ndjemci do 30 dnl ode dne zahajeni ndjmu dle
¢l. VIIL. odst. 2 smlouvy.

4. Smluvni strany souhlasi s tim, ze sjednana vyse zakladniho najemného bude pronajimatelem kazdorocné
navy$ovana az o dosaZenou miru inflace vyjadienou pFirlistkem primeérného indexu spottebitelskych cen
(CPI - Consumer Price Index) za 12 mésicl posledniho roku proti 12 mésicim roku predchoziho,
uvedené v procentech ve vypisu ze statistického zjistovani Ceského statistického Gfadu. Vyse zakladniho
najemného bude upravovéna zpétné k 1. lednu roku, nasledujiciho po roce, kterého se udaj o rlstu
inflace tyka.

VSechny ¢astky uvadéné ve smlouvé jsou bez DPH, pokud neni vyslovné uvedeno jinak.

6. Najemce bere na védomi, Ze Uhrada nasledujicich sluzeb a spotifeby médii a energii, jez jsou spojeny s
uzivdnim predmétu ndjmu, neni souldsti zdkladniho ndjemného. Pronajimatel bude najemci zajistovat
dodavky téchto sluzeb a médii a energii spojenych s uzivanim predmétu najmu:

vodné a stoc¢né - vySe Uhrady dle pravniho predpisu, stanovenda v dohodé s vodohospodarem

pronajimatele, MT: xxx. Najemni smlouva nenahrazuje smlouvu o preGétovani nakladd spojenych s

dodavkou vody a odvodem odpadnich vod.

tepelna energie — vyse Uhrady dle pravniho predpisu, stanovena v dohodé s energetikem pronajimatele,
MT: xxx. Najemni smlouva nenahrazuje smlouvu o dodavce tepelné energie.

elektrické energie - vyse Ghrady dle pravniho predpisu (cenik ERU), stanovend v dohodé pronajimatelem,
MT: xxx. Najemce se zavazuje uzavfit smlouvu na odbér elektrické energie. V pfipadé pozadavku na odbér
el. energie, nebo zvyseni stavajiciho rezervovaného prikonu v daném misté najemce poda vyplnénou zadost
o pripojeni k lokalni distribu¢ni soustavé Zeleznice. Ndjemce bere na védomi, Zze je v takovém pripadé
nezbytné provést Upravu elektroinstalace tak, aby bylo mozno méFit spotiebu el. energie v souladu
Obchodnimi podminkami pronajimatele a zfizované odbérné misto bylo vefejné pfistupné. Najemni smlouva
nenahrazuje smlouvu o dodavce el. energie.

V pfipadé, e ndjemce bude 30 dni v prodleni s Ghradou pohleddvek za dodavky sluzeb & médii a energii,
ma pronajimatel pravo neprodlené po uplynuti této doby zajistit odpojeni najemce od poskytovanych
dodavek za sluzby ¢ média a energie.
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V ptipadé neméfenych odbérl vyse uvedenych sluzeb a médii a energii budou tyto rozGétovany mezi
vSechny najemce prostor ve stavbé (budové), v niz se nachazi predmét najmu.

Najemce se zavazuje uhradit Ucelné vynalozené naklady spojené s pripojenim predmétu ndajmu k odbéru
elektrické energie s dostateCnym pfikonem pro provozovani Cinnosti dle smlouvou sjednaného Ucelu
najmu.

Pronajimatel neodpovida za Skody vzniklé najemci vypadkem v dodavce médii nebo energii.

Ndjemce bere na védomi, Ze Uhrada nasledujicich sluzeb, jez jsou spojeny s uzivanim predmétu najmu,
neni soudasti zdkladniho ndjemného. Pronajimatel nebude ndajemci zajistovat dodavky téchto sluzeb
spojenych s uzivanim predmétu najmu:

odvoz a likvidaci odpadu z ¢innosti ndajemce, bude najemce hradit, na zakladé smlouvy uzaviené
s autorizovanou osobou, za odvoz a likvidaci odpadu. V pfipadé, Zze bude najemce pfi své Cinnosti
naklddat se zvlast nebezpednymi zdvadnymi ldtkami (napf. rtut) a nebude-li mit technologie
s odlucovadi, je tfeba prostrednictvim ekologa pronajimatele zazadat v souladu se zdkonem o vodach, o
povoleni k nakladani s nebezpecnymi zdvadnymi latkami.

Upozorfiujeme na skute¢nost, Ze pronajimatel nenese zodpovédnost za odpad, jehoZ plvodcem je
najemce. Plvodcem odpadu je ndjemce, ktery bude s odpady nakladat v souladu s platnou legislativou.
Najemce je povinen zajistit likvidaci tfidéného a organického odpadu vzniklého jeho provozem.

Smlouvy s dodavateli vySe uvedenych sluZeb se ndjemce zavazuje uzavfit pred zapo&etim jejich odbérd.
Najemce se dale zavazuje bezprostifedné po zahajeni ndjmu dle ¢l. VII. odst. 2 smlouvy, nejpozdéji vSak
do jednoho meésice od prevzeti predmétu najmu k uzivani, predlozit kopie smluv s dodavateli vyse
uvedenych sluzeb pronajimateli, a to konkrétné spravci majetku, jak je definovan v ¢l. VII. odst. 3
smlouvy. Neuzavieni smluv a nepredloZeni jejich kopii pronajimateli mdZe byt ddvodem k ukondeni
smlouvy ze strany pronajimatele ve smyslu ¢l. X. odst. 4 smlouvy.

V pfipadé, e ndjemce bude 30 dnd v prodleni s Ghradou pohledavek za vy$e uvedené sluzby (tj. napft.
elektrické energie, tepla a teplé vody, pitné vody, odvadéni odpadnich a srazkovych vod), ma
pronajimatel pravo zajistit odpojeni najemce od poskytnutych dodavek za sluzby.

Ndjemce se zavazuje ozndmit pronajimateli skute¢nost, e prestal byt pladtcem DPH do 15 dnl ode
dne predlozeni zadosti o zruseni registrace u prislusného finan¢niho Gradu. V pfipadé, ze tuto povinnost
nesplni, je ndjemce povinen uhradit bez zbyteCného odkladu pronajimateli vysi pokuty, kterou uhradil
pronajimatel pfislusnému finanénimu GFadu dle pfisludnych pravnich piedpisQ.

IV. Jistota

Smluvni strany se dohodly, Zze k zajisténi pohleddvek pronajimatele vzniklych ze smlouvy bude
najemcem sloZena jistota ve vysi Sestinasobku pomérné meésicni Casti zakladniho najemného (dale jen
~Jjistota").

Najemce je ode dne uzavieni smlouvy povinen udrzovat jistotu ve vysi stanovené v tomto clanku
smlouvy, a to po celou dobu trvani smlouvy.

Pokud pronajimatel &erpal jistotu, je ndjemce povinen ji doplnit do plvodni vyse do 15 dnl ode dne, kdy
mu pronajimatel oznamil jeji Cerpani. Pronajimatel se rozhodne podle konkrétnich podminek, jak
prokazatelné ndjemci oznami Cerpani Jistoty.

Najemce se zavazuje uhradit jistotu pfi podpisu této smlouvy, nejpozdéji vSak do dne 20. 06. 2025,
ve vysi 6 012,21 K¢ + DPH ve vysi stanovené zakonem, tj. zaokrouhlené 7 300,00 K¢ (slovy: sedm tisic
tfi sta korun ceskych), na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi smlouvy, pod variabilnim symbolem
6509004825.

Pronajimatel je opravnén Cerpat jistotu v pripadé, kde je ndjemce v prodleni 10 &i vice dni s jakoukoliv
platbou dle smlouvy.

Nevyc&erpana ¢ast jistoty bude vracena najemci do 30 dnd ode dne ukoné&eni smlouvy.

V. Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce prohlasuje, Ze je srozumén stim, ze pozemky v obvodu drdhy ve smyslu zdkona
¢. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjsich predpisti, (dale jen ,zdkon od drédhach"), jsou uréeny
pro verejnou dopravu a je si védom omezeni z toho vyplyvajicich. Ndjemce se zejména zavazuje uzivat
predmét ndjmu zplsobem neohrozujicim bezpecnost provozu zelezni¢ni dopravy.

Najemce bere na védomi, ze mu nevznikd narok na jakoukoli kompenzaci, zejména pak na slevu
ze zékladniho najemného z dlvodi negativnich vlivl provozu Zeleznice, tj. zejména, nikoliv vsak
vyluéné, z dlvodl zvysené prasnosti, hluku, vibraci, vlivu bludnych a trakénich proudd, ruseni
telekomunikaénich systém{ apod. Najemce souhlasi s omezenim té&chto svych prav na zakladé smlouvy.
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Béhem provozni doby obchodni jednotky umisténé v predmétu najmu (dale jen ,obchodni jednotka")
je po predchozim oznameni najemci pronajimatel opravnén vstoupit do pfedmétu najmu za Ucelem
kontroly stavu predmétu najmu a plnéni najemcovych povinnosti.

Mimo bé&Znou provozni dobu dle odst. 3 tohoto &lanku mdZe pronajimatel vstoupit do predmétu najmu
bez predchoziho souhlasu najemce jen v neodkladnych zaleZitostech, zejména z dlvodu nutnosti
okamzZitého zasahu do rozvodnych siti, nutnosti podniknout kroky sméfujici k prevenci vzniku Ujmy
na majetku Ci zdravi apod. a kdy zaroven neni mozné se spojit s nize uvedenou kontaktni osobu
najemce. Pro takovyto pfipad je najemce povinen ulozit u pronajimatele nebo jim povérené osoby klice,
pristupové karty & kédy do predmétu ndjmu a uréit své kontaktni osoby, na které se miZe pronajimatel
obratit v pfipadé krizové situace. Pronajimatel se zavazuje uchovavat kli¢e, pFistupové karty ¢i koédy
v zapeceténé obalce tak, aby nemohlo dojit k jejich zneuziti.

e kontaktni osoba najemce XXX MT: XXX;
e kontaktni osoba pronajimatele XXX MT: XXX.

Nadjemce je povinen umoznit na Zadost pronajimatele vstup popfipadé vjezd do predmétu najmu a dbat
pokynl zaméstnancl pronajimatele a dodavatell praci, sluzeb a zbozi, ktefi maji zejména provést
kontrolu dodrzovani povinnosti najemce i stavu pfedmétu najmu, opravu, Udrzbu ¢i stavebni Upravu
trati, draznich staveb, urcenych technickych zafizeni ve smyslu zakona o drahach a vyhrazenych
technickych zafizeni ve smyslu zadkona ¢. 250/2021 Sb., o bezpecnosti prace v souvislosti s provozem
vyhrazenych technickych zafizeni a 0 zméné souvisejicich zakonu (uréena technické zatizeni a vyhrazena

technicka zarizeni spolecné dale jen ,technicka zafizeni") a vedeni anebo kontrolu reviznich oprav.

V ptipadé&, Ze je z dGvodu uvedeného v odst. 5 tohoto &ldnku nutno omezit & prerusit smlouvou zalozené
uzivaci pravo najemce na nezbytné nutnou dobu, uzaviou smluvni strany pisemnou dohodu
o podminkach dalsiho uzivani predmétu nadjmu a dohodnou se na jeho predani pronajimateli.
Pronajimatel zasle s dostatecnym predstihem najemci informaci o potfebé predmétu najmu pro
provedeni cCinnosti omezujici uZivaci pravo najemce a informuje jej o moznosti vzniku prodleni
s provedenim t&chto ¢innosti z dlvodu véasného nepfedani predmé&tu ndjmu najemcem.

Nedojde-li k uzavieni pisemné dohody o podminkach uzivani pfedmétu najmu pro pfipady uvedené
v odst. 6 tohoto ¢lanku do 1 mésice od doruceni informace dle odst. 6 tohoto ¢lanku véta druha najemci,
je pronajimatel opravnén smlouvu vypovédét ve smyslu ¢l. X. odst. 3 smlouvy.

Vznikne-li ndjemci z divodl uvedenych v tomto &lanku Gjma, smluvni strany se dohodly na jeji Ghradé,
kterd je dohodou smluvnich stran omezena pomérnou ¢asti zédkladniho najemného odpovidajici jednomu
mésici. Ndjemce nemd narok na nahradu uslého zisku majiciho plivod v omezeni najemnich prav z
dlvodd uvedenych v tomto odstavci.

Jsou-li technicka zafizeni soucasti predmétu najmu, je najemce povinen plnit vSechny povinnosti spojené
s provozovanim technického zarizeni stanovené obecné zadvaznymi pravnimi predpisy.

Najemce je povinen zejména umoznit volny pFistup k technickym zafizenim, zajistovat odborné
zpUsobilymi a opravnénymi osobami pravidelné elektro revize, kontroly a revize pronajatych technickych
zarizeni, které jsou v pravu hospodareni pro pronajimatele a odstrafiovat zjiSténé zavady, pokud
se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.

Najemce je dale povinen na vyzvu pronajimatele predlozit bez zbyte¢ného odkladu platné revizni zpravy
a doklady o prohlidkach technickych zafizeni a dalSich technickych zafizeni umisténych v pfedmétu
najmu.

Najemce pfi porudeni pfisludnych obecné& zavaznych pravnich predpisi odpovida za zpUsobenou Gjmu
a v pripadé potreby také za provedeni pfislusnych sanacnich praci. Najemce je dale povinen, v pfipadé
porudeni prisludnych predpis(, uhradit veskeré poplatky, pokuty a sankce udélené organy & osobami
vykonavajicimi plsobnost v oblasti vefejné spravy & pozadované jinymi osobami.

Na vyzadani pronajimatele je ndjemce povinen poskytnout pronajimateli bez zbytec¢ného odkladu
podklady pro ohlaovaci povinnost vyplyvajici z obecné& zavaznych pravnich predpisi v oblasti Zivotniho
prostredi.

Najemce je odpovédny za nakladani s odpady jako jejich plvodce ve smyslu zakona &. 541/2020 Sb.,
o odpadech, ve znéni pozdé&jsich predpis, a to a? do doby jejich pfedani osob& opravnéné k jejich
likvidaci.

Najemce na sebe po dobu trvani smlouvy bere odpovédnost a zavazuje se dodrzovat povinnosti plynouci
v 4 ’ z ’ v . O a7 v 7 v ’ . v

z obecné zavaznych pravnich predpisu upravujicich ochranu zivotniho prostredi, hygienu, bezpecnost a

ochranu zdravi pfi praci a podminky pro pohyb osob v blizkosti Zelezni¢ni dopravni cesty a zelezni¢niho

provozu.

PFi provozovani zdroje znecidténi ovzdusi, je povinen najemce plnit sdm ohladovaci povinnost vidi statni
spravé. Za zdroje znecisténi se povazuji topidla na pevna paliva, ktera se déli na ,malé zdroje do vykonu
0,2 MW, ,stfedni zdroje" do vykonu 0,2-5 MW a ,velké zdroje" s vykonem nad 5 MW. Najemce hradi i
vSechny poplatky za znecisténi z ¢innosti ndjemce stanovené pravnimi predpisy
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N&jemce je odpovédny za zabezpeleni Ukold protipozarni ochrany podle zakona ¢&. 133/1985 Sb.,
o protipozarni ochran&, ve zné&ni pozdé&jsich predpist, a bude dodrZzovat veskeré jiné bezpeé&nostni
poZadavky.

Najemce se zavazuje zachovat Uroven pozarni ochrany vyplyvajici z technickych podminek pozarni
ochrany staveb, podle kterych byla stavba navrzena, provedena a bylo zahajeno jeji uzivani. Najemce
je povinen v pfedmétu najmu neprovozovat c¢innost, ktera by svou povahou zvysila pozarni
nebezpeci objektu - napf. prodej a skladovani pyrotechniky. V pronajatych prostorech nesmi
prekrocit primérnd hodnota nahodilého poZarniho zatiZeni hotlavych latek hladinu pn 90 kg/m?2 (Polozka
1.4 P¥ilohy &. 2 vyhlasky & 246/2001 Sb.).

K bezpecnému zajisténi podminek pozarni ochrany v souvislosti s provozovanou cinnosti v pronajatych
prostorech, je najemce povinen urcit odpovédnou osobu, kterad zajisti zejména nahlaseni spravci
majetku, dle ¢&l. VII. odst. 3 smlouvy, veskeré zmény tykajici se pozarni ochrany napf. zména
telefonnich Cisel odpovédné osoby, nebo pripadna zména provozované Cinnosti) v predmétu najmu.

V pfipadé vzniku pozaru najemce postupuje bud dle vyvéSenych Pozarnich poplachovych smeérnic
pronajimatele (dale jen ,PPS"“), pfipadné dle internich PPS ndjemce. PPS najemce nesmi byt v rozporu
s PPS pronajimatele. Vznikne-li pozar v souvislosti s predmétem ndjmu, pronajimatel pozaduje, aby byl
najemcem bezodkladné informovan o vzniklém pozaru a pfipadnych opatfenich, kterda provedl|, aby k
pozarlm, popf. k jejich rozsifeni ze stejnych pFic¢in nemohlo v budoucnosti dojit.

K Ucelu pronajmu prostor pozadujeme dodrzovat zakladni pravidla k zajisténi pozarni bezpecnosti
zejména pri pouZivani elektrickych spotfebi¢ld (mikrovinnad trouba, varnd konvice, vafi¢) zda budou
pouzivany a zakazu koufeni a pouzivani otevieného ohné v pronajatych prostorech

Ndjemce odpovidd pronajimateli za veskerou Ujmu, kterou mu zplsobi. Za timto Gcelem je ndjemce

. ’ v s V. . . . . o v s ’
povinen mit uzavrfenou nalezitou pojistnou smlouvu, kterou je povinen kdykoliv v prubehu trvani
smlouvy na zadost pronajimatele predlozZit.

Ndjemce je povinen po dobu trvani smlouvy pfedmét najmu pfimérené oznacit zejména umisténim
napist ¢ emblémd, a to po predchozim projednéni s pronajimatelem. V pfipadé, Ze se pfedmét najmu
nachézi v obvodu Zelezni¢ni stanice, je ndjemce povinen se dohodnout s pronajimatelem na zplsobu
pfistupu k predmétu najmu a jeho provozovani.

Najemce je povinen dodrzovat Provozni fad osobniho nadrazi, ve které je pfedmét najmu umistén.

Najemce je povinen dodrzovat pokyny pro vzhled predmétu najmu, které pro néj plynou z ,Manualu pro
kultivovana nadrazi® (dale jen ,manual“). Manual je verejné dostupny na internetovych strankach
pronajimatele https://www.spravazeleznic.cz/o-nas/nemovitosti. Najemce souhlasi s tim, Ze je manual
jako soucast smlouvy pfipojen formou odkazu na elektronicky dokument umistény na internetovych
strankach pronajimatele. Dokument s odkazem je pfilohou €. 2 smlouvy. Najemce bere na védomi, Ze
manual muiZe byt pronajimatelem v prib&hu trvani smlouvy jednostranné ménén. O této zméné& bude
najemce prokazatelné informovan.

Najemce je povinen udrzovat prfedmét najmu v souladu s vizualizaci dle vitézné nabidky verejné
soutéze. Pokud pfi poruseni této povinnosti najemce nezjedna napravu ani po vyzvé pronajimatele, je
pronajimatel opravnén smlouvu ukoncit ve smyslu ¢l. X. odst. 4 smlouvy.

Ndjemce se zavazuje zajistit na svij naklad Uklid predmé&tu ndjmu a operativni Gklid v okruhu

3 m od pfedmétu najmu. Operativnim uklidem se rozumi Uklid nahodilych znecisténi, ktera vzniknou v
o v . v V. s v v 7.

prubehu dne a souviseji s Cinnosti provozovanou v predmetu najmu.

Najemce je opravnén vyuZivat pfedmét ndjmu pouze k prezentaci vyrobkl a sluZeb, které nabizi.
Najemci je zakazano vyuzivat predmét najmu k jakékoliv propagaci tfetich stran.
Najemce nebude mit Pfedmét najmu otevien pro verejnost. Najemce po dohodé s Pronajimatelem
stanovil provozni dobu takto:

e Po-Pa 0d6:00 hod- 11:30 hod, od 12:30 hod - 18:00 hod.

Uprava provozni doby (nikoli jejiho trvani) je mozné po pisemném projednani s pronajimatelem.
Za zbozi a majetek umistény v pfedmétu najmu nenese pronajimatel odpovédnost.

Najemce se zavazuje, Zze po dobu trvani ndajemniho vztahu prebird odpovédnost za poruseni obecné
platnych pravnich predpist, predpisi o ekologii, odpadech, pfedpist hygienickych, dale pak nesmi
v mife nepfimérené mistnim pomérim obtéZovat sousedy a ostatni najemce hlukem, prachem,
popilkem, koufem, plyny, parami, pachy, pevhymi a tekutymi odpady, svétlem, stinénim,
vibracemi a dalsimi imisemi, dale chovat bez povoleni domaci hospodarska zvirata, skladovat a
manipulovat s ropnymi latkami.

N&jemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost v pfedmétu najmu zplsobem a v rozsahu nenarudujicim
provozni a obchodni ¢innost pronajimatele.

Najemce se zavazuje bez zbytecného odkladu oznamit spravci majetku ve smyslu ¢l. VII. odst. 3
smlouvy potiebu oprav zafizeni ve vlastnictvi pronajimatele, které ma pronajimatel provést a umoznit

-5-
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provedeni téchto i jinych oprav, jinak najemce odpovidd za Skodu, kterd nespinénim této povinnosti
vznikla.

Najemce se zavazuje dbat, aby se v pronajatém predmétu ndjmu, zejména v prostorech staveb,
nezdrzovaly osoby, jejichz pfitomnost nesouvisi s povolenou ¢innosti.

V pripadé zmény podstatnych skutecnosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen z hlediska
trvani ndjemniho vztahu, ale i z hlediska uplatfiovani jednotlivych prav a povinnosti z této smlouvy, jsou
obé smluvni strany povinny pisemné projednat takovouto zménu s druhou smluvni stranou, a to
prokazatelnym zplsobem a bez zbytedného odkladu dodatkem k této smlouvé. Najemce je rovnéZ
povinen bez odkladu oznamit zménu obchodni firmy, zménu sidla, bydlisté ¢i mista podnikani, zménu
adresy pro dorucovani pisemnosti véetné dalsich kontaktnich Gdajd uvedenych v této smlouvé.

Ndjemce je povinen pocinat si pfi uzivani predmétu najmu tak, aby jeho cinnosti nebylo ohroZzovano
dobré jméno pronajimatele. ndjemce je zejména povinen zajistit, aby v predmétu najmu nebyly
provozovany obchody a sluzby, které jsou v rozporu s obecné zavaznymi predpisy, vefejnym poradkem
nebo dobrymi mravy.

Pfedmét najmu lezi v ochranném pasmu drahy. Najemce se zavazuje dodrZovat ustanoveni zakona
o drahach, tykajici se staveb a praci v ochranném pasmu drahy a nebude pozadovat odSkodnéni za djmu
zplUsobenou nepftiznivymi U&inky Zelezni¢éniho provozu (hluk, nelistota, otfesy). N&jemce bere na
védomi, Zze kazdy stavebni polin v ochranném pasmu drahy podiéha souhlasu Dopravniho a
energetického stavebniho Uradu (dale jen ,DESU"), predem projednaném s Oblastnim reditelstvim Usti
nad Labem (organizacni jednotka pronajimatele), s respektem na ustanoveni § 4a zakona o drahach.

V pfipadé mimoradné udalosti se najemce zavazuje zachovat pfistup pro jednotky Integrovaného
zachranného systému (1ZS).

Ndjemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu tak, aby nebyla ohroZena bezpecnost v provozovaném
télese drahy a nedochazelo k poskozovani technickych zafizeni ve vlastnictvi pronajimatele.

Je-li ndjemce, ¢i jeho zaméstnanec svédkem, ¢i jinak se dozvi o skutecnostech zakladajicich podezfeni
z mozného uUtoku ohrozujiciho Zivot, zdravi ¢i majetek v objektu pronajimatele (projevy terorismu,
vandalizmus, kradez, poskozovani majetku a ohrozovani provozu zafizeni apod.), ucini neprodlené
oznameni sloZzkam integrovaného zachranného systému (jednotné evropské telefonni Cislo tisnoveho
volani 112, tisfové linky Hasi¢ského zachranného sboru 150, Policie Ceské republiky 158, méstské
policie 156, zdravotnické zachranné sluzby 155) a povéfenému pracovnikovi spravce predmétu najmu
pro provozné technické zalezitosti.

Najemce je dale povinen:

a) pri zasobovani obchodni jednotky respektovat podminky zelezni¢niho provozu; doby vhodné pro
zasobovani dohodne pisemné se spravcem majetku dle ¢l. VII. odst. 3 smlouvy;

b) na pokyn spravce majetku dle ¢&l. VII. odst. 3 smlouvy, pFizplsobit provoz pfedmétu najmu
zvladstnim podminkam pfi provozovani drazni dopravy; tyto podminky mu budou v pfipadé
potfeby ozndmeny pronajimatelem (napt. zakaz prodeje alkoholickych napoji v uréity den);

Pred zapocetim cCinnosti si je ndjemce povinen zajistit souhlas prislusného organu statniho hygienického
dozoru ke zpUsobilosti pfedmétu najmu a ten predloZit spravci majetku dle ¢l. VII. odst. 3 smlouvy.

PFi realizaci pronajmu dojde ke styku se siti elektronickych komunikaci, ktera je chranéna ochrannym
pasmem dle ust. § 102 zadkona ¢. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich. Najemce je povinen
dodrzet ,VSeobecné podminky pro Cinnosti na kabelech (a v jejich blizkosti) v majetku Spravy Zeleznic,
statni organizace (ve spravé Centra telematiky a diagnostiky)", které jsou nedilnou soucasti této
smlouvy, jako pFiloha €. 3.

Najemce bere na védomi a souhlasi s tim, ze v pfedmétu najmu budou zachovany vnitfni rozvody a

zafizeni pronajimatele.

V pfipadé potfeby umoZni najemce pfistup k telekomunikacnim rozvodim pracoynikﬁm spolecnosti
CD-Telematika, a.s., ICO 614 59 445, se sidlem Praha 3, Pernerova 2819/2a, PSC 130 00. Pfipadny
poZadavek na prelozeni stavajicich vnitfnich rozvodd musi byt vzdy nejprve projednan se spole&nosti
CD-Telematika, a.s., zdkaznické centrum T: xxx. Ndjemce je povinen umoznit pristup k veskerym
zafizenim z dlvodu udrzby, poruch a revizi. Ndjemce se zavazuje, *e nebude zasahovat nebo
poskozovat vnitini rozvody.

V pfredmétu najmu jsou pfivedené mistni strukturované rozvody, které v minulosti v najmu jiz
7. v 7. Ve % v ’ o vrs v 7 - Vug s

najemce vyuzival. Najemce nesmi zasahovat do vySe zmifnovanych rozvodu. V pripadé zajmu o vyuziti
v o 7 - - - Vs Ve - Vs z . 7

téchto rozvodu najemce kontaktuje a objedna pripojeni na HelpDesk, zakaznické centrum, T: xxx,

E: xxx.
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V ptipadé, Ze bude ndjemce chtit umistit do nebo na predmét najmu svij kamerovy systém, je povinen
projednat toto umisténi se spravcem majetku a zajistit si jeho pisemny souhlas s umisténim a
provozem. Najemce se zavazuje provozovat kamerovy systém v souladu s Nafizenim Evropského

v

parlamentu a Rady (EU) 2016/679 a zakonem ¢&. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich dajd. Najemce
je spravcem takového kamerového systému se vSemi povinnostmi z toho vyplyvajicimi a je povinen
nalezité oznacit predmét najmu v souladu s platnou legislativou. V pfipadé poruseni povinnosti najemce
dle tohoto odstavce je pronajimatel opravnén vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby a najemce je
povinen nahradit veskerou sSkodu, kterd pronajimateli v souvislosti s porusenim povinnosti dle tohoto
odstavce vznikla, a to vCetné pripadnych sankci uloZzenych pfislusnymi organy vefejné moci.

V pripadé provadéni stavebnich Uprav podléhajicich kolaudacnimu souhlasu je najemce povinen doloZit
pronajimateli kopii kolaudaéniho souhlasu a to do 15 dn od kolaudace pronajimanych prostor.

VI. Udrzba, opravy a stavebni Gpravy v pfedmétu najmu
Ndjemce je povinen zajistovat na vlastni naklady, vyluén& ke své ti%i, odborn& zpUsobilymi
&i opravnénymi osobami, s naleZitou péc&i, neohrozujicim zplsobem a s minimalnimi imisemi nize
vymezenou Udrzbu a opravy predmétu najmu:
e podle vécného vymezeni:
i. opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin, vymény prahd a
list, oblozeni stén;

ii. opravy jednotlivych &asti oken a dveli a jejich soudasti véetné t&snéni, a vyména zamka,
kovani, klik, rolet a zaluzii;

iii. vymény vypina&l, zasuvek, jisti¢l, zvonk{, osvétlovacich té&les véetné krytd a domacich
telefond a elektrickych zamkd;

iv. vymény uzaviracich kohoutl u rozvodd plynu s vyjimkou hlavniho uzavé&ru pro predmét
najmu;

v. vymény sifond a lapacl tuku;

vi. opravy vodovodnich vytok{, zapachovych uzdvérek, odsava¢l par, digestoH, misicich
baterii, sprch, ohfivac¢d vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, diezl, splachovadd,
kuchyriskych sporakl, pecicich trub, vafi¢l, infrazaficl, kuchyrskych linek, vestavénych
a pristavénych sk¥ini;

vii. opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotll etdZového topeni na pevna, kapalna
a plynnad paliva véetné uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich termostatl
etdzového topeni (nepovazuji se vdak za né opravy radidtorl a rozvody UstFedniho
topeni);

viii. za opravy, k nimz je najemce povinen, se povazuji rovnéz vymény jednotlivych soucasti
uvedenych predmétl;

ix. desinfekce, desinsekce, deratizace;

X. bé&Znou UdrZbou a opravnou praci je rovnéz malovani, obnova ochrannych natérd véetné
oprav omitek, tapetovani, ¢isténi podlah a podlahovych krytin, obkladl stén, myti oken a
dvefi a ¢igténi a udrzovani prichodnosti odpadl aZ ke stoupacce, svodl destovych vod,
koutovodi{ a jejich ¢isténi.

o podle vyse nakladd:

1. za udrzbu a opravy, k nimz je najemce povinen, se povazuji ty, které nejsou
uvedeny pod pism. 18.0. vySe, jestlize néklad na jednu opravu nepresahne
Castku 80. 000 K¢ (slovy: osmdesat tisic korun Ceskych) bez DPH. Provadi-li se
na téZe véci nékolik oprav, které spolu souvisi, je rozhodujici soucet nakladd
na souvisejici opravy;

2. za udrzbu a opravy, jejichz naklady hradi vyluéné najemce, se rovnéz povazuji
vymény technického zafizeni nebo soucasti predmétu ndajmu, jejichz cena
prekro¢i hranici 80. 000 K¢ (slovy: osmdesat tisic korun ceskych) bez DPH,
pokud bude najemce pfi vymeéné pozadovat nadstandardni provedeni.

Na vlastni naklady a vylu¢né ke své tizi bude najemce provadét také udrzbu, revize a odstranovani
zavad technickych zafizeni.

Upravy predmétu ndjmu, mimo ty uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku a mimo opravy pfi havarijnich
stavech vyzadujicich bezodkladné feseni provadéné najemcem v predmeétu ndjmu, mohou byt provedeny
pouze na zakladé pisemného dodatku ke smlouvé. Dodatek bude uzavien po posouzeni pisemné Zadosti
najemce o provedeni Uprav pfedmétu najmu pronajimatelem.
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4, Predmétem dodatku bude zejména specifikace Uprav predmétu najmu dle prislusné projektové
dokumentace, kterou najemce predlozi spolec¢né s pisemnou zadosti podle odst. 3 tohoto ¢lanku, dale
zplsob, jak se ndklady na Upravy predmétu ndjmu zGétovavaji a hradi, a taktéZ otdzka zachovani &i
odstranéni Uprav predmétu najmu pfi ukonceni smlouvy.

5. Jestlize nedosSlo k uzavieni dodatku ke smlouvé ve smyslu odst. 3 tohoto ¢lanku, je najemce povinen
uvést predmét ndjmu do plvodniho stavu, jakmile jej o to pronajimatel poZada. Neuvede-li ndjemce
na zadost pronajimatele pfedmét ndjmu do plvodniho stavu bez zbyteéného odkladu, je pronajimatel
opravnén smlouvu ve smyslu ¢l. X. odst. 4 pism. c. smlouvy vypovédét.

6. Najemce miZe provadét jakékoliv stavebni Gpravy pouze pti dodrZeni postupu podle zékona ¢&. 283/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jsich predpisl a zdkona o drahach.

7. V pripadé provadéni stavebnich Uprav podléhajicich kolaudaci je najemce povinen dolozit pronajimateli
kopii kolauda&niho souhlasu ¢&i rozhodnuti nejpozdéji do 30 dnl ode dne kolaudace predmétu ndjmu.
NedoloZi-li ndjemce na Zadost pronajimatele v uvedené Ihit& kolaudacni souhlas ¢& rozhodnuti,
je pronajimatel opravnén smlouvu ve smyslu ¢l. X. odst. 4 pism. c. smlouvy vypovédét.

8. Pro vylouceni jakychkoli pochybnosti se stanovi, ze:
7 . s s . s . v ’ .7 o 7 . s
a. najemce nema narok na jakekoli plnéni ze strany pronajimatele z duvodu najemcem provedene

udrzby a oprav predmétu nadjmu ve smyslu odst. 1 tohoto ¢lanku a;

b. pokud se smluvni strany nedohodnou formou pisemného dodatku ke smlouvé ve smyslu tohoto
dlanku jinak, ndjemce neméa narok ani na jakékoli plnéni ze strany pronajimatele z divodu
jakékoli provedené Upravy predmétu najmu ve smyslu odst. 3 tohoto c¢lanku, tj. zejména
néklady na Gdrzbu a opravy pfedmétu najmu provedenych nad rdmec nékladd dle odst. 1 tohoto
¢lanku a na stavebni Upravy predmétu najmu.

VII. Predani a prevzeti predmétu najmu

1. Pronajimatel pfeda najemci predmét najmu v terminu, na kterém se smluvni strany vzajemné
dohodly pfipadné dohodnou, nejpozdéji vSak do 10 dni ode dne pisemného vyzvani najemce
pronajimatelem k prevzeti pfedmétu najmu. O prfedani predmétu najmu vyhotovi smluvni strany
predavaci protokol, ve kterém bude uveden zejména, nikoliv vSak vyluéné, stav predmétu najmu,
seznam vybaveni pronajimatele umisténého v pfedmétu najmu a hodnoty méridel médii a energii.
Pfedavaci protokol bude vyhotoven nejméné ve dvou kopiich s tim, Ze jedna pfipadne pronajimateli a
jedna Najemci, pficemz den predani a prevzeti predmétu najmu, bude den zahajeni najmu (dale jen
~zahajeni najmu"). Predavaci protokol bude pofizen ve dvou vyhotovenich a obdrzi jej najemce a
spravce majetku.

2. Spravcovskou cinnost pfedmétu najmu vykonava a predavaci protokol vyhotovi organizacni jednotka
pronajimatele: Oblastni reditelstvi Usti nad Labem, Zeleznic¢arska 1386/31, 400 03 Usti nad Labem (dale
jen ,spravce majetku").

VIII. Smluvni pokuta

1. Pokud najemce porudi svou povinnost uvedenou v tomto ¢ldnku nize a neodstrani ve Ih(t& 15 dni
od obdrzeni pisemné vyzvy pronajimatele zavadny stav, je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 1 000,00 K¢ (slovy: jeden tisic korun ¢eskych), za kazdé poruseni povinnosti. V pfipadé, ze ze
strany najemce nedojde ke zjednani napravy, mize byt smluvni pokuta uloZzena i opakované.

2. Na uhradu smluvni pokuty vznikd pronajimateli narok v téchto pripadech:

a. najemce uziva predmét ndjmu v rozporu s ucelem najmu, sjednanym v ¢l. 1. smlouvy;

b. najemce neodstranil pronajimatelem vytknuty zavadny stav tykajici se predmétu najmu
v terminu, ktery mu pronajimatel urcil;

c. najemce dal bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele predmét najmu do uzivani treti
osobé;

d. najemce neprovedl v¢asnou Uhradu splatky sjednaného zakladniho najemného;

e. najemce neuzaviel smlouvy o dodavkach médii a energii spojenych s uzivanim predmétu najmu
a dalSich smluv uvedenych v ¢l. III. smlouvy;

f. najemce neproved| véasnou Uhradu faktury za poskytnutad média, energie a sluzby.

3. V pripadé prodleni najemce s Uhradou zakladniho najemného, resp. kazdé jeho pomérné splatky,
je nadjemce povinen uhradit pronajimateli Uroky z prodleni dle pfislusnych ustanoveni OZ.

4. Pronajimatel ma také narok na nahradu Ujmy, ktera presahuje svoji vysi smluvni pokutu. Zaplaceni
smluvni pokuty nezbavuje najemce povinnosti, jejiz poruseni je smluvni pokutou sankcionovano.
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5. Pfi nedodrzeni Ihity k vyklizeni predmétu ndjmu a nesplnéni s tim spojenych povinnosti ndjemcem
vznika pronajimateli vi¢i najemci pravo na smluvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a Fadnym
predanim predmétu najmu. Jeji vySe je stanovena Castkou 750,00 K¢/den (slovy: sedm set padesat
korun ceskych).

6. Zaplacenim smluvni pokuty za opozdéné predani vyklizeného predmétu najmu neni dotéena povinnost
najemce uhradit vzniklou Ujmu a skodu, které presahuji svoji vySi smluvni pokutu a které vznikly
pronajimateli v souvislosti s pozdnim vyklizenim a pfedanim predmétu najmu.

X. Ukonceni najmu

1. Najemce je opravnén smlouvu vypovédét ze zakonnych dtvodd a z dlvodd uvedenych nize s vypovédni
dobou 2 mésicl:

a. predmét najmu prestane byt zplsobilym k Géelu sjednanému smlouvou z dlvodu porudeni
povinnosti pronajimatelem podle smlouvy nebo pfislusného pravniho predpisu, a tato
nezpUsobilost bude branit ndjemci uzivat prostory po dobu del$i neZ jeden mésic;

b. pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti z této smlouvy a tento stav nenapravi ani
na zakladé pisemné vyzvy najemce v dodate¢né Ih(té& 1 mésic ode dne dorudeni této vyzvy;
pisemna vyzva najemce musi specifikovat zavadny stav;

2. Pronajimatel miZe smlouvu vypovédét bez vypovédni doby v pfipadé, ze najemce je vice jak 14 dni po
splatnosti s Ghradou, a to ani po pisemné upomince pronajimatele s poskytnutim dodateéné Ihlty 5 dni
k ndpravé, byt ¢asti zdkladniho ndjemného, sluzeb nebo spotfeb médii a energii spojenych s uzivanim
predmétu najmu.

3. Pronajimatel mize smlouvu vypovédét s vypovédni dobou 1 mésice v piipadég, ze:

a. najemce neuzavie dohodu o podminkach omezeni uzZivaciho prava najemce ve smyslu ¢l. V.
odst. 7 smlouvy (opravy, Upravy a ostatni zmény predmétu najmu ¢i budovy, v niz se nachazi);

b. predmét ndjmu potiebuje k pInéni Gkoll v rdmci své zakonné plsobnosti nebo predmétu &innosti
(napf. pro potieby Zelezni¢ni dopravy nebo k zajisténi stavby na zakladé uzemniho rozhodnuti a
vydaného stavebniho povoleni);

c. najemce neplni svou povinnost udrzovat jistotu ve vysi dle €. IV. smlouvy ani v ndhradni |h(té
30 dnl stanovené pronajimatelem.

4. Pronajimatel mdZe smlouvu vypovédét s vypovédni dobou 2 mésice v pfipadg, Ze:

a. najemce uziva predmét ndjmu v rozporu s ucelem najmu sjednanym v ¢l. I. smlouvy;

b. najemce neodstrani v terminu stanoveném pronajimatelem zavadny stav predmétu najmu, ktery
vznikl neplnénim povinnosti najemce;

c. najemce neplni své povinnosti stanovené mu smlouvou ani po vyzvé pronajimatele k jejich
naprave;

d. najemce poskodil dobré jméno pronajimatele;

e. najemce nedodrzuje pokyny obsaZené v manudlu nebo finalni podobu vizualizace dle podkladd
dolozenych najemcem;

f. najemce nesplni svou povinnost predlozit smlouvy na sluzby ve smyslu ¢l. III. smlouvy.

5. Vypovédni doba zacina plynout od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho poté, co byla vypovéd
dorucena druhé smluvni strané a konci poslednim dnem daného kalendarniho mésice.

Najem zalozeny smlouvou konci ke dni zaniku ¢i Umrti ndjemce.

7. Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét najemni smlouvu bez vypovédni doby z divodl
stanovenych touto smlouvou a obdanskym zadkonikem. Pronajimatel mize vypovédét tuto smlouvu bez
vypovédni doby po pisemné vyzvé k napravé, jestlize ndjemce uzivd pfedmét najmu zplsobem, Ze
pronajimateli vznikd Skoda nebo mu hrozi Skoda nikoli mald nebo jestlize s ohledem na pravomocné
rozhodnuti pfisluSného orgadnu je tfeba predmét ndjmu vyklidit. Vyzva k napravé neni tfeba, hrozi-li
naléhavé vazné nebezpeci z prodleni. Smluvni strany se dohodly, ze vypovédi bez vypovédni doby skonci
najem dnem doruceni vypovédi druhé strané.

8. V pripadé ukonceni ndjmu je najemce povinen do skonceni doby nadjmu uvést pronajaty pfedmét najmu
na vlastni naklady do plivodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni ndpravnych opatfeni, pokud
se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Najemci nendlezi zadna nahrada zhodnoceni a
interiérovych Uprav predmétu najmu i v pripadé, Ze pronajimatel nebude pozadovat uvedeni predmétu
najmu do plvodniho stavu. Vyklizeny pfedmét najmu musi najemce predat pronajimateli nejpozdé&iji
v posledni den sjednané doby najmu. Predani predmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem
podepsanym obéma smluvnimi stranami, k ¢emuz se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci
potfebnou soudinnost. Nevyklizeni pfedmétu ndjmu ndjemcem ve stanovené Ih(té nezakladd najemci
zadné pravo na pokracovani v nagjmu.
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Smluvni strany sjednavaji, Zze Upravy, opravy a udrzba predmétu ndajmu, k nimz dal pronajimatel
najemci souhlas dle ¢l. VI. smlouvy, jsou ze strany pronajimatele akceptovany i pro ucely ukonceni této
~ v e ) v (¢} r v v 7. .

smlouvy, kdyz v tomto sméru neni najemce k obnové puvodniho stavu predmétu najmu povinen.

Platnost smlouvy je omezena dle pfislusnych ustanoveni zdkona ¢. 92/1991 Sb., o podminkéch pfevodu
majetku statu na jiné osoby, ve znéni pozdéjsich predpisi.

XI. Kompenzace

Smluvni strany se dohodly, Zze v pfipadé, kdy bude smlouva pred sjednanym datem dle ¢l. II. smlouvy
ukoncena, resp. dle ¢&l. VII. pred zahdjenim ndjmu, pronajimatelem z dlvodu poruseni povinnosti
najemcem ve smyslu ¢l. IX. smlouvy, je ndjemce povinen pronajimateli uhradit nasledujici ¢astku jako
kompenzaci (dale jen ,kompenzace"):

a. ¢astku rovnajici se platbdm za obdobi dvou mésicl, dle pomé&rné &asti zakladniho najemného
predchazejicich mésici, v némz skoncila smlouva.

Kompenzace je splatna do 30 dni ode dne doruéeni vyzvy k jeji Ghrad& najemci.

Uhradou kompenzace neni dotéen narok pronajimatele na ndhradu $kody.

XII. Zavérecna ustanoveni

Ndjemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem ve smyslu zakona ¢. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uvefejhovani téchto smluv a registru smluv, ve znéni
pozdé&jsich predpisi (dale jen ,ZRS"). V pfipadé, Ze na smlouvu véetné jejich pfiloh a pripadnych
dodatkd nedopadd ?adna z vyjimek z uvefejnéni stanovenych v ZRS, bude uvefejnéna v registru smluv
zfizeném podle ZRS. Smluvni strany konstatuji, Zze existence vyjimky dle ZRS neni prekazkou publikace
smlouvy v registru smluv v pfipadé, kdy se na tom smluvni strany dohodnou.

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a Gcinnosti dnem jejiho uverejnéni
v registru smluv.

Smluvni strany se dohodly, Ze se touto smlouvou budou Fidit od 15. 06. 2025.

Uvefejnéni smlouvy v registru smluv zaji$tuje pronajimatel. Pronajimatel se zavazuje najemci zaslat
potvrzeni o uvefejnéni smlouvy bez zbytec¢ného odkladu poté, co jej obdrzi. Nebude-li smlouva
uverejnéna v registru smluv, neni zadna ze smluvnich stran opravnéna pozadovat po druhé smluvni
strané nahradu skody ani jiné Gjmy, ktera by ji v této souvislosti vznikla nebo vzniknout mohla.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze Udaje a dalsi skutecnosti uvedené ve smlouvé, vyjma cCasti
oznacenych ve smyslu nasledujiciho odstavce smlouvy, nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu
ustanoveni § 504 OZ (dale jen ,obchodni tajemstvi") a Ze se nejedna ani o informace, které nemohou
byt v registru smluv uverejnény na zakladé ustanoveni § 3 odst. 1 ZRS.

Jestlize smluvni strana oznaéi za své obchodni tajemstvi ¢ast obsahu smlouvy, kterad v disledku toho
bude pro Uclely uverejnéni smlouvy v registru smluv znelitelnéna, nese tato smluvni strana
odpovédnost, pokud by smlouva v disledku takového oznadeni byla uvefejné&na zplisobem odporujicim
ZRS, a to bez ohledu na to, ktera ze smluvnich stran smlouvu v registru smluv uvefejnila. S ¢astmi
smlouvy, které druhd smluvni strana neoznaci za své obchodni tajemstvi pred uzavienim smlouvy,
nebude pronajimatel jako s obchodnim tajemstvim nakladat a ani odpovidat za pfipadnou skodu ¢i jinou
Ujmu vzniklou v disledku jejich zvefejnéni. Oznadenim obchodniho tajemstvi se rozumi prokazatelné
informovani druhé smluvni strany, které bude obsahovat pfesnou identifikaci dotéenych &asti smlouvy
v&etn& odlvodnéni, pro¢ jsou za obchodni tajemstvi povazovany. Smluvni strana je povinna vyslovné
uvést, ze informace, které oznacila jako své obchodni tajemstvi, naplfuji defini¢ni znaky obchodniho
tajemstvi ve smyslu § 504 OZ a zavazuje se neprodlené pisemné sdélit druhé smluvni strané skutecnost,
Ze takto oznacené informace prestaly defini¢ni znaky naplfiovat.

Smluvni strany se dohodly, Ze se na pravni vztah zalozeny smlouvou nepouziji ustanoveni § 1971, 2209,
2210 odst. 2 a 3, 2220 odst. 1, véta druha za stfednikem, 2230, 2285, 2308, 2311 a 2315 OZ.

Najemce na sebe bere nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu ust. § 1765 odst. 2 OZ.

Smluvni strany jsou povinny si vzajemné bez zbytecného odkladu oznamit zménu obchodni firmy
(ndzvu), sidla, bydlisté & mista podnikani, adresy pro dorucovani & dalsich kontaktnich Gdajd uvedenych
ve smlouvé.

Pronajimatel mdze jednostranné zménit ujednani smlouvy, kterd upravuiji:
a. zvysovani zdkladniho najemného o inflaci ve smyslu ¢l. III. smlouvy;

b. vysi zakladniho nadjemného v pfipadech, kdy najemce prestane byt nebo se stane platcem DPH,
anebo doslo ke zméné vyse sazby DPH dle prislusného zakona, a
c. variabilni symbol smlouvy.
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Obé smluvni strany mohou jednostranné zménit ujednani smlouvy, ktera upravuji:
a. dorucovaci adresu smluvni strany;

b. Cislo svého bankovniho Gc¢tu uvedeného v zahlavi smlouvy.

Jednostranné zmény smlouvy musi byt prokazatelné doruceny druhé smluvni strané a ucinény v listinné
podobé&, anebo doruceny do datové schranky smluvni strany uvedené v zahlavi smlouvy.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti souvisejici se smlouvou budou druhé smluvni strané
zasilany do datové schranky anebo doporuc¢enym dopisem s doru¢enkou na adresu uvedenou v zahlavi
smlouvy. V pfipadé nelsp&sného dorudeni listinné zasilky a jejiho nevyzvednuti na posté do patnacti dnl
ode dne jejiho uloZeni, bude posledni den této Ihlty povazovadn za den Usp&&ného doruéeni zasilky se
vSemi pravnimi nasledky.

Smluvni strany prohlasuji, Zze se seznamily s obsahem smlouvy, Ze byla uzaviena na zakladé vzajemné
z o . . ’ . . s v ’ ’ ’
svobodné vule, nikoliv v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek.

Pokud smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech smluvnich stran vyplyvajicich
z ndjemniho poméru pfisluénd ustanoveni OZ a predpisl jej provadéjicich a doplfiujicich. Smluvni strany
se zavazuji feSit spory vzniklé ze smlouvy nebo v souvislosti s ni pfedevSim smirnou cestou. Pokud se
spor nepodafi vyresit dohodou smluvnich stran, bude spor feSen dle hmotného a procesniho prava Ceské
republiky. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze mistné pfislusnym soudem bude obecny soud
pfislusny dle pronajimatelovy adresy pro dorucovani pisemnosti uvedené v zahlavi smlouvy.

Nevymahatelnost ¢i neplatnost kteréhokoliv ustanoveni smlouvy nema vliv na vymahatelnost ¢i platnost
zbyvajicich ustanoveni smlouvy, pokud z povahy nebo obsahu takového ujednéni nevyplyva, e nemize
byt oddéleno od ostatniho obsahu smlouvy. Smluvni strany se zavazuji bez zbytec¢ného odkladu po
vyzvé kterékoliv smluvni strany takové ujednani nahradit ujednanim platnym a vynutitelnym, které je
svym obsahem nejblizsi Gcelu neplatného ¢i nevynutitelného ujednani.

Najemce prohlasuje, ze souhlasi s tim, aby pronajimatel pouzil jeho osobni Gdaje v souladu s Nafizenim
Evropského parlamentu a Rady 2016/679 (GDPR) a souvisejici vnitrostatni pravni Upravou pro Ucely
sepsani tohoto dodatku a jeho zpracovani v systému SAP a zajiSténi radného plnéni prav a povinnosti
plynoucich z uzavieného smluvniho vztahu.

Mimo moznosti jednostranné zmény smlouvy dle tohoto ¢lanku, je mozné smlouvu ménit &i zrusit pouze
pisemnou formou prostfednictvim dodatk( podepsanych Smluvnimi stranami v listinné podobé&, nebo
elektronické podobég, s Uredné ovérenymi elektronickymi podpisy s pfedavanim prostifednictvim datovych
schranek smluvnich stran.

Smluvni strany se dohodly na tom, ze pisemnosti souvisejici se smlouvou budou druhé smluvni strané
zasilany do datové schranky anebo doporu¢enym dopisem s doru¢enkou na adresu uvedenou v zahlavi
smlouvy. V pfipadé nelsp&$ného dorudeni listinné zasilky a jejiho nevyzvednuti na posté do patnacti dnl
ode dne jejiho uloZeni, bude posledni den této lhiity povazovén za den (sp&&ného doruceni zasilky se
vSemi pravnimi nasledky.

V pripadé, kdy neni smlouva vyhotovena elektronicky a podepséna zarucenym elektronickym podpisem
zalozenym na kvalifikovaném certifikatu pro elektronicky podpis nebo kvalifikovanym elektronickym
podpisem, je smlouva vyhotovena v listinné podobé ve 2 vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrzi 1 a
najemce 1 vyhotoveni.

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

¢.1- Planek pronajatych prostor;

¢. 1la - Rozklad cen;

¢ 2- Manual pro kultivovana nadrazi;

¢. 3 - VSeobecné podminky pro cinnosti na kabelech (a v jejich blizkosti) v majetku Spravy

zeleznic, statni organizace (ve spravé Centra telematiky a diagnostiky).
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22. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouva bude uzaviena elektronickou formou, podepsana uUredné
ovérenymi elektronickymi podpisy a pfedavana prostiednictvim datovych schranek smluvnich stran.

V Usti nad Labem dne 05. 06. 2025

Za pronajimatele:

Sprava Zeleznic, statni organizace
Oblastni Feditelstvi Usti nad Labem
Ing. Martin Kaspar,

reditel

Tato smlouva byla uverejnéna prostrednictvim registru smluv dne

-12-

V Mosté dne 05. 06. 2025

Za najemce:

DOPRAVNI PODNIK mést Mostu a Litvinova,
a.s.,

MUDr. Sasa Stembera, predseda
pfedstavenstva

V Mosté dne 05. 06. 2025

DOPRAVNI PODNIK mést Mostu a Litvinova,
a.s.,

Bc. Daniel Dunovsky, mistopredseda
pfedstaventva
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