ADVOKATNI KANCELAR JUDr. DALILA PELECHOVA

JUDr. Dalila Pelechova

Cs. legii 1364/20

702 00 Moravska Ostrava

Ev. ¢.: 12562 1C: 71472568

Uéastnici smlouvy

DaF — STAVBY s.r.o0.,
IC: 25907042,
se sidlem Ostrava-Moravska Ostrava, Hornopolni 131/12, 702 00,
jednajici jednatelem Tomasem Forstrem,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vlozka 24994,
bankovni spojeni:
adresa pro dorucovani pisemnosti: Hudebni 2, Ostrava — Marianské Hory, PSC 709 00

(dale jen ,pronajimatel”)

Ceska republika — Ufad prace Ceské republiky
IC: 72496991,
se sidlem Karlovo namésti 1359/1, 128 01 Praha 28
jednajici generalni feditelkou Ing. Marii Bilkovou
adresa fakturacni a korespondenéni: UP CR, Krajska pobotka v Ostravé
se sidlem 30. dubna 3130/2c, 701 60 Ostrava
zastoupena feditelkou Ing. arch. Yvonou Jungovou
bankovni spojeni: CNB, pobotka Ostrava, €.4.: 37822761/0710, neplatce DPH

(dale jen ,,najemce*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
Smlouvu ondjmunebytovych prostor

(dale jen ,najemni smlouva“)
uzavienou dle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik

...

www.pdak.cz


pavla.eliaskova
Zvýraznění

pavla.eliaskova
Zvýraznění

pavla.eliaskova
Zvýraznění

pavla.eliaskova
Zvýraznění


"5 s 12

v vy

ADVOKATNI KANCELAR JUDr. DALILA PELECHOVA

JUDr. Dalila Pelechova

Cs. legii 1364/20

702 00 Moravska Ostrava

Ev. ¢.: 12562 1C: 71472568

L.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je na zdkladé kupni smlouvy ze dne 10.2.2012 vyluénym vlastnikem
nemovitosti na ulici Hudebni 2, a to budovy ¢.p. 496 na pozemku oznaeném jako stavebni parcela
p.C. St. 414, pozemku oznaceného jako stavebni parcela p.C. St. 414, vie zapsano u Katastralniho
uradu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracoviité Ostrava na listu vlastnictvi &. 1568, pro
katastralni Uzemi Marianské Hory, obec Ostrava, okres Ostrava.

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze vlastnické pravo ke shora uvedenym nemovitostem nepozbyl a neni ani
jinak omezen v nakladéni se shora specifikovanymi nemovitostmi.

3. Pronajimatel prohladuje, Ze jsou splnény velkeré podminky vyzadované pravnim fadem Ceské
republiky, zejména zdkonem &. 89/2012, pro platné uzavieni najemni smlouvy a fadny vznik
najemniho vztahu, a Ze prostory nachazejici se v budové jsou zpisobilé k plnéni Gcelu ndjmu
sjednaného vtéto smlouvé, zejména Ze jejich stav vyhovuje viem technickym a hygienickym
podminkam vyZadovanym pravni fddem Ceské republiky k plnéni Géelu najmu. Nad ramec shora
uvedeného ndjemce prohlasuje, Ze byl pronajimatelem upozornén na vlhkost vyskytujici se v1
podzemnim podlaZi, a toto bere na védomi.

Il.
Pfedmét ndjmu

1. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do uZivani prostory v budové ¢.p. 496 na ulici
Hudebni 2, v Ostravé-Marianskych Horach, tedy budovu tvofenou 4 nadzemnimi podlazimi a 1
podzemnim podlaZim, a to v nize uvedeném rozsahu.

2. Prostory, které jsou pfedmétem tohoto najmu, jsou mezi smluvnimi stranami definovany pro
vypocet ndjmu nize uvedeny zplsobem:
prostory — kanceldrské a ostatni prostory v .LNP, v [L.LNP, v III.NP a ve IV.NP o celkové vymére 1117
m2
prostory — skladové prostory v I.PP a schodité a chodby v I.NP, v IL.LNP, v II.LNP a IV.NP o celkové

vyméfe 176 m*
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3.

- 1. podzemni podlaZi je v pfiloze €. 1, ktera je nedilnou sou&asti této smlouvy se pro ucely této
smlouvy oznacuje jako skladové prostory o vymé¥e 67 m?,

- 1. nadzemni podlaZi je v pfiloze €. 1, kterd je nedilnou soucasti této smlouvy se pro Gcely této
smlouvy oznaluje jako kanceldiské a ostatni prostory, véetné chodeb a schodiété o vymére 238
m?,

- 2. nadzemni podlaii je v pfiloze €. 1, kterd je nedilnou sou&asti této smlouvy se pro Gcely této
smlouvy oznacuje jako kancelaiské a ostatni prostory, viéetné chodeb a skladiité o vymére 308
m?,

- 3. nadzemni podlaii je v pfiloze €. 1, ktera je nedilnou soudasti této smlouvy se pro Ucely této
smlouvy oznacuje jako kanceldfské a ostatni prostory, véetné chodeb a schodiité o vymére 322
m?,

- 4. nadzemni podlaii je v pfiloze €. 1, kterd je nedilnou souéasti této smlouvy se pro Géely této
smlouvy oznaCuje jako kanceldfské a ostatni prostory, véetné chodeb a schodiité o vymeére 358

m2.

Pfesné oznaceni a vyméra shora specifikovanych a oznacenych prostor slougicich pro ucel tohoto
najmu je vyznacena na piidorysovém planu této budovy, ktery je nedilnou sou&asti této smlouvy
a je oznacen jako pfiloha &. 1.

Najemce shora specifikované prostory pfijima do najmu a zavazuje se platit sjednané najemné a
naklady souvisejici s jejich uzivanim tak, jak je uvedeno v této smlouvé.

Prostory se pronajimaji nevybavené. Pronajimatel je povinen umoZnit najemci vybaveni
pronajatych prostor(i vhodnym zafizenim a vybavenim; toto vybaveni a zafizeni je vlastnictvim
najemce a najemce je povinen toto zafizeni a vybaveni na své naklady, nejpozdéji ke dni zaniku
najmu, z pronajatych prostorG vyklidit. V pfipadé ukonceni najmu neni pronajimatel povinen
uhradit ndjemci financni nahradu vynaloZenou na zménu a v souvislosti se zménou prostor(
slouzicich k podnikani, pokud se nedohodnou smluvni strany jinak.

1l.
Uéel ndjmu

Najemni vztah vznikd za Gcelem zajisténi vykonu statni spravy najemce v souladu se zakonem &.
73/2011 Sb., o Ufadu prace Ceské republiky a o zméné souvisejicich zékont, na zdkladé ného? byl
zfizen, a dalich zvlastnich zakond, kterymi byly na néj delegovény definovana prava a povinnosti.
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Najemce je opravnén uZivat prostory specifikované v &lanku II. této smlouvy toliko ke sjednanému
ucelu.

BlizSi podminky uZivani prostor slouzicich k podnikani jsou upraveny v ustanovenich této smlouvy,
pficemZ zménit dohodnuty Géel uZivani Ize jen s pisemnym souhlasem pronajimatele.

Ndjemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pronajaté
prostory do podndjmu tfeti osobé, provadét stavebni tpravy, ani zasahovat do rozvodd elektfiny,
spoju a jinych rozvodii a zafizeni ve vlastnictvi pronajimatele.

V.
Doba trvani ndjemniho vztahu a zpisob jeho skonéeni

Najem prostor specifikovanych v &lénku I. se sjednava s G&innosti od 1. fijna 2014 a to na dobu

neurcitou.

Najem mizZe byt ukonéen:

- pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem,

- zanikne-li pfedmét najmu

- vypoveédi. Vypovéd musi byt pisemnd a musi byt v souladu se zakonem doruéena druhé smluvni strané,

Vypovédni Ihiita ¢ini 3 mésice a po&ind bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruéeni
vypovédi druhé smluvni strané. V pfipadé, e se ndjemce octne v prodleni s platbou c¢tvrtletniho
najemného a zalohovych plateb spojenych s ndjmem, po dobu deléi nes jeden kalendaini mésic od
data jejich splatnosti, je pronajimatel opravnén vypovédét nijem s vypovédni Ih(tou v délce trvani
20 kalendarnich dnu, kterd po&ne bézet od prvniho dne nasledujiciho po doruéeni vypovédi.

V.
Vy3e najemného a thrady za sluzby s uZivanim prostor

Smluvni strany se dohodly na étvrtletnim ndjemném, véetné zalohovych plateb na sluzby spojené
s ndjmem nebytovych prostor v celkové vysi 697.410,-Ké bez DPH (najem prostor, sluzby spojené
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snajmem prostor - domovnictvi, sité, vytah), zdlohové platby za doddvku elektrické energie,
zalohové platby na dodavku tepla, zalohové platby na dodévku vody.

2. Najemné a platby spojené sndjmem nebytovych prostor, zejména pausalni platby za sluzby
spojené s ndjmem (domovnictvi, sit&, vytah) a zélohy na dodavku tepla, vody a elektrické energie,
jsou splatné Ctvrtletné, a to vkazdém kalendainim roce po dobu trvani najemni smlouvy, vidy
ke dni 25.9, ke dni 25.12, ke dni 25.3, ke dni25.6 na jednotliva Ctvrtleti pfedem, pfevodem na
bankovni dcet pronajimatele. Prvni Ghradu ndjemného a zalohovych plateb ma povinnost ndjemce
uhradit ke dni 25. 9. 2014.

3. Ndjemné a plathy spojené sndjmem, zejména paugalni platby za sluzby spojené snajmem
nebytovych prostor (domovnictvi, sité, vytah) a zélohy na dodavku tepla, vody a elektrické energie,
se stanovuji dle pfilohy €. 2 oznacené jako specifikace najm a nakladd spojenych s najmem domu
na ulici Hudebni 496/2, 709 00 Ostravé-Maridnskych Horach, kterd je nedilnou soucasti této
smlouvy.

4. Najemné je najemce povinen zaplatit fadné a véas na Gcet pronajimatele vedeny u Raiffeisenbank
a.s. r':.l].:— pod variabilnim symbolem E- pficemZ za den spInéni se povaiuje
den pfipsani pfislu$né castky na bankovni ¢et pronajimatele.

5. Vyse ndjemného mlZe byt smluvnimi stranami zménéna pouze pisemné, formou pisemného
Cislovaného dodatku, vyjma navyseni ndgjemného o inflaci.

6. Pronajimatel je opravnén zvysit najemné bez dohody smluvnich stran z déivodu inflace, tedy ve vysi
inflace vyhlasené Ceskym statistickym ufadem za predesly kalendaini rok. Zvy3eni je vidy Géinné
zpétné pro pfislusny rok a bude uplatnéno ve faktufe nasledujici po oznameni vy3e inflace, pficem?
toto zvyseni je pronajimatel povinen ohldsit najemci pisemné, pfedem.

7. Nezaplati-li ndjemce radné a véas dle této smlouvy pfedepsané ndjemné a zélohové platby spojené
s najmem, je pronajimatel oprdvnén po ndjemci pozadovat smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné
Castky za kazdy, byt jen zapoéaty, den prodleni.

8. Smluvni strany se dohodly pro pfipad, e dojde k prokazatelnému zvySeni cen ze strany dodavatel(
jednotlivych energii nebo sluzeb, ma pronajimatel pravo upravit vysi Ghrady za dodévky energii a
sluZeb v souladu s prokazatelnym navy$enim cen. Zménu stanovené vyse zdloh,vC. jejich pfepoctu
je pronajimatel povinen pisemné oznamit najemci. Najemce je povinen hradit zvy3ené zélohy
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pocinaje ¢tvrtletim nasledujicim po prokazatelném doruéeni sdéleni pronajimatele o zvyseni zéloh
na energie a sluzby spojené s najmem.

9. Pronajimatel je povinen vyUétovat najemci doplatek &i preplatek na hrazenych sluzbdch, tj.
vyuctovat pfipadné nedoplatky nebo preplatky poskytnutych zdloh na doddvku tepla, vody a
elektrické energie, a to do jednoho mésice ode dne, kdy byla doruéena pronajimateli pfisluéna
faktura s vytcétovanim.

VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Povinnosti pronajimatele:

-pfenechat predmét najmu najemci tak, aby ho mohl uzivat k sjednanému ucelu, udrZovat po dobu
najmu prostory ve stavu zpGsobilém k uzivani
-odstranit po3kozeni nebo vadu v pfiméfené dobé poté, co mu najemce poskozeni nebo vadu
oznamil.
-zajistit najemci neruSené uzivani pfedmétu najmu po dobu najmu
/ -provadét ostatni adrzbu pfedmétu ndjmu a jeji nezbytné opravy, které neni povinen provddét
~—— najemce
- umoznit najemci propojeni lokdlni PC sité do sité WAN MPSV
-pojistit budovu, ve které se pfedmét najmu nachazi
-zajistit pravidelnou kontrolu a revizi rozvod a zafizeni, tvoficich pevnou ¢dst prostor, vyjma
technickych zafizeni souvisejicich s éinnosti ndjemce, ktera jsou v jeho vlastnictvi &i spravé
- zajistit adrzbu budovy a vnitfnich zafizeni, véetné rozvodi viech energii apod., kdy pronajimatel
hradi naklady spojené s opravou a udrzbou pasivnich prvki pocitacové sité.

2. Povinnosti najemce:

-uzivat pfedmét najmu fadné v souladu s najemni smlouvou

-dodrZovat po dobu ndjmu pravidla obvyklda pro chovani v prostorach a rozumné pokyny
pronajimatele pro zachovani naleZitého pofadku obvyklého podle mistnich pomérd

-provadét a hradit béZnou GdrZbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim pifedmétu najmu

-strpét Upravu prostor ¢ budovy, popfipadé jeho pfestavbu nebo jinou zménu, jen nesnizi-li
hodnotu najmu a Ize-i ji provést bez vétiiho nepohodli pro najemce, nebo provadi-li ji pronajimatel
na pfikaz organu vefejné moci, anebo hrozi-li pfimo zvldéf zévaina Ujma. V ostatnich pfipadech Ize
zménu provést jen se souhlasem néjemce.
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-Zjisti-li ndjemce v pfedmétu ndjmu po3kozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni odstranit,
oznami to ihned pronajimateli; jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému uzivani, oznami
pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu. Ndjemce je povinen uéinit podle svych moZnosti to, co lze
ocekavat, aby poskozenim nebo vadou, které je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla dali Zkoda.
Najemce ma prévo na ndhradu nakladi Ggelné vynaloZenych pfi zabranéni vzniku daléi Skody,
ledaZze poskozeni nebo vada byly zptisobeny okolnostmi, za které najemce odpovida.

-platit ndjemné dle této smlouvy

-provadét béZnou udrzbu pfedmétu najmu

-uplatni-li tfeti osoba vlastnické nebo jiné pravo k véci nebo #ada-li tieti osoba vydani nebo
vyklizeni véci, je najemce povinen to pronajimateli pisemné oznamit; pozdda-li o to, je pronajimatel
povinen mu poskytnout ochranu.

-oznami-li to pronajimatel pfedem v pfimétené dobé, umozni mu najemce v nezbytném rozsahu
prohlidku véci, jakoZ i pfistup k ni nebo do ni, za Géelem provedeni potfebné opravy nebo Udriby
véci. Pfedchozi ozndmeni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit ékodé nebo hrozi-li nebezpedi z
prodleni. Vzniknou-li najemci takovou &innosti pronajimatele obtize, které nejsou jen nepodstatné,
ma pravo na slevu z ndjemného.

VIL.
Pfedani a prevzeti pfedmétu najmu

Smluvni strany se dohodly, Ze pfedmét ndjmu bude pfevzat na zékladé pisemného predavaciho
protokolu nejpozdéji k poslednimu dni v mésici z&fi roku 2014,

Najemce je povinen v pfipadé ukonéeni najemniho vztahu pfedat pronajimateli vyklizené prostory.
Vpfipadé, Ze tak ndjemce neutini do dne nésledujiciho po skonéeni ndjemniho vztahu,
pronajimatel mé pravo pfedmét ndjmu i bez soucinnosti ndjemce vyklidit a véci v pfedmétu ndjmu
uschovat. Najemce je povinen uhradit pronajimateli naklady vzniklé s vyklizenim a uskladnénim.

VIIL.
Zavéreéna ustanoveni

1. Jakekoliv oznameni podle této smlouvy bude pova?ovéano za doruéené:

(a) dnem fyzického predédni ozndmeni, je-li ozndmeni zasilano prostfednictvim kuryra nebo
doruéovdno osobné; nebo
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(b) dnem doruceni potvrzenym na dorucence, je-li oznameni zasilano doporucenou postou;
nebo
(c) dnem doruceni s naslednym potvrzenim neporuseného dorudeni, v pfipadech, kdy

(d)

oznameni bylo doru€ovano faxem; nebo

dnem, kdy bude, v pfipadé, Ze doruceni vySe uvedenym zpisobem nebude z jakéhokoli
divodu moiné, ozndmeni zasldno doporufenou postou na adresu uréenou shora
uvedenym zplsobem anebo na adresu zapsaného sidla pfislusné Strany (bude-li odlisna),
av3ak k jeho prevzeti z jakéhokoli dlvodu nedojde, a to ani ve |h(té t¥i pracovnich dnti od
jeho uloZeni na pfislu§ném postovnim Gradu.

dnem, kdy se oprdvnény uzivatel pfihlasi prostiednictvim uZivatelskych hesel do datové
schranky

Vy3e uvedené adresy a telekomunikacni spojeni mohou byt ménéna jednostrannym pisemnym

oznamenim dorucenym pfisluSnou Stranou druhé Strané s tim, Ze takovdto zména se stane Géinnou

uplynutim deseti pracovnich dnt od doruéeni takového ozndmeni druhé Strané.

2.

(a)
(b)

3.

Strany prohlasuji a zarucuji, kazda samostatné vici druhé smluvni strané, Ze v den podpisu
této smlouvy:

jsou opravnény tuto smlouvu uzavfit;
nebude uzavienim této smlouvy porusen jakykoli jiny zdvazek pfisludné smluvni strany;

neexistuje Zadna skutecnost, kterd by jakymkoli zplsobem omezovala fadné spinéni zavazki
uvedenych v této smlouvé a dosaZeni jejiho Géelu.

Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatnym, nevymahatelnym nebo
nedacinnym, nedotyka se tato neplatnost, nevymahatelnost & neGcéinnost ostatnich
ustanoveni této smlouvy. Smluvni strany se zavazuji nahradit do ¢trnacti pracovnich dni po
doruceni vyzvy druhé smluvni strany neplatné, nevymahatelné nebo net¢inné ustanoveni
ustanovenim platnym, vymahatelnym a ucinnym se stejnym nebo obdobnym obchodnim a
pravnim smyslem, pfipadné uzavfit novou smlouvu.

Vsechny spory vznikajici z této smlouvy a v souvislosti s ni budou rozhodovéany s kone¢nou
platnosti u vécné pfislusného soudu se sidlem v Ostravé.
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5. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, znich? kaidy bude povaiovan za
prvopis. Kazda ze smluvnich stran obdrZi jeden stejnopis.

6. Tato smlouva nabyvé platnosti a cinnosti dnem podpisu této smlouvy obéma smluvnimi
stranami.

NA DUKAZ TOHO, 7e smluvni strany s obsahem této smlouvy souhlasi, rozumi ji a zavazuiji se k jejimu plnéni,

pfipojuji své podpisy a prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena podle jejich svobodné a vazné vile prosté
tisné.

DaF — STAVBY s.r.o0.

Ceska republika — Utad préce Ceské republiky

Jméno: Tomas Férster
Funkce: jednatel

patum: - 3 -7 201k

Misto: Ostrava
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Telefon: 591 159 353

Mobil: 725221 622

E-mail pelechova.d@pdak.cz
C.Uétu:  43-54 54 04 02 37 /0100

www.pdak.cz
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