Nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviely smluvni strany

mésto Jaromeér, 1CO: 00272728, DIC: CZ00272728

nam. Ceskoslovenské armady 16, PSC 551 01, Jarom&f

zapis v registru ekonomickych subjektit CSU jako 801 — Obec, datum vzniku 01.07.1973
bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., pobo¢ka Jaroméf, ¢. uctu : 9005-820551/0100
zastoupené Ing. Jifim Klepsou, starostou, na strané jedné jako pronajimatel

(dale jen pronajimatel)

a

prispévkova organizace Méstska knihovna Jaromér, 1CO: 13583379, DIC: neplatce
se sidlem: Vojtéch Probosta 180, PSC 551 01, Jaromét — Prazské predmésti
zapis v Obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Hradci Kralové oddil Pr, vlozka 1026

zastoupena Feditelkou prispévkové organizace Mgr. Adélou Ziveskou, na strané druhé jako nijemce
(déle jen najemce)

téz spole¢né oznacovany jako smluvni strany

v souladu s pfislu§nymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik (dale jen ,,NOZ*), tuto

Smlouvu o najmu
¢. NS/OMM-0412/2014

Clinek L
Piedmét a ucel najmu

1. Pronajimatel prohladuje, Ze ma ve vlastnictvi pozemek parcelni ¢islo 1967/11, v katastralnim uzemi
Jaromé&F. Soudasti tohoto pozemku je stavba — budova &. p. 780 v ulici Josefa Simy, v obci Jaromét, ve
které se nachazi byty a nebytové prostory. Predmétny pozemek je zapsan v listu vlastnictvi ¢. 10001 v
katastru nemovitosti Katastralniho Gfadu pro Kralovéhradecky kraj, katastralni pracovist¢ Nachod, pro obec
Jaromét a katastralni uzemi Jaromér.

V 1. nadzemni podlazi (dale jen NP) budovy €. p. 780 se mimo jiné nachazi nebytové prostory (dale jen
Prostory) - o celkové vyméie 69,69 m 2 seznam jednotlivych mistnosti Prostor s uvedenim vymér je
uveden v Piiloze €. 1 této najemni smlouvy. Ndjemce je s uzivanim pronajimanych Prostor opravnén dale
vyuzivat socidlni zafizeni, které se nachazi v 1. NP (vyuziva pecovatelska sluzba pro provoz ,.kavarny
najemcu ¢.p. 780), budovy €. p. 780 , ktera je specifikovana v CLI odst.1 této smlouvy. Pronajimatel ma
pronajaté Prostory oznaceny pro své Gcely evidenénim ¢islem 99. Vstup do Prostor je pres spole¢nou
chodbu. Prostory jsou vybaveny ptivodem elektrické energie.

2. Pronajimatel touto smlouvou pienechava najemci do docasného uzivani vyse uvedené Prostory. Najemce
prohlasuje, Ze Prostory do najmu pfijima a zavazuje se za jejich pfenechani do uzivani hradit touto smlouvou
specifikované najemné. Pronajaté Prostory jsou zakresleny na situa¢nim planku, ktery je Pfilohou €. 2 této
najemni smlouvy.

3. Ndjemce prohlasuje, Ze se dostate¢né seznamil se stavem pronajatych Prostor a ze nezjistil Zadné piekazky,
které by ndjemci branily v uzavieni této smlouvy, nebo které by vedly k nezpusobilosti pfedmétu ngjmu
k vyuziti v ramci uéelu najmu sjednaného touto smlouvou. Nijemce po zhlédnuti pfedmétu pronijmu
prohlasuje, Ze jsou tyto Prostory zpisobilé k dohodnutému ucelu, ktery bude vyuzivan k ¢innosti knihoven
a archiva. Podrobny popis Prostor a jeho stavu ke dni pfedani je uveden v pfedavacim protokolu, ktery bude
podepsan nejdéle v den u¢innosti najemni smlouvy odpovédnymi zastupci smluvnich stran.




—

Clanek II.
Najemné

. Dohodnuté roéni nijemné za pronajaté Prostory &ini celkem 13.224,00 K¢,

slovy: tFinacttisicdvéstédvacetétyFi koruny ¢eské bez DPH. Najemné je osvobozeno od DPH podle
§ 56a odst. 3 zakona &. 235/2004 Sb., o DPH, ve znéni pozd€jSich predpist.

. Ndjemné za pronajaté Prostory bude ze strany najemce hrazeno pronajimateli bezhotovostnim

pifevodem na tidet pronajimatele vedeného u Komerc¢ni banky a.s., pobo¢ka Jaromér,

¢. 0. 9005 - 820551/0100, variabilni symbol dle dafiového dokladu, specificky symbol 3613285 v ro¢ni
splatce, na zikladé¢ vystaveni dafiového dokladu - faktury pronajimatelem, s DUP k 15. 01.
pFislusného kalendafniho roku a splatnosti 14 dni od vystaveni faktury.

. Pro pfipad prodleni s placenim najmu ma pronajimatel narok na urok z prodleni ve vysi platnych pravnich

predpisi.

. Najemce dava souhlas, aby pronajimatel automaticky navysil ndjemné o vysi inflace dle indexu

spotiebitelskych cen vyhlasenou Ceskym statistickym ufadem za uplynuly rok, pokud jeji vyse pfesahne 2%.
Uplatnéni prava na zvyseni najemného je pronajimatel povinen pisemné oznadmit ndjemci. Ndjemce s timto
postupem vyslovné souhlasi a zavazuje se od daného mésice platit upravené najemné.

Clinek IIL
Doba trvani a zanik najmu

. Najemni smlouva se uzavira na dobu neurcitou.
. Ndjem na dobu neurcitou zanika z divodi uvedenych v NOZ nebo v této smlouvé. Po vzdjemné dohod¢ se

nepouzije ustanoveni § 2315 NOZ.

. Najem lze vypoveédét bez udani divodu v Sestimési¢ni vypovédni lhaté. Pokud ma vsak strana k vypovédi

vazny duvod, ¢ini vypovédni lhita 3 meésice. Vypovédni doba bézi od prvniho dne kalenddiniho mésice
nasledujiciho poté, co byla vypovéd’ doruc¢ena pisemnou formou druhé strané.

Po skon¢eni najmu je najemce povinen pronajaty Prostor predat pronajimateli vyklizeny a ve stavu, v jakém je
prevzal k uzivani, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni — vetné dodatecnych zmén, které provedl se
souhlasem pronajimatele, a to nejpozdéji do 5 pracovnich dni po skon¢eni ndjmu. Piipadné zafizeni a predméty
upevnéné ve zdech, podlaze a stropu pronajatych Prostor, které nelze odstranit bez nepfiméfeného sniZeni
hodnoty, nebo bez poskozeni pronajatych Prostor nebo domu, ptechdzeji upevnénim, nebo vlozenim do
vlastnictvi pronajimatele.

Pronajaté Prostory jsou odevzdany, obdrzi-li pronajimatel klice a jinak mu nic nebrani v piistupu do Prostor a
v jejich uzivani. Opusti-li najemce pronajaté Prostory takovym zpusobem, Ze ndjem lze bez jakychkoli
pochybnosti povazovat za skonéeny, mé se Prostory za odevzdané ihned.

Clinek IV.
Uhrada nidkladu spojenych s pronajmem

Pronajimatel a najemce si ujednali zakladni vysi ¢tvrtletnich vyuctovatelnych pausalli na sluzby v celkové vysi,
jak je nize uvedeno:

1.

2.

3.

Najemce se zavazuje hradit vyuctovatelny pausal za spotiebovanou elektrickou energii ro€né 232,00 K¢
plus ptfislusna sazba DPH, Ctvrtletné pak 58,00 K¢ plus ptisluSna sazba DPH).

Najemce se zavazuje hradit vyuctovatelny pausal za teplo roéné 6.400,00 K¢ plus ptfislusna sazba DPH,
¢tvrtletné pak 1600,00 K¢ plus piislu$na sazba DPH).

Najemce se zavazuje hradit vyuétovatelny pausal za prondjem nadob na kom. odpad a jeho svoz ro¢né
32,00 K¢ plus ptislusna sazba DPH, ¢tvrtletné pak 8,00 K¢ plus piisluSna sazba DPH).

. Najemce se zavazuje hradit vyuctovatelny pausal za uklid spole¢nych prostor ro¢né 3.760,00 K¢ plus

ptisluSna sazba DPH, ¢tvrtletné pak 940,00 K¢ plus pfisluSna sazba DPH.

. N4jemce se zavazuje hradit vyucétovatelny pausal za servis bytovych méfidel rocné 140,00 K¢ plus pfislusna

p.



éazba DPH, ¢tvrtletné pak 35,00 K¢ plus ptislusna DPH.

Vyaétovatelné pausily v celkové vysi 3.099,00 K¢ véetné DPH (pfi zdkladni sazbé DPH 21% a sniZené

sazbé DPH 15%), budou hrazeny pronajimateli bezhotovostnim prevodem na ucet pronajimatele

' vedeného u Komer¢ni banky a.s., pobo¢ka Jaromér, ¢.u. 9005 - 820551/0100, variabilni symbol dle
" danového dokladu, specificky symbol 3613285 ve ¢tvrtletni splitce, na zikladé vystaveni danového
dokladu - faktury pronajimatelem, s DUP k 15. dni 1. mésice prisluSného kalendafniho ¢tvrtleti
se splatnosti 14 dni od vystaveni faktury.

Vyuctovani sluzeb bézného kalendainiho roku bude provedeno a piedlozeno nejpozdéji do 30.04. nasledujiciho
kalendainiho roku, kde DUZP bude datum zji$téni skute¢nych nakladid. K tomuto datu bude vystaven dafiovy
doklad. Ptipadné pteplatky nebo nedoplatky budou ze strany pronajimatele nebo najemce vyrovnany do 3
mésicli od vystaveni vyuctovani, nejpozdéji vSak do 4 mésict od vystaveni vyuctovani.

Pronajimatel ma pravo zménit v prubéhu roku ¢tvrtletni vyuctovatelny pausal v mife odpovidajici zméné ceny
sluzby nebo dalSich opravnénych diivodl, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby. Najemce je povinen
zménény Ctvrtletni vyuctovatelny pausal platit od prvniho dne ptislusného kalendainiho ¢tvrtleti, nasledujiciho
po doruceni pisemného odiivodnéného oznameni nové vyse vyuctovatelného pausalu.

Clinek V.
Prava a povinnosti najemce

N4éjemce se zavazuje :

1

2.
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1
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Uzivat pronajaté Prostory v souladu s touto smlouvou k dohodnutému tcelu a udrzovat piedmét najmu ve

stavu ve kterém byl najemci pronajimatelem ptedén, s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni.

Dodrzovat bezpecnostni, protipozarni, hygienické a dal$i souvisejici obecné platné zavazné predpisy a

zakony, fidit se pokyny pronajimatele.

. Hradit drobné opravy a béznou udrzbu pronajatych Prostor specifikovanych v Ptiloze ¢. 3 v plné vysi, pokud
se vzajemne s pronajimatelem nedohodnou jinak.

. Najemce si bude pocinat tak, aby nedoslo k nediivodné ujmé na predmétu najmu; porusi-li tuto povinnost, je
povinen neprodlené ustné a nasledné pisemné oznamit tuto skute¢nost pronajimateli a uvést predmét najmu
na svij naklad do ptivodniho stavu, nedohodne-li se s pronajimatelem jinak.

. Zjisti-li najemce potiebu jakychkoliv oprav predmétu ngjmu, o této skute¢nosti bude bez zbyte¢ného odkladu
pisemné informovat pronajimatele, v opaéném piipadé odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti
vznikne. Veskeré ptipadné opravy Pfedmétu najmu (vyjma drobnych oprav specifikovanych v Pfiloze. €. 3)
bude provadét na vlastni ndklady pronajimatel, a to v sou¢innosti s najemcem.

. Neprovadét zadné stavebni Gipravy a zmény bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

. Technické zhodnoceni neni najemce na majetku pronajimatele opravnén provadét bez piedchoziho
pisemného odsouhlaseni pronajimatele.

. Nepienechavat pronajaté Prostory do najmu tietim osobam bez ptedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

. S ohledem na nezbytnost spravné identifikace najemce souhlasi s pouzitim identifika¢nich udaja pro ucely
pronajimatele.

0. Ndjemce se zavazuje provadét uklid predmétu najmu véetné vyuzivanych spoleénych prostor sam vlastnim

nakladem, bez naroku na jakékoliv finanéni, nebo jiné vyrovnani ze strany pronajimatele.

1. Najemce ma pravo se souhlasem pronajimatele v souladu s NOZ umistit ozna¢eni pronajatych Prostor na

nemovitost.

Clinek VL.
Prava a povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel je povinen po celou dobu najmu najemci zajistit plné a nerusené uzivani Prostor v souladu s
touto smlouvou.

2. Pronajimatel je povinen hradit opravy a udrZovat pronajaté Prostory v takovém stavu, aby byly zpusobilé k
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tadnému uzivani, nad ramec Prilohy ¢. 3 této smlouvy.

Pronajimatel je opravnén pozadovat vstup do pronajatych Prostor za u€elem kontroly, zda je najemce uziva
fadnym zpusoben a k u¢elu uvedenému ve smlouvé. Termin prohlidky Prostor pronajimatel oznami najemci
v dostatecném ¢asovém predstihu.

4. Pronajimatel zajisti ve spole¢nych prostorach (ne u pronajatych prostor) pravidelné revize pozarnich

hydrantu, hasicich pfistroji, hromosvodi a sjedna zakladni pojisténi budovy proti Zivelnym pohromam.

Clinek VII.
Zavérecna ujednani

[a—

. Tato smlouva, pokud v ni neni stanoveno jinak, se fidi zejména zdkonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
v platném znéni a dale pfedpisy souvisejicimi.

. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich stejné pravni zadvaznosti, z nichZ ndjemce obdrzi jedno

vyhotoveni a pronajimatel dvé vyhotoveni.

. Zmény podminek, za nichZ byla tato najemni smlouva sjednana, mohou byt provedeny pouze pisemnym

dodatkem k této smlouvé.

4. Smluvni strany prohla3uji, Ze tato smlouva byla sepséna na zaklad¢ jejich pravé a svobodné vile, uréité,
vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek, coZ stvrzuji svymi
vlastnoruénimi podpisy.

5. Touto smlouvou se rufi a nahrazuje Smlouva o nijmu nebytovych prostor ¢. 205/12/3 ze dne

21.03.2004 ve znéni jejich tFi platnych dodatku.

. Pronajimatel vyslovné prohlasuje, Ze jsou splnény zdkonné podminky pro najem nemovitych véci z majetku

meésta Jaroméfe:

a) Uzavieni najemni smlouvy schvalila Rada mésta na svém zasedani dne 07.01.2015 nadpolovi¢ni vét§inou
svych ¢lent, usnesenim ¢. 0038-01-2015-OMM-RM.

Tato smlouva nabyva u¢innosti dne 08.01.2015.

. Podminky dohodnuté v této smlouveé jsou povazovany za daveérné.

9. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:

- Priloha ¢. 1 — Seznam mistnosti prostoru.

- Pfiloha ¢. 2 - Situac¢ni planek s vyznacenim pronajatych prostor.

- Piiloha ¢. 3 - Prehled drobnych oprav a udrzby.
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Priloha ¢. 1
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Mistnost
Sklad

Knihovna DPS
Sklepni koje
Knihovna DPS

Celkem za prostor

Seznam mistnosti prostoru :
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Pribeha ¢. 2
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pf-iloha ¢.3
=
DROBNE OPRAVY NEBYTOVEHO PROSTORU

1) Za drobné opravy se povazuji opravy nebytového prostoru a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto
vybaveni soucasti nebytového prostoru a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni.

2) Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymeény:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢éasti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamku, kovani, klik, rolet a
zaluzii,

c) vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinaci, zasuvek,
jisti¢d, zvonku, domacich telefoni, zasuvek rozvodi datovych siti, signalt analogového i
digitalniho televizniho vysilani a vymeény zdroju svétla v osvétlovacich télesech,

d) vymeény uzaviracich ventilti u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,
e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonu a lapacu tuku,

f) opravy indikatora vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodoméri teplé a studené vody.

3) Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, odsavaci par,
digestofi, misicich baterii, sprch, ohfiva¢i vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, drezt, splachovaci,
kuchynskych sporaku, pecicich trub, vaficu, infrazafica, kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych
skfini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povaZuji opravy kamen na tuha paliva, plyn a
elektiinu, kotli etdZového topeni na pevna, kapalné a plynna paliva, véetné uzaviracich a regula¢nich
armatur a ovladacich termostatii etazového topeni; nepovazuji se vSak za né opravy radiatoru a rozvodu
ustiedniho vytapéni.

4) Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymeény drobnych sou¢asti predméti uvedenych v piedchozich
odstavcich.

NAKLADY SPOJENE S BEZNOU UDRZBOU NEBYTOVEHO PROSTORU

Naklady spojené s béznou Gdrzbou nebytového prostoru jsou naklady na udrzovani a ¢isténi nebytového prostoru,
které se provadéji obvykle pfi delsim uzivani nebytového prostoru. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a
¢isténi predméti uvedenych shora (plynospotiebicii apod.), malovéani véetné opravy omitek, tapetovani a ¢isténi
podlah v&etné podlahovych krytin, obkladi stén, ¢isténi zanesenych odpadi az ke svislym rozvodiim a vnitini
natery.




