Ev. €. 20250049

OBJEDNAVKA
Objednavatel
Nazev Statni investi¢ni a rozvojova spole¢nost, a.s.
Sidlo: Na Pofi¢i 1046/24 Praha 1 — Nové Mésto, PSC 110 00
zapsana v obchodni rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze
v oddilu B, slozce 28761
ICO: 21333858
DIC: CZ21333858
hdsw5ez

Identifikace DS:

Zastoupena:

Ing. Davidem Petrem, lenem pfedstavenstva

Bankovni spojeni:

Kontaktni osoba:

Dodavatel
Nazev APELEN Valuation a.s., Znalecka kancelar
Sidlo: Nad Okrouhlikem 2372/14, 182 00 Praha 8
ICO: 24817953
DIC: CZ24817953
Identifikace DS: ktyzabx

Bankovni spojeni:

Zastoupena:

Ing. Petr Tima, ¢len pfedstavenstva

Kontaktni osoba:

Predmét, termin a misto pInéni

Pfedmétem pInéni této Objednavky je zpracovani znaleckého posudku dle pfilohy €. 1 —

Specifikace pfedmétu plnéni, této objednavky a to do 4.7.2025 vietné.

Cena
Celkova cena plnéni: 80 000,- bez 21% DPH (96 800,- v&. 21% DPH).
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Platebni podminky
Objednatel uhradi cenu na zakladé faktury, kterou dodavatel vystavi a zasle na e-mailovou
adresu: faktury@sirsdevelopment.cz objednateli nejpozdéji do 10 (slovy: ,deseti)
kalendarnich dni po fadném pInéni této objednavky.
Prislusnou cenu uhradi objednatel formou bezhotovostniho pfevodu na ucet dodavatele
uveden na faktufe. Faktura musi obsahovat popis plnéni dle Pfilohy ¢.1. Dale musi kazda
faktura obsahovat veSkeré nalezitosti dariového dokladu stanovené pfislusnymi pravnimi
predpisy, zejména zakonem €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich
predpisu, a § 435 ob&anského zakoniku.
Splatnost faktury Cini 30 (slovy: ,tficet®) kalendarnich dni a pocita se ode dne doruceni
faktury objednateli.
Nebude-li faktura splfiovat veSkeré vyse uvedené nalezitosti dariového dokladu, nebo bude-li
mit jiné zavady v obsahu, je objednatel opravnén ji ve Ihuté jeji splatnosti dodavateli vratit a
dodavatel je povinen vystavit a dorucit objednateli fakturu opravenou ¢&i doplnénou. V pfipadé
vraceni faktury dle pfedchazejici véty se Ihlta splatnosti pferusSuje a nova Ihata splatnosti
poc¢ina bézZet od poCatku az dnem nasledujicim po dni, kdy byla opravena nebo doplnéna
faktura splfujici vSechny nalezitosti dle pfislusnych pravnich pfedpist a pozadavky dle této
smlouvy, doru€ena objednateli.

Smluvni pokuty
Pfi nedodrzeni vySe stanoveného terminu dodani pfedmétu plnéni Vam bude uctovana
smluvni pokuta ve vysi 0,05% z ceny pInéni za kazdy i zapoCaty den prodleni.

Ostatni ujednani
Akceptaci této objednavky dodavatel souhlasi se zvefejnénim celého obsahu objednavky
v registru smluv pro pfipad, Ze podléha povinnosti zvefejnéni ve smyslu zakona
¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, a prohlasuje, Ze objednavka neobsahuje obchodni
tajemstvi ani udaje, které by nemély byt zvefejnény, s vyjimkou udajd, které dle nazoru
objednatele napliuji vyjimku z povinnosti zvefejnéni dle zakona o registru smluv. Pro pfipad,
Ze by dodavatel zjistil, Ze objednavka obsahuje obchodni tajemstvi popf. udaje, které dle
pravnich pfedpist nemaiji byt zvefejnény, zavazuje se do tfi dnd od obdrzeni objednavky
pfedat objednateli kopii objednavky se zaCernénymi udaji, které nemaji byt zvefejnény, a
s poskytnutim odivodnénim pro jejich nezverejnéni.
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Prilohy:
Priloha ¢. 1 — Specifikace predmétu pInéni

Za objednatele Za dodavatele
V Praze dle el. podpisu V Praze dle el. podpisu

Statni investiéni a rozvojova spoleénost a.s. APELEN Valuation a.s.,
Ing. David Petr, Ing. Petr Tlma
Clen pfedstavenstva Clen pfedstavenstva
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Priloha ¢. 1 — Specifikace predmétu pIlnéni

Objednatel posudku - MESTO CHEB a SIRS a. s.

Zastupce mésta Cheb: v piné moci I

majetkopravniho Méstského uradu Cheb
Zadani znaleckého posudku (Ukol znalce): Realizovat ocenéni nemovitych véci — pozemki za
ucelem jejich vlozeni do obchodni spole€nosti jako nepenézity priplatek mimo zakladni

kapital

Predmét ocenéni - ocenéni :
08950334

Katastralni Uzemi Dolni Dvory

Katastralni Gzemi Dienice u Chebu

—
~—

Znaleckym posudkem ma byt pro stanoveny ucel ocenéni podle § 469 a nasl., zdkona
€. 90/2012 Sb. o obchodnich spole&nostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich),
ve znéni pozdéjSich predpisli, stanovana realna hodnota pFiplatku, uréena obecné
uznavanym nezavislym odbornikem za vyuziti obecné uznavanych standard( a zasad
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ocenovani hmotnych nemovitych véci. Realna hodnota je pravdépodobné odvozena z
legislativy pro Ucetnictvi a podle definice riznych hodnot a cen majetku, by ji méla nejvice
odpovidat cena trzni.

S ohledem na legislativu vztahujici se k vefejnopravnim korporacim je rovnéz nezbytné
ocenit pfedmét ocenéni cenou v misté a €ase obvyklou dle definice této ceny uvedené v
§ 2 zakona €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zakon
o oceflovani majetku), ve znéni pozdéjsich predpisu, coz predpoklada védomost znaice
ohledné dosazené ceny, ktera byla dosazena pfi prodejich stejného, popripadé
obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, av8ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich pomér prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky
pfirodnich ¢&i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi
zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

V pripadé Zze nebude mozné danou nemovitost ocenit dle definice ceny v misté a ¢ase
obvyklé (znalec nebude mit povédomost o takto dosazené realizované cené na trhu s
nemovitostmi) jak uvedeno vyse v bodé 1, je ukolem znalce provést odhad ceny
nemovitosti na trznich principech za vyuziti obecné uznavanych metod ocefiovani
nemovitého majetku.

Ve znaleckém posudku zadavatel pozaduje rozpracovat hodnoceni nemovitosti minimainé

na bazi

metody porovnavaci a vynosové a realizovat odhad ceny trzni a ceny v misté a case

obvyklé (vCetné uvedeni reprezentantli nemovitosti pro porovnani a zakladniho propoc¢tu modelu
vynosnosti nemovitosti) a provést analyzu trhu ve které:

vymezit segment trhu,

vyhodnotit situaci v daném segmentu trhu v ramci Ceské republiky (ceny, najmy, trendy,
zvyklosti, specifikace nemovitosti apod.),

analyzovat nabidku (zejména konkurenceschopnost nemovitosti na trhu a dostupnost
obdobnych nemovitych véci v ramci Ceské republiky — pozemkd uréenych izemnim planem
pro skladovani a priimyslovou vyrobu),

analyzovat poptavku (zejména okruh potenciélnich poptavajicich),

vyhodnotit uplatnitelnost posuzované nemovitosti na trhu.

Ocenéni provést k datu: (dle prohlidky znalce)

Dalsi zadavaci podminky: ne

Specifika ocefiované nemovitosti: ne

Pozadavek na termin odevzdani znaleckého posudku: max. do 4.7.2025
Pozadavek zadavatele ohledné ucasti na prohlidce nemovitosti konané znalcem: ne

V obsahu znaleckého posudku zadavatel pozaduje uvést pisemné minimalné tato zjisténi

znalce:

e ZjiSténé pravni vady vaznouci na nemovitosti,

o fyzikalni, technické nebo obecné vady (svazitost pozemku, jeho orientace ke svétovym
stranam, unosnost zeminy ve vztahu k pfipadnému zakladani staveb, rozsah inzenyrskych
siti, jimiZ je nemovitost dotéena a na nich vaznouci vécna bfemena, vyhodnoceni zdkonnych
ochrannych pasem, kterymi je nemovitost dotéena atd.),

e vyjadfeni ohledné geodetickych podklad(i z hlediska jejich shody s realnym stavem.
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Zadavatel pozaduje, aby se znalec zabyval pfi hodnoceni nemovitosti v ramci jeji prohlidky
minimalné témito otazkami, které pozaduje v posudku pisemné vyhodnotit :

nemovitost z hlediska jejiho nejlepsiho a nejvyssiho vyuZiti,

e silné a slabé stranky nemovitosti,
e schopnost nemovitosti uplatnit se na trhu s hlediska jejiho pronajmu, nebo propachtovani,
e vazby hodnocené nemovitosti na jeji bezprostiedni okoli, vyhodnotit pfijezdové trasy k
nemovitosti, jeji dopravni dostupnost a obsluznost,
e zainvestovanost nemovitosti v€etné moznosti jejiho pfipojeni na inZenyrské site,
e specifika nemovitosti (napfiklad ¢innost sousedU, ktera by mohla nebo jiz sniZzuje nebo
zvySuje hodnotu nemovitosti),
e hrozby arizika, které na nemovitost mohou pulsobit nebo jiz plsobi,
o pfilezitosti nemovitosti uplatnit se na trhu v sou¢asném stavu jak stoji a lezi,
prognézovat budouci idealni vyvoj nemovitosti.
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