sml. & 7325033146

Smlouva o najmu prostor slouZicich podnikéni

uzaviena dle § 2302 a ndsl. zék. &. 89/2012 Sb., obansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich
predpist

Smluvni strany:

1:

a

Statutdrni mésto Brno

Se sidlem: Dominikénské ndm. 1, 602 00 Brno

ICO: 44 99 27 85

DIC: CZ44992785

Zastoupené: primdatorkou JUDr. Markétou Vatikovou

Na zaklade usnesenf Rady mésta Brna ptijatého na R9/131. schiizi konané dne 21. 5. 2025
je podpisem smlouvy povéfena Mgr. Kateina Vorligkova, vedouci Odboru kultury MMB
Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a. s., Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4

Cislo tiétu: 111158222/0800, variabilni symbol 7325033146

dale jen ,,pronajimate]*

2. NEGATIV SERVIS s. 1. 0.

Se sidlem: Ostrovn{ 126/30, Nové Mésto 110 00 Praha 1

ICO: 084 31 396

DIC: CZ08431396

Zastoupend: Pavlem Strnadem, jednatelem

Pravnické osoba zapsand v obchodnim rejstifku M&stského soudu v Praze: oddil C, viozka
318470

Bankovni spojeni1696799002/5500

déle jen ,,ndjemce™

spoleéné také ,,smluvni strany*
3

Uwvodni ustanoveni

- Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti — objektu Jand®kova divadla v Brmg& (objekt

obanské vybavenosti), Rooseveltova 31/7, na pozemku p. €. 9, v k. 4. Mésto Brno, obec
Brno, a pozemku p. & 9, zastavéna plocha, nadvofi, v k. 4. Mésto Brno, obec Brno.
Nemovitosti jsou zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastrdlnim tradem
pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovi§t® Brno, na listé vlastnictvi &islo 10001
katastralniho Gzemi Mésto Brno. Své vlastnické pravo doklada pronajimatel rovnéZ vypisem
z ptislu¥ného listu vlastnictvi, vyhotovenym timto katastralnim tfadem.

- Objekt dle odst. 1. tohoto &lanku (dale jen objekt), je memovitou kulturni pamétkou

evidovanou v Ustfednim seznamu kulturnich pamétek CR a nachazi se na tizem{ méstské
pamatkové rezervace Brno. Vzhledem ktéto skutednosti je ndjemce pii uZivani
pronajimanych prostor dle & II. této smlouvy, povinen dodr¥ovat re#im ochrany pamatkové
chranénych objektd v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

3. Spravcem objektu je Nérodn{ divadlo Brno, piispévkové organizace se sidlem Brno,

Dvotikova 11, 602 00 Brno, ICO 00 09 48 20 (dale jen ,,spravce objektu®).



I1.
Predmét nagjmu

1. VI. PP objektu se nachazi prostory slouzici podnikéni (nebytové prostory) se zézemim o
vyméfe 808,4 m? (byvalé restaurace ,,Bohéma®).

2. Pfedmétem prondjmu je ¢4st prostor se zazemim dle odst. 1. tohoto &lanku o vyméfe 200 m?.
Orientaéni plének s vymezenim pronajimanych prostor tvoii pfilohu &. 1 této smlouvy.

3. Pronajimané prostory jsou bez vybaveni.

I11.
Utel nagjmu

Pronajimané prostory je ndjemce oprdvnén uZivat jako zdzemi pro kostymérnu a maskérnu
v souvislosti s vyrobou filmu (audiovizudlniho dila), s ndzvem ,,Gerta Schnirch®,

Iv.
Doba nijmu
Néajemni smlouva se uzavird na dobu urtitou od 14.6. 2025 do 24.6. 2025 v terminech:
Od 14.6. 2025 08:00 hod. do 24.6. 2025 24:00 hod.

V.
Néajemné, splatnost ndjemného

1. Néajemné za uZivani ¢4sti nebytovych prostor dle této smlouvy &ni 55 440 K& bez DPH.
K cené bude pfipo¢teno DPH v sazbé platné k datu uskuteénéni zdanitelného plnéni.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze za kazdou prekrogenou hodinu uZivéni prostor nad smluveny
Casovy ramec dle €1. IV. této smlouvy zaplati 10 % z celkové vyse thrady bez DPH. K takto
vypoctene Castce bude pfipo&itdno DPH v platné sazbé (dle platné legislativy).

3. Ndjemné je splatné nejpozdéji ke dni protokolérniho pfeddni prostor ndjemeci na tdet
pronajimatele uvedeny v zéhlavi této smlouvy.,

4. Naklady na sluzby spojené s n4gjmem budou hrazeny nad ramec néjemného pfimo spravei
objektu na zékladé samostatné smlouvy uzaviené se spravcem objektu dle &l VI. této
smlouvy.

5. Néjemné nebude fakturovano, podkladem pro Ghradu najmu je tato smlouva.

6. Platebni udaje k (hradé ndjemného: & Gétu: 111158222/0800, variabilni symbol: &islo této
smlouvy uvedené na 1. stran& nahote vpravo.

VL
Préva a povinnosti spojené s uzivanim nebytovych prostor

. Prava a povinnosti spojené s ndjmem nebytovych prostor dle &. II. této smlouvy tykajici se
zejm. pfeddni prostor ndjemci, provozu v objektu, poskytovani sluzeb spojenych s uZivanim
pronajimanych prostor véetné vyuétovani energii bude za pronajimatele vykonavat spravee
objektu na zékladé samostatné ,,Smlouvy o poskytovani sluzeb®, kterou je nijemce povinen

—t
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uzavift se sprdvcem objektu nejpozdgji ke dni protokoldrniho prevzeti pronajimanych
prostor.

- Prdva a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy pro pronajimatele, mimo prav a povinnosti

vykondvanych sprivecem objektu, budou zabezpetovény prostfednictvim Odboru kultury
Magistratu mésta Brna.

VII.
Dal3i podminky najmu

. Néjemee je povinen pronajimané nebytové prostory od spravee objektu protokolarné

pievzit bezodkladné po uzavieni smlouvy, za podminky Ghrady najemného v souladu
s touto smlouvou.

Ndjemce se zavazuje vymezené prostory uZivat s pééf fadného hospodéte a dodrZovat rezim
ochrany pamatkové chranénych objektt v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

Néjemce odpovidd za dodrZovan{ platnych pfedpist v oblasti poZarni ochrany a ochrany
zdravi pHi préci, hygienickych pfedpisti a norem souvisejicich.

Néjemce je povinen dodrovat provozni fad stanoveny sprévcem objektu pro uZivéni
pronajimanych prostor dle této smlouvy.

. Néjemce je povinen po pfedb&Zné dohodé umoznit zastupciim pronajimatele a zastupcliim

spravee objektu vstup do pronajatych prostor za iSelem kontroly pronajimanych prostor,
provedeni nezbytnych oprav, a to za pf{tomnosti ndjemce.

V souvislosti s provozovanim &innosti ndjemee mohou pronajaté nebytové prostory a sluzby
§ jejich uZivanim spojené uZivat osoby, které se v nebytovém prostoru pohybuji v
souvislosti s touto &innosti ndjemee.

Pronajimatel neodpovida ndjemei za skody vzniklé v pronajatych prostorach v pribéhu
najmu, pokud tyto skody nebyly zplsobeny v souvislosti s &innosti spréavee objektu a
pronajimatele.

. Néjemce bere na védomi a souhlasi se skutednost, ¢ pronajimatel nenese Z4dnou

odpov&dnost za instalované vlastni zafizeni a za véci ndjemcem, uZivatelem odloZené,

- Néajemce prohladuje, Ze ma uzaviené pojisténi odpovédnosti za $kodu zpisobenou tiet]

osobé pii realizaci innosti, které jsou pfedmétem této smlouvy.

VIII.
Smluvni pokuta, nédhrada 8kody

V ptipadé prodleni néjemece s Ghradou ndjemného mé pronajimatel prévo na smluvni pokutu
ve vysi 0,05 % z dluzné &astky nijemného za ka?dy den prodleni podinaje tfetim dnem
prodleni.

V pfipadé porueni podminek dle &l. VIL odst. 2. a odst. 3. této smlouvy, & nevyklizeni
prostor v souladu s touto smlouvou m4 pronajimatel pravo na zaplaceni smluvni pokuty ve
vysi 1 000 K& za kazdy zapodaty den prodleni se splnénim povinnosti do doby zjednani
népravy ndjemcenm.

Zaplacenim smluvni pokuty ndjemcem neni dotéeno pravo pronajimatele domahat
se ndhrady Skody, ktera pfesahuje vysi smluvni pokuty. Povinnost zaplatit smluvni pokutu
trva 1 po skondéeni trvani smlouvy.



X
Skonéeni najmu

1. Ukonéeni ndjmu se idi zak. & 89/2012 Sb., oblansky zdkonik, v p¥padé poruseni
podminek smlouvy dle § 2228 tohoto zékona ma pronajimatel prévo ndjem vypovédet bez
vypoveédni doby.

2. Pii skonfeni ndjmu je ndjemce povinen pronajaté prostory ke dni skonéeni ndjmu vyklidit
a protokolarné pfedat spriavei objektu ve stavu funkénim a srovnatelném se stavem v dobé
podpisu této smlouvy, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Pokud n4jemce tuto svou
povinnost nesplni do tf kalendanich dnil po skonfeni ndjemniho vztahu, je pronajimatel
opravnén podat Zalobu na vyklizeni pfedmétnych prostor k soudu.

o
Zavérednd ustanoveni

I. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu opravnénymi zastupci obou smluvnich
stran a Géinnosti dnem zvefejnéni v registru smluv v souladu s platnou legislativou,

2. Nedilnou sou¢ésti smlouvy je orientaéni planek pronajimanych prostor (piiloha &. 1).

L VS ]

Smlouva se vyhotovuje ve é&tyfech stejnopisech, znich? dv& vyhotoveni obdr¥
pronajimatel, po jednom néjemce a spravee objektu.

4. Zmény a dopliky smlouvy lze provést pouze pisemné formou &fslovanych dodatki
podepsanych opravnénymi zdstupei smluvnich stran.

5. Na ditkaz souhlasu s obsahem této smlouvy pfipojujf opravnéni zastupci smluvnich stran
své podpisy.
6. Statutarni mésto Brno je pfi nakladéni s vefejnymi prostfedky povinno dodrzovat

ustanoveni zakona & 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni
pozdéjdich predpisti (zejména § 9 odst, 2 cit. zédkona).

Uzavieni smlouvy o ndjmu prostor slouZicich podnikéni bylo schvéleno na schiiz Rady mésta
Brna € R9/131, konané dne 21. 5. 2025.

‘ o i pom—
VBmédne %4 .6 £oZ5 VBmédne Y. £. £2.25
za pronajimatele: _ za nijemce:

Negativ servis s.r.o.
Ostrovni 30

11000 Praha 1

IC0: 08431396 DIE; CZ0B431396

---------------

;f;e-lvei Stroad
I\IEGA'I‘;’Vf ERVIS 8. 1. 0.
{

| ¢
W

vedouc Odbumkt 1y
i) lulW;'..

: m.u’,r/




Pfiloha €. 1

e nee

ue

o

/ ) o
JEDNOTKA A
B61.54 M°
OHO ODBYTOVA CAST 331,610
KAPACITA CCA 100 D5CH
(&] L&
— Jeons
|
"]
I ﬁ L-—
(] —
JEDNOTKAE
298,02 W
Z TOHO GDBYTOVA CAST 286,08 M
w5
e o
1




