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Smlouva o najmu prostoru slouzicimu k podnikani

Smluvni strany

MESTO ROKYCANY

sc sidlem Masarykovo namésti [, Stéed, 337 01 Rokycany
ICO: 00259047

DIC: CZ00259047

zastoupené starostou Ing. Tomasem Radou

(dale jen ,,pronajimatel)

a

Centrum adiktologické prevence o.p.s.
1CO 25232142

se sidlem 'I'ylova 707/20

301 00 Plzen

(dale jen ,najemce™)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ust. §2302 a nasl. zakona ¢&. 89/2012
Sb., ob&ansky zakonik ve znéni pozdgjsich predpisa tuto

1.

!\.)

Smlouvu o najmu prostoru slouzicimu k podnikani

d.1
Pfedmét najmu

Pronajimatcl jc vlastnikem stavebni parcely p.€.st. 231 k.. Rokycany o vyméfe 599 m?,
jejiz soucasti je ddm v Rokycanech, Nové Mésto, ul. Pod Kostelem ¢é.p. 117. Uvedené
nemovitosti jsou zapsény u CR-Katastralntho (¥adu pro Plzeiisky kraj, Katastrélni
pracovisté Rokycany na [,V ¢ 10001 pro obec a k.ii. Rokycany.

Pronajimatel dnem wtCinnosti této smlouvy picncchava najemci k docasnému uzivani
mistnost ¢.2 o celkové vyméfe g)od]ahovych ploch 28,1m" a mistnost & 3 o celkové
vymeéie podlahovych ploch 13,6m” ve 1I. nadzemnim podlazi budovy Pod Kostelem 117 v
Rokycanech, celkem o vyméfe podlahovych ploch 41,7 m” ve 2. nadzemmim podlai
budovy Pod Kostelem !17 v Rokycanech, dle zékresu v pidorysném planku, ktery je
prilohou €. 1 a najemce tyto prostory slouZici k podnikani do najmu pfijimé a zavazuje se
vhradit dohodnutou uplatu.

(dale ake ,,Prostor slouzici k podnikani®)

Néjemce je soucasné opravnén uZivat spoleéné prostory umisténé v 1. a 2. nadzemnim
podlazi domu. Spoleéné prostory zahmuji: zadvefi, halu, socidlni zafizeni, WC Zeny, WC
muzi, kdyZ pravo na uzivani t€chto prostor piislusi souc¢asné i ostatnim najemcim, kiefi
jako ndjemel ve stanoveném rozsahu vyuZivaji dalsi nebytové prostory umisténé v budové
domu.
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€2
Uéel najmu

V élanku 1. odst. 2 této smlouvy uvedeny nebytovy prostor se pienechdvd najemci k ucelu
ziizeni a provozovani detaSovaného pracovidté Kontaktniho centra adiktologické prevence
0.p.s. Nédjemee nenf opravnén uZivat pfedmét ndjmu k jinému neZ sjcdnanému agelu.

€.3
Doba najmu

Smluvni strany sjedndvaji najem na dobu neur¢itou od 01.06.2025 .

[WR)

cl. 4
Najemné a zpisob jeho placeni

Po¢inaje dnem 01.06.2025 vznikd ndjemci povinnost hradit pronajimateli 7a pronajem
predmétu najmu podrobné popsaného v &l. 1 odst. 2 této smlouvy roéni najemné ve vysi
277,-K&/mrok, tj. celkem 11.551,- K& za rok (slovy jedendcttisicpétsetpadesatjedna korun
geskych). Najemné je osvobozeno od DPH podle ust. § 56 zakona €. 235/2004 Sb., o dani
7 pfidané hodnoty.

Za obdobi od 01.06.2025 do 31.12.2025 néjemce uhradi pronajimatcli pomémou Cast
ro&niho najemného a to ve vy§i 6.738,-K& (Sesttisicsedmscttiicetosm korun Ceskych).

Podinaje dnem 01.01.2026 bude ndjemné zvySovano o rotni miru inflace vyhlasené
Ceskym statistickym Gfadem a to v roce, ve kterém k vyhlaseni dojde, pocinaje inflacni
sazbou 7a rok 2025. V¥3i upraveného najemného stanovi a ndjemci ozndmi pronajimatel.

Néjemné je splatné v pravidelnych rovnom&rych étvrtlemich splatkach zaokrouhlenych
na celé koruny piedem, vzdy nejpozdgji do 15. dne druhého mésice étvrileti, 7a kieré je
splatka poradovana, na Ucet pronajimatele vedeny u Komercni banky, as., pobocka
Rokycany, &islo Gétu 19-225381/0100, variabilni symbol 9470007124.

7. den thrady najemného je smluvnimi stranami povazovan den, kdy penézni €astka bude
piipsana na uéet pronajimatele. Ndjemce je opravnén uhradit pronajimateli sjednané
najemné v termincch splatnosti stanovenych vyse v hotovosti do pokladny pronajimatele.

Strany vyslovné prohlasuji, 7e v ndjemném neni zahmuta ccna sluzeb s najmem
spojenych.

Pronajimatel poskytuje ndjemci tyto sluzby spojené s nijmem:

a) dodavku tepla a vytapéni spoleénych prostor,
b) dodavku pitné vody a odvadéni odpadnich vod a srazkovych vod,
¢) dodavku elckirické energie a osvétleni spole¢nych prostor.

Smluvni strany se dohodly, e uhrada za plnéni poskytovand v souvislosti s uZivanim
piedmétu najmu jc stanovena jako GCast najemce v procentech (%) na skuteénych
nakladech pronajimatele vynaloZenych na «ajidténi jednotlivych plnéni za kalendaimi rok,
pfiemz procento Ugasti ndjemcc je stanoveno pomérem vyméry podlahové plochy
piedmétu najmu k celkové vymefe pronajatych podlahovych ploch v budové (sluzby b+c).
Vyaétovani thrady za plnéni poskytovand v souvislosti suZivinim pfedmétu ndjmu
provede pronajimatel vzdy po obdrZeni vyactovani jednotlivych plnént jej ich dodavatelem.
Pronajimatelem bude vystavena (aktura a tato zaslana ndjemci.
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. Naklady za sluZby spojené s uZivanim piedmétu ndjmu: odvoz odpadi, telefon atd. hradi

najemcee v plné vysi na zdklad€ smluv uzavienych pfimo s dodavatcli t¢chto sluZeb.

é. 3
Povinnosti pronajimatele

’

Pronajimatel je povinen zajistit najemci plny a nerueny vvkon nidjemnich prav k G¢elu
dle této smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét ndjmu jc pojidtén majetkovym pojisténim pro piipady
$kod zplsobenych pirodnimi Zivly nebo poZarem a zavazuje sc toto pojidiéni hradit
ze svych prostiedki.

Pronajimatel zajitujc svym nakladem kontrolami, revizemi, zkouskami a prohlidkami
ovéfovani provozni zptsobilosti vyhrazenych elektrickych a  poZémich zafizeni
v pfedmétu ndjmu. Instalujc a zabezpetuje pravidelnou kontrolu, opravy a plnéni hasicich
piistroji a nahrazeni vyfazenych a nefunkénich hasicich ptistroji provozuschopnymi
ve spoleénych prostorach.

cl.é6
Povinnosti najemce

Néjemce vsouladu s pravnimi piedpisy svym jménem a svym nakladem zajistuje
kontrolami, revizemi, zkouskami a prohlidkami ovifovéani provozni zplsobilosti jim
vnesenych zatizeui.

Stavebni dpravy miZe najemce provadét svym nakladem pouze po piedchozim pisemném
souhlasu pronajimatele. Veskeré naklady za schvilené a povolené stavebni upravy
ptedmétu najmu, véetné nakladd na provedeni pfipadné zmény uZivani nebytovych
prostor budec najemce hradit ze svych prostfedkit a nebude poZadovat po pronajimalteli
Ghradu naklada v pitpadé skonéeni ngjmu.

V piipadé ukonceni ndjmu bude predmt nijmu uveden do stavu pfed uzavienim této
smlouvy, ncdohodnou-li se obé strany jinak. Najemce je povinen picdat pronajimateli
predmét najmu vyklizeny a ve stavu odpovidajicimu b&Znému opotiebeni jeho uZivanim
k ucelu sjednanému ve smlouvé, a to nejpozdéji ke dni ukondeni doby najmu. O piedani
a prevzeti objektu bude mezi pronajimatelem a ndgjemcem sepsan protokol.

Néjemce jc povinen v pronajatych a spoleéné uzivanych prostorech udrZoval poiadek
a Cistotu. Naklady na zabezpeceni téchto povinnosti jdou k tiZi najemce.

7a bezpeénost prace a technickych zafizeni, ochranu zdravi pfi praci, poZarni ochranu
analladani s odpady vyplyvajici z Gicelu ndjmu se &ini odpov&dnym najemce sam.
Naklady na zabezpeceni téchto povinnosti jdou k tiZi ngjemcc.

Néjemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které
mé pronajimatel provést a umoznit provedeni t&chto 1 jinych nczbywnych oprav, jinak
nijemce odpovida za §kodu, kterd nesplnénim stanovenych povinnosti vznikla.

Néjemce je opravnén na svilj naklad zajistit pojisténi svych véci a zafizeni proti Skodam
zpisobenych (fetl odobou & Zivelnymi udalostmi. Néjemce se zavazuje pojistil svou
odpovédnost za Skody zpisobené zfizenim a provozovanim adelu ndjmu na majetku
pronajimatele. Doklad o uzavieni pojistné smlouvy se nidjemce zavazuje predlozit
pronajimateli do jednoho mésice po podpisu (éto smlouvy. Nijemce je povinen
neprodlené nahlasit pronajimateli kazdou pojismou udélost vzniklou na pronajatych
prostorech.
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Nijemee je povinen se o predmét ndjmu starat s pééi fadného hospodafe. Najemec se
zavazuje provadet na své naklady béZnou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uZivanim
nebytového prostoru ve stejném rozsahu jako stanovuje nafizeni viady ¢&. 308/2015
pro bézZnou udrzbu a drobné opravy souviscjici s uzfvanim bytd.

Najemce sc zavazuje odstranit v celém rozsahu na své naklady zdavady a poskozeni, které
na predmétu najmu zpusobil sdm nebo osoby, které pfipadné jsou u najemce
v zaméstnaneckém ¢i obdobném poméru a tieti osoby. Najemcc se zavazuje provadét
a hradit naklady spojené sobvyklym udrZovanim ncbytovych prostor, které jsou
pfedmétem n4jmu, (malovéani, umyvani podlah aj.).

Najemce sc zavazuje umoZnit pronajimateli za pfitomnosti ndjemce po piedchozi domluvé
ptistup do pfedmétu najmu za Ucelem koniroly dodr7ovani podminek této smlouvy.
Néjemee nesmi byt kontrolou zbyteéné obtéZovan. Za stejnych podminck umoZni ndjemce
pristup do ptedmétu najmu reviznim technikiim.

Néajemce neni opravnén prepechat uvedené prostory ncbo jejich ¢ast do podnajmu
bez souhlasu pronajimatele. Toto ustanoveni se nevztahuje na zastupovéni ndjemce po
dobu jeho pracovni neschopnosti, dovolené, pfekazek v praci.

Najemce sc zavazuje uhradit veskeré naklady vynaloZené pronajimatelem v souvislosti
s odstranénim Skod zjisténych a fadné zaznamenanych v protokolu o pfedani a prevzeti
predmétu najmu, 7a které odpovidd najemce. Uhrada vynaloZenych nakladi je splatnd
ve Ihiité 10 dnti ode dne doruceni faktury pronajimatele, ke které bude pfiloZen podrobny
rozpis skuteéné vynaloZzenych nékladd na odstranéni skod.

Vi-li najemce piedem o své nepfitomnosti v pfedmétu ndgjmu, kterd ma byt deli nez dva
mésice, i 0 tom, Ze pfedmét mu bude po tuto dobu obtizné dostupny, je povinen to véas
piscmné oznamit pronajimateli. Soucasné pisemné oznac¢i osobu, kicrd po dobu jeho
nepfitomnosti 7zajisti moZnost vstupu do predmétu ndjmu v pfipadé, kdy toho bude
nezbytné rapoticbi; nema-li najemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou
pronajimatel.

Nesplni-li najemec svou povinnost podle odstavee 1, povaZzuje se toto jednani 7a poruSeni
povinnosti ndjemce zavaZnym zplisobem; to neplati, nenastane-li z tohoto diivodu vazna
Gjma.

Néajemce bere na védomi, 7e v celém domé, v némZ sc nachazi predmét pronajmu, je
zakazano koufeni.

¢L7
Ukoncdeni ndjmu

Ukonceni najmu dle této smlouvy se fidi § 2308 a nasl. obéanského zdkoniku a nasl.
§ 2285 a nasl. obfanského zakoniku.

Kazda smluvni strana miZze vypovédét tuto smlouvu v Sestimésiéni vypovédni dobé. Ma-li
viak strana k vypovédi vazny divod, je vypovidni doba tfimésiéni. Trva-li ndjem po dobu
del$i nez pét let a vzhledem k okolnostem vypovidand strana ncmohla predpokléadat,
Ze druhd strana ndjem vypovi, je vypovédni doba vidy 3cstimésiéni. Vypovédni doba
pocne béZct od prvniho dne nasledujiciho po mésici dorucent.

Najem lze ukonéit kdykoliv pisemnou dohodou obou smluvnich stran.

Pronajimate] mize kdykoliv odstoupit od smlouvy pokud:
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a) Je ndjemce v prodleni s ihradou splatky najemného po dobu del$i nez | mésic ode dne
splatnosti,

b) Néjemce uZivd piedmét ngmu kjinému nez sjednanému ulelu nebo takovym
7pusobem, Ze pronajimateli vzniké ncbo hrozi $koda.

¢l 8
Smluvni pokuty

Pro piipad poruSeni povinnosti najemce uvedené v ¢lanku 2 této smlouvy, (. uZivani
pfedmému najmu k jinému, nez k uvedenému Géelu, sjednavaji smluvni strany smluvni
pokuiu ve vysi 50.000,- K& za kazdé poruseni, kterou zaplati ndjemce do deseli dnt
ode dne zjisténi poruSeni této povinnosti pronajimaielem a na zdkladé pfsemné vyzvy
zaslané najemci.

Pro pfipad poruSeni povinnosti ndjemce uvedenych v ¢lanku 6 této smlouvy, sjedndvaji
smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& za ka?dé jednotlivé porudeni povinnosti
zde uvedené, pfiemz smluvni pokutu zaplati ndjemce do deseti dnti ode dne, kdy
ke zjisténi poruseni povinnosti doslo. Zaplacenim jakdkoli pokuty z této smlouvy se
najemee nezbavuje odpovédnosti za thradu $kod vzniklych poruenim dané povinnosti.

Nebude-li predmét najmu predan vyklizeny a ve stavu odpovidajicimu b&nému
opotiebeni jeho vZivanim k déelu sjednanému ve smiouvé, a to nejpozdéji ke dni ukonéeni
doby najmu, zaplatf ndjemce za kazdy den prodleni pronajimatcli pokutu ve vys$i 500,-K&.

Smluvni strany sjednavaji vyslovné, Zc smluvni pokutu je strana porusujici ustanoveni
této smlouvy povinna zaplatit i v pfipadé, Ze dojde k ukon&eni platnosti této smlouvy.

éL9
Zavéreéna ustanoveni

Zmény nebo dodatky této smlouvy lze udinit pouze pisemnymi dodatky dohodou obou
smluvnich stran. Ob& smluvni strany se dohodly, Ze pokud by nékteré ustanoveni této
smlouvy bylo zcela nebo z¢asti netéinné, neni (im dotfena platnost ustanoveni
7byvajicich. V takovém pfipad¢ smluvni sirany dohodnou jeho nahrazeni novym, které se
co nejdifve piiblizi tdelu netidinného ustanoveni. Pokud se smiuvni strany v této smlouvd
odchylily od pfistui§nych ustanoveni zakona &. 89/2012 Sb., prohladuji vyslovng, %e tato
ujednani maji picdnost pied znénim zékona.

Smlouva je vyholovena ve tfech vytiscich, z nich? pronajimatel obdri dva a ndjemce
jeden vytisk. Viechna vyhotoveni podepsand smluvnimi stranami maji pravni G&inky
originalu.

Smlouva nabyva platnosti a 0€innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

Smluvni strany si smlouvu pfecetly, vyslovng prohladuji, Ze tato smlouva nebyla uzaviena
v lisni ani za jednostranné nevyhodnych podminek a smlouvu podepisuji pfi prohlageni
svobodné viile prosté omylu ve znéni, pravech a povinnostech z ni vyplyvajicich.

Mésto Rokycany ve smyslu ustanoveni § 41 zédkona &.128/2000 Sb., o obcich v plamém
znéni potvrzuje, Ze u pravnich tkonil obsaZenych v této smlouvé byly splnény ze strany
meésta Rokycany veskeré zdkonem stanovené podminky ve formé predchoziho zvetcjnéni
zaméru pronajmu (vyvéSeno 24.04.2025, sejmuto * 19.05.2025 podle usneseni rady mésta
¢. 16348 ze dne 22.04.2025) a odsouhlaseni (usneseni rady mdsta & 16382 ze dne
20.05.2025), které jsou obligatorni pro platnost tohoto pravniho tkonu.




V Rokycanech dne .......... 2025

Propajimatel: | g. Tomas re
Rada -

Ing.Tomas Rada
starosta mésta

Piiloha & 1 Situa&ni nakres pronajimanych prostor
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CAP o.p.s.
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