SMMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZiCiCH K PODNIKANI
¢.j. 1783/2014-80

uzaviena v souladu s ustanovenim § 2201 a néasl. zdkona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik
v platném znéni (dale téZ ,,Smlouva*)

Smluvni strany:

Meéstska éast Praha - VinoF

Bohdaneéska 97, 190 17 Praha 9

IC 00240982 DIC CZ00240982

zastoupena starostou Frantiskem Svarcem

na strané jedné (dale téZ jen jako ,,Pronajimatel”)

a

PAVLA NEUROLOGIE s.r.o.

zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddilu C, vlozce 227048
se sidlem Mladoboleslavska 514, 190 17 Praha 9

IC 03078434

zastoupend jednatelkou spolenosti pani MUDr. Pavlou Melicharovou

na strané druhé (déle téZ jen jako ,,Najemce®)

PROSTORY

1.1.  Pronajimatel ma pravo hospodafit s niZe uvedenym majetkem Hlavniho mésta Prahy se sidlem
Marianské nam. 2/2, 110 00 Praha 1 — Staré Mésto

budovou &.p. 514, v ulici Mladoboleslavska (dale tez "Budova") nachazejici se na pozemku parc. €.
1139/1 zapsanou na listu vlastnictvi &islo 788 v katastralnim tizemi Vinof, ébci Praha, u Katastralniho
ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi§té Praha

pozemkem parc. €. 1139/1 zapsanym na listu vlastnictvi ¢islo 788 v katastralnim Gzemi Vinof, obci
Praha, u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovi§t€¢ Praha (dale téz
~Pozemek*).

1.2.  Pronajimatel prohlasuje, Ze v souladu s ustanovenim § 36 odst. 1 zakona ¢&. 131/2000 Sb., o
Hlavnim mésté Praze, zvefejnil sviij zdmér pronajmout nebytovy prostor uvedeny v Clanku 1.3. této
Smlouvy vyvéSenim na tfedni desce Utadu MC Prahy-Vinof v dob& od 28.11.2014 do 15.12.2014.
Pronajimatel prohlaSuje, Ze uzavfeni této Smlouvy schvalilo Zastupitelstvo Mé&stské asti Praha —
Vinof na svém 3 zasedani dne 16.12.2014pod ¢&. Usneseni Z38/12/2014.

1.3. Za podminek v této Smlouvé dile uvedenych pronajimi Pronajimatel Néjemci v Budové
nebytové prostory nachdzejici se v pfizemi budovy o celkové rozloze 62.20 m? a Najemce je do ndgjmu
pfijima (dale jen ,Prostory”). Nebytové prostory a pfisluSenstvi jsou oznafeny na planku pfizemi
Budovy, ktery je ptilohou €. 1 této Smlouvy.

UCEL NAJMU
2.1.  Ugelem najmu je uZivani Prostor pro ti¢ely provozovani nestatniho zdravotnického zafizeni —

ordinace neurologie (dile jen ,Povolené uZivani®). Zménu u¥ivani je moZno realizovat jen po
predchozim pisemném souhlasu Pronajimatele.




ZAKLADNI USTANOVENI]

3.1.  Pronajimatel touto Smlouvou pfenechavd Néjemci do uZivani Prostory za podminek
dohodnutych niZe v této Smlouvé a Nijemce se zavazuje uzivat Prostory pouze ke sjednanému ucelu,
v souladu s touto Smlouvou a platit Pronajimateli fadné a v¢as najemné.

3.2, Néajemce je opravnén spolu s Prostory uZivat spole¢né prostory Budovy, které mu slouzi jako

piimy pfistup k Prostortim. Ndjemce neni opravnén uzivat ostatni prostory v Budové.

3.3.  Naijemce prohlasuje, Ze byl Pronajimatelem seznamen se stavem Prostor, Ze si je s odbornou
pééi prohlédl, a Ze ke stavu Prostor nema piipominky a potvrzuje, Ze stav Prostor odpovida
dohodnutému stavu a dohodnutému uéelu uZivani.

3.4. Najemce je povinen ziskat na své naklady veSkera povoleni a souhlasy potfebné pro uzivani
Prostor v rdmci Povoleného uZivani a zajistit, aby po celou Dobu ngjmu ziistaly platné a uéinné a v
souladu s podminkami pro jejich vydani.

DOBA NAJMU

4.1.  Tato Smlouva se uzavird na dobu urcitou, a to do 31.12.2019. N4jemni pomér miZe byt
prodlouzen pisemnou dohodou uzavienou mezi Pronajimatelem a Nijemcem nejpozdé€ji dva mésice
pted skonéenim této Smlouvy.

4.2. Najemce se zavazuje pfevzit od Pronajimatele a Pronajimatel je povinen pfedat ndjemci
Prostory k 1.1.2015. Tento den je dnem zahajeni najmu.

5. NAJEMNE

5.1.  VySe ndjemného za pronajaté Prostory byla, v souladu s Usnesenim ¢ Z38/12/2014
schvaleném zastupiteli MC Prahy-Vinof na 3. zasedani Zastupitelstva MC Prahy-Vinof konaného dne
16.12.2014 stanovena ve vy$i 1.000 K& za 1m?a rok. Najemné je osvobozeno od DPH.

5.2.  Celkova vyse roéniho najemného za Prostory &ini 62.200 K¢& (slovy: Sedesat dva tisice dvésté
korun éeskych).

5.3.  Vpfipadé prodlouzeni Smlouvy na dobu od 1.1.2020 bude vySe nijemného stanovena na
zakladé ceny ndjemného v misté obvyklé v roce 2019.

5.4.  Najemné je splatné ¢tvrtletn€, vzdy do patnactého dne druhého mésice Ctvrtleti, za kter¢ se
najemné plati, ve prospéch bankovniho u¢tu Pronajimatele vedeného u Ceské spofitelny, a.s., &islo
uétu 9021-2000710319/0800, VS 311025147

5.5.  V pfipad¢, Ze ndjem nezaéina prvého dne kalendainiho mésice, vypocitd se najemné za prvni
mésic pomémeé, a to dle poétu dni, ve kterych bude Néjemce uZivat Prostory k celkovému poctu dni
v daném kalendafnim mésici.

5.6. Pronajimatel je oprdvnén upravit nijemné o procentudlni narist vykazované miry ro¢niho
ristu indexu spotiebitelskych cen v CR vyhlaseného Ceskym statistickym ufadem za predchézejici
kalendaini rok v pfipadé, Ze procentualni narist vykazované miry roéniho rdstu indexu
spotiebitelskych cen v CR vyhlageny Ceskym statistickym tifadem pfesdhne 2%. Toto ustanoveni lze
prvné pouZit s ucinnosti od 1.4.2015.

5.7.  Pokud bude Najemce v prodleni s thradou Najemného, Poplatku za sluzby ¢&i jiné &astky,
kterou je povinen uhradit dle této Najemni smlouvy, je N4jemce povinen zaplatit Pronajimateli
zakonny urok z prodleni a/nebo poplatek z prodleni dle platnych pravnich piedpisi.



6. SLUZBY POSKYTOVANE S NAJMEM

6.1.  Pronajimatel se zavazuje zajistit Najemci v souvislosti s uZivanim Prostor nasledujici sluzby:
ustfedni (dalkove) vytapéni, dodavku studené vody a odvadéni odpadnich vod kanalizacemi.

6.2.  Néijemce se zavazuje hradit Pronajimateli tplatu za poskytovani téch sluzeb, které mu nejsou
poskytovany piimo jejich poskytovateli (dale jen ,,Poplatek za sluzby*).

6.3. Smluvni strany pfed podpisem této Smlouvy ujednali, Ze vyuétovani sluZeb, které bude
Pronajimatel poskytovat Néjemci, se bude #dit podle zdkona &. 67/2013 Sb. s tim, Ze vytiétovani bude
provedeno takto:

a dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na podruZnych
vodomérech; neni-li provedena instalace podruZznych vodoméri ve viech bytech nebo nebytovych
prostorech v domé, roztétuji se niklady na dodavku vody a odvadéni odpadnich vod podle
smérnych cisel roéni potieby vody

b wvyadtovani dodavky tepla a teplé uZitkové vody se provede podle vyhlasky & 372/2001 Sb. a
velikosti pronajatych m® Prostor (tj. 62,20 m?)

Dojde-li béhem platnosti této Smlouvy ke zruSeni pfedpisi uvedenych v odst. 3 tohoto ¢&lianku
Smlouvy, smluvni strany sjedndvaji, Ze pro vyuétovani poskytovanych sluZzeb je Pronajimatel
opravnén pouZft prdvni piedpisy nahrazujici zru§ené pravni piedpisy a nebude-li jich, provede
Pronajimatel vyuétovani podle zrusenych pravnich pfedpist tak, jak je uvedeno vyse.

6.4. Néajemce se zavazuje platit Pronajimateli zdlohu na tplatu za sluzby uvedené v tomto Clanku
v mésiéni vysi 2.000 K&. Zaloha je splatna &tvrtletné spoleéné s ndjemnym bezhotovostng na uéet
Pronajimatele uvedeny v Clanku 5.4. této Smlouvy. #

6.5.  Pronajimatel je opravnén vzdy v prvnim pololeti kalendainiho roku stanovit Najemeci novou
vysi zaloh na sluZby, a to s ohledem na jim odebrané sluzby v uplynulém obdobi tak, aby vyse ziloh
odpovidala pfibliznému mésiénimu odbéru sluzeb Najemcem dle uplynulého kalendainiho roku.

6.6.  Piipadny nedoplatek ¢i pfeplatek zaloh na poskytnuté sluzby jsou splatné do 7 (sedmi) mésici
od skonéeni zictovaciho obdobi.

6.7.  Provede-li v souladu s ustanovenim § 2250 zikona &. 89/2012 Sb. Pronajimatel v budoucnosti
stavebni Upravy, které trvale zlep$i uZitou hodnotu Prostor & celkové podminky bydleni v Budove,
a/nebo budou mit za nasledek trvalé uspory energie nebo vody, bude se moci s Ndjemcem dohodnout o
zvy$eni najemného, nejvyse viak o 10 % z G&elné vynaloZenych nakladi roéné. Pokud s takovym
navrhem na zvySeni najemného budou souhlasit alespoii Njemci dvou tfetin Bytil a Prostor v Budove,
bude platit zvySené najemné automaticky i pro ostatni nijemce. Pokud k dohodé vySe zmin&né
nedojde, miZe Pronajimatel navrhnout zvySeni Néijemného z té&chto divodid roén€ o 3,5 % =z
vynaloZenych nakladd; bude se mit za to, Ze naklady byly vynaloZeny tielné.

7. SKONCENI NAJMU

7.1.  Nésledujici skute¢nosti se pro i&ely tohoto &lanku povazuji za poruseni této Ndjemni smlouvy
ze strany Najemce:

a pokud Néjemce uziva Prostory v rozporu s touto Smlouvou;

b pokud piisludny soud vydal rozhodnuti o uUpadku tykajici se Néjemce a/nebo je Néajemce
v upadku;




¢ pokud Najemce poruSuje kterykoli ze svych zavazkil vyjma povinnosti k thradé Najemného nebo
jeho &asti, Poplatku za sluzby, a/nebo kterékoli jiné &astky, kterou je povinen uhradit dle této
Néajemni smlouvy, vyplyvajici z této Najemni smlouvy, a toto poruSeni neodstrani do 30 dnd po
doruceni pfisluiného pisemného upozornéni Pronajimatele;

d pokud Néjemce poruSuje povinnost k ithradé Najemného nebo jeho €asti, Poplatku za sluzby,
Poplatku za spravu a/nebo kterékoli jiné &astky, kterou je povinen uhradit dle této Najemni
smlouvy, a toto porufeni neodstrani do 30 dni po doruceni pifslu$ného pisemného upozornéni
Pronajimatele.

7.2.  Pro ucely tohoto ¢lanku se za podstatné poruSeni Najemni smlouvy povaZzuje:

a jestlize Najemce bude v prodleni se zaplacenim jakékoli ¢astky podle této Najemni smlouvy po
dobu delsi dvou mésicti;

b jestliZe N4jemce nebo jeho zastupci pfi vykonu &innosti, ke které byli Ndjemcem povéfeni,
zplisobi znadnou Skodu v Prostorach nebo Budové nebo jestliZze bezprostfedné hrozi nebezpedi
takové §kody; a/nebo

¢ jestliZe Nijemce nebo jeho zastupci pfi vykonu &innosti, ke které byli Najemcem povéfeni,
uzivaji Prostory nebo jakoukoli €ast Budovy k nezdkonné ¢innosti uvedené v Ceském trestnim
zékon& nebo jinych pfedpisech platnych v Ceské republice.

7.3. 'V pfipadg, Ze nastane jakékoli poruseni této Najemni smlouvy uvedené v €lanku 7.1, a to za
podminky, Ze Pronajimatel pfedem pisemné€ upozomil Néjemce na poruSeni povinnosti a poskytl mu
odpovidajici Ihiitu k napravé, je Pronajimatel opravnén tuto Najemni smlouvu vypovédét. Vypovédni
Ihiita ¢ini 3 mésice a zadina béZet ode dne nasledujiciho po dorudeni pisemné vypovédi Najemci.
V pfipadég, Ze se Najemce dopusti podstatného poruseni, tak jak je uvedent v €1.7.2 této Smlouvy, je
Pronajimatel opravnén vypovédét tuto Najemni smlouvu s tim, Ze vypovédni lhiita &ini v takovém
piipadé 30 dni, jez zaéne béZet den nésledujici po dni, kdy byla doruena vypovéd Néjemci.

7.4. Néjemce je opravnén vypovedét tuto Najemni smlouvu pouze v piipadech uvedenych
v ustanoveni § 2308 pism. a) aZ c) zdkona ¢&. 89/2012 Sb. Vypovédni lhita v takovém ptipad¢ &ini
dvacet dni a zaéne b&Zet od prvého dne mésice nasledujiciho po dorugeni vypovédi Pronajimateli.

8. VRACENI PREDMETU NAJMU

8.1 Nijemce je povinen nejpozdéji dnem ukonéeni ndjemniho vztahu na své naklady Prostory
vyklidit, odstranit veskerd zafizeni, pfisluSenstvi a Oznadeni, kterd v Prostorach, Budové nebo na
reklamnim stojanu Pronajimatele umisténém pfed Budovou nainstaloval s vyjimkou Povolenych
uprav, a pfedat Pronajimateli Prostory ve stavu, vjakém jej od ného pfevzal s piihlédnutim
k obvyklému opotfebeni.

9. PODMINKY UZIVANI PREDMETU NAJMU
9.1. N4jemce se zavazuje, Zze po dobu platnosti této N4jemni smlouvy:

a bude na vlastni naklady udrzovat po celou Dobu najmu Prostory v dobrém stavu a fadné
opravené, udrzované a {isté; soucasné je Najemce povinen dbét, aby pfi vykonu Povoleného
uZivani nedochézelo k poskozovani nosnych konstrukci Budovy, jez tvofi Prostory anebo
poskozovani & znepiistuptiovani veSkerych dmikovych vychodd pro piipad poZéru nebo jiné
nouzové situace, které jsou uréeny kvyluénému uZivani Prostor a/nebo poSkozovani




InZenyrskych siti, jeZ tvofi souéast Prostor a/nebo Budovy a slouzi vylu¢né k jejich uZivani a
v pfipad¢ zavinéné¢ho zanedbdni této povinnost je Néjemce povinen nahradit Pronajimateli
veskerou skodu;

aniZ by tim byl dot¢en jakykoli jiny zdvazek Najemce, do jednoho mésice po doruceni upozornéni
Pronajimatele o zdvadném stavu Prostor, za ktery Ndjemce odpovidd (nebo okamZité v pripadé
naléhavé potfeby) odstrani na své vlastni niklady zdvadny stav s tim, Ze pokud Néjemce
neodstrani zavadny stav, bude mit Pronajimatel pravo kdykoli po skonéeni lhiity jednoho mésice -
(nebo okamZité v ptipad€ naléhavé potieby) vstoupit do Prostor a provést takové opravy a prace.
Néklady téchto praci (véetné honordfe znalc) je Najemce povinen uhradit Pronajimateli
okamZité na jeho vyzvu.

uzavie a po celou Dobu ndjmu bude udrZovat poji§téni své provozni ¢innosti v podobé pojisténi
odpovédnosti podnikatele a pravnickych osob

oznami Pronajimateli do patnacti pracovnich dnil kazdou pojistnou udalost, kterou uplatnil u
pojistovny. Budou-li Prostory pofkozeny nebo zni¢eny poZarem ¢&i jinou udélosti zavinénou
Nijemcem, pak Najemce urychlené a fadné& opravi, prestavi nebo nahradi stavbu &i jeji &ast tak,
aby uvedl Prostory do stavu, se kterym bude Pronajimatel souhlasit, a v kazdém ptipadé do stavu,
ktery nebude horSi nez stav Prostor bezprostiedné pred takovym poskozenim nebo zni¢enim

bude zachézet s Prostory s fadnou pé&i

v ptipadé, Ze Najemce poru$i povinnost stanovenou v tomto ¢lanku Smlouvy nebo v ustanoveni
¢lanku 7.1 a Pronajimatel upozorni N4jemce na poruSeni a marn€ uplyne pfiméfend Ihita, kterou
Pronajimatel poskytl Nédjemci k odstranéni poruseni, je Ndjemce povinen zaplatit Pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 5.183,- K& za kazdé poruSeni takové povinnosti. Zaplacenim této smluvni
pokuty nezanikd povinnost N4jemce splnit povinnost a nahradit Skodu
£

bude uzivat Prostory v souladu s Povolenym uZivanim a toto Povolené vuzivini bude provozovat
v souladu s dobrymi mravy a zplisobem neposkozujicim dobré jméno Pronajimatele;

pri uZivani Prostor zajisti, Ze jeho zaméstnanci a/nebo dodavatelé nebudou jakkoliv zasahovat do
prav a opravnénych zajml ndjemcii sousednich nebytovych prostor nebo do spoleénych prostor
Budovy, a to zejména zasahovani nabytkem ¢i jinym zafizenim mimo plochu Prostor,
obtéZovanim hlukem, pachem, svétlem, prachem, vibracemi ¢i jinak nad rdmec obvykly pro
Povolené uzivani Prostor a Ze budou dodrzeny vSechny pravni normy upravujici uzivani Prostor,
zejména pak norem hygienickych, poZarni ochrané a ochrané Zivotniho prostfedi. Pokud Nijemce
porusi jakoukoliv ze svych povinnosti dle odstavce tohoto ¢lanku, bude povinen uhradit
bezodkladné na poZadani Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 200,- K¢ za kaZdy i zapodaty den
prodleni se splnéni této povinnosti;

umozni Pronajimateli a jinym osobdm zmocnénym Pronajimatelem béhem Doby najmu vstup do
Prostor, a to
i  za ucelem jejich prohlidky a kontroly jakym zpiisobem jsou Prostory uzivany a v jakém
jsou stavu (v tomto p¥ipadé na Zadost Pronajimatele dorudenou Néjemci alespoii tfi dny
pifedem) a dale
ii  za ucelem umoznéni bezodkladného odstranéni & zmiméni disledkd mimofadnych a/mebo
Zivelnych udalosti a provedeni potifebnych oprav témito udalostmi zpiisobenych poskozeni
vietné pofizeni dokumentace (fotodokumentace) posSkozeného stavu a jeho pfiéin;

pfeda Pronajimateli kontaktni osobu a telefonni &islo, které bude moci Pronajimatel v pfipadé
potieby kdykoliv zavolat v ptfipadé potfeby zdsahu proti poZaru & vodovodni ¢&i jiné Zivelné
udalosti a odstranéni ¢&i zmirnéni jejich disledkd, o &emZ pofidi zapis, ktery v kopii pied4
Néjemci;




k s vyjimkou dani povinng hrazenych Pronajimatelem uhradi viechny dané, jeZ bude nutné hradit v
souvislosti s uZivanim a provozovanim Prostor N4jemcem, véetné jakychkoli budoucich dani, jez
budou zavedeny kdykoli béhem Doby ndjmu;

1 bude informovat Pronajimatele o jakémkoli insolvenénim fizeni proti N4jemci, a to nejpozdé&ji do
patnacti dnfl od jeho zahajeni

m bude informovat Pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu o potiebé oprav nad rdmec b&zné udrzby a
umoZni mu provedeni té€chto oprav

n uhradi Pronajimateli veSkeré ndklady, vydaje, naroky, fizeni nebo poZadavky, jenz by byl
Pronajimatel po pravu povinen uhradit pracovnikiim, zaméstnancim, zastupcim nebo
navitévnikim vzniklé jakymkoli Girazem, nehodou, ztratou nebo Skodou jakéhokoli druhu na
zdravi nebo majetku zavinéné ¢innosti Najemce.

9.2.  Neni-li pisemn& dohodnuto jinak, veSkeré upravy, pficky, zhodnoceni, povrchové tipravy a
vybaveni (spoleéné ,,Zhodnoceni nijemce*), provedena anebo uhrazenid Najemcem nebo zhotovena ¢i
uhrazend Pronajimatelem pro Najemce v Prostordch budou Néajemcem odstranéna na néklady Néjemce
pfed ukonéenim této smlouvy, pokud Pronajimatel nepovoli, aby uritd Zhodnoceni najemce ziistala
v Prostorach. V takovém pfipadé bez ohledu na jakékoli ustanoveni opa¢ného vyznamu v § 2220
zékona ¢&. 89/2012 Sb., se Zhodnoceni ndjemce stanou majetkem Pronajimatele bez jakékoliv platby
Pronajimatele za Zhodnoceni najemce.

9.3 Pronajimatel udéluje N4jemci souhlas, aby opatfil Budovu, kde se naléza Prostor slouZici
podnikéni v pfiméfeném rozsahu Stitem, ndvéstim & podobnym znamenim v rozsahu povoleném
Méstskou ¢asti Prahy-Vinof. Pfi skondeni nijmu je Nijemce povinen veSkerd znameni odstranit a
uvést dotéenou &ast Budovy do piivodniho stavu. Umisténi §titu, navésti Eipodobného znameni se po
celou dobu najmu dle této Smlouvy sjednava jako bezplatné.

9.4 Nijemce neni opravnén pfenechat Prostory nebo jejich ¢ast do podndjmu ¢&i jiného
bezplatného uzivani.

9.5 Dalsi zavazky Pronajimatele
Kromé& ostatnich zdvazkd Pronajimatele uvedenych v této Najemni smlouvé, se Pronajimatel timto

zavazuje, Ze:
a zajisti klidné a neru$ené uzivani Prostor Najemcem;

b vpfipadé, Ze do uZivani Prostor zasdhne najemce sousednich nebytovych prostor, jeho
zaméstnanci, dodavatelé ¢i zékaznici vyvine veSkeré Usili k zamezeni takovych zésahti & jejich
minimalizaci; v takovém pfipadé Najemce neni opravnén pozadovat po Pronajimateli jakoukoliv
slevu, sniZzeni nebo pozastaveni placeni Ndjemného a/nebo Poplatku za sluzby.

¢ informovat N4jemce o piipadnych stavebnich tipravach Budovy, omezeni provozu apod.;

d dorufovat Najemci veSkeré faktury — dafiové doklady dle terminti stanovenych v této Najemni
smlouve;

e Pronajimatel neodpovida za §kody na majetku (vybaveni, nabytek, zboZi apod.) Najemce &i
jinych osob vneseném do Prostor a nezajistuje Zddnou ochranu pfed vznikem $kod na takovém
majetku b&hem oteviraci doby.




9.6 Jiné upravy Prostor vyvolané potfebou Najemce, stavebni upravy a modernizace jakoZ i ja-
kékoliv ostatni zdsahy do pronajatych Prostor, které jsou ve smyslu zakona ¢. 586/1992 Sb. tech-
nickym zhodnocenim, a déle opravy pfesahujici ramec obvyklého udrZovani a zajist'ovani spravy pro-
najatych Prostor, miZe N4djemce provadét jen po predchozim pisemném souhlasu Pronajimatele a na
zdkladé uzavieného dodatku k této smlouvé, v némz budou stanoveny povinnosti Najemce, uvedeno
podrobné technicke feSeni, situaéni nakresy se zachycenim uprav, planky, zavazek Najemce zpracovat
projektovou dokumentaci, zajistit souhlasy viech dotéenych organti, vyse piredpokladané investice dle
odborného rozpo¢tu a vysi technického zhodnoceni, maximalni vy$i nakladd, ktera nebude pfekrode-
na.

9.7 N4jemce je povinen si zajistit ve¥kera povoleni, oznimen, souhlasy a stanoviska, kterd budou
vyZadovana piislusnymi pravnimi pfedpisy v souvislosti s provadénim Uprav.

9.8 Pfed provedenim jakychkoli Uprav je Najemce povinen pfedat Pronajimateli k jeho
kone¢nému pisemnému schvaleni podrobné plany a specifikace Uprav.

9.9 Néjemce je povinen provést veskeré Upravy na své niklady, fadnym zptsobem s odbornou
pééi. Pokud schvélené Upravy maji vliv na nosnou konstrukei nebo zafizeni Budovy a/nebo Prostor,
bude Néjemce povinen uhradit Pronajimateli na zdkladé jim vystavené faktury veSkeré niklady na
nezbyiné stavebni opravy a odstranéni $kod zplisobenych na nosné konstrukci nasledkem uvedenych
Uprav.

9.10  Pronajimatel souhlasi, Ze v souladu s ustanovenim § 28 odst. 3 zak. &. 586/1992 Sb., zikona o
danich z pfijmu, ve znéni pozdéjsich piedpisi, bude N4jemce odepisovat veskeré jim nebo pro ngj
provedené a uhrazené Upravy (technické zhodnoceni) Prostor, které Pronajimatel pisemné schvalil.
Pronajimatel se zavazuje, Ze po celou Dobu ndjmu nebude zvySovat vstupni hodnotu Prostor o
technické zhodnoceni zaplacené N4jemcem dle pfedchozi véty.

9.11 Za tucelem shodné evidence obou Stran se Néjemce zavazuje nejpozd&ji vidy do 31. ledna
sd&lit Pronajimateli zakladni informace o Upravach Prostor, majicich povahu investice nebo
technického zhodnoceni, které provedl v uplynulém roce, zejména vyéisleni vySe investice a
informace o zatfidéni do odpisovych skupin. V pfipad¢, Ze v uplynulém roce neprovadél Nijemce
74dné Upravy Prostor, majicich povahu investice nebo technického zhodnoceni, nemusi Najemce pro
dany rok nic sdélovat.

10. REVIZE, KONTROLY, POZARNI OCHRANA

10.1. Revize elektrickych zafizeni, kterd jsou majetkem Pronajimatele, zajist'uje Pronajimatel.
Najemce smi pouzivat elekiricka zafizeni (i vlastni) pouze s platnou revizi nebo kontrolou a pouze
zafizeni homologovana, je-li jejich homologace vyZadovana pravnimi pfedpisy.

10.2 Nijemce umoZni provadéni kontrol, revizi, zkousek, prohlidek apod. veSkerych zatfizeni
umisténych v pronajatych prostorach Pronajimatelem ¢i odbornymi pracovniky Pronajimatele. V
piipadé zjiSténych zavad a nedostatkd zptsobenych Néajemcem - jeho zaméstnanci, nebo vlivem
provozované Cinnosti, se Najemce zavazuje ulinit opatfeni stanovena konmtrolnim orginem nebo
Pronajimatelem v danych terminech.

11. SPOLECNE USTANOVENI K NAHRADE SKODY

11.1.  Zadnym zujednani této Smiouvy neni dotSen ndrok poskozené strany na néhradu Skody
zplsobené porusenim povinnosti.




12. ZAVERECNA USTANOVENI

w

12.1. Tato Smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména zakonem &. 89/2012,
ob&anskym zakonikem, v platném znéni. Tato N4jemni smlouva a prava a zavazky smluvnich stran
podle ni se #idi zakony Ceské republiky a budou vykladiny v souladu se zikony Ceské republiky.
Pronajimatel a Najemce se dohodli, Ze ukonleni této Najemni smlouvy se bude fidit vyluéné
podminkami této Najemni smlouvy. Do té miry, do jaké se miZe jakékoliv ustanoveni této Najemni
smlouvy li§it od ustanoveni zakona ¢&. 89/2012 Sb., budou vZdy rozhodujici ustanoveni této Najemnf
smlouvy. Pro tucely této Najemni smlouvy se neuplatni ustanoveni nového Obcanského zékoniku
(89/2012 Sb.), 1899, 2000, 2002 - 2208, 2212, 2221 (2), 2222 (1 - druh4 véta), 2222 (2) a 2222 (3),
2227, 2247, 2253, 2287, 2303, 2304, 2311, 2314, 2318 odst. 1, a Pronajimatel i Najemce souhlasi s
tim, Ze uplatnéni t€chto paragrafli je timto pro ucely této Najemni smlouvy vylouéeno. Tato Najemni
smlouva je zavazna pro spravce, vykonavatele, nastupce a nabyvatele prav jejich smluvnich stran.

12.2. Tato Smlouva nabyva uéinnosti dnem jejtho uzavfeni a platnosti 1.1.2015.

12.3. Pronajimatel a Najemce se zavazuji, Ze nesdéli kterékoliv teti stran€ informace, které ziskali o
druhé smluvni strané v pribéhu plnéni této Smlouvy ani po jejim skonéeni.

12.4. Tato Smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, po jednom Pronajimateli a po jednom
Najemci.

12.5. Veskeré zmény této Smlouvy musi byt uéinény pisemné, formou vzestupné &islovanych
dodatkti a podepsany ob&éma stranami. Pisemna forma plati i pro zruSeni Smlouvy dohodou ¢&i
v pfipadé odstoupeni od Smlouvy.

12.6. 'V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neplatné & netiéinné, zistavaji
ostatni ustanoveni této Smlouvy platnd a G€innd. Smluvni strany se zavazuji nahradit neplatné ¢i
neucinné ustanoveni této Smlouvy ustanovenim jinym, platnym a G¢innym, které svym obsahem a
smyslem odpovidé nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni ptivodniho.

12.7. Smluvni strany prohlasuji, Ze¢ se se Smlouvou fadné sezndmily, Ze tato je projevem jejich
pravé, svobodné a vazné vile, na dikaz éehoZ pfipojuji své podpisy.

Priloha ¢&. 1-planek pronajatych prostor

V Praze dne 31. prosince 2014

Za Najemce
PAVLA NEUROLOGIE s.r.o.

Frantisek Svarc MUDr. Pavla Melicharova
Starosta jednatel spoleénosti




