Najemni smlouva

Pronajimatel: Okresni Ufad Breclav ICO: 089 621
Nam T.G. Masaryka 3 DIC: ——em
690 02 Breclav
bankovni spojeni — Komeréni Banka Bieclav, ¢€.u. _
zastoupeny: panem Ing. Dymo Piskulou, prednostou okresniho dfadu

a

najemce: EuroTel Praha, spol. s r.o. ICO: 15268306
Sokolovska 855/225 DIC: 009-15268306
190 00 Praha 9
bankovni spojeni - Zivnostenska banka, Praha 1, &.u. | EGcGcNGNG
zastoupeny. panem Ing. Vladimirem Helbichem, zastupcem spole¢nosti ve
vécech smiuvnich na zakladé piné moci
identifikaéni kéd najemce f.k.:

uzaviraji podle zdkona &.116/1990 Sb. a §§ 663 - 684 obéanského zadkoniku smlouvu o ndjmu
nebytovych a jinych prostor a G&elem této smlouvy je Gprava prdv a povinnosti stran
smlouvy pfi vybudovani a provozovanf zdkladnové stanice (dale jen ZS) vefejné
radiotelefonni sité, -

€l 1
Piredmét najmu
1. Popis pronajimanych prostor
Pfedmétem ngjmu je prostor o podlahové plose 13,82m? (nastavba na stiese) na
objektu ném. T.G.Masaryka 3, Bfeclav, jehoZ majitelem je: Ceska Republika - Okresni Urad
Breclav. Soucasti ndjmu je také ¢&ast stiechy vySe uvedeného objektu pro umisténi tri
anténnich stozarl v rozsahu 1m? u kazdého stozéru. Pro tento ndjemni vztah se sjednava
Uprava podle §§ 663 - 684 ob&anského zakoniku.
Néjem prostor upravenych zdkonem 116/1990 Sb. se okamzikem pravni moci
kolaudatnfho rozhodnuti na stavbu ZS stdva najmem nebytovych prostor podle vyse
uvedeného zakona.

2. Stav pronajimanych prostor
Ndjemce je s technickym stavem pronajimanych prostor seznamen a souhlasi s tim, ze

jsou zpusobilé k uzivani ve smyslu &i.2 této smlouvy.

3. Predani pronajimanych prostor
Predmétné prostory budou najemci k plné dispozici ode dne ucinnosti smiouvy.
Pronajimatel je opravnén do pronajatych prostor vstoupit pouze v mimoradnych pripadech,

uvedenych v ¢l.6 odstavci 2.5.




CL2
Uéel najmu
Predmétné prostory jsou prongjimény k vybudovani a provezovani ZS radiotelefonni a
vlastni mikrovinné sité. Technologie ZS, napdjeci zdroje a technologie mikrovinné trasy budou
instalovany v nové zbudované mistnosti na stieSe objektu. Antény ZS a parabolické antény
mikrovinné trasy budou umistnény na stoZércich, které budou soucasti stavebnich tiprav.

Vsechny Upravy (tj. stavebni Upravy pronajatého prostoru, anténnl stoZary na stiese, tahy
kabelll mezi anténami a ostatni technologii a zpasob piipojeni k rozvodu el. energie) budou
zachyceny v projektu, ktery bude odsouhlasen pronajimatelem.

Projekt bude respektovat platné technické normy, pravni predpisy i opravnéné zajmy,
potieby a pozadavky pronajimatele popf. dalSich uzivatell nemovitosti, se kterymi bude
najemce sezndmen do doby vydani pravomocného stavehniho povoleni. K vyuZivani
pronajatych prostor, konstrukce pro antény a prostoru kolem antén jinym uzivatelem je tieba
souhlasu obou smluvnich stran.

CL.3
Provozni rezim zafizeni
Zarizeni ZS, instalovana v pronajatych prostorach, pracuji v automatickém rezimu bez
obsluhy. Prikon vSech zabudovanych zafizeni v norméinim pracovnim rezimu dosahuje
dlouhodobé primémé hodnoty 1kW. Maximélini Spickovy piikon muze v piipadé regulace
teploty mistnosti klimatizaci kratkodobé dosahnout hodnoty az 7kW. Pro kontrolu odebrané el.’
energie bude instalovan elektromeér.

Cl. 4
Doba najmu
Néjem se sjednava do 31.12.2002 poéinaje dnem Géinnosti smlouvy. Bude-li ziejmé pied
uplynutim doby ndjmu, Ze pronajimateli z{istane pravo hospodareni k pronajimanym prostoram
i po uplynuti doby najmu, pronajimatel prodiouzi dobu najmu na dobu, kdy mu pravo
hospodareni zlstane, nejdéle vSak na 5 let.

CL5
Vyse a splatnost ndjemného a ndklady za sluzby
1. Vy$e ndjemného a poskytovanych sluzeb _

V souladu s platnymi pravnimi pfedpisy bylo dohodnuto najemné za predmét ngjmu podie
¢l.1 v celkové vysi: 32 000,- KE roéné (slovy tficetdvatisice korun &eskych).

V souladu s platnym zakonem o DPH nebude k ndjemnému pfipocitdvana pfislusna sazba
této dane.

V najemném nejsou zahmuty naklady na poskytované sluzby. Smiuvni strany sjednavaji
ro€ni pausaini ¢astku za poskytované sluzby ve vysi: 40 000,- KE (slovy c&tyficetticic korun
ceskych). Jedna se o poskytované sluZby:elektrickd energie. V souladu s platnym zékonem o
DPH nebude k cené za poskytnuté sluzby pfipocitavana prisluSna sazba této dané, vzhledem
K tomu, Ze pronajimatel neni platcem DPH.

2. Splatnost najemného, v&. nékladd za poskytované sluzby

Najemné a naklady za poskytnuté sluzby bude néjemce hradit étvrtletné prevodem na tcet
pronajimatele na zakladé faktury ve vysi:

najemné 8 000,- K¢
sluzby 10 000,- K&
Celkem 18 000,- K¢

(slovy osmnacttisic korun ¢eskych)

Najemné a naklady za poskytnuté sluzby budou fakturovany pronajimatelem néjemci vzdy
k poslednimu dni prvniho mésice pfisiudného kalendamiho ctvrtlet!. Splatnost faktury bude 30
dni od doruceni faktury ndjemci. Najemné a naklady za poskytnuté sluzby za prvni obdobi
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platbou za dalsi kalendarni ctvrtleti.
Ve fakture, kterou vystavi pronajimatel, bude oddéleno najemné a sluzby zvlast. Faktura-bude

mit naleZitosti ucetniho dokladu (dle § 11 zédkona 563/91 Sb.). V pripadé, Ze faktura nebude
obsahovat potfebné naleZitosti je ndjemce opravnén vratit ji pronajimateli k doplnénl. V
takovém pfipadé se rusi |lhta splatnosti a nova Ihlta splatnosti zane plynout doruéenim
opravené faktury zpé&t najemci.
3. Sankéni ujednani
V piipadé& prodleni s platbou najemného uhradi néjemce pronajimateli trok z prodieni ve
vy$i 0,05% z diuzné ¢astky za kazdy den prodleni se zaplacenim.
V pfipadé prodieni platby ndjemného delsi nez jeden mésic projedna pronajimatel s
ndjemcem dlvody zpoZdéni a zplisob a termin népravy.
4. Zména nakladl za poskytované sluzby
Pokud vySe néakladt za poskytované sluZzby nebude odpovidat rozsahu téchto sluzeb nebo
dojde ke zméné drovné& cen za poskytované siuzby, bude tato skutecnost feSena pisemnym
dodatkem ke smlouvé.

)f n&jmu, ti. do zagatku kalendamiho tvrtleti) budou fakturovany pronajimatelem spoletné s
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ClL 6
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Prava a povinnosti najemce

1.1 N&jemce bude s pronajatymi prostorami fadné zachazet a bude dbat o jejich dobry stav,
zabrani jejich poskozovéani zejména svévolnému. Pokud presto jeho cinnosti dojde ke Skodam
na majetku pronajimatele, je povinen tyto skody nahradit.

1.2  Najemce miiZe vyuzivat pronajaté prostory v rozsahu daném &l.2.

1.3  VsSechny upravy pronajimanych prostor (jedna se zejména o jejich pripadné stavebni
Upravy nebo zasahy do jejich sou¢asné stavebni dispozice, eventuédiné zmény v rozvodech
inZenyrskych siti), které si vyZada jejich pfizplsobeni smiuvenému Ucelu n&jmu, musi byt
pfedem projednany obéma stranami a schvaleny pronajimatelem. Veskeré tyto Gpravy budou
zachyceny v projektu a pfi realizaci Gprav pronajimanych prostor k smiuvenému Gcelu musi
byt respektovany platné technické normy a pravni predpisy. Néklady na tyto dpravy uhradi
najemce, pokud nebude dohodnuto jinak.

1.4 Upravy pronajimanych prostor provedené najemcem se souhlasem pronajimatele, které
budou mit charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zakona 586/92 Sb. ve znéni
pozdéjSich pfredpis( (z&kon o danich z pfijml - déle jen ZDP), bude po dobu trvani najemni
smlouvy odepisovat ndjemce. V souladu s § 28 odstavcem 3 ZDP pronajlmatel nezvysi 'vstupm
cenu pronajimanych prostor o hodnotu téchto (iprav a souhlasi, Ze tyto Upravy budou zafazeny
do 5. odpisové skupiny. ‘

1.5  VSechna potfebna povoleni schvalovacich instituci, v souvislosti s uvedenim ZS do
provozu, si zajisti na vlastni naklady najemce.

1.6  Najemce je povinen upozomit pronajimatele na vSechna zjisténa nebezpeli a zavady,
kterd mohou vést ke vzniku $kod pronajimateli. Stejnou povinnost ma i pronajimatel viici
néjemci. V pfipadé, Ze upozoména strana nebezpeéi a zdvady bez zbyteéného odkladu
neodstrani, je ohroZend strana opravnéna odstranit nebezpeci a zévady na néklady strany v
prodlent.

P g Najemce je opravnén pnzpusobovat instalovanou technologii ZS vcetné antén a
mikrovinného pfipojeni danému stavu techniky a jeho potfebdm a zménit ji zcela nebo
castecné, pokud se tim nerozsifuje rozsah pfedmétu najmu dle €l. 1 této smlouvy.




2. Prava a povinnosti pronajimatele

24 Pronapmatel preda nadjemci pronajnmane prosfory ve stavu zpusobilém ke sm[uvenemu
Géelu uzivani.

2.2  Pronajimatel ma pravo na Ghradu najemneho

2.3 Pronajimatel je povinen udrZovat pronajaté prostory ve stavu zpUsobilém k smluvenému
uzivani a zabezpecovat radné plnéni Cinnosti, jejichz vykon je s uzivanim pronajatych prostor
spojen.

2.4  Pronajimatel umozni najemci, v dobé vystavby ZS a déle pro potfeby zajistovani jejiho
provozu, vstup do objektu a mistnosti stanice takto :

v dobé otevieni objektu (pracovni dny 06:00 - 19:00) ma moznost najemce ke vstupu kdykohv
po ohlaseni vstupu bezpecénostni sluzbé na vratnici,

mimo dobu otevieni objektu (zabezpeéeného EZS), bude mit ndjemce moznost vstupu pouze
za piitomnosti osob povérenych pronajimatelem; aktudini jmenny seznam téchto osob a
kontaktni telefonnl spojeni preda pronajimatel ndjemci, najemce bude mit k disposici pouze
klice od mistnosti ZS, jeden kli¢ od této mistnosti bude uloZzen u pronajimatele, v zapeceténé
krabicce, v mistnosti bezpecnostni sluzby a to pouze pro pfipady ZiveIné udalosti.

2.5 Prongjimatel ma pravo vstupu do mistnosti ZS v mimofadnych pfipadech (havarie
zafizeni, hrozici nebezpeci poZaru, podezieni z vniknuti neopravnéné osoby) a kaidy
takovyto vstup  neprodiené oznami najemci. Pronajimatel se bude v pfipadé pohybu v
mistnosti a pfi eventudlnim zadsahu (hadeni pozaru atd.) fidit pisemnymi pokyny najemce,
které budou k dispozici u spravce objektu, aby se v maximalni mife omezila moZnost vzniku
$kod na zarfizeni najemce.

2.6  Pronajimatel umozni nijemci pfipojeni na rozvod elekirické energie a kabelové propojeni
mezi technologii a anténami v rozsahu potfebném k pinéni 1.2 této smlouvy.

CL7
Skonéeni najmu a zanik smlouvy

1. Najem kon¢i uplynutim doby, na niz byl sjednan.

2. Vypovédét smlouvu pred uplynutim sjednané doby najmu je mozné jen pisemné a to z
divod(, uvedenych v §9 zdkona €&.116/1990 Sb. Vypovédni Ihita je 6 mésich a pogina
béZet od prvého dne mésice nasledujictho po doruéeni vypovédi. V pochybnostech se
ma za to, Ze vypavéd byla doruc¢ena 3. den po odeslani.

3. Se stejnou vypovédni IhGtou miZe nadjemce vypovédét smlouvu pokud pfestane vyuZivat
pfedmét ndjmu z dlivodu rekonfigurace sité.

4. Néjem zanika z divod( uvedenych v §14 zakona &.116/1990 Sb.

Cl.8
Zména smiuvnich stran
Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy v piném rozsahu prechazeji na pfipadné
pravni nastupce obou smluvnich stran, pfi¢emz kazda plvodni smiuvni strana musi toto zajistit
a tuto skutecnost pisemné oznamit druhé strané alespofl 1 mésic pied planovanym dnem
prevodu. V piipadé nespinéni téchto povinnosti nese prevadéjici strana odpovédnost za
vznikiou skodu.

Clo

Vypor"'édéni pfi skonéeni ndjmu
Pfi ukonceni najmu je najemce povinen vratit pronajimateli pronajaty prostor ve stavu, v
jakém jej prevzal s piihlednutim Kk jeho b&Znému opotiebeni a pronajlmatelem schvaienym
stavebnim Upravam. Financni vyporadani vzajemnych zavazkd (popfipadé vraceni alikvotni
casti predplaceneho najmu a sluzeb) bude provedeno do 60 kalendamich dnl ode dne
ukonceni najmu.




CL.10

Ostatni ujednani g

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze na pronajimanych prostorach nevaznou Zadna prava a povinnosti,
které by branily jeho Fadnému uzivani dle této smlouvy.

2. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smiuvnich stran a t¢innosti od prvého dne
nasledujiciho mésice. '

3. Tuto smlouvu lze ménit jen &islovanymi pisemnymi dodatky, podepsanymi opravnénymi
zastupci obou smiuvnich stran.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve é&tyfech vyhotovenich,
vyhotoveni.

z nichZz kazda strana obdrzi dvé

-07- 2000
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