Dodatek ke smlouvé o najmu prostori neslouzicich k podnikani

uzaviené dle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdgjsich pfedpisd,
(déle jen ,,obéansky zakonik*), mezi smluvnimi stranami, kterymi jsou:

RIGO,s.r.o.

se sidlem: nam. T. G. Masaryka 1335, 760 01 Zlin

1CO: 13692151

DIC: CZ13692151

zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Brn¢, oddil C, vloZka 401
zastoupena: Mgr. Vaclav Petrasek, jednatel

(dale jen ,,pronajimatel”)

Univerzita TomasSe Bati ve Zliné

vefejna vysoka Skola zfizena zakonem ¢. 404/2000 Sb., o ztizeni Univerzity Tomase Bati ve Zling
se sidlem: nam. T. G. Masaryka 5555, 760 01 Zlin

ICO: 70883521

DIC: CZ70883521

bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., pobocka Zlin, ¢islo uctu: _

zastoupena: Mgr. Monikou Hrabakovou. povéfenou vykonem agendy kvestora
za vécné plnéni odpovida:

(dale jen ,,najemce™)

I. Uvodni ustanoveni

Smluvni strany spolu dne 12.6.2024 uzaviely smlouvu o najmu prostori neslouzicich k podnikani
(dile jen ,smlouva®). V navaznosti na Smlouvou avizovanou potiebu najemce vybudovat
v pronajatych prostorach univerzitni studentsky klub (Cl. Il odst. 2), coz zahrnuje nutnost provést
upravy pronajimaného prostoru, dohodly se nyni smluvni strany na uzavieni tohoto dodatku zahrnujici
nasledné zmény smlouvy.

I1. Pfedmét dodatku
1) Znéni odst. 1 ¢l. II1. se méni a noveé zni takto:
Najem dle této smlouvy je sjednan na dobu urcitou, ato od 1. 6. 2024 do 31. 7. 2042.
2) Znéni odst. 4 ¢l IV. se méni a nové zni takto:

Po skonéeni najmu je nijemce povinen piedat pronajimateli prostor a vnitini vybaveni fadné
uklizené a vyklizené a ve stavu, v jakém je od pronajimatele prevzal s prihlédnutim k obvyklému
opottebeni a provedenym, pronajimatelem odsouhlasenym, stavebnim nebo jinym upravam
prostor nebo jejich rekonstrukci ¢i modernizaci. Skody vzniklé na predmétu najmu (v&. jeho
soucasti &i pfisluSenstvi) po dobu trvani najmu je ndjemce povinen pronajimateli nahradit,
nedohodnou-li se strany jinak.

3) Znéni odst. 10 &L IV. se méni a nové zni takto:

Najemce nesmi provadét stavebni nebo jiné Gpravy prostor nebo rekonstrukei ¢i modernizaci
prostor (dale jen ,upravy“) bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. V piipade,
7e pronajimatel poskytne najemci souhlas s provedenim UGprav, zavazuji se smluvni strany
soucasné dohodnout podminky provedeni takovych uprav v samostatné dohod€, neni-li postup
stanoven jiz touto smlouvou.
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4)

3)

6)

VynaloZi-li najemce ndklady na zmény pronajatych prostor, které nemaji charakter oprav
¢i udrzovacich praci a nejsou technickym zhodnocenim prostor, pak neni-li stanovenou déle
jinak, nese je vidy ze svého, k takovymto zm&nam neni potfebny predchozi souhlas
pronajimatele.

Za ustanoveni odst. 10 ¢l. IV. se dopliiuje novy odstavec 11), ktery zni:

Nijemce na své ndklady vybuduje v pronajatych prostorach univerzitni studentsky klub,
a to vrozsahu tprav definovanych pfilohou ¢. 2 této smlouvy. Pronajimatel vydava timto
pro nijemce souhlas s provedenim takovychto tprav pronajatych prostor. Upravy piedmétu
najmu dle tohoto odstavce budou mit charakter technického zhodnoceni ve smyslu ust. § 33 zak.
¢. 586/1992 Sb., o danich z pf{jmi, v platném znéni. Smluvni strany vyslovné sjednavaji
pro najemce pravo odepisovat takové technické zhodnoceni ve smyslu ustanoveni § 28 odst. 3
uvedeného zdkona. SouCasné se pronajimatel zavazuje, 7e u né&j coby vlastnika nemovitosti
nedojde ke zvySeni vstupni ceny o vydaje z titulu technického zhodnoceni. Po skon&eni ngjmu
najemce predd pronajimateli doklady o ucetni a dafové zistatkové hodnoté technického

zhodnoceni, bude-li jaka.
Pronajata nemovitost je dle zakona o dani z pfijma zatfizena do odpisové skupiny 5 na 30 let.

Pokud dojde k ukonCeni této najemni smlouvy uplynutim celé sjednané doby najmu dle ¢l. III této
smlouvy, nema najemce viuci pronajimateli Zadny narok na Ghradu ceny technického zhodnoceni
ani na jakoukoli jinou finanéni kompenzaci za provedené Upravy dle tohoto odstavce smlouvy.

V piipadé, Ze vSak dojde k pfedCasnému ukonéeni smlouvy (ij. pfed terminem sjednané doby
najmu dle €. I1I. této smlouvy) z divodi danych na strané pronajimatele, zejména tedy z diivodu
uvedeného v ¢l VI odst. 2 pism. b) této smlouvy &i zdavodu zvlast zavazného poruseni
smlouvy pronajimatelem dle ¢l. VIL. odst. 2 pism. d) &i e) této smlouvy, a to aniz by byla
najemcem odepsana cela investovana ¢astka do Gprav dle tohoto odstavee, ma najemce narok
pozadovat uhradu zistatkové ceny provedenych Uprav po pronajimateli. Soudasné je najemce
opravnén pozadovat po pronajimateli thradu ceny véci, které se staly soucasti ¢i pfislusenstvim
pronajatych prostor. Pronajimatel se zavazuje vy$e uvedené najemci zaplatit ve Thiaté do 30 dna,
od okamziku, co byl k tomuto najemcem vyzvan.

V jinych pripadech, kdy dojde k ukoneni této najemni smlouvy prede dnem sjednané doby
najmu dle ¢l. III., pokud pfi¢ina bude na strané najemce (¢i zjeho vlastni vile — ¢l. VIL
odst. 2 pism. f) této smlouvy), nema najemce vici pronajimateli zadny narok na (hradu
zistatkové ceny technického zhodnoceni ani na jakoukoli jinou finanéni kompenzaci
za provedené upravy dle tohoto odstavce smlouvy.

Za ustanoveni odst. 7 ¢l. VI. se dopliiuje novy odstavec 8), ktery zni:

Smluvni strany se dohodly, ze poéinaje rokem 2026 a poté znovu vidy v kazdém dal$im
kalendainim roce, ve kterém bude nijemni vztah podle této smlouvy trvat, se najemné upravi
o miru inflace vyjadfenou pfirustkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen (dale také
jako ,mira inflace“) za piedchozi kalendaini rok zvefejnénou Ceskym statistickym ufadem,
soucasné vsak plati, Ze v pfipad¢, ze mira inflace neprekroc¢i 2 %, zlistane najemné nezménéno,
pokud mira inflace prekro¢i 2% bude ndjemné navySeno o miru inflace po odeéteni 2 procentnich
bodl (tj. napf. pokud bude mira inflace za rok 2030 ve vysi 10 %, bude najemce v roce 2031
zvyseno o 8 %). Zakladem pro vypocet nové vyse najemného bude vzdy najemné jiz zvySené
postupem podle pfedchozi véty. Pronajimatel se zavazuje najemci pisemné oznamit vzdy
nejpozdgji do 30. dubna toho, kterého roku tpravu najemného o inflaci, jak je shora uvedeno.
Navyseni najemného o inflaci bude G€inné vzdy k vyroci smlouvy (tedy ro¢ni najemné bude vzdy
zvySeno k 1.6.).

Znéni odst. 1 ¢l. VII. se méni a nové zni takto:

Najem dle této smlouvy miiZze kterakoliv ze smluvnich stran pisemn¢ vypoveédét pouze z divodi
v této smlouvé uvedenych.
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7)

8)

1y

2)

3)

Ve Zling dne.......... Ve Zling dne.... “ . .“

V odst. 2 €. VII. se doplituje pism. f) které zni takto:

f) ndjemce je opravnén vypovédét smlouvu i bez udani divodu s vypovédni lhitou 12 mésici,
ktera pocina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi pronajimateli.

Znéni odst. 5 ¢l. VII. se méni a nové zni takto:

Najemce odevzda prostory pronajimateli v den, kdy najem konci. Ndjemce odevzda prostory
pronajimateli ve stavu, vjakém je prevzal, spfihlédnutim k obvyklému opottebeni
a pronajimatelem odsouhlasenym uUpravam pfedmé&tu ndjmu, nedohodnou-li se smluvni strany
jinak.

II1. Zavéreéna ustanoveni

Tento dodatek je vyhotoven ve 2 vyhotovenich. Jedno vyhotoveni obdrzi najemce, jedno
vyhotoveni obdrzi pronajimatel. Pokud bude vyhotoven a podepsan elektronicky, bude mit kazda
strana k dispozici elektronickou verzi dodatku, ktera je povazovana za zavaznou.

Dodatek nabyva platnosti podpisem smluvnich stran a Gc¢innosti zvefejnénim v registru smluv
dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani
téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv). S ohledem na tuto skute¢nost smluvni
strany vyslovné souhlasi s uvefejnénim plného znéni této smlouvy ve smyslu zdkona o registru
smluv. Zvefejnéni zajisti najemce.

Nedilnou soucasti tohoto dodatku je ptiloha — projektova dokumentace — univerzitni studentsky
klub, ktera se stava pfilohou €.2 smlouvy.

Za pronajimatele: Za najemce:

: RIGO, s. 1. O.

AN 1] nam. 7. 6. Masanyka 1335
1.1 76001 2UiN

3632151 DG C2136s2151

Mgr. Vécla\/;fPetrések, jednatel Univerzita Torase Bati ve Zling
\ Mgr./Monika Hrabakova
povéfena vykonem agendy kvestora
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