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NiZze uvedeného dne, mésice a roku uzaviely osoby dle svého vlastniho prohlaseni svépravné k pravnim
jedndnim

statutarni mésto Pardubice, se sidlem v Pardubicich, Perndtynské nam. 1, PSC 530 21

ICO: 002 74 046

zastoupené Ing. Jaroslavem Hruskou, vedoucim Odboru majetku a investic Magistratu mésta Pardubic, a to
na zakladé ¢l. 10 odst. 1 a odst. 6 a ¢l. 12 smérnice ¢. 3/2017 Organizacéni fad v platném znéni

(ddle jen pronajimatel)

a

obchodni korporace EBM Partner a.s., se sidlem Praha 5, Na Valentince 3336/4, Smichov, PSC 150 00
ICO: 24184497

zastoupend Ing. Lubomirem Vaisem, prfedsedou predstavenstva

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 17669

(ddle jen ndjemce)

tuto

najemni smlouvu

v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik v platném znéni

Pronajimatel prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem pozemku oznaceného jako p. p. ¢. 4368/4 ostatni
plocha —jina plocha, o celkové vymére 5.904 m2, v katastralnim Uzemi Pardubice (dale jen ,Pozemek”).

.
Pronajimatel pfenechava najemci do najmu €ast pozemku oznaceného jako p. p. €. 4368/4 ostatni plocha —
jind plocha, a to €éast o vyméFe 1.300 m?, v katastrdlnim Gzemi Pardubice, v rozsahu, ktery je zakreslen
na snimku katastralni mapy (pfiloha ¢. 1 této smlouvy) (ddle jen ,Najemni pozemek”) za ucelem stavebni
¢innosti v ramci stavby ,,CENTRUM BYDLENI PRO SENIORY PARDUBICE“.
Najemni smlouva je uzavirdna na dobu neurcitou s moznosti vypovédi ve vypovédni dobé a za podminek
uvedenych nize v ¢l. VI.
Najemce prohlasuje a pronajimatel bere na védomi, Ze na Ndjemnim pozemku nebudou stavebni ¢innosti
zahdjeny ihned po zahdjeni najmu dle této smlouvy. Najemce se zavazuje oznamit okamzik zahajeni
stavebni ¢innosti na Najemnim pozemku nejpozdéji 30 dnu pfed zahajenim praci.

Najemce se zavazuje:

- projednat stavbu ,,CENTRUM BYDLEN{ PRO SENIORY PARDUBICE* na pfislu§ném stavebnim Gfadu a zajistit
si vydani prislusného rozhodnuti stavebniho Gradu tykajiciho se predmétu najmu nejpozdéji do 24 mésicu
ode dne podpisu této smlouvy, coZz pronajimateli doloZi predloZzenim veskerych opatfeni prislusného
stavebniho Gfadu tykajicich se stavby ,CENTRUM BYDLEN{ PRO SENIORY PARDUBICE, a

- splnit podminku odboru Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Pardubic udriovat Cistotu Najemniho
pozemku vcéetné odstranovani spadaného listi, snéhu a odpadki.

Tato ndjemni smlouva slouZi jako podklad k fizeni pfed stavebnim uUfadem pro ucely vydani pfislusného
rozhodnuti pro stavbu ,CENTRUM BYDLEN{ PRO SENIORY PARDUBICE“. Pronajimatel timto pro najemce
vyslovné zfizuje pravo provést stavbu na Najemnim pozemku a najemce toto pravo pfijima. Pronajimatel
zfizuje toto pravo pro Ucely § 110 odst. 2 pism. a) zak. ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd,
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stavebniho zdkona a zavazuje se strpét vykon prdva ndjemce jakoito stavebnika na provedeni stavby
,CENTRUM BYDLENI PRO SENIORY PARDUBICE“ na Ndjemnim pozemku. Pro vylou¢eni pochybnosti smluvni
strany potvrzuji, Ze touto smlouvou se nezfizuje pravo stavby ve smyslu § 1240 a nasl. zak. 89/2012 Sb.,
ve znéni pozdéjsich predpist, obcanského zakoniku.

Iv.

Ndjemné za ndjem vySe uvedeného Najemniho pozemku je vsouladu srozhodnutim rady mésta
ase Zasadami pro nakladani s pozemky a pro umistovani reklamnich zafizeni na pozemcich a stavbach
ve vlastnictvi statutarniho mésta Pardubice v platném znéni stanoveno nasledovné:

a) ode dne podpisu najemni smlouvy do dne vydani kolaudacniho souhlasu stavebniho Uradu na vyse
uvedenou stavbu, nejdéle vSak 24 mésicli od podpisu ndjemni smlouvy, bude vyse najemného cinit: 35,-
Ké/m2/rok

b) ode dne vydani kolaudacniho souhlasu stavebniho Ufadu na vyse uvedenou stavbu, nejdéle vsak od 1.
dne po uplynuti 24 mésicl ode dne podpisu najemni smlouvy, bude vySe ndjemného Ccinit: 400,-
Ké/m2/rok.

Ndjemce bere na védomi a souhlasi, Ze v pfipadé zmény cenovych predpisli tykajicich se vySe Uhrady
za nadjem Ndjemniho pozemku, bude uplata nové upravena v souladu s témito predpisy. Zaroven
se zavazuje takto upravenou platbu uhradit.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo upravit vysi najemného stanovenou v odstavci b) o ¢astku, ktera bude
odpovidat primérné roéni mife inflace predchoziho roku zjisténé oficialnim statistickym organem. Uprava
vySe ndjemného dle inflace bude ndjemci oznamena vidy k 15. 2. béZzného roku. Ndjemce je povinen takto
upravenou vysi ndjemného platit od 1. 1. kazdého roku, ve kterém k oznadmeni doslo.

Platba za ndjem Najemniho pozemku bude hrazena predem, jednou rocné vzdy k 31. 3. bézného roku
na Ucet pronajimatele €. XXXXXXXXXXxxxxxxxxx, VS 0109001756.

Povinnost platit ndjemné vznikne ndjemci dnem podpisu najemni smlouvy. Vypocet alikvotni ¢asti
najemného véetné terminu splatnosti bude najemci zaslan spolecné s podepsanou smlouvou.

V.
Najemce je opravnén uZivat pozemek pouze k tcelu stanovenému v €l. Il této smlouvy.

Najemce nema narok na uUhradu vynaloZenych ndkladl spojenych s uzivanim Najemniho pozemku ani
vynaloZenych nakladd souvisejicich s vydanim pfislusnych rozhodnuti pro stavbu pro pripad, Ze nebudou
tato rozhodnuti pfislusSnymi orgdny vydana.

Obvyklé naklady spojené s uzivdnim Najemniho pozemku nese ndjemce ze svého. Najemce neni opravnén
pfenechat Najemni pozemek do uZivani bezplatné nebo za thradu jiné pravnické ¢i fyzické osobé.

Za skody zpUsobené na pozemku zodpovida najemce.

VL.
Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou Ize ukoncit vypovédi vyluéné z nize uvedenych divodU s vypovédni
dobou uvedenou nize nebo pisemnou dohodou smluvnich stran.
Pronajimatel si vyhrazuje pravo ukoncit ndjemni smlouvu vypovédi s Sestimési¢ni vypovédni dobou, jez
pocne bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi a domahat se predcasného vraceni
predmétu najmu, pokud:
- ndjemce uziva Najemni pozemek v rozporu s ndjemni smlouvou a toto své poruseni nenapravi ani do
deseti pracovnich dnl od doruceni upozornéni pronajimatele o poruseni podminek této smlouvy,
- ndjemce je o vice nezZ jeden mésic v prodleni s placenim najemného,
- ndjemce prenechal Najemni pozemek do uzZivani bezplatné nebo za Uhradu jiné pravnické Ci fyzické osobé.

Do okamziku zahdjeni stavebnich praci na stavbé ,,CENTRUM BYDLENI PRO SENIORY PARDUBICE” je
Najemce opravnén ukondit ndjemni smlouvu i bez udani dlivodu vypovédi s jednomésicni vypovédni dobou,
jez pocne bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi.
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Pronajimatel se zavazuje, Ze po dobu trvani ndjemni smlouvy neprevede Najemni pozemek bez souhlasu
najemce na jiného vlastnika.

Najemni pozemek bude po ukonceni najmu vracen pronajimateli v terminu uréeném pronajimatelem a dle
rozhodnuti pronajimatele (i) ve stavu, v jakém jej najemce prevzal, tj. vyklizeny a prost vSech pravnich i
faktickych vad nebo (ii) ve stavu vcetné stavebnich Uprav, které pronajimatel na Ndjemnim pozemku
provedl v souladu s touto smlouvou, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. O vraceni pozemku bude
s ndjemcem sepsan protokol o fyzickém predani.

V této souvislosti je vSak nutno uvést, Ze Zastupitelstvo mésta Pardubice dne 23. 2. 2017 usnesenim
¢.Z/1529/2017 schvalilo prodej ¢asti pozemku oznaéeného jako p. p. €. 4368/4, a to Casti o vymére cca
1.300 m?, v katastralnim Gzemi Pardubice najemci za cenu stanovenou znaleckym posudkem €. 2319-1/17
ze dne 11. 1. 2017 ve vysi 3.500,- K¢/m2 + DPH v pfipadé, Ze pozemek bude spadat do reZimu
podléhajicimu DPH s tim, Ze kupni cena bude povysSena o ¢astku 1.800,- K¢ uhrazenou statutdrnim meéstem
Pardubice za znalecky posudek. Kupni smlouva bude uzaviena po vydani osvédcéeni stavebniho ufradu MmP
o dokonéeni hrubé stavby projektu ,CENTRUM BYDLEN{ PRO SENIORY PARDUBICE“ a po doloZeni
geometrického planu, kterym bude upfesnéna vyméra vySe uvedené ¢dasti pozemku, nadjemcem. Najemce
timto prohlasuje, Ze spolu s touto smlouvou uzavira zaroven i smlouvu o smlouvé budouci kupni, upravujici
podminky budouciho prodeje. Pokud dojde k uzavieni kupni smlouvy v souladu s podminkami smlouvy
o smlouvé budouci kupni, nebude provedeno fyzické pfedani pozemku zpét pronajimateli tak, jak je toto
predani upraveno v této smlouveé a platnost této smlouvy automaticky skondi.

VIL.

Smluvni strany se dohodly, Ze statutarni mésto Pardubice bezodkladné po uzavieni této smlouvy odesle
smlouvu k fadnému uverejnéni do registru smluv vedeného Ministerstvem vnitra CR. O uvefejnéni smlouvy
statutarni mésto Pardubice bezodkladné informuje druhou smluvni stranu, nebyl-li kontaktni Udaj této
smluvni strany uveden pfimo do registru smluv jako kontakt pro notifikaci o uverejnéni.

Pokud statutarni mésto Pardubice neodesle smlouvu k Fadnému zverejnéni do patnacti dnd od uzavreni
této smlouvy, odesle smlouvu ke zverejnéni ndjemce.

Smluvni strany prohlasuji, Ze zadna ¢ast smlouvy nenapliiuje znaky obchodniho tajemstvi (§ 504 zékona
¢. 89/2012 Sh., obéansky zakonik).

VIIL.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu véemi Gcastniky. Uinnosti nabyde smlouva zvefejnénim
v registru smluv dle ¢l. VIl odst. prvni této smlouvy.

Po podpisu smlouvy ndjemni smluvnimi stranami bude ndjemci fyzicky prfedan Najemni pozemek
pronajimatelem za Ucelem faktického zahdjeni ndjmu. O fyzickém preddni Najemniho pozemku bude
sepsan zapis.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjem nebude navrien kzdpisu do katastru nemovitosti ve smyslu
ustanoveni § 2203 zadkona €. 89/2012 Sh., obdansky zdkonik v platném znéni za pouZiti ustanoveni § 11
odst. 1 pism. q) zakona ¢. 256/2013 Sb., katastralni zakon v platném znéni.

Prava a povinnosti touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi pFisluSnymi ustanovenimi zdkona
¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik v platném znéni. UkaZe-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné,
nema tato skutecnost vliv na platnost ostatnich ustanoveni.

Tuto smlouvu Ize ménit pouze po dohodé obou smluvnich stran a pouze formou pisemnych dodatkd. Jinou
formou, nezli pisemnou, tuto smlouvu ménit nelze.
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Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely svobodné a vdainé, nikoli v tisni za napadné
nevyhodnych podminek. Na dikaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy. Najemni smlouva je sepsanav 5
vyhotovenich, z nichZ dvé obdrzi ndjemce a tfi si ponecha pronajimatel.

Pfiloha: Snimek katastralni mapy se zdkresem rozsahu najmu

Schvalovaci dolozka dle ust. § 41 zak. ¢. 128/2000 Sb., o obcich
Schvéleno: RmP dne 13. 2. 2017 usnesenim ¢. R/4821/2017 bod |
Vyvéseno dne: 30. 9.2016

Svéseno dne: 17.10.2016

V Pardubicich ..........ccovvrrrennnnnee
statutarni mésto Pardubice EBM Partner a.s.
Ing. Jaroslav Hruska Ing. Lubomir Vais
vedouci odboru predseda predstavenstva
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