= Cesky rozhlas

NAJEMNI SMLOUVA

prostory na dobu neurg&itou

¢. I

Cesky rozhlas
zfizeny zakonem &. 484/1991 Sb., o Ceském rozhlasu
nezapisuje se do obchodniho rejstfiku

se sidlem Vinohradska 12, 120 99 Praha 2
zastoupeny:
ICO 45245053, DIC CZ45245053
bankovni spojeni:
zastupce pro vécna jednani:

tol..
o-mai: I

(dale jen jako ,pronajimatel”)

a

No-A Architekti s.r.o.
zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Brné, oddil C, viozka 122371
se sidlem Nad Piehradou 1369/3, 635 00 Brno - Bystrc
ICO 10709321, DIC CZ10709321
bankovni spojeni:
zastoupena: [ I
zastupce pro vécna jednani:
email:
tel.:

platce DPH: ANO
(dale jen jako ,najemce”)

(pronajimatel a najemce spole¢né dale také jako ,smluvni strany”)

uzaviraji dle ustanoveni § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl.
zéakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdé&jSich predpist (dale jen ,0Z")
nasledujici najemni smlouvu (dale jen ,smlouva")

Preambule

Smluvni strany se po pfedchozim souhlasu Rady Ceského rozhlasu s uzavi‘enlm to najemnl
smlouvy, ktery byl vysloven dne HAXZI ... a je uveden jako usneseni €. .£7K Y .uuuunnn
v zapise Rady Ces?ho rozhlasu €. R A z vefejné schize Rady Ceského rozhlasu
konané dne ......... 0.0 Z/dohodly na uzavieni najemni smlouvy v nasledujicim znéni:




I
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlasuje, Zze je vyluénym viastnikem nasledujicich nemovitych véci zapsanych
na listu viastnictvi &. 158 u Katastralniho ufadu pro Brno - mésto, Katastraini pracovisté Brno,
pro katastralni Uzemi a obec mésto Brno:

e pozemek parc. & 72, o vyméfe 965 m2, zpUsob vyuziti: zastavéna plocha a nadvofi a

e budova & p. 25 na pozemku parc. & 72, zplsob vyuZiti: jina stavby, zpUsob ochrany
nemovitosti: nemovita kulturni pamatka (dale jen "budova"), to vSe na adrese: Beethovenova
25/4, 602 00 Brno (spole¢né dale jen "objekt").

2. Il patie budovy se nachazi nasledujici prostor/mistnosti: kancelar ¢. NN o
celkové vymére [ I (déle jen ,pFedmét najmu”).

3. Situaéni uréeni pfedmétu najmu je vymezeno grafickym znazornénim, které tvofi pfilohu této
smlouvy jako jeji nedilna soucast.

.
Predmét a aicel smlouvy

1. Touto najemni smlouvou se pronajimatel zavazuje pfenechat najemci pfedmét najmu k
dogasnému uzivani a nadjemce se zavazuje platit za to pronajimateli najemné a dalsi platby
uvedené v této smlouve.

2. Pronajimatel pronajima na zakladé této smlouvy pfedmét najmu najemci za uCelem
provozovani kancelafi v souladu s pfedmétem podnikédni néjemce zapsaném v
obchodnim rejstfiku (obor &innosti: projektova ¢innost ve vystavbé; provadéni staveb,
jejich zmén a odstrafiovani; vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3
Zivnostenského zakona).

3. Pro pfipad, Zze smluvni strany v odstavci 2. tohoto ¢lanku dopini ugel najmu, ktery odpovida
podnikatelské &innosti najemce, povazuje se tato smlouva za smlouvu o najmu prostor
slouzicich podnikani a jeji pfilohou je kopie vypisu z pfislusného vefejného rejstiiku
dokladajici pfedmét podnikani nebo €innosti najemce. Najemce v takovém pfipadé nema
pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zplisob €& podminky jejiho vykonu, nez jak to
vyplyva z &elu najmu nebo z jiného ujednani stran, anebo z toho, co bylo mozné divodné
odekéavat pfi uzavieni smlouvy, pokud by tato zména pusobila zhorSeni pomért v pfedmétu
najmu, budové nebo objektu nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo
ostatni uZivatele pfedmétu najmu, budovy nebo objektu.

4. Najemce prohladuje, Ze si pfedmét najmu pied podpisem této smlouvy dostate¢nym zpisobem
prohléd! a tento je zpUsobily k pinéni u¢elu najmu sjednaného v této smlouvé, zejména Ze jeho
stav vyhovuje véem technickym a hygienickym podminkam vyZzadovanym pravnim fadem
k pinéni uelu najmu.

L.
Vyse a splatnost najemného

1. Najemné je uréeno dohodou smiuvnich stran a &ini ||| N z2 1 m2/ mésic. Najemné
za cely pfedmét najmu &ini mésiéné ¢astku v celkové vysi 15.604,- KE bez DPH.

| 2. V piipadé, Ze je najemce platcem DPH, bude k najemnému pfipo¢tena DPH ve vysi dle zakona
| &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni (dale jen ,ZDPH"). V pfipadé, Ze




najemce platcem DPH neni, bude najemné fakturovano bez DPH v souladu s § 51 ZDPH. Pro
piipad, Ze u najemce dojde b&hem Ucinnosti této smlouvy ke zméné v registraci k DPH, je
najemce povinen o této skute¢nosti neprodiené informovat pronajimatele, pficemz nejpozdeji
od mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém ke zméné& doslo, dojde k Upravé fakturace
v souladu s timto odstavcem smlouvy. Smiuvni strany se dohodly, Ze pro pfipad zmény
fakturace dle tohoto odstavce smlouvy neni nutny pisemny dodatek.

. Néajemné za prvni mésic najmu, jakoz i jistota dle €l. VIII., odst. 3 smlouvy, budou najemcem
zaplaceny bezhotovostnim pfevodem na Géet pronajimatele uvedeny v zahlavi smiouvy (VS
platby je ICO/RC najemce) nejpozdéji ke dni pfedani pfedmétu najmu najemci, pfiemz
zaplaceni je podminkou pievzeti pfedmétu najmu.

. Najemné je splatné na zakladé darfového dokladu (dale jen ,faktura®), pii¢emz splatnost faktury
&ini 14 dnl od data jejiho vystaveni pronajimatelem. Datem uskute&néni zdanitelného pinéni je
vzdy 5. kalendaini den v kazdém mésici.

. Veskeré Ghrady podle této smlouvy budou provadény najemcem bezhotovostnim pfevodem na
bankovni U&et pronajimatele uvedeny v Gvodnich ustanovenich této smlouvy. Za datum Uhrady
se povazuje datum pfipsani prislusné ¢astky na ucéet pronajimatele.

.V pfipadé poruseni povinnosti najemce hradit fadné a v€as najemné, energie, sluzby a dalsi
platby dle této smlouvy, uhradi ndjemce za kazdy den, v némz bude v prodleni s pinénim této
povinnosti, pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné Castky.

. Néjemce souhlasi stim, Ze vy$i najemného muze pronajimatel kazdoroné upravit vZdy
nejpozdé&ji k 1. dubnu kalendainiho roku dle miry inflace vyhlasené Ceskym statistickym Gradem
za pfedchozi kalendaini rok. Uprava najemného bude najemci oznamena pisemné s G&innosti
od 1. ledna pfisluéného kalendarniho roku a od tohoto oznameni je najemce povinen platit toto
valorizované najemné. Rozdil mezi dosavadnim najemnym zaplacenym od 1. ledna pfislu$ného
kalendainiho roku a najemnym zvysenym podle miry inflace s u€innosti od 1. ledna pfislusného
kalendafniho roku najemce zaplati spolu s platbou, ktera bude bezprostfedné& splatna po
oznameni nové vyse najemného. V pfipadé, Ze bude ¢eska narodni ména nahrazena eurem
nebo Cesky statisticky Gfad prestane vést statistiky o kupni sile spotfebitelll, dohodnou se
pronajimatel a najemce na vieobecné uznavaném, srovnatelném statistickém referenénim
standardu zvefejiiovaném ve vhodném finanénim periodiku nebo vydavaném uznavanou
instituci. Smluvni strany se dohodly, Ze k G¢innosti zmény vyse najemného dle tohoto odstavce
smlouvy neni nutny pisemny dodatek. .

V.
Vyse a splatnost sluzeb poskytovanych spolu s najmem

. Najemce se zavazuje hradit pronajimateli ceny energii _--_.

. Energie jsou splatné na zakladé zalohové faktury, a to ve splatnosti 14 dn( od data jejiho
vystaveni pronajimatelem. Pronajimatel vystavi ke kazdé piijaté platb& dafiovy doklad. Sluzby
jsou splatné na zakladé vystavené faktury, a to ve splatnosti 14 dnii od data jejiho vystaveni
pronajimatelem. Datem uskute¢néni zdanitelného pinéni je vzdy 5. kalendaini den v kazdém
mesici.




. Vy$e zaloh za energie do nejbliz§iho vyuctovani dle nasledujiciho odstavce jsou vypoéteny
pomérem podlahové plochy pfedmétu najmu k celkové podlahové plose objektu vzhledem k
celkovym nakladum za energie a sluzby objektu za pfedchozi kalendaini rok.

. Do 15 dnlu od obdrzeni vyuétovani od dodavatele energii pronajimatel provede vyuétovani
energii a pfeda jej najemci. Vyuctovani bude provedena formou darfového dokladu. Pfipadny
nedoplatek Ci pfeplatek stanoveny dle stejného mechanismu vypoétu (pomér podlahové plochy
pfedmétu najmu k celkové podlahové plose objektu vzhledem k celkovym nakladim za energie
objektu za u¢tované obdobi) smluvni strany odpovidajicim zplsobem vyrovnaji dle data
splatnosti. V pfipadé navy$eni zaloh na energie ze strany dodavatell, navy$eni cen za sluzby
¢i zdlvodu, Ze nedoplatek za energie pfesadhne 15 % z plvodni zalohy je pronajimatel
opravnén pisemnym oznamenim navysit pfiméfené vysi zaloh za energie a ceny za sluzby,
pfi¢emz takové zvySeni nevyzaduje uzavieni dodatku k této smlouvé a je u&inné od prvniho dne
meésice nasledujiciho po doruéeni takového pisemného oznameni najemci.

. Pokud to pfedmét najmu umozriuje (tzn. jsou-li v ném instalovany podruzné meéfi¢e) najemce
bude hradit pronajimateli ceny energii (u nichz je to mozné) dle skute¢né spotieby, ktera bude
najemci pfeuctovavana v dohodnutych terminech. Dafovy doklad bude vystaven do 15 dni od
obdrZzeni vyuctovani od dodavatele energii a sluzeb. V takovém pfipadé budou stavy
podruznych meéfi€u zaznamenany do protokolu o piedani a pievzeti.

. Pronajimatel na Zadost najemce mize udélit souhlas se zfizenim a provozovanim telefonni
linky, napojenim k internetu apod. v pfedmétu najmu pro potfeby najemce, a to jménem a na
naklady najemce. Najemce se zavazuje hradit poplatky za zfizeni, pfipojeni a poskytovani
téchto sluzeb pfimo jednotlivym poskytovatelim téchto sluzeb.

. Splatnost dafiovych dokladl je stanovena na 14 dnii od data jejich vystaveni pronajimatelem.

. Pronajimatel si vyhrazuje pravo najemci ukonéit dodavku téch energii a sluzeb, s jejichZ platbou
je najemce v prodleni. V pfipadé ukonéeni dodavky energii a sluzeb dle predchozi véty tohoto
odstavce smlouvy pronajimatel neodpovida za pfipadné $kody v disledku toho vzniklé na
majetku najemce.

. Néjemce souhlasi s tim, Ze vySi cen sluzeb muZe pronajimatel kazdoroéné upravit vzdy
nejpozdéji k 1. dubnu kalendainiho roku dle miry inflace vyhlasené Ceskym statistickym ufadem
za pfedchozi kalendaini rok. Uprava cen sluzeb bude najemci oznamena pisemné s G&innosti
od 1. ledna pfislusného kalendarniho roku a od tohoto oznameni je nadjemce povinen platit tuto
valorizovanou vysi cen sluzeb. Rozdil mezi dosavadni vysi cen sluzeb zaplacenou od 1. ledna
pfisludného kalendarniho roku a vysi cen sluZzeb zvy$enou podle miry inflace s uginnosti od 1.
ledna pfislusného kalendainiho roku najemce zaplati spolu s platbou, ktera bude bezprostfedné
splatna po oznameni nové vyse cen sluzeb. V piipadé, Ze bude ¢eska narodni mé&na nahrazena
eurem nebo Cesky statisticky Ufad pfestane vést statistiky o kupni sile spotfebitelti, dohodnou
se pronajimatel a najemce na vS8eobecné& uznavaném, srovnatelném statistickém referenénim
standardu zvefejiiovaném ve vhodném finanénim periodiku nebo vydavaném uznavanou
instituci. Smluvni strany se dohodly, Ze k G¢innosti zmény vyse cen sluzeb dle tohoto odstavce
smlouvy neni nutny pisemny dodatek.

V.
Doba trvani smlouvy, ukonéeni smlouvy

. Najem dle této smlouvy se sjednava na dobu neurcitou od 1.5.2025.
. Najemni smlouvu Ize pisemné& vypovédét bez udani divodu, vypovédni doba ¢&ini 3 mésice a

pocina béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd doruéena
druhé smiuvni strané. Vypoveéd se povazuje za doru¢enou dnem jejiho prokazatelného doruéeni
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druhé smluvni stran& nebo dnem prokazatelného odmitnuti jejiho pfijeti druhou smiuvni
stranou, jinak poslednim dnem jejiho uloZeni na doruCovaci posté adresata.

. Pronajimatel je opravnén v souladu s § 2232 OZ vypovédét smiouvu i bez vypovédni doby
v nasledujicich pfipadech:

a) najemce bude uzivat pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou nebo k jinému Gcelu, nez
ktery je vymezen v této smlouvé nebo pfenecha pfedmét najmu do podnéjmu bez souhlasu
pronajimatele nebo najemce provede Upravy pfedmétu najmu bez potfebného souhlasu
pronajimatele nebo najemce porusi jinou povinnost, ktera je dle této smlouvy vazana na
vyslovny souhlas pronajimatele;

b) v pfipad&, Ze je najemce opakované (nejméné podruhé) nebo o vice nez 30 dni v prodleni
s placenim najemného ¢&i jinych plateb dle této smiouvy;

c) v pfipadé, Ze je najemce o vice nez 5 dni v prodleni se zaplacenim ¢i dopinénim jistoty dle
této smlouvy;

d) byl prohlasen upadek najemce ve smyslu zakona &. 182/2006 Sb., o Upadku a zpusobech
jeho fedeni (insolvenéni zakon).

. Najemce je opravnén v souladu s § 2232 OZ vypovédét smlouvu i bez vypovédni doby
v nasleduijicich pfipadech:

a) i pfes pisemné upozornéni najemce je predmét najmu (z davodu nikoliv na strané najemce)
nezpusobily ke smluvenému G&elu najmu;

b) najemci neni ze strany pronajimatele umoZnén neruseny vykon prav spojenych s najmem
a Ucelem této najemni smlouvy.

. Vypovéd pronajimatele dle pfedchoziho odstavce je Uginna okamzikem dorugeni pisemného
vyrozuméni najemci. Najemce je v takovém piipadé& povinen pfedmét najmu do tfi pracovnich
dn od doru&eni vypovédi vyklidit a predat jej pronajimateli. V pfipadé, Ze tak najemce ve
stanovené Ihité neuéini, je pronajimatel opravnén vyklidit veSkeré véci najemce nachazejici se
v pfedmétu najmu a vhodné je uskladnit v jinych prostorach na naklady najemce. Najemce s
timto postupem vyslovn& souhlasi. Dale je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 500,- K& za kazdy zapo&aty den prodleni s vyklizenim pfedmétu najmu a jeho
predanim pronajimateli. Touto smluvni pokutou neni dot&eno pravo pronajimatele na nahradu
§kody v plné vysi.

. Vyklidi-li najemce prostor slouZici podnikani v souladu s vypovédi, povaZuje se vypovéd za
platnou a pfijatou najemcem bez namitek.

. Smluvni strany vyluéuji obnoveni najmu v pfipadé pokraovani uzivani pfedmétu najmu
najemcem po skon&eni najmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat najemce k odevzdani
pfedmétu najmu.

. Smluvni strany vylu€uji poskytnuti nahrady pronajimatelem najemci za pfevzeti zakaznicke
zakladny vybudované najemcem.

VL.
Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

. Najemce je opravnén pozadat pronajimatele o zfizeni sidla nebo provozovny na adrese
uvedené ve smiouvé (resp. vpfedmétu najmu dle této smiouvy). Smiluvni strany timto
prohladuji, Ze souhlas pronajimatele s umisténim sidla nebo provozovny je vazan na vyslovny
souhlas generdiniho feditele pronajimatele s takovymto Ukonem a bez tohoto souhlasu
generalniho feditele pronajimatele neni mozno sidlo nebo provozovnu zfidit. Na udéleni
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souhlasu generalniho feditele s umisténim sidla nebo provozovny neni dle této smlouvy jakykoli
pravni narok. Pokud dojde k udéleni souhlasu generalniho feditele pronajimatele, doda
pronajimatel najemci na vyzadani souhlas s umisténim sidla spole¢nosti nebo mista podnikani,
potiebny k zapisu do obchodniho a Zivnostenského rejstiiku. Pronajimatel je povinen tento
souhlas spolu s vypisem z katastru nemovitosti pfedat najemci bez zbyte¢ného odkladu po
doruceni zadosti najemce, nejdfive véak po ucinnosti smlouvy, sloZeni jistoty a thradé prvniho
najemniho obdobi. Najemce je povinen nejpozdéji do patnactého dne ode dne ukonéeni nebo
zéniku smlouvy oznamit zménu sidla nebo pfemisténi provozovny pfislusnym organum, véetné
zivnostenského a obchodniho rejstiiku a finanéniho Gfadu a zajistit vymaz tohoto Udaje
z pfedmétného rejstiiku. Pokud tak nédjemce neucini, bere na védomi, Ze tato ohlaseni a vymaz
ucini poskytovatel, pfip. viastnik nemovitosti, a to se v8emi pravnimi disledky pro najemce.
Soucasné se najemce zavazuje uhradit pronajimateli za toto poru$eni povinnosti smiluvni
pokutu ve vysi 5.000,- K& za kazdy den prodleni se zmé&nou a vymazem sidla nebo provozovny.

. Smluvni strany uvadi, Ze pokud kterykoli ukon dle této smlouvy a OZ vyZaduje pfedchozi
souhlas druhé smluvni strany, je smluvni strana (v jejiz prospéch ma byt tento souhlas udélen)
povinna pozadat smluvni stranu (po které je tento souhlas poZadovan) o takovyto souhlas
pisemnym a prokazatelné doru¢enym oznamenim, a to s dostateénym vymezenim Zadosti o
poskytnuti souhlasu.

. Pronajimatel odevzdal najemci pfedmét najmu ve stavu, ktery je sepsan v protokolu o pfedani
a prevzeti pfedmétu najmu, ktery tvofi pfilohu této smlouvy. Najemce prohlasuje, Ze se zcela
seznamil se stavem pifedmétu najmu pi'ed podpisem této smlouvy. Prohladuje dale, Ze pfedmét
najmu je vhodny pro sjednany Gc€el najmu.

. Smluvni strany si mohou dale dohodnout, Ze spole¢né s pfedmétem najmu jako soucast najmu
je najemce opravnén uzivat parkovaci misto, pfiéemz tuto skute€nost a popis parkovaciho mista
vymezi v samostatném dokumentu, ktery musi ve svém textu odkazovat na tuto smlouvu a
jehoz vyhotoveni obdrzi kazda smluvni strana.

. Najemce se zavazuje pfedmét najmu na své naklady fadné udrzovat a zajistovat drobné opravy
a bé&znou udrzbu. Existuje-li pfislusny provadéci predpis, je najemce povinen takto Cinit
v minimalnim nebo obdobném rozsahu, jak je stanoveno v takovém pfislusném provadécim
pfedpise. Zavady, jejichZ opravy ma zajistovat pronajimatel, najemce pronajimateli v&éas (tzn.,
hned poté, kdy je zjisti nebo kdy je pfi peclivém uzivani zjistit mohl) oznami a umozni jejich
odstranéni.

. Najemce se zavazuje hradit drobné opravy a naklady spojené s b&znou udrzbou prostoru
slouziciho k podnikani. Za drobné opravy se povazuji opravy prostoru slouziciho k podnikani a
jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni souéasti prostoru slouziciho k podnikani a je
ve viastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse nakladu.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji (bez ohledu na vysi nakladu) :

a) opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podiahovych krytin a vymény prahi a
list

b) opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich sou¢asti a vymény zamkd, kovani, klik, rolet
a zaluzii

c) vymény vypina&l, zasuvek, jisti€l, zvonku, osvétlovacich téles a domacich telefond,
véetné elektrickych zamka

d) vymeény uzaviracich kohoutl u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro prostor
slouzici k podnikani

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapaéi tuku

f) opravy méficu tepla a teplé vody dale opravy vodovodnich vytokl, zapachovych
uzavérek, odsavact par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivatli vody, bidetd,
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10.

1.

12.

13.

umyvadel, van, vylevek, diezl, splachovact, kuchyiiskych sporakd, peéicich trub, variét,
infrazaficu, kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych skiini.
U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy uzaviracich a regulaénich
armatur a ovladacich termostatl etaZového topeni; nepovazuji se v8ak za né opravy
radiatort a rozvodu Ustiedniho vytapéni.

g) za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych soucasti pfedmétl uvedenych v

pism. f)

Podle vySe nakladi se za drobné opravy povazuji dal§i opravy prostoru slouziciho
k podnikani a jeho vybaveni a vymény sou&asti jednotlivych pfedmétl tohoto vybaveni, které
nejsou uvedeny v odstavcich v bodeé i., jestlize naklad na jednu opravu nepiesahne ¢astku
20.000 K& bez DPH. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a Casové
na sebe navazuji, je rozhodujici soucet néklad(i na souvisejici opravy.

Naklady spojené s bézZnou udrzbou prostoru slouziciho k podnikani jsou naklady
na udrzovani a ¢isténi prostoru slouziciho k podnikani. Jsou jimi zejména pravidelné
prohlidky a ¢isténi pfedmeétl uvedenych v bodé i. pism. f) (kupf. plynospotiebi¢l, apod.),
malovani v€etné oprav omitek, tapetovani a &isténi podlah véetné podlahovych krytin,
obkladl stén, ¢idténi zanesenych odpadl az ke stoupaéce a vnitini natéry.

Najemce uziva prostory a jejich bezprostfedni okoli, jakozZ i instalace, zafizeni, rozvody a
vybaveni v nich se nachazejici, tak, aby nedochazelo k jejich nadmérnému opotiebeni.

Pojistné udalosti tykajici se majetku pronajimatele se zavazuje najemce hlasit pronajimateli bez
zbyte€ného prodleni. V&ci vnesené do pronajatych prostor si ndjemce pojisti sam. Najemce se
také zavazuje uzaviit pojisténi odpovédnosti za $kodu zpisobenou tietim osobam svoji ¢innosti
a toto pojisténi udrzovat po celou dobu trvani této najemni smlouvy. Najemce ponese
odpovédnost za jakékoliv §kody zpUsobené v pfedmét najmu &i v budovach Ceského rozhlasu
najemcem, jeho zakazniky, dodavateli, zaméstnanci, pfipadné tfetimi osobami, kterym umozni
vstup do prfedmétu najmu.

Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu jen k Gcelu, ke kterému mu byly pronajaty, a bez
pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu pronajimatele neni opravnén pienechat pfedmét
najmu do podnajmu tfeti osob& Umozni-li najemce uZivat véc tieti osobé& odpovida
pronajimateli za jednani této osoby stejné, jako kdyby véc uzival sam.

Najemce mulze upravovat pifedmét ndjmu jen s piedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele a v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy. Souhlasi-li pronajimatel se
stavebnimi pracemi, uréi zarovefi podminky pro jejich provedeni. Sougasti pisesmného souhlasu
bude i dohoda o vyporadani nakladi na Gpravy predmétu najmu. U technického zhodnoceni
pak bude navic dohodnut zpusob odepisovani a vypoiadani v pfipadé skonéeni najmu.

Najemce je povinen po skonéeni najmu pfedmét najmu vyklidit a vratit k poslednimu dni trvani
najmu ve stavu, vjakém je prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, resp. Gpravam
provedenym s pisemnym souhlasem pronajimatele tj. uklizeny a vymalovany.

Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli pfistup do pfedmétu najmu, pokud o to pronajimatel
pozada, a to nejpozdé&ji do jednoho dne od doruéeni vyzvy pronajimatele. Pronajimatel je véak
opravnén vstoupit do pfedmétu najmu bez predchoziho oznameni v pfipadé hroziciho
nebezpeéi $kody na zdravi osob, podkozeni predmétu najmu nebo budov Ceského rozhlasu &i
v piipadé, Ze k takovému poskozeni jiz doslo.

Najemce se zavazuje nenarusit &innost nebo chod Ceského rozhlasu a ani neohrozit jeho dobré
jméno. V pfipadé poruseni této povinnosti je najemce povinen pronajimateli na jeho pisemnou
vyzvu zaplatit smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K& za kazdy piipad poruseni této povinnosti.
Zaplacenim smluvni pokuty se najemce nezprostuje povinnosti uhradit pronajimateli $kodu
vzniklou z téhoZ pravniho divodu.
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VIL.
Zajisténi pozarni ochrany (PO) a bezpeénosti prace (BOZP)

. Najemce je povinen pocinat si v pfedmétu najmu, jakoz i ve spole¢nych &astech objektu jako
fadny hospodar tak, aby nedoslo ke vzniku pozaru nebo jiné $kodni udalosti.

. Najemce je povinen v pfedmétu najmu zabezpeéovat‘ BOZP a PO podle platnych obecné
zavaznych pfedpisu, pficemzZ je odpovédny za jejich dodrZzovani a za 8kody vzniklé jeho
¢innosti, byt i jen z nedbalosti.

. Pronajimatel zajisti vybaveni objektu pfenosnymi hasicimi pfistroji (PHP) podle druhu hasiva a
v mnozstvi, podle posouzeni pozarniho nebezpeci.

. Vybaveni pfedmé&tu najmu elektrickym zafizenim je najemce povinen projednat s odpovédnym
zameéstnancem pronajimatele a nasledné zajistovat provadéni periodickych kontrol a revizi ve
smyslu platnych pravnich predpist. Najemce je povinen kopie reviznich zprav piedavat bez
zbyte€¢ného odkladu pronajimateli.

. Pronajimatel ma pravo pfistupu do pfedmétu najmu za G€elem kontroly BOZP a PO, a to vzdy
spole¢né s najemcem. Najemce odstrani zjisténé zavady bez zbyte¢ného odkladu.

. Najemce podpisem najemni smlouvy sou€asné potvrzuje, Ze byl fadné poucen a seznamen
s umisténim a obsahem pozarnich poplachovych smérnic, pozarnim evakuaénim planem a
se zplUsobem vyhlaseni pozarniho poplachu.

VIl
Uhrada smluvnich pokut, jistota

. Castky odpovidajici smluvni pokuté dle této smlouvy jsou splatné do 7 kalendainich dni
od dorugeni pisemné vyzvy k jejich zaplaceni najemci.

. Vyzva k zaplaceni smluvni pokuty je povaZovana za doru¢enou v pfipadé osobniho doruéeni
dnem jejiho pfedani najemci nebo doru€enim najemci prostfednictvim datové schranky.

. Najemce je za ucelem zajisténi uhrad najemného a pinéni poskytovanych v souvislosti
s uzivanim prfedmétu najmu, pfipadné jinych svych zavazkl souvisejicich s najmem, zejména
v souvislosti s Uhradou $kod, které na pfedmétu najmu zpusobi, povinen poskythout
pronajimateli jistotu ve vysi trojnasobku najemného, tj. ve vy3i [l Smiuvni strany se
dohodly, Ze slozena penézita jistota nebude uroCena. Jistota je vratnd bezhotovostnim
pfevodem na uc¢et najemce do 15-ti dnu od vyklizeni a predani pfedmétu najmu pronajimateli,
nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Pronajimatel je opravnén z jistoty pokryt pred jejim
vracenim své splatné pohledavky viéi najemci véetné smluvnich pokut, na jejichz zaplaceni mu
vzniklo pravo. Najemce je povinen po pisemné vyzvé pronajimatele doplnit penézni prostiedky
jistoty na puvodni vysi, pokud pronajimatel tyto penézni prostiedky z jistoty opravnéné &erpal,
a to do 15 dnu ode dne doruéeni vyzvy pronajimatele k dopinéni jistoty.

IX.
Dal$i ustanoveni

. Smluvni strany pro vylou€¢eni moznych pochybnosti uvadi nasledujici:

a) pronajimatel neni povinen udélit najemci souhlas se zapisem najemniho vztahu do
vefejného seznamu ve smyslu § 2203 OZ.
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b) pronajimatel odevzdal na zakladé této smlouvy a pfedavaciho protokolu najemci pfedmet
najmu se v&im, co je potfeba k jeho uzivani ve smyslu § 2206 odst. 2 OZ.

c) existuje-li v pfedmétu najmu vada, o které v dobé& uzavieni této smlouvy smluvni strany
védély a ktera nebrani fadnému uZivani pfedmétu najmu, jsou smiuvni strany ji povinny
zaznamenat na samostatném dokumentu, ktery ve svém textu odkazuje na tuto smlouvu a
jehoz vyhotoveni obdrzi kazda smluvni strana.

d) pro Ggely oznameni vady pfedmétu najmu ve smyslu § 2208 OZ se ze strany najemce
vyzaduje opakovana pisemna a prokazateln& dorucena vyzva, pficemz smluvni strany se
dohodly na tom, Ze najemce neni v Zadném pfipad& opravnén provadét pfipadné opravy
sam.

e) najemce neni opravnén ve smyslu § 2208 odst. 2 OZ provadét zapotteni svych naroku vuci
pronajimateli.

f) strana, ktera najem vypovi, neméa povinnost druhé stran& poskytnout pfiméfené odstupné,
ve smyslu § 2223 OZ.

g) pro smiuvni strany se nepouzije ustanoveni § 2230 odst. 1 OZ, dle néhoZ se smlouva
povazuje za znovu uzavienou, pokud najemce uziva pfedmét ngjmu i po uplynuti najemni
doby.

h) pfedmét najmu miZe najemce opatiit v pfiméfeném rozsahu $tity, navéstnimi a podobnymi
ozna&enimi pouze po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele, ktery muze ze
zavaznych divod( souhlas odmitnout; posledni véta ustanoveni § 2305 OZ se nepouzije.

i) ustanoveni § 2315 OZ o nahradé za pfevzeti zakaznické zékladny se nepouzije.

X.
Zavéreéna ustanoveni

. Tato smlouva je platna okamzikem spinéni téchto podminek: podpis smlouvy ob&ma smiuvnimi
stranami a souhlas Rady Ceského rozhlasu s touto smlouvou. Smiouva nabyva Gginnosti dnem
jejiho uvefejnéni v registru smiuv v souladu se zékonem ¢&. 340/2015 Sb., o zviastnich
podminkach G&innosti nékterych smiuv, uvefejiiovani téchto smiluv a o registru smiuv (zakon
registru smluv), v platném znéni .

. Nestanovi-li tato smlouva v konkrétnim pfipadé jinak, Ize smiouvu ménit po vzajemné dohodé
jen pisemnymi dodatky. Dodatek je platny okamzikem spin&ni téchto podminek: podpis dodatku
ob&ma smluvnimi stranami a souhlas Rady Ceského rozhlasu s dodatkem. Dodatek je u¢inny
okamzikem jeho uvefejnéni v registru smiuv.

. Prava a povinnosti smiluvnich stran touto smiouvou neupravena se fidi pfislusnymi
ustanovenimi OZ.

. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazdé ze
zucastnénych stran nalezi jeden.

. Pro pfipad sporu vzniklého mezi smluvnimi stranami se v souladu s ustanovenim § 89a zakona
& 99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad, ve znéni pozdéjsich pfedpisl, sjednava jako mistné
pfislugny soud obecny soud podle sidla pronajimatele.

. Pro pfipad, e je v této smlouvé k zajisténi kterékoli povinnosti sjednana smiuvni pokuta, plati,
?e dotéena smiuvni strana ma mimo smluvni pokutu néarok také na thradu $kody v piné vysi.
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7.

Smiluvni strany uvadi, Ze nastane-li zcela mimofadna nepfedvidatelna okolnost, ktera pinéni
z této smlouvy podstatné ztéZuje, neni kterakoli smluvni strana opravnéna pozadat soud, aby
podle svého uvazeni rozhodl o spravedlivé upravé ceny za pinéni dle této smlouvy, anebo o
zrudeni smlouvy a o tom, jak se strany vypofadaji. Timto smiuvni strany pfebiraji ve smyslu
ustanoveni § 1765 a nasl. OZ nebezpeci zmény okolnosti.

Smiuvni strany timto vyslovné uvadi, Zze tato smlouva je zavazna az okamzikem jejiho
podepsani ob&ma smluvnimi stranami a ob& smiuvni strany jsou opravnény vést jednani o
uzavfeni smlouvy, aniz by odpovidaly za to, zda bude &i nebude smlouva uzaviena. Najemce
timto bere na védomi, 2e v disledku specifického organizaéniho uspofadani pronajimatele
smluvni strany vyluéuji pravidla dle ustanoveni § 1728 az 1729 OZ o pfedsmiuvni odpovédnosti
a najemce nema pravo ve smyslu § 2910 OZ po pronajimateli poZzadovat pifi neuzavieni smiouvy
nahradu $kody.

Pro pfipad, Ze si smluvni strany mezi sebou v ramci jednani o podminkach navrhu této smlouvy
mezi sebou opakované tento navrh zaslou, plati, Ze i odpovéd nebo Gprava navrhu smiouvy s
dodatkem nebo odchylkou, které podstatné neméni podminky nabidky, jsou novou nabidkou.

10.Tato smlouva véetn& jejich pfiloh a pfipadnych zmén bude uvefejnéna pronajimatelem

1.

v registru smluv v souladu se zadkonem o registru smiuv. Pokud smiouvu uvefejni v registru
smluv najemce, zasle pronajimateli potvrzeni o uvefejnéni této smiouvy bez zbytecného
odkladu. Tento odstavec je samostatnou dohodou smiuvnich stran oddélitelnou od ostatnich
ustanoveni smlouvy.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:

Priloha - Grafické znazornéni predmeétu najmu;

Pfiloha - Protokol o pfedani a pfevzeti pfedmé&tu najmu;

Pfiloha — Kopie vypisu z vefejného rejstiiku najemce.

V Praze dneZ 8 04 2025 V Bmé dne 2o.4.202(

Za pronajimatele Za najemce







Cesky rozhlas

Predavaci protokol

Pronajimatel: Najemce:

Cesky rozhlas Praha No-A Architekti s.r.o

Vinohradska 12, Praha Nad Pfehradou 1369/3, Brno Bystrc,63500
IC: 45245053, DIC: CZ45245053 ICO 10709321, DIC CZ10709321
Kontaktni adresa pro potieby piedani: Kontaktni adresa pro potieby prevzeti:

Cesky rozhlas No-A Architekti s.r.o

e-mai:
déle jen: ,,Pronajimatel“ dale jen: ,,Najemce*
47 [/
Dnesniho dne na zakladé uzaviené Najemni smlouvy ze dne féf’......4-.....,.2025. Pronajimatel

pfedava a Najemce prebira kancelar ¢. [l a ¢. Il . ktera se nachazi v [l patie budovy Cesky
rozhlas Brno, na adrese Beethovenova 25, 602 00 BRNO (pfedmét najmu).

Pronajimatel pfedmét najmu predava bez zavad, vhodny pro sjednany G¢el najmu a Najemce tyto
prostory bez vyhrad pfijima.

Stav elektromeéru ke dni pfedani &ini:

V Bmé dne... =2+ 7. 2025

Za Pronajimatele predal: Za Najemce pievzal:




No-A Architekti s.r.o. — obchodni rejstFik, Gpiny vypis










