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SMLOUVA
o néjmu prostorCI uréenych k podnikéni é. SML001727

uzavfené v souladu s pfisluénSImi ustanovenimi zékona ("3. 89/2012 Sb. - obéanského zékoniku mezi
smluvnimi stranami

Vsetinské nemocnice a.s.
Nemocniéni 955, 755 O1 Vsetin
zastoupena: Ing. Martinem Pavlicou, MHA, pfedsedou pfedstavenstva
IC: 26871068, DIC: CZ26871068
(déle jen pronajl'matelem)

a

Mgr. Jifi Habarta
Jiréskova 1817, 755 01 Vsetin
160: 64139301
(déle jen néjemce)

CI. 1 PREDMIETA UCEL NAJMU
1) Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti zapsané na LV 6. 12815 u Katastrélniho L'Jfadu pro

Zlinsky kraj, obec Vsetin, katastrélni L’Jzemi 786764 Vsetin, kterou je pozemek
parc. 6. 3083 — zastavéné plocha a nédvofi, jehoi souééstl' je budova odbornS/ch ordinaci na
adrese Nemocniéni ul. 945, 755 O1 Vsetin. Souéésti této budovy jsou prostory uréené
k podnikéni, které jsou déle podrobné popsané.

2) Pronajimatel vyslovné prohlaéuje, 2e je oprévnén pfeneohat prostory uréené k podnikéni,
uvedené v odst. 3) tohoto élénku do néjmu na dobu uvedenou v nésledujl'cim 6|. 2.

3) Pronajl’matel pronajimé touto smlouvou néjemci nésledné vymezené prostory uréené
k podnikém’ (déle jen ,,prostory“), nachézejl’ci se ve 3. NP vyée uvedené budovy, za Uéelem
provozovém’ praxe v oboru adiktologie.

4) Pronajaté prostoryjsou zakresleny v situaém’m plénku (viz pfl’loha 6. 1).

Pronajaté plochy i Podlahové plocha v m2
1. 3.25E pracovna 1 20,79
2. B3.26E pfipravna (éekérna) 1 17,42

Celkem I

5) Néjemce je povinen na zékladé této smlouvy uiivat pronajaté prostory pouze ke smluvenému
Uéelu. Zérovefi s pronajaty’lmi prostorami je oprévnén uiivat sociélni zafl'zem' ve 3. NP a
spoleéné prostory v budové v rozsahu obvyklém a pfiméfeném.

6) Néjemce prohlaéuje, 2e se pfedem seznémil se stavebné technickYmi parametry pronajatych
prostorfl uvedenych vodst. 4), a 2e tyto prostory jsou vhodné pro Uéel néjmu uvedeny
v odst. 3) tohoto élénku.

7) Néjemce zérovefi prohlaéuje, 2e se spolu spronajatX/mi prostory seznémil se spoleénS/mi
prostory v budové a Unikomi cestami pro pfipad nutnosti evakuace budovy.

8) Zména L'Jéelu néjmu je moiné pouze po vzéjemné dohodé smluvnich stran.
9) Prostory se pronajl'maji nezafizené. Pronajimatel je povinen umoinit néjemci vybaveni

pronajatSIch prostorfl vhodnym zafl'zenim.
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CI. 2 DOBA TRVANI’ NAJMU

Tato néjemni smlouva se uzaviré od 01. 06. 2025 na dobu neuréitou.

Prévo uil’vat prostory vzniké néjemci okamzikem Uéinnosti smlouvy a pfevzetim prostoru od
zéstupce pronajl'matele.

CI. 3 NAJEMNE A CENA ZA POSKYTOVANE SLUZBY
Néjemné a cena za poskytované sluibyje stanovena dohodou.

Néjemné
Uiitné plocha celkem Kc“: celkem Kc"; za Celkem Kc“:

v m2 za 1m2/1rok 1rok za 1mésic

_X 3.25E pracovna
2. 3.26E pfipravna (éekérna)

Celkem 51 583,50 4 298,63

Néjem nemovité véci je podle § 56 a) zékona o dani z pfidané hodnoty osvobozen 0d DPH.

Sluiby, které pronajl'matel poskytuje néjemci vsouvislosti s uiivénim vyée uvedenSIch
prostort‘] uréenych k podnikéni, hradi néjemce stélYm mésiém’m poplatkem. vyée Uhrady se
stanovi nésledovné:

cena bez cena véetné
Druh sluiby DPH za 1 mésic sazba DPH DPH

(zéklad dané) za 1 mésic

a) dOdéVk? tep'a a TUV VC‘ 59°"prostoru
b) spotfeba el. energie
c) dodévka vody a stoéné
d) Uklid spoleénych prostorCI

preuctovanl nakladu na llldaCI6) komunélniho odpadu
Celkem K6 za 1 mésic 4 760,00

Néjemce se zavazuje uhradit na’jemci néjemné a Uhradu za poskytnuté sluiby dle V3788
dohodnutého rozsahu vcelkové ééstce 9 059 Kc“: za 1 mésic. Néjemce uhradi tuto ééstku
zpflsobem die 61. 4, odst. 1).

VYSIedné cena véetné DPH mfiie bYt pronajl'matelem upravovéna podle aktuélnich sazeb DPH
platnych pro dané fakturaéni obdobi v souladu s platnymi pfedpisy.

CI. 4 SPLATNOST NAJEMNEHO A UHRADY ZA SLUZBY
Smluvni strany se dohodly, 2e néjemce bude hradit néjemné a L'Jhradu za poskytované sluiby
mésiéné ve vyéi uvedené vodst. 3), 6|. 3, této smlouvy, na zékladé faktury vystavené
pronajimatelem vidy za kaidy uplynuly mésic. Splatnost faktury éim’ 14 dnfl 0d data jeji
vystaveni pronajl’matelem.
Za zaplacenou se faktura povaiuje dnem pfipséni fakturované ééstky na l’Jéet pronajl'matele.
Pronajl'matel jg oprévnén jednostranné zvyéit cenu néjemného o vyéi koeficientu inflace
vyhlééené CSU a cenu za sluiby, dojde—li ke zméné ceny u dodavatell‘].

Zménu vyée na’jemného a L'Jhrady za sluiby je pronajimatel povinen sdélit néjemci pisemné
v terminu 30 kalendéfm’ch dnfl pfed datem, kdy bude cena navyéena.

Pro pfipad prodlenl’ se zaplacem’m néjemného a sluzeb hrazenYch sta’lym poplatkem
sjednévajl' smluvni strany smluvni pokutu ve vyéi 0,02 % z dluiné ééstky za kaidy den
prodleni. Ujednénim o této smluvni pokuté nejsou dotéeny néroky pronajimatele na Uhradu
Urokfl z prodlem’ ve vYéi stanovené obecné zévaami prévnimi pfedpisy a déle nérok na
néhradu pfipadné vzniklé ékody v plné vyéi.
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CI. 5 PODNAJEM
Néjemce neni opra'vnén dét pronajaté prostory do podnéjmu bez souhlasu pronajl’matele.

(3|. 6 BEZNA L’JDRZBAA BEZNE OPRAW
Néklady na béiné opravy, béinou Udribu a udriovéni hradi néjemce ze svého. Pro (16e této
smlouvy se za béinou opravu povaiuje oprava nésledkfl béinYch opotfebeni vznikajicich
provozem vprostoréch a provozem zaFizeni, zejména Uklidové préce, malovéni, opravy
a vymény ovlédacich prvkfl elektroinstalaci, ovlédéni a zémkfl dvefi nebo oken a jejich
pfisluéenstvi, osvétlovacich téles a zdrojCI svétla, opravy nebo vymény vodovodnich baterii,
apod.

CI. 7 LIKVIDACE ODPADCJ
Néjemce musi dbét dodrz'ovém’ povinnosti vyplyvajicich z platnyoh legislativnioh pfedpisfl
vztahujicich se k naklédéni s odpady, jejichz je pflvodcem. Za dodriovéni téchto pfedpisfl je
néjemce odpovédny od doby vzniku odpadu na jeho pracoviéti ai do doby jejich pFevedem’ do
vlastnictvi osoby oprévnéné k jejich pfevzetl' podle § 13 odst. 1 zékona c. 541/2020 8b.,
0 odpadech, v platném znéni.

Néjemce je povinen dodriovat podminky stanovené vyhléékou c3. 306/2012 Sb. § 10 odst. (5).

Za uklédéni komunélniho odpadu do kontejnerfJ, jejichZ roém' néjem je oprévnénou osobou
L'Jétovén na vrub néjemce, uhradi néjemce pronajimateli pomérnou éést nékladfl stanovenou
v odst. 2) 6|. 3, této smlouvy. V rémci identity tuhého komunélniho odpadu uklédaného
néjemcem do kontejneru TS Vsetin s.r.o. bude shromaid’ovaci prostfedek obsahujici
komunélni odpad oznaéen nézvem odpadu, nézvem pracoviété néjemoe a datem vzniku
odpadu. Sloéeni komunélniho odpadu musi odpovidat podminkém osoby oprévnéné k jeho
pfevzeti.

Néjemce nesmi vypouétét do kanalizace odpadni vody s obsahem zvla’ét’ nebezpeénych Iétek
a nebezpeénYch létek uvedenych v pfiloze k zékonu (3. 254/2001Sb. o vodéch.

CI. 8 OBECNE USTANOVENi
Néjemce je povinen peéovat o pronajaté prostory s pééi fédného hospodéfe, nepoékozovat je
a bez zbyteéného odkladu oznémit pronajimateli potfebu provedeni udriovaoich praci a oprav,
které mé pronajl'matel provést. Zérovefi je povinen umoinit pronajl'mateli provedem’ téchto
praci a jinych nezbytnSIch oprav, jinak néjemce odpovidé 2a ékodu, které nesplnénim této
povinnosti vznikla.

Zpflsobf-H néjemce na pronajath prostoréch ékodu, poékodl’ je, nebo uiivénim
v rozporu s touto smlouvou, nebo uiivénim v souladu s touto smlouvou opotfebi pronajaté
prostory nad miru pfiméfenou sjednanému rozsahu a s‘Jsobu uiivéni vyvolé potfebu
séenSIch udriovacich nékladfll nebo potfebu opravy, je povinen tyto séene’ néklady
pronajimatel v plném rozsahu uhradit.

Néjemce nesmi v pronajatych prostoréch provédét Zédné Upravy, vyjma béZnS/ch udriovacich
praci. Néjemce zejména neni oprévnén bez souhlasu pronajimatele provédét stavebni Upravy
a to an] takové, které nepodléhaji stavebnimu povoleni.

Néjemce nesmi Zédnym zpflsobem zasahovat do I'OZVOdU elektrické energie, vody, telefonnl'
nebo datové sité a daléich obdobnych rozvodf’J, nedohodne-Ii se 8 pronajimatelem v kaidém
jednotlivém pfipadé pisemné jinak.

Néjemce v plném rozsahu odpovidé za ékodu, kterou pronajl'mateli zpflsobl' provedenim
nepovolenych Uprav nebo zésahfl do siti.
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V pfipadé, 2e néjemce provedl bez pisemného souhlasu pronajl'matele stavebni L'Jpravy
pronajatych prostor, jiné zésahy nad rémec béiné L'Idriby a béinych oprav, nebo zésahy do
siti, je pronajl'matel oprévnén véechny provedené Upravy na néklady néjemce svSImi silami
nebo prostfedniotvim tfetl'ch osob odstranit.

Na’jemce se zavazuje v plném rozsahu uhradit pronajimateli ékodu na spoleénych prostoréch
a spoleénYoh zafizenioh zpflsobenou jim nebo jeho zaméstnanci.

Néjemoe odpovidé za dodriovéni bezpeénostm’ch, protipoiérnich a jinSIch pfedpisfl
vztahujicich se kjeho éinnosti v pronajatyoh prostoréch. Za timto Uéelem je povinen se
seznémit s pfisluénymi pfedpisy, zejména poiémim Fédem pronajimatele, umisténim hydrantfl,
ruém’ch hasicioh pFI’strojf’J, UnikovSImi cestami apod.

Pronajimatel je povinen vybavit pronajaté prostory do dne Uéimosti této smlouvy pFedepsanym
mnoistvim hasicich pfistrojfl a jinych pfedepsanych protipoiémioh prostfedkfi.

Néjemce je povinen umoinit pronajimateli nebo jim pl'semné zmocnénYm osobém vstup do
pronajatych prostoru za (Joelem provedeni kontroly a revize stavebnl'ho stavu, techniokf/oh
zafizeni nebo podml’nek dodrzvovéni této smlouvy.

Pronajl'matel je povinen na své néklady zajiét’ovat v pronajatém nebytovém prostoru provédéni
pfedepsanych periodickS/ch revizi elektroinstalace, protipozérnich prostfedkfl, popf. daléich
zafizeni, které jsou jeho vlastnictvim, u nichi jsou periodické revize pfedepsény. Pfedepsané
revize koncoch odbéroch zafizem’ zajiét’uje na svflj néklad néjemce.

Pronajl’matel odpovidé za odstraném’ zévad zjiéténYch revizemi na zafizeni, které je vjeho
vlastnictvi. Néklady na odstranéni zévad zjiéténSIch revizf, pokud nebyly zpflsobeny néjemcem,
hradl' pronajl'matel, pfiéemi je povinen odstranit zjiéténé zévady v terminech stanovenych
revizm’ zprévou. Pokud zjiéténé zévady ssobiI néjemce poruéenim zékazu zasahovat do siti
a rozvodfl nebo jinou nedovolenou éinnostl', je néjemce povinen odstranit zévady na své
na’klady a to v terminech stanovenych revizni zprévou a uhradit néklady souvisejici
s provedenim nésledné revize.

Néjemce je povinen mimo dobu vefejného pfistupu do budovy, tj. vpraoovnl' dny od 17:30
hodin do 06:00 hodin, o sobotéch, nedélich a svétcioh nepfetriité, pFi kaidém pfichodu nebo
odchodu uzamykat vchod do budovy. Za timto L'Jéelem obdrii 0d zéstupce pronajimatele
pfisluéné kliée. Néjemce neni oprévnén poskytovat kliée od budovy tfetim osobém.

Néjemce je se souhlasem pronajl'matele oprévnén oznaéit své pracoviété a to na své néklady
a v souladu s provedenim orientaéniho systému budovy.
K parkovénl’ vozidel néjemce a jeho klientfl je moiné vyuil’t vefejne' parkoviété nachézejici so
u budovy. Parkovéni na ostatnich mistech, zejména tam, kde by mohlo dojl’t k omezeni pohybu
osob nebo dopravnich prostFedk zajiét’ujicich pro pronajimatele dopravni obsluhu, je
zakézéno.

CI. 9 SKONCENI’ SMLOUWA WPovEDNI’ LHDTA
Tato néjemm’ smlouva konéi pisemnou vyipovédl' jedné ze smluvnl’ch stran v souladu 3 § 2312
zékona (3. 89/2012 Sb 5 vypovédni dobou v déloe 3 mésice.
Poruéuje—li smluvni strana zvléét’ zévainym zpflsobem své povinnosti, a tim pOSobi znaénou
L'iu druhé strané, mé dotéené strana prévo od této smlouvy odstoupit s doinky ,,ex nuno“.
Odstoupem’ musi bylt provedeno pisemné a musi bylt doruéeno do sféry vlivu druhé smluvm’
strany. Smlouva zaniké dnem nésledujioim po dni, ve kterém bylo pisemné vyhotoveni
odstoupeni doruéeno do sféry vlivu druhé smluvm’ strané.

Smlouvu Ize ukonéit také dohodou obou smluvnich stran.

Néjemoe se zavazuje v pfipadé skonéeni néjmu pronajaté prostory vyklidit 3 ve stavu
umernem phméfenému opotl’ebeni a uil'véni pfedat pronajl’mateli nebo jeho zéstupoi,
nejpozdéji v den zéniku smlouvy.
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Néjemce je povinen nejpozdéji ke dni skonéenl' smlouvy odstranit z orientaém'ho syste’mu své
oznaéeni a odstranit pfipadné poékozenl’ zpfisobené instalacu’ a demontéii oznaéeni.

Néjemce je povinen vden pfedéni nebytovych prostorfl pfedat pronajimateli také kliée od
pronajath prostorfl, budovy a ostatm'ch poskytnutSIch prostorfl.
Pro pFipad, ie néjemce nebytovy prostor nejpozdéji do sedmi dni] ode dne skonéeni smlouvy
nevyklidi, sjednévajl' smluvm’ strany smluvm’ pokutu ve vyéi 20,00 Ké/mQ/den (dvacet korun
éeskSIch za kaidy metr étvereéni neoprévnéné uiivaného nebytového prostoru denné),
poéinaje prvnl'm dnem nésledujicim po zéniku néjmu. Smluvni pokuta je splatné nejpozdéji do
jednoho tde ode dne, kdy na ni pronajl'matel uplatm’ u néjemce nérok. Timto ujedném’m
o smluvni pokuté neni dotéen nérok pronajimatele na pfl’padné vzniklou ékodu véetné
pfipadné uélého zisku.

CI. 10 zAvERECNA UJEDNANi
Smluvni strany se dohodly, 2e prévni vztahy touto smlouvou neupravené se Fidi pFI'sluénf/mi
ustanovem’mi obéanského zékom’ku.
Tato smlouva nabyva' platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a L'Jéinnosti dne
01.06.2025.
Pro pfipad, 2e 39 tato smlouva nestihne prévoplatné uzavfit do 31. 05. 2025, smluvni strany
prohlaéuji, Ze vsouladu 8 § 1903 a nésl. z. (3. 89/2012 8b., obéansky zékonik, narovnévaji
mezi sebou préva a povinnosti spoéivajici vtom, 2e se smlouva, co se jeji L'Jéinnosti tyée,
vztahuje i na dobu od 01. 06. 2025 do uzavfeni smlouvy.

Po pfeétem’ této smlouvy smluvni strany prohlaéujl’ a svymi podpisy potvrzujl', 2e véem
ustanovenim této smlouvy porozumély, ie tento dodatek byl sepsén podle jejich pravé, véiné
a svobodné vale, 2e iédné ze smluvnich stran neuzaviré tuto smlouvu v tisni a nepovaiuje
podminky této smlouvy pro sebe za népadné nevyhodne'.
Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichi kaidé smluvni strana obdril' p0
jednom.

V91Vsetin dne 5a 05 2025 Vsetin dne :5? )r— ‘9' 3—.

Pronajimatel Néjemce

lng. Martin Pavlica, MHA Mgr.
pfedseda pfedstavenstva adiktolog
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