
, SMLOUV4, , , .
O PRONAJMU PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI

Smluvni strany:

pf‘ispévkové organizace
Dfim kultury V Kroméi‘iii, pi‘ispévkové organizace
16:: 70962642
se sidlem Tovaéovske’ho 2828/22, 767 01 Kroméfii
zapsané V obchodnim rej stfiku vedeném Krajskym soudem V Bmé oddil Pr, Vloika 1604
zastoupené Mgr. Pavlem Sedléékem, feditelem

na strané jedné jako pronajimatel (dale jen ,,pr0najimatel“)

a

obchodni spoleénost
Radniéni catering, s.r.o.
1C: 05844649
se sidlem Stoliékova 2069/80, 767 01 Kroméh'i
zapsané V obchodnim rej stf‘iku vedeném Krajsk soudem V Brné oddfl C, VloZka 98478
zastoupené Bc. Filipem Jandou, jednatelem

na strané druhé jako néj emce (déle jen ,,néjemce“)

uzaw‘ely podle § 2302 zdk. c'. 89/2012 Sb., obéanského zdkom’ku, v platném zne'nz’
m’z'e uvedeného dne, mész’ce a roku tuto

SMLOUVU 0 PRONAJMU PROSTOR SLOUZiCiCH K PODNIKANi
(déle jen ,,smlouva“)

I.
Prz'wni stav

Pronajl'matel je na zékladé Zfizovaci listiny pronajimatele V revidovaném znénl' ze dne 28. 2.
2020 a Smlouvy o VYpfijéce uzavfené dne 15. 2. 2013 a ve znéni Dodatku 6. 6 ke smlouvé 0

vvrvVypfijéce nemovitosti s méstem Kromerlz oprévnénYm uZivatelem pozemku parc. 6. st. 793,
vvvjehoZ souééstl' je staVba é.p. 2828, Dfim kultury V Kroméfiii, V k.1'1. Kromeriz, obec Kroméfii,

zapsane’ho v katastru nemovitosti vedeném Katast’rélnim fifadem pro Zh’nsky kraj, Katastrélni
vylv vvrvpracovi§té Kroméfii, na LV é. 10001, pro k.L’1. Kromerlz, obec Kromerlz. Dfim kultury

V Kroméfi’ii se nachézi na adrese Tovaéovského 2828/22, 767 01 Kroméfii (déle jen ,,Dl°1m
kultury V Kroméf‘iii“).
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II.
Pf'edmét smlouvy

Pronajimatel touto smlouvou pfenechévé néjemci do néjmu prostory slouiici k podnikéni
nachézejici se V Domé kultury V Kroméf'iii, a to restauraci Véetné terasy, kavérnu Véetné
terasy, barové bufety, prostory V sutere'nu (pro provoz bowlingove’ho centra) a Vyrobni a
pfipravne' prostory Véetné instalované technologie a pfisluéenstvi, pfiéemi pfesny popis
prostor pfenechanych k uiivéni néjemci je uveden v pfiloze ('3. 1 k této smlouvé, které je
nedilnou souéésti te’to smlouvy (déle jen ,,Pr0najaté prostory“).

Pfedmétem néjmu je déle i vnitfni vybaveni a zafizeni Pronajatych prostor, které je ve
VlastnictVi pronajimatele a je vymezeno V pi‘iloze 6.2, které je nedl'lnou souéésti te’to
smlouvy. Toto vybaveni a zafizeni zfistane ve vlastnictvi pronajimatele p0 celou dobu
trvéni néj emniho vztahu.

Ostatni mobiliéf nutny pro provozovéni restaurace, kavémy, bowling baru a barovych
bufetfi (nédobi, sklo, pfibory apod.), jakoi i ty éésti vnitfniho vybaveni a zafizeni, jei
nej sou uvedeny V pfiloze 6. 2 a jsou se souhlasem pronajimatele V nebytovych prostoréch
umistény, anebo jsou pro fédny provoz a uiivéni Pronajatych prostor nezbytné, si zajiét’uje
néjemce na Vlastnl' néklady, pokud se strany nedohodnou jinak.

Néjemce Pronajaté prostory pf‘ijimé do uiivéni a zavazuje se hradit pronajimateli néjemné
a daléi stanovene’ platby dle této smlouvy.

Néjemce prohla§uje, 2e byl pfed podpisem te’to smlouvy seznémen se stavem Pronajatych
prostor a ie Pronaj ate' prostory v tomto stavu pfijimé do uiivéni.

III.
Uéel néjmu

Néjemce se zavazuje provozovat vPronajatych prostoréch hostinskou éinnost.
V prostoréch V sutere’nu se néjemce zavazuje provozovat bowlingové centrum.

Pronajimatel prohlaéuje, 2e Pronajaté prostory jsou zkolaudovény a lze je uiivat ke
smluvene’mu fiéelu uiivéni.

IV.
Doba nz’ljmu

Néj em se sjednévé na dobu uréitou, a to 0d 1. 7. 2025 do 30. 6. 2035.

P0 uplynuti sjednane’ doby néjmu mé néjemce pfednostnl' prévo, aby s nirn pronajimatel
jednal o uzavfeni nove’ néjemni smlouvy na dobu trvénl' 5 let, pfipadné prodlouiil trvéni
této néjemni smlouvy dodatkem o daléich 5 let. Zédost sjednéni nove’ néjemni smlouvy
nebo 0 prodlouieni néjemni smlouvy dodatkem je néjemce povinen zaslat pronajimateli
nej méné 4 mésice pied vypr§enim doby néjmu.
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V.
Néjemné a fihrady za sluiby poskytované v souvislosti s uiivzinl'm Pronajatych prostor

Roéni néjemné za pfedmét néjmu, jak je vymezen V (:1. II. této smlouvy, je stanoveno
dohodou ve vyéi 350.000,— Ké roéné bez DPH.

Néj emce se zavazuje hradit néj emné ve étvrtletnich splétkéch pfedern na zékladé
vystaveného dafiového dokladu Vidy k 15. dni pfislu§ného kalendéfnl'ho étvrtletl'. Splatnost
dafiového dokladu bude éinit 14 dnfi. Platba se povaiuje za uhrazenou okamiikem pfipséni
na bankovni fiéet pronajimatele.

Pronajimatel je oprévnén vyéi roéniho néjemného jednou roéné zvy§it podle koeficientu
vyj adfuj 1'c1'ho miru rfistu spotfebitelskych cen publikovanych Ceskym statistickym fifadem.
O zvyéem' néj emne’ho bude pronajimatel néjemce pisemné informovat.

Pronajimatel je oprévnén s uéinnosti 0d 1. 7. 2030 zvy§it néjemné o 20% oproti néjemne’mu
fiétovanému ve druhém kalendéf'nim étvrtleti roku 2030.

Néjemce je povinen zajistit si dodévky el. energie a plynu V restauraci, kavémé a bowling
baru, na zékladé smluv uzavfenych pfimo s dodavateli téchto energii.

Pronajimatel se zavazuje poskytnout néjemci dodévky nésledujicich sluieb spojenych
s uiivénim Pronaj atych prostor, které budou néjemci pfefiétovény:

a) vodné a stoéné,
b) dodék tepla,
c) e1. energii V bufetech,
d) praVidelny serVis, opravy a revize vytahfi,
e) revize hasicich pf‘istrojfi, EPS, EZS,
f) Vécne’ néklady spoj ené s provozem vzduchotechniky a klimatizaénich jednotek, véetné

reVIZe.

Néjemce se zavazuje hradit cenu za poskytované sluiby spojené s uiivénim Pronajatych
prostor na zékladé dafiovych dokladfi vystavenych pronajimatelem se splatnosti 14 dnfi.

Méfeni dodévek elektrické energie, vody a tepla je zajiéténo podruinymi méfidly. Pokud
nékteré z méfidel nebude funkéni, zavazuje se pronajimatel zajistit opravu na své néklady.

Néklady na sluiby spoj ené s uiiva’mim Pronajatych prostor budou vypoéteny nésledovné:

Dodévka elektrické energie - postup vypoétu nékladfi na dodévku elektrické energie:
Soupis odpoétovych méfidel spotfeby pro restauraci a bufety:
Bufet foyer.........................................bez éisla..........nésobié: 1
Bufet u spoleéenského sélu......................bez él'sla ..........nésobié: 1

Algoritmus vypoétu:
spotfeby el. energie bufetfi = souéet spotfeby dle jednotlivych méfidel V kWh
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dafiového dokladu = souéet jednotlivich poloiek za zfiétovatelné obdobi v Ké, mimo
poloiku za rezervovany pfikon.

Celkové spotfeba el. energie Domu kultury v Kromériii = tarif NT + tarif VT V kWh

platba celkem za el. energii Domu kultury V Kroméfiii
bez rezervovane’ho prikonu

Cena za 1kWh —
celkové spotreba energie Domu kultury v Kromériii

Néklady na e1. energii bufetfi bez rezervovaného prikonu = spotreba el. energie restaurace
a bufetfi x cena za 1 kWh

Zl’létovaci cena elektrické energie cekem:
Néklad na 61. energii bufetfi bez rezervovaného pfikonu

Vodné a stoéné — Vypoéet nékladfi dle méfidel
Restaurace studené voda v suterénu
Bufet v prizemi studené voda
Bufet spoleéensky sél studené voda
Bufet novy sél studené voda
Bowling bar studené voda

celkové plocha Domu kultury v Kroméfiii
Podil povrchové vody V % =

uiivané podlahové plocha néj emcem

Celkové plocha Domu kultury: 7620,36 m2

Plocha Pronajatych prostor: 805,48 m2(restaurace + kavérna) + 337 m2 (bowling bar)

Podil néjemce = 10,57% (restaurace + kavérna) + 4,17 % (bowling bar)

Spotreba vody pro restauraci a bufety = souéet spotf‘eby jednotlivych méridel
Podil spotfeby povrchove' vody = % podil z celkové fakturovane' ééstky za povrchové vody

Zl’létovaci cena vodné, stoéné celkem:
Spotieba vody + stoéne’ + podil povrchovych vod + DPH

Dodzivka tepla — Vypoéet nékladfi dle méfidel (v kotelné Domu kultury v Kromériii)
méfidlo pro vytépéni restaurace
méfidlo pro teplo pro vzduchotechniku restaurace
méfidlo pro vytépéni bowling baru
méridlo pro teplo pro vzduchotechniku bowling baru

Spotfeba tepla pro restauraci: 1.000 kWh = lMWh = 3,6 GJ
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10.

Spotfeba tepla V G] x 1.000
Spotfeba tepla restaurace v kWh =

3,6

fakturované celkové ééstka V K6
Cena za 1kWh =

fakturované celkové spotf‘eba kWh

Néklad restaurace = spotf‘eba tepla restaurace V kWh x K6/ 1 kWh

Vytépénl’ bufetfi = 0,87% 2 celkové vytépénych prostor Domu kultury V Kroméfiii

Zfiétovaci cena tepla celkem:
Néklad pro restauraci + néklad vytépéni bufetfi + DPH

Pro pfl'pad prodleni néjemce s fihradou néjemného nebo nékladfi za sluiby spoj ené
s uil'vém'm Pronajatych prostor, pfip. jinych plateb dle te’to smlouvy, je néjemce povinen
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vyéi 0,l% z dluiné ééstky 2a kaidy zapoéaty den
prodleni.

VI.
Jistota

Smluvni strany se dohodly, Ze néjemce uhradi pronajimateli penéiitou jistotu na zékladé
dar'lového dokladu vystaveného pronajimatelem se splatnosti 14 dnfi. Jistota éinl' dle
dohody smluvnich stran 100.000,- Ké (slovy: sto tisic korun éeskych).

Pronajimatel je oprévnén pouiit jistotu k l'lhradé pohledévek na néjemném, na nékladech
na sluiby spojené s uiivénim Pronajatych prostor nebo k fihradé jinych zéwazkfi néjemce
vsouvislosti snéjmem, pokud nebyly uhrazeny néjemcem ve lhfité stanovené touto
smlouvou. Pronajimatel je kromé vy§e uvedeného oprévnén zapoéist proti jistoté vyéi
§kody vzniklé na PronajatSIch prostoréch zavinénim néjemce, pokud néjemce vzniklou
§kodu na svfij néklad neodstrani nebo neuhradi néklady vynaloiené na jeji odstranénl'
pronajimatelem.

V pfipadé, Ze dojde k éerpénl' jistoty v souladu s touto smlouvou, je néjemce povinen
doplnit jistotu do pfivodm’ vyée V6 14 dnfi ode dne doruéenl' pisemného oznémeni
pronajimatele o éerpéni jistoty.

Jistota, pfipadné jistota sniiené o vyée uvedené pohledévky, bude vrécena néj emci ve lhfité
jednoho mésice po ukonéeni néjmu.

Smluvnl' strany se dohodly, Ze jistota nebude firoéena.

VII.
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4.

Podminky mijmu

Néjemce se zavazuje zajistit otevf‘eni kavérny nebo restaurace minimélné jednu hodinu
pfed zaéétkem a jednu hodinu po skonéeni kaidé akce pofédané V Domé kultury V
Kroméfiii, na které se oéekévé fiéast vice nei 100 osob. Tato povinnost plati a2 po
dokonéeni plénované rekonstrukce prostor. Pronajimatel je povinen informovat néj emce o
plénovanych akcich a pfedpoklédane’m poétu fiéastnikfi nejme'né 14 dni pfed jejich
konénim.

Néjemce se zavazuje V pfipadé pof‘édanch akci V Domé kultury V Kroméfiii zajistit vydéni
hlavnl’ch jidel za nésledujl'cich podminek:

a) Pro akce s pfedpoklédanym poétem do 300 porci hlavniho jidla je pofadatel akce povinen
pfedat néjemci zévaznou objednévku nejméné 14 dn1’ pied konénl'm akce. Obj ednévka musi
obsahovat pfesnou specifikaci jidel, jejich mnoistvi a poiadovany éas vydeje.

b) Pro akce s pfedpoklédanym poétem nad 300 porci hlavniho jidla je tfeba individuélni
dohoda mezi néjemcem a pofadatelem akce, které bude uzavfena nejméné 30 dnl' pfed
konénl'm akce.

d) Pronajl'matel se zavazuje informovat néjemce o plénovanych akcich s pfedpoklédanym
poétem Vice nei 100 porci hlavniho jidla minimélné 30 dni pfedem.

e) Cenové podminky pro zajiéténi stravovéni pi‘i akcich budou stanoveny platnym cenikem
néj emce, ktery je uvedeny na strémkéch www.radnicni-catering.cz

Néjemce se zavazuje zajistit provoz bufetfi pfi akcich pofédanych V prostoréch Domu
kultury V Kromérlzl za nésledujicich podminek:

a) Pronajimatel informuje néjemce o konéni akce a poiadavcich na provoz bufetfi
pisemné nejméné 7 pracovnich dnfi pfed konénim akce. Informace musi obsahovat
poiadovanou dobu provozu bufetfi, pfibliiny poéet fiéastnikfi akce a pfipadné
specifické poiadavky.

b) Néjemce zajisti obsluhu u stolfi, pokud je tento poiadavek souéésti pisemné informace
o konénl’ akce.

c) Poiadavky na sortiment a zpfisob obsluhy bufetfi budou stanoveny po vzéj emné dohodé
mezi néjemcem a vedoucim provozu Domu kultury V Kroméfiii nebo pofadatelem
akce.

d) Vedouci provozu Domu kultury V Kroméfiii umoim’ néj emci pfistup k bufetfim nej me’né
3 hodiny pfed zahéjenim akce. V pfipadé, Ze pfiprava bufetfi vyiaduje deléi éas (napf.
pfi Vét§ich akcich nad 200 osob), umoini pronajl'matel p0 pfedchozi dohodé pfistup k
bufetfim s dostateénym pfedstihem, odpovidajicim rozsahu akce.

Néjemce se zavazuje pfi provozu bufetu zajistit vybaveni (zejména sklo, nédobi, pfibory
apod.) za nésledujicich podminek:
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a) Vybaveni musi byt ze skla, porcelénu, keramiky nebo kovu, dle charakteru produktu a
typu akce; pouiiti jednorézového plastove'ho nédobi neni povoleno, s vyjimkou
specifickych pfipadfi, kdy to vyiaduji bezpeénostni pfedpisy.

b) Mnoistvi vybaveni musi byt dostateéné pro plynuly provoz bufetu s ohledem na
pfedpoklédany poéet névétévm’kfi akce, ktery pronajimatel néj emci sdéli nej méné 7 dni
pfed konénim akce.

c) Kvalita vybaveni musi odpovidat standardfim béinym pro gastronomicke’ provozy
obdobne’ kategorie a typu akce. Pro reprezentativnl' akce (plesy, oficiélni recepce,
slavnostnl' veéefe) bude pouiito vybaveni vy§§i kvality, pro béiné akce (divadelni
pfedstaveni, koncerty, pfedné§ky) postaéi standardni vybaveni.

d) Néjemce zajisti, aby ve§keré vybaveni bylo éisté a nepoékozené.

Néjemce se zavazuje bezprostf‘edné p0 ukonéem’ akce zajistit uklid prostor bufetfi.

V pfipadé akci konanjlch soubéiné v rfiznych prostoréch Domu kultury, kdy néjemce
zajiét’uje obsluhu na vice mistech, poskytne pronajimatel néjemci moinost odloiit uklid
prostor bufetfi a2 po skonéeni V§ech soubéinych akci, Na provedeni odloieného 1'1k1idu mé
néjemce lhfitu nejvyée 3 hodiny 0d skonéeni posledni ze soubéinych akci.

Sluiby, které si néjemce zfizuje a hradi na svfij néklad:
- dostateény poéet nédob na likvidaci odpadu v souvislosti s provozem restaurace,
- pojiéténi Pronajatych prostor, pojiéténi zaf‘izeni a inventéfe véetné vneseného zafizeni,
- pravidelné fieba, opravy a servis gastrotechnologii,
- revize plynovych zafizeni vamy dle platny’zch prévnich pfedpisfi,
- 1x roéné deratizace,
- pravidelné kontroly jakosti vypou§tén§10h odpadnich vod z lapolu tuku 2x roéné

zpfisobilou laboratofi dle provozniho fédu a dle vysledkfi méfeni odvoz tukfi z lapolu
na zékladé uzavfené smlouvy,

- dokumentaci poiérni ochrany, kontroly poiérnl’ bezpeénosti,
- revize elektroinstalace.
Néjemce je povinen jednou roéné, vidy k 31. 12. daného kalendéfniho roku, doloiit
pronajimateli splnéni povinnosti dle tohoto odstavce smlouvy. Pokud néjemce tuto
povinnost nesplni a ani na dodateénou vyizvu pronajl'matele nepfedloii splnéni uvedenych
povinnosti, jedné se 0 hrubé poméeni povinnosti néj emce.

VIII.
Prziva a povinnosti stran

Pronajl'matel je povinen nebytové prostory udriovat vlastnim nékladem ve stavu
zpfisobilém ke smluvene’mu L'léelu uZivéni.

Néjemce je oprévnén uiivat Pronajaté prostory v souladu s jejich stavebnim uréenim a k
fiéelu uvedenému v této smlouvé.
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10.

11.

12.

Pronajimatel (pfip. jim povéfené osoba) je oprévnén poiadovat vstup do Pronajatych
prostor za fiéelem kontroly, zda je néjemce uil'vé fédnym zpfisobem a k fiéelu uvedenému
V této smlouvé, zda jsou dodriovény veékeré prévni pfedpisy a déle i k provédéni L’leby
a nutnych oprav, které mé provédét pronajimatel. Termin prohlidky Pronajatych prostor
pronajl'matel oznérni néjemci V dostateéném éasovém pfedstihu, ledaZe se jedné o stav
havérie.

Néjemce hradi néklady spojené s béinou fidribou a drobnymi opravami Pronajatych
prostor. Za béinou fidribu a drobné opravy se povaiuji takové. fidriba a opravy, jejichz
cena nepfeséhne V kaidém jednotlivém pfl'padé opravy ééstku 30.000,-Ké. Bez ohledu na
vynaloienou ééstku se za béinou ddribu a drobné opravy povaiuje vymalovénl' mistnosti,
opravy podlah, opravy a sefizeni oken a dvef'i, opravy a adriba vodoinstalace, vodovodni
baterie, WC, elektroinstalace — Zérovky a svitidla.

Néjemce je povinen oznémit bez zbyteéného odkladu pronajimateli potfeby oprav, které
budou nad rémec drobnych oprav a béiné fieby. Pronajimatel je povinen provédét
opravy, které jsou nad rémec drobnych oprav a béine’ fidriby.

Néj emce neni oprévnén provédét stavebni préce V Pronaj atych prostoréch bez pfedchoziho
pisemne’ho souhlasu pronajimatele. Néjemce je opréwnén provést zménu Pronajatych
prostor pouze po pfedchozim pisemne’m souhlasu pronajimatele a na svfij néklad. Poru§eni
této povinnosti néjemce se povaiuje za hrube' porufieni povinnosti podle této smlouvy.

Néjemce je povinen vyiédat si pfedchozi pisemny souhlas pronajl'matele pro umisténi
jake’koliv venkovni reklamy éi informaéniho zafi’zenf. Pronajimatel souhlasi s postavem’m
2 ks pfenosnych reklamnich ceduli na chodnik pfed kavérnou a 1 ks pfenosné reklamm’ch
cedule na chodnik pfed bowling barem.

Néjemce neni oprévnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat
Pronaj ate' prostory nebo jejich éést do pronéjmu tfetl' osobé. Pfenechéni Pronajath prostor
nebo jejich éésti do podnéjmu se povaZuje 2a hrubé poru§eni povinnosti podle této
smlouvy.

Néjemce je povinen se zeet jakychkoliv jedne’mi, které by ru§ila nebo mohla ohrozit
Vykon ostatnich uiivacich a néjemnl’ch prév V objektu, V némZ se nachézeji Pronajate’
prostory.

Pronajimatel zaji§t’uje pravidelne' revize a ostatni 1’1kony na technickych zafizenich V
budové. Pronajimatel objedné opravu uvedenych zafizenl' do 12 hodin po nahlé§eni
poruchy néjemcem V pracovni dny. Tato povinnost se nevztahuje na kontroly a reVize
VVrobnl'ch el. zafl'zeni, néfadi a el. spotfebiéfi, které jsou pfedmétem vybavem’ Pronajatych
prostor, u kterych mé tuto povinnost néjemce.

Néjemce se zavazuje uhradit V plné vyéi ve§keré pfipadné §kody vzniklé pronajimateli V
dfisledku uiivéni Pronaj atych prostor a provozu zafl'zenl' néjemcem V ném umisténého s
vyjimkou béiného opotfebeni V dfisledku obvyklého uiivéni.

Néjemce se zavazuje dodriovat pravidla pro noénl’ klid. Opakované poruéovém’ noéniho
klidu ze strany néj emce se povaiuje za hrubé poruéeni povinnosti néj emce.
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13. Néj emce je povinen:
a) dodriovat ve§keré hygienické a bezpeénostni pfedpisy a k zaji§téni provozu pouiivat

Vyhradné instalované a schvélené zafizeni,
b) zajistit, aby uiivéni Pronajatych prostor bylo V souladu s obecné zévaznymi

bezpeénostnimi pfedpisy, zejme’na pak téZ soustavnou kontrolu doeovéni zésad
bezpeénosti préce jeho zaméstnanci,

c) dodriovat obecné zévazné pfedpisy 0 likvidaci odpadfi,
d) pfi provozu zabezpeéit takové podminky, aby nedochézelo k naruéovéni zésad slu§ného

obéanského jednéni a omezovéni éinnosti pronajimatele,
e) zajistit fiklid venkovnich ploch (chodniki’l pfilehlych k restauraci, kavérné a bowling

baru), v zimnl'ch mésicich fiklid snéhu a zajiéténi schfidnosti chodnikfi,
f) zachovat stévajl'ci odhluénéni prostor bowlingového centra. V pfipadé, ie by i pfes toto

odhluénéni dochézelo k prokazatelnému ruéeni kulturnich akci, budou smluvni strany
spoleéné hledat technické nebo organizaéni feéeni, které umoini soubéiny provoz
bowlingu i kulturnich akci. Pfipadné omezeni provozu bowlingu béhem kulturnich akci
jsou moiné pouze po vzéjemné dohodé smluvnich stran, pfiéemi pronajimatel je
povinen nahlésit néj emci potfebu omezeni provozu bowlingu 3 mésice pfedem.,

g) na Zédost pronajimatele omezit produkci hudby béhem nékterych kulturnich akci
pof‘édanych pronajimatelem, pfiéemi pronajimatel je povinen nahlésit néj emci potfebu
omezeni produkce hudby V Pronaj atych prostoréch nejméné 3 mésice pfedem,

h) oznémit pronajimateli nejméné 3 mésice pfedem plénované akce, u kterych se
pfedpoklédé vy§§i hluénost.

14. Pronajimatel povoluje parkovém’ néjemce na pfijezdové komunikaci kDomu kultury
vvrv'V Kromerm V poétu celkem 2 mista pro zaméstnance a zésobovéni.

15. Pronajimatel neodpovidé néj emci za §kodu zpfisobenou vy§§i moci (napf. pandemic, vélka,

>—

2.

LA
)

:5

2ivelni pohroma atd.)

IX.
Skonéeni nfijmu

Néjem konéi uplynutim doby, na kterou byl néj em sj edném.

Tato smlouva mfiie byt ukonéena také pisemnou dohodou smluvnich stran nebo
jednostrannou pisemnou vypovédi. Vypovédni doba éini 4 kalendéf’ni mésice a poéiné
béiet prvnl' den kalendéfniho mésice nésledujiciho po mésici, vnémi byla pisemné
vypovéd’ doruéena druhé smluvni strané.

Néjemce je oprévnén tuto smlouvu vypovédét zjake’hokoliv dfivodu nebo i bez udém'
dfivodfi.

Pronajimatel je oprévnén tuto smlouvu vypovédét z nésledujicich dfivodfi:
a) mé—li bit nemovité Véc, V nii se prostor slouiici podnikéni nachézi, odstranéna, anebo

pfestavovéna tak, ie to bréni dal§imu uil’véni prostoru, a pronajimatel to pfi uzavfeni
smlouvy nemusel ani nemohl pfedvidat. V takove’m pfi'padé mé néjemce préwo
poiadovat p0 vlastnikovi Domu kultury v Kroméfiii kompenzaci za dosud neodepsanou
éést prokazatelné vynaloienych investic do Pronajatych prostor, které bude stanovena
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jako pomérné éést investic odpovidajici svajici dobé néjmu dle pfivodné sjednané
doby néjmu. Pronajimatel je povinen informovat néjemce o plénované demolici éi
pfestavbé minimélné 6 mésicfi pfed plénovanym terminem zahéj eni praci, nebo

b) poruéi-li néjemce svou povinnost podle 61. VII. a (:1. VIII. te’to smlouvy a nezjedné-li
népravu ani v dodateéné lhfité poskytnuté pronajimatelem, nebo

c) poruéuje-li néjemce své povinnosti podle 61. VII. a (:1. VIII. smlouvy opakované.

Pronajl’matel mfiie tuto néjemni smlouvu vypovédét take’ okamiitou pisemnou Vj/povédi
s vypovédni dobou, které éim’ jeden mésic a poéiné béiet prvni den kalendéf‘nl'ho mésice
nésledujiciho p0 mésici, V némi byla pisemné VVpOVéd’ doruéena néjemci, z nésledujicich
dfivodfi:

a) je-li néjemce p0 dobu deléi nei jeden mésic v prodleni s placenim néjemného nebo
sluieb spoj enych s uil'vénim Pronajatych prostor nebo jinych penéiitych plnéni dle této
smlouvy,

b) poru§i-li néj emce hrubé nékterou svou povinnost podle 61. VII. a (:1. VIII. této smlouvy.

V pfl'padé vypovédi ze strany pronajimatele se dohodou smluvnich stran vyslovné vyluéuje
uiiti § 2315 Zak. 6. 89/2012 Sb., obéanského zékonl'ku, V platném znéni, o néhradé pFi
pfevzeti zékaznické zékladny.

P0 skonéeni najmu je néjemce povinen Pronajaté prostory pfedat pronajimateli vyklizené,
éisté vymalované a V6 stavu, v jakém je néjemce pfevzal k uiivénl’ s pfihlédnutim k
obvykle’mu opotfebeni, Véetné dodateénych zmén, které provedl néjemce se souhlasem
pronajimatele, a to nejpozdéji 10 dni p0 skonéeni néjmu.

Nesplni-li néjemce povinnost pfedéni Pronajath prostor v fédném stavu, je pronajimatel
oprévnén, po pfedchozim pisemném upozorném’ néjemce a mamém uplynuti pfiméfené
dodateéné lhfity pro odstranéni zévadného stavu, zadat a nechat provést nezbytné opravy,
upravy a fiklid ti‘eti osobou. Uhradu takto vzniklych nékladfi je pronajimatel oprévnén iédat
p0 néjemci, a to formou vystaveni dafiového dokladu s vyéislenim a doloienim
oprévnénosti nékladfl.

Pro pfipad, 26 néjemce p0 skonéeni néjemniho vztahu Pronajaté prostory zcela a uplné
nevyklidi, dohodly se smluvni strany, fie néjemce zmocfiuje k vyklizeni pronajimatele.
Pronajimatel véci nachézejl’ci 56 v Pronajatjch prostorech sepi§e a uskladni ve vch
prostoréch éi jiném skladiéti a nésledné pisemné vyzve néjemce k pfevzeti uskladnénjzch
véci. Pokud si néjemce uskladnéné véci ve stanovené lhfité nevyzvedne, je pronajimatel
oprévnén uskladnéne’ véci zlikvidovat. Souéasné timto vznika’. pronajimateli prévo na
fihradu ve§ker$Ich nékladfi s uskladnénim a likvidaci spojenich.

X.
Zévéreéné ustanoveni

Tato smlouva nabYVé platnosti a fiéinnosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

Tato smlouva mfiie bSIt ménéna a doplfiovéna pouze pisemnjmi dodatky podepsanYmi
obéma smluvnimi stranami.
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3. Néj cm by] odsouhlasen na 72. schfizi Rady mésta Kroméfiie dne 14. 5. 2025.

4. Pre’wa a povinnosti v této smlouvé neupravene’ se fidl' zékonem 6. 89/2012 Sb., obéanskYm
zékonl'kem, v platne'm znéni.

5. Tato smlouva se vyhotovuje V6 3 stej nopisech, z nichi 2 vyhotoveni obdrii pronajimatel a
1 vyhotoveni néjemce.

6. Nedilnou souéésti této smlouvy jsou pfilohy:
Pfiloha (f. 1 - Popis prostor pfenechanych k uiivdm’ ndjemci
Pfiloha c". 2 - Vnitfm’ vybavenz’ a zar’z’zem’ Pronajatych prostor

7. Smluvni strany prohla§uji, ie si tuto smlouvu pfed jejim podepsénim pfeéetly a 2e byla
uzavfena p0 vzéjemném projednénl' podle jejich svobodné a Véine' vfile, uréité, Véiné a
srozumitelné, nikoliv Vtisni nebo za népadné netodnYch podminek, a 2e 5 jejim
obsahem souhlasi, coi stvrzujl' vmi podpisy.

............. ..........
Dfim kultury v Kroméf‘iii, r.o.
pf'ispévkovfi organizace
Mgr. Pavel Sedlééek, feditel

/g/flé/f
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