' SMLOUVA ’
O PRONAJMU PROSTOR SLOUZ{CICH K PODNIKAN{

Smluvni strany:

ptispévkova organizace

Diim kultury v Kromé¥izi, piispévkova organizace

IC: 70962642

se sidlem Tovacovského 2828/22, 767 01 Kromé&fiz

zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brng€ oddil Pr, vlozka 1604
zastoupend Mgr. Pavlem Sedla¢kem, feditelem

na stran¢ jedné jako pronajimatel (déle jen ,,pronajimatel*)
a

obchodni spole¢nost

Radni¢ni catering, s.r.o.

IC: 05844649

se sidlem Stoli¢kova 2069/80, 767 01 Kromé&fiz

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné¢ oddil C, vlozka 98478
zastoupend Bc. Filipem Jandou, jednatelem

na stran¢ druhé jako ngjemce (déle jen ,,najemce*)

uzaviely podle § 2302 zdk. & 89/2012 Sb., obcanského zdkoniku, v platném znéni
nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

SMLOUVU O PRONAJMU PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI
(déle jen ,,smlouva®)

L.
Pravni stav

Pronajimatel je na zadklad€ Ziizovaci listiny pronajimatele v revidovaném znéni ze dne 28. 2.
2020 a Smlouvy o vypujéce uzaviené dne 15. 2. 2013 a ve znéni Dodatku &. 6 ke smlouvé o
vypljéce nemovitosti s méstem Kromé&fiZz opravnénym uZivatelem pozemku parc. ¢. st. 793,

vvvvv

zapsaného v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Zlinsky kraj, Katastralni

Vv

pracovis§té¢ Kroméfiz, na LV ¢. 10001, pro k.u. Krométiz, obec Kroméfiz. Dim kultury

kultury v Kromérizi*).
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IL
Piedmét smlouvy

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do najmu prostory slouzici k podnikani
terasy, barové bufety, prostory v suterénu (pro provoz bowlingového centra) a vyrobni a
pfipravné prostory v¢etné instalované technologie a pfislusenstvi, pfi¢emz pfesny popis
prostor pienechanych k uzivani nijemci je uveden v pfiloze ¢. 1 k této smlouvé, kterd je
nedilnou soucasti této smlouvy (dale jen ,,Pronajaté prostory*).

Pfedmétem ndjmu je dale i vnitini vybaveni a zafizeni Pronajatych prostor, které je ve
vlastnictvi pronajimatele a je vymezeno v pfiloze &.2, ktera je nedilnou soudasti této
smlouvy. Toto vybaveni a zafizeni ziistane ve vlastnictvi pronajimatele po celou dobu
trvani najemniho vztahu.

Ostatni mobilidf nutny pro provozovani restaurace, kavarny, bowling baru a barovych
bufetli (nadobi, sklo, pfibory apod.), jakoZ i ty &asti vnitiniho vybaveni a zafizeni, jez
nejsou uvedeny v piiloze €. 2 a jsou se souhlasem pronajimatele v nebytovych prostorach
umistény, anebo jsou pro fadny provoz a uZivani Pronajatych prostor nezbytné, si zajistuje
ngjemce na vlastni ndklady, pokud se strany nedohodnou jinak.

Néjemce Pronajaté prostory ptijima do uZivani a zavazuje se hradit pronajimateli ndjemné
a dalsf stanovené platby dle této smlouvy.

Néjemce prohladuje, Ze byl pfed podpisem této smlouvy sezndmen se stavem Pronajatych
prostor a Ze Pronajaté prostory v tomto stavu pfijima do uZivani.

III.
Uéel ndjmu
Néjemce se zavazuje provozovat v Pronajatych prostorach hostinskou &innost.

V prostorach v suterénu se najemce zavazuje provozovat bowlingové centrum.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze Pronajaté prostory jsou zkolaudovany a lze je uZivat ke
smluvenému ucelu uzivani.

IV.
Doba nijmu

Néjem se sjednava na dobu uréitou, a to od 1. 7. 2025 do 30. 6. 2035.

Po uplynuti sjednané doby ndjmu ma najemce ptednostni pravo, aby s nim pronajimatel
jednal o uzavieni nové najemni smlouvy na dobu trvani 5 let, pfipadné prodlouzil trvani
této ndjemni smlouvy dodatkem o daldich 5 let. Zadost sjednani nové najemni smlouvy
nebo o prodlouZeni najemni smlouvy dodatkem je najemce povinen zaslat pronajimateli
nejméné 4 mésice pied vyprienim doby najmu.
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V.
Nijemné a uhrady za sluzby poskytované v souvislosti s uzivainim Pronajatych prostor

Roéni ngjemné za predmét niajmu, jak je vymezen v ¢l. II. této smlouvy, je stanoveno
dohodou ve vy$i 350.000,- K¢ roéné bez DPH.

Néjemce se zavazuje hradit nijemné ve Ctvrtletnich splatkach predem na zaklade¢
vystaveného datiového dokladu vZdy k 15. dni ptislu§ného kalendéainiho ¢tvrtleti. Splatnost
dafiového dokladu bude ¢init 14 dnd. Platba se povaZuje za uhrazenou okamzikem pfipsani
na bankovni udéet pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén vysi ro¢niho nijemného jednou roéné zvysit podle koeficientu
vyjadiujiciho miru ristu spotfebitelskych cen publikovanych Ceskym statistickym tfadem.
O zvys$eni najemného bude pronajimatel ndjemce pisemn¢ informovat.

Pronajimatel je opravnén s G¢innosti od 1. 7. 2030 zvysit ndjemné o 20% oproti ndgjemnému
uctovanému ve druhém kalendainim &tvrtleti roku 2030.

Néjemce je povinen zajistit si dodavky el. energie a plynu v restauraci, kavarné a bowling
baru, na zdkladé smluv uzavienych pfimo s dodavateli téchto energii.

Pronajimatel se zavazuje poskytnout nijemci dodavky nasledujicich sluzeb spojenych
s uzivanim Pronajatych prostor, které budou najemci pieuctovany:

a) vodné a sto¢né,

b) dodavky tepla,

¢) el. energii v bufetech,

d) pravidelny servis, opravy a revize vytahd,

e) revize hasicich pfistrojt, EPS, EZS,

f)  v&cné ndklady spojené s provozem vzduchotechniky a klimatiza¢nich jednotek, vCetné
revize.

Najemce se zavazuje hradit cenu za poskytované sluzby spojené s uzivanim Pronajatych
prostor na zdklad& datiovych dokladd vystavenych pronajimatelem se splatnosti 14 dn.

Meéieni dodavek elektrické energie, vody a tepla je zajisténo podruznymi méfidly. Pokud
nékteré z métidel nebude funkéni, zavazuje se pronajimatel zajistit opravu na své naklady.

Naklady na sluzby spojené s uZivanim Pronajatych prostor budou vypocteny nasledovné:

Dodavka elektrické energie - postup vypo¢tu nakladli na dodavku elektrické energie:
Soupis odpo¢tovych méfidel spotieby pro restauraci a bufety:

Bufet foyer........cooiviiiiiiniiia bez Cisla.......... nasobic: 1

Bufet u spole¢enského sdlu...................... bez ¢isla.......... ndsobic: 1

Algoritmus vypoctu:
spotieby el. energie bufetl = soudet spotfeby dle jednotlivych méfidel vkWh
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vvvvv

datiového dokladu = soudet jednotlivych poloZek za ziétovatelné obdobi v K& mimo
polozku za rezervovany piikon.

Celkova spotieba el. energie Domu kultury v KroméFizi = tarif NT + tarif VT v kWh

vvvvv

bez rezervovaného ptikonu
Cena za lkWh =

vvvvv

Naéklady na el. energii bufetd bez rezervovaného piikonu = spotieba el. energie restaurace
a bufetll x cena za 1 kWh

Zucttovaci cena elektrické energie cekem:
Naéklad na el. energii bufetli bez rezervovaného piikonu

Vodné a sto€né — vypocet nakladi dle métidel

Restaurace studena voda v suterénu
Bufet v ptizemi studend voda
Bufet spolefensky sal studend voda
Bufet novy sal studené voda
Bowling bar studena voda

vvvvv

Podil povrchové vody v % = = e
uZivand podlahova plocha najemcem

Celkové plocha Domu kultury: 7620,36 m?
Plocha Pronajatych prostor: 805,48 m*(restaurace + kavarna) + 337 m? (bowling bar)
Podil ngjemce = 10,57% (restaurace + kavarna) + 4,17 % (bowling bar)

Spotieba vody pro restauraci a bufety = soucet spotieby jednotlivych méfidel
Podil spotieby povrchové vody = % podil z celkové fakturované ¢astky za povrchové vody

Zactovaci cena vodné, stoéné celkem:
Spotieba vody + stoné + podil povrchovych vod + DPH

vvvvv

méfidlo pro vytapéni restaurace

méfidlo pro teplo pro vzduchotechniku restaurace
métidlo pro vytapéni bowling baru

mefidlo pro teplo pro vzduchotechniku bowling baru

Spotieba tepla pro restauraci: 1.000 kWh =1MWh = 3,6 GJ
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10.

Spotieba tepla v GJ x 1.000

Spotieba tepla restaurace v kWh =
3,6

fakturovana celkova ¢astka v K&

Cena za 1kWh =
fakturovana celkova spotieba kWh

Néklad restaurace = spotfeba tepla restaurace v kWh x K&/1 kWh

vvvvv

Zudtovaci cena tepla celkem:
Néklad pro restauraci + naklad vytapéni bufetd + DPH

Pro piipad prodleni ndjemce s uhradou ndjemného nebo nakladii za sluzby spojené
s uzivanim Pronajatych prostor, pfip. jinych plateb dle této smlouvy, je ndjemce povinen
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné ¢astky za kazdy zapodaty den
prodleni.

VL
Jistota

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce uhradi pronajimateli penéZitou jistotu na zakladeé
dafiového dokladu vystaveného pronajimatelem se splatnosti 14 dnd. Jistota ¢ini dle
dohody smluvnich stran 100.000,- K¢ (slovy: sto tisic korun &eskych).

Pronajimatel je opravnén pouZit jistotu k uhradé pohledivek na ndjemném, na ndkladech
na sluzby spojené s uZivanim Pronajatych prostor nebo k tthradé jinych zavazka ndjemce
v souvislosti s n4jmem, pokud nebyly uhrazeny nijemcem ve lhaté stanovené touto
smlouvou. Pronajimatel je kromé& vy$e uvedeného opravnén zapogdist proti jistot& vysi
Skody vzniklé na Pronajatych prostorach zavin&nim ndjemce, pokud najemce vzniklou
Skodu na svlij ndklad neodstrani nebo neuhradi ndklady vynaloZené na jeji odstranéni
pronajimatelem.

V piipadé€, Ze dojde k Cerpani jistoty v souladu s touto smlouvou, je nijemce povinen
doplnit jistotu do plivodni vySe ve 14 dni ode dne dorudeni pisemného oznimeni

pronajimatele o erpani jistoty.

Jistota, pfipadné jistota sniZend o vy$e uvedené pohledavky, bude vracena najemci ve lhiité
jednoho mésice po ukonéeni ndjmu.

Smluvni strany se dohodly, Ze jistota nebude iroéena.

VII.
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Podminky ndjmu

Néjemce se zavazuje zajistit otevieni kavarny nebo restaurace minimalné jednu hodinu
pfed zaCatkem a jednu hodinu po skonéeni kazdé akce potfddané v Domé& kultury v
dokonteni planované rekonstrukce prostor. Pronajimatel je povinen informovat ndjemce o
planovanych akcich a ptedpokladaném po&tu Gdastnik(i nejméné 14 dni pied jejich
kondnim.

vvvvv

hlavnich jidel za nasledujicich podminek:

a) Pro akce s pfedpokladanym poétem do 300 porci hlavniho jidla je pofadatel akce povinen
pfedat ndjemci zdvaznou objednavku nejméné 14 dni pfed kondanim akce. Objednavka musi
obsahovat presnou specifikaci jidel, jejich mnoZstvi a pozadovany ¢&as vydeje.

b) Pro akce s pfedpokldadanym poétem nad 300 porci hlavniho jidla je téeba individualni
dohoda mezi n4djemcem a potadatelem akce, kterd bude uzaviena nejméné 30 dni pied
konanim akce.

d) Pronajimatel se zavazuje informovat ndjemce o planovanych akcich s pfedpoklddanym
poctem vice nez 100 porci hlavniho jidla minimélné 30 dni pfedem.

¢) Cenové podminky pro zajisténi stravovani pfi akcich budou stanoveny platnym cenikem
najemce, ktery je uvedeny na strAnkach www.radnicni-catering.cz

Najemce se zavazuje zajistit provoz bufetd pfi akcich pofadanych v prostorach Domu

vvvvv

a) Pronajimatel informuje ndjemce o konani akce a poZadavcich na provoz bufeth
pisemné nejméné 7 pracovnich dnii pfed konanim akce. Informace musi obsahovat
pozadovanou dobu provozu bufetli, pfiblizny podet Uéastnikti akce a piipadné
specifické pozadavky.

b) Najemce zajisti obsluhu u stolt, pokud je tento pozadavek souéasti pisemné informace
o konani akce.

c) Pozadavky na sortiment a zplisob obsluhy bufet budou stanoveny po vzdjemné dohodé

vvvvv

vvvvv

3 hodiny pted zahajenim akce. V pfipadg, Ze ptiprava bufetd vyZaduje del$i ¢as (napf.
pfi vétsich akcich nad 200 osob), umoZni pronajimatel po pfedchozi dohodg pristup k
bufetlim s dostateénym pfedstihem, odpovidajicim rozsahu akce.

Néjemce se zavazuje pti provozu bufetu zajistit vybaveni (zejména sklo, nadobi, ptibory
apod.) za nasledujicich podminek:
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a) Vybaveni musi byt ze skla, porceldnu, keramiky nebo kovu, dle charakteru produktu a
typu akce; pouziti jednorazového plastového nadobi neni povoleno, s vyjimkou
specifickych ptipadi, kdy to vyZaduji bezpe¢nostni piedpisy.

b) Mnozstvi vybaveni musi byt dostate¢né pro plynuly provoz bufetu s ohledem na
ptedpokladany pocéet navstévnikl akce, ktery pronajimatel najemci sdé€li nejméné 7 dni
pted konanim akce.

¢) Kvalita vybaveni musi odpovidat standardim b&Znym pro gastronomické provozy
obdobné kategorie a typu akce. Pro reprezentativni akce (plesy, oficidlni recepce,
slavnostni vedefe) bude pouZito vybaveni vy$si kvality, pro b&Zné akce (divadelni
ptedstaveni, koncerty, pfednasky) postaéi standardni vybaveni.

d) N4jemce zajisti, aby veskeré vybaveni bylo ¢isté a nepoSkozené.
Néjemce se zavazuje bezprostfedné po ukonceni akce zajistit uklid prostor bufeti.

V piipadé akei konanych soubézné v rGznych prostorach Domu kultury, kdy najemce
zaji§tuje obsluhu na vice mistech, poskytne pronajimatel ndjemci moZnost odloZit uklid
prostor bufetd aZ po skonéeni vech soub&znych akci. Na provedeni odloZzeného uklidu ma
najemce lhitu nejvyse 3 hodiny od skondéeni posledni ze soub&Znych akei.

Sluzby, které si ndjemce zfizuje a hradi na sviij ndklad:

- dostate¢ny pocet nadob na likvidaci odpadu v souvislosti s provozem restaurace,

- pojisténi Pronajatych prostor, pojisténi za¥izeni a inventafe véetn€ vneseného zafizeni,

- pravidelna udrzba, opravy a servis gastrotechnologii,

- revize plynovych zafizeni varny dle platnych pravnich predpist,

- 1xro¢né deratizace,

- pravidelné kontroly jakosti vypousténych odpadnich vod z lapolu tuku 2x rocné
zplisobilou laboratofi dle provozniho fadu a dle vysledkd méfeni odvoz tukd z lapolu
na zaklad¢ uzaviené smlouvy,

- dokumentaci poZarni ochrany, kontroly poZarni bezpe€nosti,

- revize elektroinstalace.

Ngjemce je povinen jednou roéng, vzdy k 31. 12. daného kalendainiho roku, dolozit

pronajimateli splnéni povinnosti dle tohoto odstavce smlouvy. Pokud ndjemce tuto

povinnost nesplni a ani na dodate¢nou vyzvu pronajimatele nepfedloZzi splnéni uvedenych
povinnosti, jedna se o hrubé poruseni povinnosti ndjemce.

VIIIL.
Prava a povinnosti stran

Pronajimatel je povinen nebytové prostory udrZovat vlastnim nékladem ve stavu
zpusobilém ke smluvenému uéelu uzivani.

Né4jemce je opravnén uZivat Pronajaté prostory v souladu s jejich stavebnim ur€enim a k
tcelu uvedenému v této smlouve.
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10.

1.

12.

Pronajimatel (pfip. jim povéfena osoba) je opravnén poZadovat vstup do Pronajatych
prostor za ucelem kontroly, zda je ndjemce uZiva fadnym zplsobem a k Gcelu uvedenému
v této smlouvé, zda jsou dodrzovany veskeré pravni pfedpisy a déle i k provadéni udrzby
a nutnych oprav, které ma provadet pronajimatel. Termin prohlidky Pronajatych prostor
pronajimatel ozndmi ndjemci v dostate¢ném Casovém predstihu, ledaZe se jedna o stav
havérie.

Nédjemce hradi néklady spojené s b&Znou udrzbou a drobnymi opravami Pronajatych
prostor. Za béZnou udrzbu a drobné opravy se povazuji takova udrzba a opravy, jejichz
cena nepiesdhne v kazdém jednotlivém piipad€ opravy ¢astku 30.000,-K¢. Bez ohledu na
vynaloZenou ¢astku se za b&Znou udrzbu a drobné opravy povazuje vymalovani mistnosti,
opravy podlah, opravy a sefizeni oken a dvefi, opravy a Udrzba vodoinstalace, vodovodni
baterie, WC, elektroinstalace — Zarovky a svitidla.

Néajemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potieby oprav, které
budou nad ramec drobnych oprav a b&Zné udrZzby. Pronajimatel je povinen provadét
opravy, které jsou nad ramec drobnych oprav a bézné udrzby.

Néjemce neni opravnén provadét stavebni prace v Pronajatych prostorach bez ptedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. N4jemce je opravnén provést zménu Pronajatych
prostor pouze po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele a na sviij ndklad. Poruseni
této povinnosti ngjemce se povazuje za hrubé poruseni povinnosti podle této smlouvy.

Nijemce je povinen vyZadat si pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele pro umisténi
jakékoliv venkovni reklamy ¢&i informaéniho zafizeni. Pronajimatel souhlasi s postavenim
2 ks ptenosnych reklamnich ceduli na chodnik pfed kavarnou a 1 ks pifenosné reklamnich
cedule na chodnik pied bowling barem.

Néjemce neni oprdvnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pienechat
Pronajaté prostory nebo jejich ¢ast do prondjmu téeti osob&. Pfenechdni Pronajatych prostor
nebo jejich €asti do podndjmu se povazuje za hrubé poruSeni povinnosti podle této
smlouvy.

Néjemce je povinen se zdrZet jakychkoliv jednani, kterd by rusila nebo mohla ohrozit
vykon ostatnich uZivacich a ndjemnich prav v objektu, v némz se nachazeji Pronajaté
prostory.

Pronajimatel zaji§t'uje pravidelné revize a ostatni ukony na technickych zafizenich v
budové. Pronajimatel objednd opravu uvedenych zafizeni do 12 hodin po nahldSeni
poruchy ndjemcem v pracovni dny. Tato povinnost se nevztahuje na kontroly a revize
vyrobnich el. zafizeni, nafadi a el. spotfebiél, které jsou pfedmétem vybaveni Pronajatych
prostor, u kterych m4 tuto povinnost ndjemce.

Néjemce se zavazuje uhradit v plné vy3i veskeré ptipadné Skody vzniklé pronajimateli v
disledku uZivani Pronajatych prostor a provozu zafizeni ndjemcem v ném umisténého s

vyjimkou b&Zného opotiebeni v disledku obvyklého uzivani.

Néjemce se zavazuje dodrZovat pravidla pro no¢ni klid. Opakované porusovani no¢niho
klidu ze strany ndjemce se povazuje za hrubé poruseni povinnosti najemce.
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13.

14.

15.

Néjemce je povinen:

a) dodrZovat veskeré hygienické a bezpe€nostni pfedpisy a k zajisténi provozu pouzivat
vyhradné instalované a schvalend zatizeni,

b) zajistit, aby uzivani Pronajatych prostor bylo v souladu s obecné zavaznymi
bezpe¢nostnimi pfedpisy, zejména pak téZ soustavnou kontrolu dodrzovéani zasad
bezpeénosti prace jeho zaméstnanci,

c) dodrzovat obecné zavazné predpisy o likvidaci odpadd,

d) pfi provozu zabezpefit takové podminky, aby nedochazelo k naru$ovani zasad slusného
obcanského jednani a omezovani ¢innosti pronajimatele,

e) zajistit uklid venkovnich ploch (chodnikii ptilehlych k restauraci, kavarn¢ a bowling
baru), v zimnich mésicich Uiklid sn€¢hu a zajisténi schiidnosti chodnikd,

f) zachovat stavajici odhlu¢néni prostor bowlingového centra. V piipadg, Ze by i pies toto
odhlu¢néni dochazelo k prokazatelnému ruseni kulturnich akci, budou smluvni strany
spole¢né hledat technické nebo organiza¢ni feSeni, které umozni soub&Zny provoz
bowlingu i kulturnich akci. P¥ipadnd omezeni provozu bowlingu bé¢hem kulturnich akci
jsou moZna pouze po vzijemné dohodé¢ smluvnich stran, pfiCemZ pronajimatel je
povinen nahlasit najemci potfebu omezeni provozu bowlingu 3 mésice predem.,

g) na Zadost pronajimatele omezit produkci hudby b&hem nékterych kulturnich akei
pofadanych pronajimatelem, pfi¢em?Z pronajimatel je povinen nahlésit najemci potiebu
omezeni produkce hudby v Pronajatych prostorach nejméné 3 mésice piedem,

h) oznamit pronajimateli nejméné¢ 3 meésice pfedem planované akce, u kterych se
predpoklada vyssi hlu€nost.

Pronajimatel povoluje parkovéni najemce na pif{jezdové komunikaci k Domu kultury

MMrwe ~

v Kroméfizi v poctu celkem 2 mista pro zaméstnance a zasobovani.

Pronajimatel neodpovidé ndjemci za Skodu zplisobenou vy$si moci (napf. pandemie, vélka,
Zivelni pohroma atd.)

IX.
Skonéeni najmu

Najem kon¢i uplynutim doby, na kterou byl ngjem sjednan.

Tato smlouva miZe byt ukoncena také pisemnou dohodou smluvnich stran nebo
jednostrannou pisemnou vypovédi. Vypovédni doba ¢ini 4 kalendaini mésice a pocina
béZet prvni den kalenddiniho mésice nasledujiciho po mésici, v némzZ byla pisemna
vypovéd’ dorucena druhé smluvni strané.

Néjemce je opravnén tuto smlouvu vypovédét z jakéhokoliv diivodu nebo i bez udani
divodd.

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét z nasledujicich divodi:

a) ma-li byt nemovitd véc, v niZ se prostor slouzici podnikani nachéazi, odstranéna, anebo
pfestavovana tak, Ze to brani dal$imu uZivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavieni
smlouvy nemusel ani nemohl pfedvidat. V takovém pfipadé ma nédjemce pravo
pozadovat po vlastnikovi Domu kultury v Kromé&fiZi kompenzaci za dosud neodepsanou
C¢ast prokazatelné vynaloZenych investic do Pronajatych prostor, ktera bude stanovena
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jako pomérna &ast investic odpovidajici zbyvajici dob& najmu dle piivodné sjednané
doby ndjmu. Pronajimatel je povinen informovat nijemce o pldnované demolici &i
pfestavbé minimaln€ 6 mésicii pred planovanym terminem zahajeni praci, nebo

b) porusi-li ndjemce svou povinnost podle &l. VII. a &l. VIII. této smlouvy a nezjedna-li
napravu ani v dodate¢né 1hiité poskytnuté pronajimatelem, nebo

¢) poruSyje-li ndjemce své povinnosti podle ¢l. VII. a &l. VIIIL. smlouvy opakované.

Pronajimatel mliZe tuto ndjemni smlouvu vypovédét také okamzZitou pisemnou vypovédi
s vypovédni dobou, kterd ¢ini jeden mésic a po¢ind b&Zet prvni den kalendafniho mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla pisemna vypovéd’ dorucena najemci, z nasledujicich
divodu:

a) je-li ndgjemce po dobu deldi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo
sluzeb spojenych s uZivanim Pronajatych prostor nebo jinych penéZitych plnéni dle této
smlouvy,

b) porudi-li ndjemce hrub& nékterou svou povinnost podle ¢1. VII. a &l. VIIL. této smlouvy.

V ptipad¢ vypovédi ze strany pronajimatele se dohodou smluvnich stran vyslovné vylucuje
uziti § 2315 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, v platném znéni, o nihradé pfi
pfevzeti zdkaznické zakladny.

Po skonceni najmu je ndjemce povinen Pronajaté prostory predat pronajimateli vyklizené,
¢ist¢ vymalované a ve stavu, v jakém je ndjemce ptevzal k uzivani s ptihlédnutim k
obvyklému opotiebeni, véetné dodatednych zmén, které proved! ndjemce se souhlasem
pronajimatele, a to nejpozdé€ji 10 dni po skonéeni najmu.

Nesplni-li ndjemce povinnost pfedani Pronajatych prostor v fadném stavu, je pronajimatel
opravnén, po piedchozim pisemném upozornéni nijemce a marném uplynuti pfimétené
dodate¢né lhiity pro odstranéni zavadného stavu, zadat a nechat provést nezbytné opravy,
Upravy a uklid teti osobou. Uhradu takto vzniklych nakladi je pronajimatel opravnén Zadat
po najemci, a to formou vystaveni datiového dokladu s vy&islenim a doloZenim
opravnénosti nakladu.

Pro ptipad, Ze ndjemce po skonéeni najemniho vztahu Pronajaté prostory zcela a uplné
nevyklidi, dohodly se smluvni strany, Ze ndjemce zmociuje k vyklizeni pronajimatele.
Pronajimatel véci nachdzejici se v Pronajatych prostorech sepiSe a uskladni ve svych
prostorach ¢i jiném skladisti a ndsledné pisemné vyzve najemce k pfevzeti uskladnénych
véci. Pokud si ndjemce uskladnéné véci ve stanovené lhité nevyzvedne, je pronajimatel
opravnén uskladnéné véci zlikvidovat. Souasné timto vznika pronajimateli pravo na
thradu veskerych nékladi s uskladnénim a likvidaci spojenych.

X.
ZAvéreénda ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

Tato smlouva miZe byt ménéna a doplilovdna pouze pisemnymi dodatky podepsanymi
ob&ma smluvnimi stranami.
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3. Nijem byl odsouhlasen na 72. schiizi Rady m&sta KroméfiZe dne 14. 5. 2025.

4. Pravaa povinnosti v této smlouvé neupravené se fidi zdkonem ¢&. 89/2012 Sb., ob¢anskym
zédkonikem, v platném znéni.

5. Tato smlouva se vyhotovuje ve 3 stejnopisech, z nichZ 2 vyhotoveni obdrzi pronajimatel a
1 vyhotoveni najemce.

6. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou pfilohy:
Pitloha ¢. 1 - Popis prostor pfenechanych k uZivini ndjemci
Priloha ¢. 2 - Vnitrni vybaveni a zaFizeni Pronajatych prostor

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podepsanim pieletly a Ze byla
uzaviena po vzdjemném projednani podle jejich svobodné a vazné vile, uréité, vazné a
srozumiteln¢, nikoliv v tisni nebo za ndpadné nevyhodnych podminek, a Ze sjejim
obsahem souhlasi, coZ stvrzuji svymi podpisy.

YNMrve

Dum kultury v Kromé&rizi,
prispévkovi organizace
Mgr. Pavel Sedladéek, feditel
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