SML/2025/1134/O0M/MST

DOHODA O SPOLUPRACI NA REKONSTRUKCI OBJEKTU
ze dne uzaviena v souladu s usnesenim Rady MC Praha 4 ¢. 12R-373/2025
' ze dne 21. 5. 2025

L

Meéstska c¢ast Praha 4

zastoupena: Filipem Vachou, mistostarostou méstské c&asti Praha 4, na zakladé€
zplnomocnéni  dle  usneseni Rady  méstské  &asti  Praha 4
¢. 12R-373/2025 ze dne 21. 5. 2025

se sidlem: Antala Staska 2059/80b, 140 46 Praha 4
IC: 00063584

DIC:

C. Gétu;

e-mail:

ID DS: ergbrf7

/déle jen ,,pronajimatel*/
a

MICHAEL - Stfedni $kola, Gymnazium a Vyssi odborna §kola, s.r.o.

zastoupena: MgA. Ondiejem Stépankem, jednatelem
se sidlem: Machkova 1646/1, 14900 Praha - Chodov
IC: 25607375

DIC: CZ25607375

¢. udtu:

e-mail:

1D DS: sérrdqm

/déle jen ,,najemce*/
Shora uvedené smluvni strany uzaviraji tuto dohodu, kterou se dohodly na nasledujicim:

IL
Piredmét dohody

1. Strany této dohody uzaviely dne 17. 10. 2022 najemni smlouvu €. SML/2022/0859/00M/MST, ve
znéni pozdéjSich dodatkd (dale jen ,najemni smlouva®), kterou se pronajimatel zavazal predat
najemci do ndjmu nemovitosti — pozemky parc. ¢. 1052/16, parc. €. 1052/17 a parc. ¢. 1052/18,
zastavéna plocha a nadvori, se stavbou &.p. 1095 Horackova, a pozemek parc. &. 1052/92, vie

v katastralnim dzemi Kré, obec Praha, a dale pozemek parc. . 1770/73, ostatni plocha, zelen,
v katastralnim azemi Podoli, obec Praha (dale jen , pfedmét najmu).

2, Soucasti najemni smlouvy je zdvazek pronajimatele provést rekonstrukci pfedmétu najmu, a to
v rozsahu daném projektovou dokumentaci: ,,Stavebni {pravy stfedni $koly spodivajici ve zméné
dispozice a stfe$nich nastaveb®, Praha 4 — Kr¢, Hora€kova, 06/2024, zpracovanou VMS projekt s.r.o.,
IC: 273 94361, se sidlem Novorossijska 977/16, 100 00 Praha 10 — Vrdovice (dale jen
»rekonstrukce®) a za podminek tam stanovenych.

3. Vzhledem k tomu, Ze se najemce zavazal, podilet se na rekonstrukci prostfednictvim platby
pfedplaceného najemného, v rozsahu stanoveném &l Vb najemni smlouvy, ma zijem na Gzké
spolupraci s pronajimatelem v priibéhu piipravy rekonstrukce, vybéru dodavatele a provadéni



stavebnich praci. Za ulelem vymezeni podminek této spoluprice uzaviraji smluvni strany tuto
dohodu.

4. Tato dohoda o spolupréci je uzavirana v piimé souvislosti s najemni smlouvou ve znéni jejiho
dodatku €. 1 a dodatku &. 2.

5. Ustanoveni této dohody je proto nutné vykladat vzdy v kontextu s ustanovenimi najemni smlouvy.
V pfipadé, ze by néjaké ustanoveni dohody bylo v rozporu s ustanovenim najemni smlouvy, ma
prednost tiprava uvedend v této dohodé. Tato dohoda nabyvé Géinnosti dnem, kdy nabude Gc¢innosti
také dodatek €. 2 ndjemni smlouvy, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

6. Platnost a G¢innost této dohody je vazana na trvani najemni smlouvy. Zanikne-li z jakéhokoli
diivodu najemni smlouva, zanikd timto dnem automaticky i tato dohoda, pokud neni v dohodé nebo
zvlaStnim dodatku dohodnuto jinak.

7. Ukonceni najemni smlouvy (zejména odstoupenim, dohodou o ukonéeni, uplynutim doby ndjmu ¢i
vypovédi) ma za nasledek soudasné ukonéeni této dohody, nedohodnou-li se smluvni strany na jiném
postupu.

8. V piipadé ukonéeni najemni smlouvy zlstavaji veskera prava a povinnosti z této dohody zachovéna
pouze do té miry, v jaké je to nutné k vyporadani narokd vzniklych za dobu trvani dohody, zejména
ustanoveni tykajici se ml¢enlivosti, odpovédnosti za $kodu ¢i feSeni spord.

9. V ptipadé, ze dojde k dohodé o zméné ¢i doplnéni najemni smlouvy, kterd ma dopad na zélezitosti
feSené v této dohod€, jsou smluvni strany povinny neprodlené uvedenou zménu nebo doplnéni
promitnout i do této dohody, aby zistala zachovana vzajemna provazanost.

10. V pripadé, Ze by zména ndjemni smlouvy byla v rozporu s touto dohodou, pokusi se smluvni
strany dosdhnout tGpravy dohody tak, aby byl odstranén rozpor a souéasné aby byl zachovan ucel a
ekonomicky smysl pivodni Gpravy.

IIL.
Projektova dokumentace

1. Rekonstrukce bude provedena na zadkladé projektu ,,Stavebni Gpravy stfedni Skoly spolivajici ve
zméné dispozice a stfe$nich néstaveb”, Praha 4 — Kr¢, Horackova, 06/2024, zpracovanou VMS
projekt s.r.0., IC: 273 94 361, se sidlem Novorossijskd 977/16, 100 00 Praha 10 — Vr3ovice (dale jen
»projektova dokumentace®), projektovou dokumentaci zajisti na své nédklady najemce a pfevede ji
bezuplatné na pronajimatele vcetn€ postoupeni licence k autorskému dilu v rozsahu opravnéni
projektovou dokumentaci uZzit, rozmnoZovat, roz§ifovat, pijéovat a vystavovat, a prava projektovou
dokumentaci bez souhlasu zhotovitele upravit, ménit ¢i spojit nebo uZit v souboru s jinou projektovou
dokumentaci pro tutéz stavbu. Projektovou dokumentaci se rozumi projekt pro povoleni zdméru.
Néjemce se dale zavazuje nést jakékoliv néaklady souvisejici s vykonem autorského dozoru autora
projektové dokumentace pti realizaci rekonstrukce pfedmétu ndjmu, vyjma t&ch, které budou mit
plvod ve vlastnich pozadavcich Pronajimatele. Pronajimatel je opravnén ud&lovat pokyny autorovi
projektové dokumentace, ktery vykonava autorsky dozor.



2. Pronajimatel se zavazuje do 15 dni od predani projektové dokumentace sdélit ndjemci, zda ma vici
obsahu projektové dokumentace vyhrady, a tyto fddn€ oddvodnit. Ndjemce se zavazuje zajistit
zapracovani opravnénych vyhrad pronajimatele do projektové dokumentace bez zbyte¢ného prodleni.
Poté co se smluvni strany dohodnou o kone&né podobé projektové dokumentace, podepisi o této
skutecnosti zéapis.

3. N4jemce bere na védomi, Ze pronajimatel je vefejnym zadavatelem ve smyslu ust. § 4 zdkona ¢.
134/2016 Sb., o zadavani vetejnych zakazek (dale jen ,,ZZVZ*) azavazuje se tedy zajistit, Ze
projektova dokumentace bude zpracovana v souladu s ust. § 92 odst. 1 ZZVZ.

4. Pronajimatel se zavazuje udinit projektovou dokumentaci souéasti zadavaciho fizeni pro vybér
zhotovitele pro provedeni rekonstrukce. Néjemce se zavazuje zajistit souéinnost zpracovatele
projektové dokumentace (tj. dokumentace pro povoleni zaméru) v pribéhu zadéavaciho fizeni
(zejména postup dle §77, §79, § 98, § 116 ZZVZ a kontrolu rozpo¢t nabidky vybraného dodavatele)
a zajistit autorsky dozor zpracovatele projektové dokumentace pii zhotovovani stavby.

5. Néajemce se zavazuje predat nejpozdéji do 7 dnli od udinnosti této dohody pronajimateli
projektovou dokumentaci v&etné standardli pro zadavaci fizeni ve formatu umoZiujicim jeji uZziti
v ramci zadavaciho Fizeni. Ndjemce se zavazuje zajistit, Ze pronajimateli bude nejpozdéji ke dni
piedani projektové dokumentace poskytnuta nevyhradni, ¢asové neomezena licence k uZiti projektové
dokumentace za ugelem realizace zadavaciho Fizeni a nasledného provedeni stavby v rozsahu dle bodu
1 tohoto ¢&lanku.

6. Strany jsou povinny poskytnout si v pribéhu piipravy rekonstrukce veskerou potfebnou vzdjemnou
sou¢innost za ucelem ziskani povoleni ¢i souhlast organtli verejné spravy s provedenim rekonstrukce
véetné zajisténi pfechodu prav a povinnosti stavebnika na pronajimatele.

7. Néklady na pfipadnou tpravu projektové dokumentace v ptipadé poZzadovanych zmeén stavby, nese
strana, ktera takovy pozadavek vznesla, naklady na odstranéni zjist€énych vad projektové dokumentace
nese najemce.

IV.
Zadavaci rizeni

1. Strany sjednavaji, Ze zhotovitel provedeni rekonstrukce bude vybran pronajimatelem na zakladé
otevieného zadavaciho fizeni dle ZZVZ (dale jen ,,zadavaci fizeni®).

2. Strany sjednavaji, ze jedinym hodnoticim kritériem v rdmci zadavaciho fizeni bude nejniZzsi
nabidkové cena za realizaci stavebnich praci, které budou pfedmétem zadévaciho fizeni.

3. Strany sjednévaji, Ze plnéni vefejné zakazky bude probihat na zdkladé smlouvy o dilo, (déle jen
,»90D%). Pronajimatel se zavazuje ucinit SoD soucasti zadavacich podminek vetejné zakazky.

4. Pronajimatel se zavazuje poskytnout najemci zadavaci dokumentaci zadavaciho Fizeni
k pfipominkdm nejpozdé&ji 15 dni pied planovanym zahéjenim zaddvaciho Fizeni. Podminky technické
kvalifikace v zaddvaci dokumentaci budou mezi Pronajimatelem a N4jemcem pisemng sjednany na
zékladé spole¢né domluvy, a to pied zahdjenim zadavaciho fizeni. P¥ipadné pFipominky ndjemce neni



pronajimatel opravnén odmitnout bez zdvazného divodu, pfiCemZ zdvaznym divodem se rozumi
rozpor s platnymi pravnimi ptedpisy ¢i rozpor s oprévnénymi zdjmy pronajimatele.

S. Pronajimatel je opravnén vyloulit uchazeCe =z Gcasti v zadavacim Fizeni, pokud:
a) nesplituje podminky prokézani kvalifikace,
b) jeho nabidka obsahuje nepravdivé ¢i zkreslené udaje,
c) existuje divodné podezfeni, Ze se uchaze¢ dopustil nekalych soutéznich praktik nebo jiného
protipravniho jednani, ohroZujiciho legitimni zjmy pronajimatele.

6. Pokud budou veskeré nabidky piekraovat maximalni pfipustnou vysi nabidkové ceny stanovenou v
¢lanku 4, odst. 10 (dohody), je pronajimatel povinen zadavaci Fizeni zru§it nebo opakovat.

7. Pronajimatel je déle oprdvnén zadavaci fizeni zruSit nebo opakovat, pokud:
a) neobdrzi zadnou nabidku odpovidajici zaddvacim podminkém,
b) se zméni okolnosti, které podstatné ovlivni udel zadavaciho fizeni,
¢) existuji vazné pochybnosti o transparentnosti nebo korektnosti pribéhu zadavaciho fizeni.

8. Pronajimatel je povinen v ramci zadavacich podminek vyzadovat po budoucim zhotoviteli:
a) poskytnuti jistoty ve vySi maximalné 2 % z pfedpokladané hodnoty vefejné zakazky k zajisténi
plnéni povinnosti vyplyvajicich z podani nabidky,
b) poskytnuti bankovni zéruky,
c) pojisténi odpovédnosti za zpiisobenou $kodu v miniméalnim rozsahu, ktery bude odpovidat
nabidkové cené vybraného dodavatele v¢. DPH.

9. Ndjemce bere na védomi, Ze tyto zajiStovaci instrumenty slouzi k ochrané zajmi pronajimatele a k
minimalizaci rizik spojenych s vybérem zhotovitele.

10. Strany sjednavaji, Zze v zadavaci dokumentaci bude uvedena podminka, Ze nejvyssi pfipustna
nabidkové cena za realizaci stavby ¢ini 83.000.512,50 K¢ v€. DPH, nedohodnou-li se strany jinak.

11. Pronajimatel se zavazuje jmenovat alesponl jednu osobu navrzenou najemcem do komise pro
posouzeni kvalifikace a pro hodnoceni nabidek v rdmci zadévaciho fizeni a umoZni této osobé podilet
se na posouzeni a hodnoceni nabidek (dale jen hodnotici komise).

12. N4jemce (a jim nominovany ¢len hodnotici komise) je povinen poskytovat pronajimateli veskerou
soudinnost nutnou k provedeni zadavaciho fizeni podle této Dohody, zejména vlasné dodani
pripominek, poskytnuti pozadovanych informaci &i dokument.

13. N4ijemce nese odpovédnost pouze za pfipadné poruSeni ZZVZ zplsobené jednanim nebo
opomenutim osoby, kterou sdm nominoval do hodnotici komise, a to v rozsahu, v jakém byl tento ¢len
komise realn¢ zapojen do sporného rozhodovani &i tkonu.

14. Za provedeni a administraci zadavaciho fizeni je odpovédny pronajimatel, ktery zarovefi nese
naklady s realizaci zadavaciho fizeni spojené.

15. Pronajimatel se zavazuje v piipadech, kdy vznikne podezfeni na poruSeni ZZVZ, neprodlené
informovat najemce a zajistit mu pfistup ke vSem dlikaziim a protokolim. Pokud bude v disledku



protipravniho jednani ¢lena hodnotici komise nominovaného ndjemcem uloZena sankce ¢i vznikne
skoda, je najemce povinen nahradit pronajimateli tuto Skodu, a to v rozsahu, v jakém byla jeho
jednanim ¢i opomenutim zptusobena. Pokud bude v disledku protipravniho jednéani ¢lena hodnotici
komise nominovaného pronajimatelem ulozena sankce ¢i vznikne $koda, je pronajimatel povinen
nahradit ndjemci tuto $kodu, a to v rozsahu, v jakém byla jeho jednanim ¢i opomenutim zpasobena.

16. Strany se zavazuji zachovavat mlcenlivost o skuteCnostech, které se dozvi v souvislosti se
zad4dvacim Fizenim, a které maji divérny charakter nebo jsou obchodnim tajemstvim. PoruSeni této
povinnosti se povazuje za podstatné poruseni povinnosti dle této Dohody.

17. Pronajimatel zavaze zhotovitele k tomu, aby byla rekonstrukce dokonéena nejpozdéji do 12
mésicl od uzavieni SoD, pfiCemZ za dokondeni rekonstrukce se povazuje podani bezvadné Zadosti o
vydani kolaudaéniho rozhodnuti pfislu§nému stavebnimu tfadu.

18. Pokud najemce:
a) zdrzuje zadévaci fizeni bez relevantniho divodu nebo
b) opakované porusuje stanovené lhity pro souéinnost,

je pronajimatel opravnén vyzvat najemce k odstranéni takového poruseni ve lhat¢ 5 dnd,
a pokud ndjemce nezjedna v uvedené 1hiité napravu, je mu Pronajimatel opravnén ulozit pfiméfenou
smluvni pokutu do vyse 30.000 K¢ za kazdy jednotlivy ptipad.

19. Neodstrani-li ndjemce poruseni ani ve stanovené dodateéné lhité nebo se takového poruSeni
dopusti opakované, je pronajimatel opravnén od této Dohody odstoupit s G¢inky ex nunc (ke dni
dorucen{ odstoupeni).

20. Jestlize nektera ze stran hrubym zpisobem nebo opakované porusi své povinnosti v ramci pfipravy
a realizace zadavaciho fizeni podle této Dohody, a neodstrani poruseni povinnosti ani v dodate¢né
1hité 30 dnd od dorudeni pisemného upozornéni druhé strany na toto poruseni, mize druhd strana
pozadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 250.000 K¢ za kazdé jednotlivé poruseni.

21. Trva-li poruseni déle nez 45 dni, nebo se opakuje-li vice nez tfikrat, je druha strana opravnéna od
Dohody odstoupit s t€inky ex nunc (ke dni doruceni odstoupenti).

V.
Provadéni stavebnich praci

1. Pronajimatel je povinen oznamit ndjemci zahdjeni praci na provedeni rekonstrukce, a to alespori 3
pracovni dny pfedtim, nezli dojde k predani stavenis§té zhotoviteli. Najemce se zavazuje poskytnout
pronajimateli pfi pfedani staveni§té veskerou potfebnou soudinnost a zavazuje v pribéhu celé
rekonstrukce nijak nebréanit zhotoviteli v provadéni stavebnich praci dle projektové dokumentace.

2. Ndjemce se zavazuje, ze v prub&hu pfipravy i realizace zadavaciho fizeni nebude po pronajimateli
pozadovat zmény projektové dokumentace ¢i jiné upravy, které by mohly neimérné navySovat
naklady nebo prodluZovat termin dokonéeni stavby, ledaze takové zmény vyplyvaji z platnych
pravnich piedpist ¢i nezbytnych rozhodnuti stavebnich Gfadi.

3. Pronajimatel (prostfednictvim TDS) mé pravo zamitnout jakékoliv poZadavky nijemce na zménu
projektové dokumentace nebo postupu praci, které:



a) neimérné navysuji naklady stavby,
b) bezdlivodné prodluzuji termin dokonéeni stavby,
¢) nebo jsou v rozporu s verejnopravnimi predpisy, ¢i jinymi opravnénymi zajmy pronajimatele.

4. Jestlize dojde k realizaci zmén z iniciativy ndjemce, které zplsobi zvySeni nékladii na provedeni
rekonstrukce (vEetné vicenakladi vzniklych zhotoviteli), je ndjemce povinen uhradit takto navySené
naklady v plné vysi, pokud k témto zménam poskytne pronajimatel pisemny souhlas.

5. Ndjemce je opravnén v pribéhu celého trvani rekonstrukce jmenovat osobu, kterd bude za najemce
vykonévat kontrolu nad provadénim stavebnich praci (déle jen ,,zastupce ndjemce, nebo ZN*).

6. Pronajimatel se zavazuje zajistit, Ze ZN bude mit pfistup na stavenis$té ve stejném rozsahu jako
TDS, a Zze zhotovitel bude povinen ptizvat ZN ke konani kazdého kontrolnitho dne a rovnéz
k provadéni praci, které budou naslednou ¢innosti zhotovitele zakryty.

7. Veskera komunikace a pokyny zhotoviteli tykajici se provadéni stavebnich praci (napf. postup,
terminy, zmeény) musi probihat prostfednictvim TDS. ZN neni opravnén &init vici zhotoviteli zdvazné
pokyny, ledaze by k tomu byl pisemné zplnomocnén pronajimatelem.

8. TDS je v pripadé€ vydani pokynu zhotoviteli ke zméné rozsahu praci ¢i zplsobu jejich provadéni
povinen mit k tomuto pokynu predchozi souhlas ZN.

9. V pripadé€ rozporu mezi zjisténimi technického dozoru stavebnika (TDS) uréeného Pronajimatelem
a zéstupce najemce (ZN) je kterykoli z nich opravnén svolat koordinaéni schiizku, jejimz cilem bude
dosazeni shody ohledné dal$iho postupu.

10. Nedojde-li k dohodé¢ mezi TDS a ZN do 48 hodin od zjisténi rozporu, je TDS opravnén
rozhodnout o dal§im postupu (zejména pokud je nutné piedejit zastaveni praci).

11. Rozhodnuti TDS dle predchoziho odstavce je pro zhotovitele i ndjemce zavazné, ledaze by
n4jemce nebo ZN neprodlené svolal koordinaéni schiizku s pronajimatelem k dal§imu feseni.

12. Pokud se ZN (osoba jmenovana najemcem) bez zdvazného divodu neucastni kontrolnich dni
nebo predani a prevzeti dila, ackoliv byl k Ucasti fadné vyzvan, je TDS opravnén provadét veskeré
nezbytné tkony (vCetné zépisi do stavebniho deniku a protokolu o predani a prevzeti dila) bez
pfitomnosti ZN.

13. K pripadnym pripominkdm ZN, vznesenym po skonéeni kontrolniho dne &i po provedeném tkonu,
se nemusi pfihlizet, pokud nebyl k danému ukonu prokazateln& ptitomen ani neudal pfedem zévazny
divod své neucasti.

14. Pronajimatel je povinen zajistit, Ze ZN bude pfizvan zhotovitelem k pfedani dokonlené stavby
pronajimateli a zarovefi se zavazuje zajistit, Ze ZN bude po dohod& s TDS umoznéno do protokolu o

pfedani a prevzeti dila uvést ZN zjisténé vady a nedodélky.

15. Néklady na Cinnost ZN nese ndjemce, naklady na ¢innost TDS nese pronajimatel.



16. Pokud najemce, pripadné jim povérené osoby, jakkoli neopravnéné brani zhotoviteli v provadéni
stavebnich praci (zejména neumoZnénim pfistupu na staveniSté, nevyklizenim prostor, opakovanym
neopodstatnénym pozadovanim pferuSeni praci) a ani k pisemné vyzvé pronajimatele v nahradni lhité
5 dnt tento stav neodstrani, je pronajimatel opravnén poZadovat smluvni pokutu ve vysi 100.000 K&
za kazdy zapocaty den takového neopravnéného branéni.

17. Trvéa-1i neopravnéné branéni pracim vice 10 dni nebo dojde-li k neopravnénému branéni pracim
v nejméné 10 samostatnych pfipadech, je Pronajimatel opravnén k odstoupeni od Dohody s u¢inky ex
nunc.

18. Najemce je povinen dodrZovat veSkeré bezpe€nostni a hygienické predpisy platné na stavenisti a
zajistit, aby tytéZ podminky dodrzovaly vSechny osoby jim povéfené ¢&i jim najaté (napf.
subdodavatelé pronajimanych prostor, zastupci ZN, apod.).

19. N4jemce i pronajimatel odpovida za skody na zdravi ¢i majetku, které zplisobi osoby jim povéiené
¢i jim najaté, pokud k jejich vzniku do$lo porusenim pravnich ptedpisti, podminek této Dohody &i
pokynt TDS.

20. Pronajimatel je opravnén pozadovat po najemci pred zahdjenim rekonstrukce doloZeni platné
pojistné smlouvy, jiz je pojistén vykon technického dozoru ndjemce, a to minimalné do vyse
500.000 K.

21. Pokud se prokaze, ze TDS nebo ZN (nebo jina osoba povéfena najemcem nebo pronajimatelem)
zplsobil zhotoviteli, pronajimateli, ndjemci nebo tfetim osobam S$kodu svym nedbalym Ci
protipravnim jednanim v souvislosti s vykonem technického dozoru, je strana, ktera takovou osobu
jeji innosti povérila povinna Skodu uhradit v rozsahu, v jakém na ni nebude kryt sjednané pojisténi.

22. Dojde-li z viny ndjemce k preruseni stavebnich praci nebo k prodleni v pribéhu rekonstrukce, je
ndjemce povinen nahradit pronajimateli veskeré vicenaklady s tim spojené (napf. poplatky za
odstavku stavby).

VL
Zmény dila

1. Pronajimatel se zavazuje nenavrhnout ani neakceptovat zadnou zménu dila, kterd by méla za
nasledek snizeni uzitné hodnoty dila ve vztahu k Géelu definovanému v &l. 4.1 ndjemni smlouvy, s

vyjimkou zmén vyvolanych:

a. zavaznymi pravnimi pfedpisy,
b. rozhodnutim stavebniho uradu ¢i jiného dotéeného organu vetejné moci,
¢ okolnostmi nezbytnymi pro zachovani bezpe¢nosti dila nebo pro odstranéni

havarijniho stavu,
pfiemZz o kazdé takové zméné je pronajimatel povinen neprodlené informovat najemce
a umoznit mu se k ni vyjadfit.

2. Dojde-li ke zméné z diivodu nékteré z vyjimek uvedenych vySe, pronajimatel postupuje tak, aby i
pfes tuto zménu byla maximalné zachovana pivodni uZitnd hodnota dila, a k provedeni zmény
pfistoupi pouze v rozsahu nezbytném pro naplnéni uvedenych divoda.



3. TDS je povinen umoZznit zastupci ndjemce (ZN) vyjadrit se ke kazdému ndvrhu zmén dila, véetné
zménovych listl, a to ve lhité do 2 pracovnich dnti od jejich predlozeni ZN.

4. Pokud ZN ve stanovené lhuté pfipominky neuplatni nebo se ke zménovému listu nevyjadfi, mé se
za to, Ze s navrhovanou zménou souhlasi.

5. Pronajimatel je opravnén pfipominky ZN odmitnout, pokud:

a. jsou v rozporu se zdvaznymi pravnimi pfedpisy nebo s opravnénymi z4jmy pronajimatele,
b. by neopodstatnéné navysovaly naklady na realizaci dila,
(e by neopodstatnéné prodluzovaly termin dokonéeni stavby nad rimec harmonogramu.

6. O odmitnuti pripominek ZN a divodech odmitnuti vyhotovi pronajimatel pisemny zaznam, ktery se
pfipoji ke stavebnimu deniku.

7. Pronajimatel se zavazuje nepodepsat se zhotovitelem zadny dodatek, kterym by doslo ke zméné
rozsahu, ceny nebo terminu dokonleni dila, aniz by navrh takového dodatku nejdfive predlozil
najemci ke schvaleni. K ndvrhu dodatku pronajimatel prilozi i struéné odlivodnéni nezbytnosti zmény
(napt. technicky ¢i zékonny diivod, ohroZeni terminu, pozadavky stavebniho Gfadu).

8. Ngjemce se zavazuje vyjadrit ke kazdému navrhu dodatku ve lhdté 10 dnd od jeho obdrzeni.
Nedoruci-li ve stanovené lhité pronajimateli pisemné stanovisko, plati, Zze s navrzenym dodatkem

souhlasi.

9. N4jemce je opravnén schvéleni dodatku odmitnout pouze ze zavaznych diivodi, mezi néz patii:

a. rozpor dodatku s pravnimi predpisy,
b. neopodstatnéné navyseni nakladi na realizaci dila,
c. rozpor s opravnénymi zdjmy najemce (napf. znemoznéni budouciho vyuziti pfedmétu ndjmu

dle nagjemni smlouvy ¢&i vyznamné prodlouzeni doby realizace dila),
d. nesoulad textu dodatku se skute¢nym stavem provadéni stavebnich praci.

10. Pokud je zména dila nezbytnd k zabranéni bezprostfedniho ohrozeni bezpe€nosti stavby, zdravi
osob, Zivotniho prostfedi nebo k zamezeni vzniku zavazné Skody, je pronajimatel opravnén uzavrit
dodatek i bez predchoziho souhlasu najemce, pfi€emZz o této skuteCnosti neprodlené ndjemce
vyrozumi a pfedlozi mu dodatek k dodate€nému projednani.

11. Dodatky, které méni predmét &i cenu dila, musi byt vZdy uzavirany v souladu se zdkonem o
zadavéani vefejnych zakdzek (ZZVZ). Néjemce bere na védomi, Ze v piipadé prekroCeni ramce
ptipustnych zmén podle ZZVZ muze byt nutné vypsat nové zadavaci fizeni.

12. V ptipad€, Ze pronajimatel bude mit zajem na provedeni dodateénych stavebnich praci (tzv.
investorskd zména), které nespadaji do plivodniho rozsahu dila, bere na védomi, Ze nidjemce neni
povinen se na Uhradé ceny téchto dodateéné sjednanych praci jakkoliv podilet, pokud se strany
nedohodnou jinak.

13. Pronajimatel se zavazuje, Ze investorské zmény bude realizovat pouze v ptipadg, Ze:
a. neohrozi dokonceni stavby v pfedpokladaném terminu,



b. nebudou mit negativni vliv na vyuzitelnost dila pro el definovany v ¢l. 4.1 ngjemni

smlouvy,
c. a nebudou v rozporu s podminkami vefejnopravnich rozhodnuti (napf. stavebniho povoleni) ¢i
dota¢nimi podminkami.

14. Pronajimatel prohlasuje, Ze pfipadné naklady na investorské zmény uhradi z vlastnich zdroji nebo
z jinych zdroju, které nezatizi finanéné najemce, pokud se strany nedohodnou jinak.

15. V pripadé, ze dojde k provedeni vicepraci vyluéné na Zadost najemce, nebo v disledku vady
projektové dokumentace, za kterou pronajimatel neodpovidd, zavazuje se ndjemce nést veskeré

vicendklady s tim spojené.

16. Viceprace podle predchoziho odstavce budou provadény pouze na zékladé pisemného souhlasu
pronajimatele a v souladu s platnymi ustanovenimi ZZVZ.

17. Pro stanoveni ceny vicepraci je rozhodujici ocenéni v navaznosti na:

a. jednotkové ceny uvedené v ptivodnim polozkovém rozpoctu, pokud je to mozné,

b. nebo jejich ocen&ni dle cenové soustavy URS,

¢ nebo na cenovou nabidku zhotovitele, kterou posoudi TDS a s niz vyslovi pisemny souhlas i
pronajimatel.

18. Ndjemce se zavazuje uhradit navysené naklady vyplyvajici z vicepraci podle tohoto ¢lanku, a to ve
formé doplatku k predplacenému najemnému nebo pfimé platby pronajimateli (dle vzajemné dohody).
Pokud se strany nedohodnou jinak, je najemce povinen uhradit navy$ené naklady nejpozd€ji do 60
dnii ode dne doruceni vyuctovani téchto vicepraci ze strany pronajimatele.

VII.
Cena rekonstrukce

1. Néklady na provedeni rekonstrukce nese pronajimatel, pfiéemz ndjemce se na nich bude podilet
vyhradné v rozsahu a zpiisobem stanovenym v ¢l. Vb. Ndjemni smlouvy.

VIIIL
Odstoupeni od dohody

1. N4jemce je opravnén od této dohody odstoupit v nasledujicich pfipadech, pokud (i) je pronajimatel
pfedem pisemné upozornén na existenci ditvodu pro odstoupeni, (ii) byla mu poskytnuta pf¥iméfena
lhita k napravé v délce alespori 7 dnli a (iii) k napravé nedoslo ani v této lhité:

a. Pronajimatel, aniz o tom informuje ndjemce, bez opravnéného divodu &i bez zdkonné
povinnosti zméni projektovou dokumentaci, nebo pouZije v zaddvacim Fizeni projektovou
dokumentaci, kterd se vyznamné odchyluje od dokumentace schvélené ndjemcem, a tim zplsobi
ndjemci  prokazatelnou Ujmu nebo znemoZni naplnéni GCelu dila  definovaného
v ¢l. 4.1 ngjemni smlouvy.

b. Pronajimatel opakované a bez zdvazného divodu neumozni najemci ¥adny a neruSeny vykon
funkce ZN (zéstupce najemce), zejména tim, Ze:

o soustavné brani ZN ve vstupu na stavenisté v dobé kontrolnich dni,

o neumoziiuje ZN provéFit pribéh stavebnich praci,

° nebo jinym aktivnim zptisobem zamezuje ZN ve vykonu jeho &innosti.



c. Pronajimatel bez zavazného divodu neumoZni osob€ jmenované ndjemcem ucast pfi
posuzovani a hodnoceni nabidek, které pronajimatel obdrzi v ramci zadévaciho fizeni, nebo zahaji
zadavaci fizeni s odliSnymi parametry, nez bylo sjednéano.

d. Pronajimatel umozni provedeni zmény dila, kterd prokazateln€ a vyznamné snizuje uZitnou
hodnotu dila ve vztahu k ucéelu definovanému v ¢l. 4.1 ndjemni smlouvy, s vyjimkou zmén
vynucenych zadkonem, stavebnim 0fadem nebo jinym opravnénym vefejnopravnim orgdnem, Ci
vyvolanych objektivnimi technickymi divody (napf. havarijni stav).

2. Pronajimatel je opravnén od této dohody odstoupit v nésledujicich pfipadech, pokud (i) je ndjemce
pfedem pisemné upozornén na existenci divodu pro odstoupeni, (ii) byla mu poskytnuta pfiméfena
lhita k napravé v délce alespori 7 dnil a (iii) k napravé nedoslo ani v této lhaté:

a. Najemce nepfeda pronajimateli projektovou dokumentaci nejpozdéji do 15 dni od Géinnosti
této dohody a tim znemoZni zahédjeni zadavaciho Fizeni v souladu s touto dohodou a/nebo zdkonem o
zadavani vefejnych zakazek (ZZVZ).

b. Néjemce neposkytne, a to ani na zékladé dodate¢né vyzvy, pronajimateli soucinnost
potfebnou k provedeni rekonstrukce (napf. neposkytuje potiebné daje, povoleni, pfistupy do objektu
atp.), pfiemZ toto opomenuti ¢i jednani najemce zdvazné nebo opakované brani v pokrafovéani
rekonstrukce v souladu s harmonogramem.

3. Pokud bude odstoupeni od najemni smlouvy napadeno soudni cestou a soud pravomocné rozhodne,
Ze odstoupeni bylo neopravnéné, mé se za to, Ze odstoupeni od této dohody nenastalo a dohoda
zlstala v platnosti, ledaze se strany dohodnou jinak.

4. Odstoupeni od této dohody je u¢inné dnem doruleni pisemného oznameni o odstoupeni druhé
smluvni strang, pokud v oznameni neni uvedeno pozdéjsi datum G¢innosti.

5. Odstoupenim od dohody z vy$e uvedenych divodi neni dotéena moZnost smluvni strany uplatnit
nérok na néhradu $kody, pokud druhé smluvni strana porusila svou pravni ¢i smluvni povinnost (napf.

neumoznila fadné provedeni zad4vaciho fizeni, nedodrzela lhity).

6. Odstoupenim od této dohody se dohoda rusi s u¢inky ex nunc (tj. od okamziku, kdy je druhé strané
doruceno ozndmeni o odstoupeni, pokud neni v odstoupeni stanoveno pozd&jsi datum). Ustanoveni,
kterd svou povahou maji trvat i po ukonéeni dohody (napf. ujednani o mléenlivosti, feSeni spor,

nahradé skody), zlistavaji nedotéena.

7. Do 30 dnl ode dne ucinnosti odstoupeni od této dohody strany vzdjemné vypotadaji veskeré
zavazky, které vznikly v souvislosti s pfipravou nebo realizaci zadavaciho Fizeni ¢i jinych &innosti dle
této dohody, pficemz se analogicky pouziji pfislusna ustanoveni dohody o vyrovnani (pokud existuje),
jinak obecna ustanoveni o vyporadani dle ob¢anského zdkoniku.

8. Za situace, kdy dojde k poruseni povinnosti, ale neni nasledkem (ani hrozicim disledkem) zdvazné
ohrozeni ¢i znemoznéni Gc¢elu dohody, jsou strany povinny pokusit se pfed odstoupenim spor vyfesit
smirn¢ nebo za pomoci medidtora. Kazdé ze stran mé pravo navrhnout mediatora k vedeni mediace, a
pokud se na osob¢€ mediatora neshodnou, uréi se osoba mediatora z navrhi stran losem.

9. Odstoupeni od dohody se provadi pisemnou formou a doruduje se druhé strané prokazatelnym
zpisobem (napf. doporucenou postou, datovou schrankou ¢i osobnim piedanim s podpisem pievzeti).



IX.
Zavéreéna ustanoveni

1. Obsah této dohody miZe byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemného dodatku k této smlouvé. Smluvni strany vyluéuji, aby nabidka s nepodstatnymi zménami
u¢inénd jednou smluvni stranou jako protinavrh druhé smluvni strané byla brana jako pfijeti nabidky,
pokud ji druha strana neodmitne.

2. Tato dohoda je sepsana ve 4 stejnopisech, z nichZ najemce obdrZel 1 vytisk a pronajimatel
3 vytisky.

o

3. Vztahy, vyslovné neupravené touto dohodou, se fidi zdkonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&anskym
zékonikem v platném znéni, jakoZz i dal$imi platnymi a u€innymi pravnimi pfedpisy.

4. Tato dohoda nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a u¢innosti dnem
zvefejnéni v registru smluv. Zvefejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel.

-3 -06- 2025
V Praze dne

Filip Vacha \ MgA. Ondrej Stépanek
mistostarosta méstské ¢asti Pr jednatel
za pronajimatele za najemce




MESTSKA CAST PRAHA 4

RADA .ESTSKE CASTI PRAHA 4

usneseni 12. jednani ze dne 21. 5. 2025
¢islo 12R-373/2025

k uzavieni smluvnich dokumentii - na pronfjem nemovitosti v ul. Hori&kova 1095,
vSe katastrdlnf izemi Kr¢ a Podoli, Praha 4

Rada méstské éasti Praha 4

I

II.

VI

Inou moc pfijimam:

bere na védomi
zvefejnéni zmény podstatné nélezitosti ndjemni smlouvy na Gfedni desce méstské Edsti

Praha 4 v obdobi od 29. 4. 2025 do 13. 5. 2025

rozhodla
uzavift se spole¢nosti MICHAEL — Stfedni $kola, Gymnazium a Vys§i odborné $kola,

s.1.0, se sidlem Machkova 1646/1, Praha 4, IC: 256 07 375, ndjemcem pozemku parc. &.
1052/16, parc. &. 1052/17 a parc. &. 1052/18, zastavéna plocha a nadvoH, se stavbou &.p.
1095, Hordckova a pozemku parc. &. 1052/92, ve katastralni izemi Kr€ a déle pozemku
parc. & 1770/73, katastralni izem{ Podoli, Praha 4, dodatek &. 2 k ndjemn{ smlouvé &.
SML/2022/0859/00M/MST ze dne 17. 10. 2022, ve znéni dodatku &. 1 ze dne 15. 5.
2023 a smlouvy o postoupeni ze dne 4. 3. 2025, a to ve znéni dle pHlohy & 1 tohoto
usneseni a ddle Dohodu o spolupraci na rekonstrukcei objektu, ve znéni dle pfilohy &. 2

tohoto usneseni

zplnomociiuje

Filipa Véchu, mistostarostu me&stské &4sti Praha 4,

k podpisu dohody o spoluprédci na rekonstrukci objektu a pisemného souhlasu s planem
financovéni v souladu s dodatkem &. 2 k ndjemni smlouvé, dle bodu II. tohoto usneseni.

ukldda
vedoucimu odboru obecniho majetku

zajistit realizaci tohoto usneseni
T: 30. 5. 2025

adatel: Filip Vécha, mistostarosta MC Praha 4

Strana 1 (celkem 19)
usneseni 12R-373/2025



