SML(2022/0859/2/OOM/MST

DODATEK ¢&. 2
k ndgjemni smlouvé €. SML/2022/0859/00M/MST ze dne 17. 10. 2022 uzavieny v souladu
s usnesenim Rady MC Praha 4 €. 12R-373/2025

I
Méstska ¢ast Praha 4
zastoupena: Filipem Vachou, mistostarostou méstské ¢asti Praha 4, na zaklad€ plné
moci ze dne 19. 4. 2023
se sidlem: Antala Staska 2059/80b, 140 46 Praha 4
IC: 00063584
DIC: 4
¢. uctu:
e-mail:
ID DS: ergbrf7/

/déle jen ,,pronajimatel®/
a

MICHAEL - Stfedni §kola, Gymnazium a Vys§i odborn4 $kola, s.r.o.

zastoupena: Ondfejem Stépankem, jednatelem

se sidlem: Machkova 1646/1, 14900 Praha - Chodov
IC: 25607375

DIC:

e-mail:

ID DS: s6rrdqm

/dale jen ,,ndjemce‘’/

Shora uvedené smluvni strany wuzaviraji tento dodatek ¢. 2 kndjemni smlouvé
¢. SML/2022/0859/00M/MST ze dne 17. 10. 2022, (dale jen ,,Smlouva®), jimz se dohodly na
nasledujicim:

IL.

1. Do smlouvy se nové vklada ¢él. IV.b., ktery zni:

4b.1. Ndjemce se zavazuje piedloZit Pronajimateli (Méstské Casti Praha 4) nejpozd€ji do 30 dnti
ode dne podpisu tohoto Dodatku k najemni smlouvé (dale jen ,,Dodatek®) pisemny plan
financovani uhrady pfedplaceného najemného a ptipadnych uhrad a sjednaného limitu
financovani vicepraci ze strany najemce (ve formé navySeného ptedplaceného nijemného),
(déle jen ,,Plan financovani*). Plan financovéni musi obsahovat:

a) vysi a zdroj vlastnich finanénich prosttedkd,

b) piisliby pfipadnych Gvéri ¢i jinych externich zdrojt,

c) ¢asovy harmonogram &erpéani uvedenych zdroj,

d) dalsi relevantni informace, které prokaZzi dostateéné finanéni zajisténi rekonstrukce.
Pronajimatel je povinen nejpozdéji do 30 dnt ode dne dorudeni Planu financovani pisemné
potvrdit pfijeti a souhlas s Planem financovani N4jemci.

4b.2. Nepiedlozi-li N4jemce ve lhaté dle odst. 1.1 tento Plan financovéni, je Pronajimatel
opravnén vyzvat Najemce k ndpravé ve lhit€ 15 dnd. Pokud Najemce ani ve stanovené
dodate¢né 1hté Plan financovani nepfedloZi, miZe Pronajimatel od najemni smlouvy (a tohoto
Dodatku) odstoupit. OkamZikem u€innosti odstoupeni se ndjemni vztah i Dodatek rusi s G&inky
ex nunc, anizZ by tim byla dotCena prava a povinnosti vznikla do dne u¢innosti odstoupeni.

4b.3. Smluvni strany berou na védomi, Ze vybér zhotovitele (resp. dodavatele) stavebnich praci
na rekonstrukci pfedmétu ndjmu, financovanych Pronajimatelem a prostfednictvim
ptedplaceného ndjemného najemcem, bude proveden v otevieném zadavacim Fizeni dle zékona



¢. 134/2016 Sb., o zadavani vetejnych zakazek (déle jen ,,ZZVZ*). Pronajimatel se zavazuje,
Ze pro zadavaci Fizeni zpracuje nebo necha zpracovat zadavaci dokumentaci v souladu s
ustanovenimi ZZVZ a dal§imi pradvnimi ptedpisy. Zaddvaci dokumentace musi pfesné
vymezovat pfedmét plnéni, poZadavky na kvalifikaci dodavateld, hodnotici kritéria (pokud jsou
stanovena) a dal§i néleZitosti pfedepisované ZZVZ. Obsah zaddvaci dokumentace bude
odpovidat podminkam, které pronajimatel a ndjemce sjednali. Ndjemce je povinen poskytnout
Pronajimateli maximalni sou¢innost potfebnou k fadnému prib&hu zadavaciho fizeni, zejména
véasné predéni potfebnych informaci, konzultace k technickym parametrim projektu a dalsi
ukony specifikované v tomto Dodatku ¢i v samostatné dohod¢ o spolupréci pfi rekonstrukei.

2. CL V. odst. 5.1. smlouvy se méni tak, Ze nové zni:

5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajimé ndjemci pfedmét ndgjmu za dohodnuté smluvni
najemné ve vysi 46.080 K¢/meésic. Toto ndgjemné bude zvySeno o ¢astku 134.304 K¢/mésic,
kterd odpovida zvySeni plochy pfedmétu nijmu v nadvaznosti na rekonstrukei, kterou hodla
pronajimatel provést, a to od prvniho kalendainiho mésice nasledujiciho po prevzeti piedmétu
ngjmu ngjemcem po dokonéené rekonstrukci. Dokonéenim rekonstrukce se pro potieby této
smlouvy rozumi zkolaudovani rekonstruované stavby.

Celkové ro¢ni néjemné ¢&ini: 552.960 K¢&
Mg¢si¢ni platby ngjemného €ini 46.080 K¢
Roéni ndjemné po dokonceni rekonstrukce bude €init: 2.164.608 K¢
Mé&si¢ni ndjemné po dokonceni rekonstrukce bude Cinit: 180.384 K¢

U ndjemného neni uplatiiovana dafi z pfidané hodnoty. V piipad€, Ze se tak pronajimatel
v souladu se zékonem 235/2004 Sb. (pfipadné jinymi pfedpisy upravujicimi DPH) rozhodne,
ma se za to, Ze ndgjemné je bez DPH.

Smluvni strany berou na védomi usneseni Rady méstské ¢asti Praha 4 ze dne 28. 8. 2024,
¢. 16R-536/2024, ke zméné€ usneseni Rady méstské cCasti Praha 4 €. 19R-599/2023 ze dne
27.9.2023, jimz doSlo ze strany pronajimatele k jednostrannému poskytnuti slevy z ngjemného
za pfedmét nagjmu ve vysi 44.500,- K¢&/mésic, a to od 1. 3. 2023 do doby kolaudace pfedmétu
ndjmu dle této smlouvy.

3. CL V. odst. 5.5 smlouvy se méni tak, Ze nové zni:

5.5. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednand vy$e ndjemného v odst.
5.1. tohoto €lanku smlouvy bude s G¢innosti od okamziku kolaudace dostavby predmétu najmu
kazdoro¢né zvySovana vzdy tehdy, pokud tak pronajimatel rozhodne, podle miry inflace za
uplynuly rok oficidlng vyhlasené Ceskym statistickym ufadem. Novy vypodet ndjemného bude
nédjemci pisemné oznamen do 31.3. kalendéiniho roku s u€innosti od 1.1. daného kalendéiniho
roku a od tohoto oznameni je najemce povinen platit toto valorizované najemné. Valorizaci
ndgjemného (rozdil mezi dosavadnim ndjemnym zaplacenym od 1. 1. kalendainiho roku a
ngjemnym zvySenym podle miry inflace s u€innosti od 1.1. kalendéainiho roku) ndjemce zaplati
spolu s platbou jiz valorizovaného ndjemného. Takto stanovené (valorizované) ndjemné bude
vychozi ¢astkou pro vypocet ndjemného v nésledujicim roce.

4. CL. V. odst. 5.6. smlouvy se méni tak, Ze nové zni:

5.6. Pronajimatel se zavazuje, Ze po dokonceni rekonstrukce dle ¢€l. 5b.1. této smlouvy nebude
v pribéhu trvani ndjmu bez predchoziho pisemného souhlasu nijemce provadét na pfedmétu
najmu Zadné stavebni upravy, které maji povahu technického zhodnoceni ptedmétu ndjmu,
pokud nebudou vyZadovany platnou legislativou. V piipadg, Ze budou takové stavebni upravy
provedeny se souhlasem néjemce, sjednaji strany smlouvy pfedem ptipadné zvySeni ndjemného
dle €l. 5.1 této smlouvy. Pronajimatel neni oprdvnén poZadovat po ndjemci v souvislosti
s provedenim stavebnich tprav Zadné dalsi platby ¢&i jiné plnéni. Nebude-li dosaZeno dohody
na rozsahu a zptisobu provedeni takovych stavebnich tprav, je pronajimatel opridvnén tyto
Upravy provést pouze v piipad€, Ze to uloZi pravni pfedpis nebo p¥isludny organ statni spravy
(napf. stavebni urad).



S. Do smlouvy se nové vklada ¢l. Vb, ktery zni:

Vb. Predplacené najemné

5b.1. Strany smlouvy sjednavaji, Ze pronajimatel zajisti, Ze zhotovitel dila bude vazén terminem
dokonceni dila v délce maximdln€ 12 meésici od uzavieni SoD, které bude provedeno
v soudinnosti s ngjemcem a které spociva v rekonstrukci pfedmétu najmu za uéelem rozsireni
prostor, ve kterych je mozné v souladu s pravnimi pfedpisy provozovat €innost definovanou
vust. 4.1 této smlouvy (déle jen ,rekonstrukce®). Za dokonceni dila se povaZzuje okamzZik
podani bezvadné Z&dosti o vydani kolaudac¢niho rozhodnuti k dilu jako celku piislusnému
stavebnimu ufadu.

5b.2. Prdva a povinnosti stran v prib&hu pfipravy a realizace stavebnich praci, potfebnych pro
provedeni rekonstrukce, se fidi samostatnou dohodou smluvnich stran (dale jen ,,Dohoda o
spolupréci na rekonstrukei®), kterd zohledni rovnéZ pozadavky zédkona &. 134/2016 Sb., o
zaddvani vefejnych zakazek.

5b.3. Pronajimatel se zavazuje realizovat stavebni prace na zakladé projektové dokumentace
STAVEBNI UPRAVY STREDN{ SKOLY SPOCIVAJICI VE ZMENE DISPOZICE A
STRESNICH NASTAVEB, Hor4¢kova 1/1095, Praha 4 Kr& zpracované spolegnosti VMS
projekt s.r.o., IC: 273 94 361, Sidlo: Novorossijska 977/16, 100 00 Praha 10 — Vr$ovice,
prostfednictvim dodavatele vybraného v souladu se zdkonem &. 134/2016 Sb., o zadavéni
vetejnych zakézek. Pripadné stavebni prace, které budou na Zadost pronajimatele provedeny
nad rdmec rozsahu stanoveného dotenou projektovou dokumentaci (tzv. investorské zmény
dila) nejsou povazovany za rekonstrukci dle této smlouvy a jejich hodnota nebude zahrnuta do
pfedplaceného ndjemného dle ¢l. 5b.4 této smlouvy. Dodateéné stavebni prace, které ptipadné
budou nad ramec dotfené projektové dokumentace provedeny na Zadost ngjemce, nebo
viceprace odsouhlasené ndjemcem i pronajimatelem jsou povazovany za soucdst rekonstrukce
a jejich hodnota bude zahrnuta do pfedplaceného néjemného dle ¢l. 5b.4 této smlouvy.

5b.4. N4jemce se zavazuje poskytnout Pronajimateli ¢ast finan¢nich prostfedki na provedeni
rekonstrukce, a to formou platby pfedplaceného nijemného. Celkova vySe predplaceného
ndjemného bude urCena jako cena, kterou pronajimatel uhradi za provedeni rekonstrukce
pfedmétu ngjmu dle smlouvy s vybranym dodavatelem v ramci pfislusné vefejné zakazky s
DPH, sniZend o 58 mil. K¢ s DPH. Pfesna vySe pfedplaceného najemného bude stranami
upiesnéna dodatkem k této smlouvé poté, co bude znama skute¢na cena provedeni rekonstrukce
pfedmétu najmu.

5b.5. Uhrazenim pfedplaceného ndjemného bude uhrazena ¢ast ndjemného najemce na dobu 15
let. O pfedplacené ndjemné budou poniZeny platby b&zného najemného, a to tak, Ze v kazdém
jednotlivém roce budou platby ndjemného poniZeny o predplacenou &astku uvedenou ve
druhém sloupci tabulky, kterd je ptilohou €. 1 tohoto dodatku. Rokem pro Géely tohoto odstavce
a piilohy €. 1 se povazuje 12 po sobé jdoucich mésict, pfi¢emZ prvni rok po€ina béZet prvnim
dnem mésice, ktery néasleduje po meésici, v némZ ndjemce pfevezme predmét ngjmu po
dokoncené rekonstrukci. Dojde-li k navySeni ceny rekonstrukce ve smyslu ¢l. 5b.3. této
dohody, bude o toto navySeni zvySena Castka pfedplaceného najemného a tato bude alikvotné
zapoCitdvéna na najemné.

5b.6. Za tucelem zajisténi plynulého financovani rekonstrukce pfedmétu ndjmu strany
sjedndvaji, Ze ndjemce uhradi celou vysi pfedplaceného najemného formou zélohové platby, a
to v nésledujicich splatkach:

- 2 pfedplaceného ndjemného bude uhrazena Pronajimateli do 3 mésicti od uzavieni dodatku
¢. 2 této smlouvy; tato lhiita se automaticky prodluZzuje o dobu do uzavfeni smlouvy se

v

zhotovitelem rekonstrukce na zdkladé zadavaciho fizeni podle zdkona &. 134/2016 Sb.
V piipad€ navySeni ceny rekonstrukce dle bodu 5b.3 se ndjemce zavazuje poskytnout doplatek



predplaceného najemného ve vysi doplatku ceny rekonstrukce do 60 dnti od uzavieni dodatku
navyS$ujiciho cenu rekonstrukce.

- 2 predplaceného najemného bude uhrazena Najemcem do 14 dnti od pravni moci rozhodnuti
stavebniho ufadu, jimZ bude povoleno uZivat pfedmét ndjmu jako celek po dokoncené
rekonstrukci.

V piipad€ ukonceni smlouvy o ngjmu z diivodu poruseni smlouvy stojicich na strané ndjemce,
se nevycerpand alikvotni ¢ast predplaceného ndjemného ndjemci nevraci a je pronajimatelem
vyuZita ke kryti ztrat pronajimatele z nerealizovanych vynost ndjemniho vztahu.

6. Do €l. VI odst. 6.3. se nové dopliiuje pism. f) a g), ktera zni:

f) pokud nebude rekonstrukce pfedmétu ndjmu dokoncena ani do 60 dni od uplynuti terminu
uvedeného v ¢l 5b.1 této smlouvy vyhradné z diivodd na strané pronajimatele (nikoliv
z divodu prodleni vybraného zhotovitele nebo neposkytnuti potiebné sou¢innosti ndjemce) a
pronajimatel ani v pfiméfené dodateéné 1huté 30 dnil nezjedna napravu. Dojde-li k ukonceni
smlouvy dle tohoto ustanoveni, je pronajimatel povinen vratit najemci alikvotni neodbydlenou
¢ast pfedplaceného ndjemného néjemci.

g) pokud ngjemce opravnéné odstoupi od dohody o spolupréci na rekonstrukci objektu p. 1095
(. pokud ke zmafteni rekonstrukce doslo zavinénim pronajimatele, pro néz je ndjemce opravnén
dohodu ukonéit). Dojde-li k ukonéeni smlouvy dle tohoto ustanoveni, je pronajimatel povinen
vrétit ndjemci alikvotni neodbydlenou ¢ast pfedplaceného néjemného najemeci.

7. Do €l. VI odst. 6.4. se nové doplituje pism. e) které zni:

e) se najemce ocitne v prodleni suhradou pfedplaceného najemného dle odst. 5b.6. této
smlouvy, a to prodleni del§im neZ 30 dnd po odeslani pisemné vyzvy pronajimatele k thradé
splatné césti predplaceného ngjemného. Vypoveéd dle tohoto ustanoveni se sjednava jako
vypovéd bez vypovédni doby, ktera je GCinnd okamzikem dorueni vypovédi do datové
schranky néjemce. Dojde-li k prodleni najemce suhradou druhé splatky predplaceného
n4jemného, je ndjemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi odpovidajici vysi
sjednané prvni splatky sjednaného pfedplaceného najemného, a to ve lhit€ do péti dnd od
odeslani vyzvy kjeji thradé pronajimatelem néjemci do jeho datové schranky. Uhradou
smluvni pokuty neni dotfen nérok pronajimatele na ndhradu $kody zptisobenou porusenim
smluvni povinnosti najemce uhradit druhou splatku pfedplaceného najemného véas. Smluvni
strany vyslovné sjednavaji prdavo pronajimatele jednostranné zapodist pohledavku
pronajimatele na thradu smluvni pokuty dle tohoto ustanoveni na pohledavku ndjemce na
vraceni prvni splatky piedplaceného ndjemného v pfipadé vypoveédi této smlouvy
pronajimatelem dle tohoto ustanoveni.

8. CL VL. odst. 6.5. smlouvy se méni tak, Ze nové zni:

6.5. Vypovédni divod dle odst. 6.3. pism. a), b), d) a e) lze uplatnit nejdfive 1. bfezna 2045.
Vypovédni divod dle odst. 6.4. pism. a) Ize uplatnit nejdfive po uplynuti 20 let od dokonéeni
rekonstrukce specifikované v €l. Vb této smlouvy. V pfipadé vypovédi z divodi uvedenych
v &l VL. odst. 6.3. a 6.4. pism. a), b), ¢) a d) této smlouvy kon¢i vypovédni lhiita vzdy k 31. 7.
kalendéiniho roku, doslo-li k doruceni vypoveédi v obdobi od 1. 8. pfedchazejiciho kalendainiho
roku do 30. 6. kalendéiniho roku, v némz ma byt smlouva vypovédi ukonéena.

Vypovédni divody dle €l. VI odst. 6.3 pism. f) a g) a ¢l. VI odst. 6.4 odst. ) této smlouvy lze
uplatnit ihned po marném uplynuti lhity/okamziku vzniku déivodu, popt. bez vypovédni doby,
je-li to tak upraveno v této smlouvé nebo v dohod& o spolupraci, a G¢inky vypovédi v takovém
pfipad€ nastdvaji doruéenim vypoveédi druhé smluvni stranég.

9. CL. VI. odst. 6.8. smlouvy se méni tak, Ze nové zni:

6.8. Pronajimatel miiZze smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud ndjemce uziva predmét
najmu takovym zplisobem, Ze se opotfebovava nad miru pfimé&fenou okolnostem nebo Ze hrozi
zniCeni pfedmétu ndjmu nebo provadi stavebni upravy bez souhlasu pronajimatele nebo umistil



na nemovitost vyvésni §tity nebo reklamu, vyjma obvyklého oznaceni $koly, bez souhlasu
pronajimatele, a ani pfes pisemnou vyzvu k ndpravé s upozornénim na moznost vypovédi
nezjedné do sedmi dnit od doruéeni vyzvy napravu.

IIL

1. V ostatnich ¢astech zidstava Smlouva beze zmeny.

2. Tento dodatek ¢. 2 nabyvéd platnosti dnem jeho podpisu obéma smluvnimi stranami a
uéinnosti dnem zvefejnéni v registru smluv. Uvetejnéni v registru zajisti pronajimatel.

3. Tento dodatek €. 2 je sepsan ve Ctyfech stejnopisech, z nichZ po podpisu obdrZi najemce
jedno vyhotoveni a pronajimatel tfi vyhotoveni.

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tento dodatek €. 2 ptecetly, jeho obsahu porozumély, a zZe je
tento dodatek ¢. 2 sepsan urcité, srozumitelné, svobodné, vazné a volné, coZz smluvni strany
stvrzuji svymi podpisy.

k3 -06- 2075

V Praze dne

Filip Vécha

mistostarosta m&stské Casti Praha 4 - jednatel
za pronajimatele za najemce




\ méstsk4 &ast Praha 4
L | Ing. Ondrej Kubin, MBA
-} starosta

Praha 19.dubna 2023
&.j.. STA/OOM/74/23/0K

PLNA MOC

M¢stska &ist Praha 4, se sidlem Antala Staska 2059/80b, Praha 4 — Kr¢, PSC 140 46, IC
00063584, zastoupena starostou Ing. Ondiejem Kubinem, MBA.

Zmocfiuje, na zdkladé usneseni Rady méstské ¢asti Praha 4 &. 9R- 214/2023 ze dne 19. 4. 2023,
Filipa Vachu, mistostarostu méstské &asti Praha 4,

aby po dobu vykonu funkce mistostarosty méstské ¢asti Praha 4 a po predchozim rozhodnuti
piisludnych organd méstské &asti Praha 4 pravné jednal jménem méstské &asti Praha 4 v oblasti
vécnych prav a relativnich majetkovych prév, pokud je pfedmétem pravniho jednani nemovitost
nebo jeji sprava, a dale aby zastupoval méstskou &ast Praha 4 pfed spravnimi ufady v Hzenich
tykajicich se nemovitosti. Zejména se jedna o kupni smlouvy, sménné smlouvy, smlouvy o
vypujéee, smlouvy darovaci, smlouvy o pravu stavby, smlouvy o zfizeni vécného biemene,
smlouvy o zfizeni pfedkupniho prava, dohody spoluvlastniki, smlouvy o ndjmu, smlouvy o
pachtu, smlouvy o stavebnich dpravach nemovitosti uzaviranych sndjemcem €1 budoucim
najemcem, smlouvy o smlouvach budoucich, o zmény a ukonéen{ smluv, o zakaz zcizeni, o
zdkaz zatiZeni, o prohlaSeni vlastnika, o souhlasy vlastnika, o navrhy a Zadosti sprdvnim fadtim
(napf. navrh na vklad do katastru nemovitosti), 0 oznameni zdméru hl. m. Praze rozhodnout o

majetkopravnich ukonech.

Ing. Ondfej Kubin, MBA

starosta MC P4

Plnou moc pfijiméam.

Filip Vacha
mistostarosta MC P4



