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SMLOUVA O NAJMU CASTI POZEMKU
NOVY SVET ¢&. parc. 397/11

Sprava Prazského hradu

sidlem: Hrad I. nadvofi ¢.p. 1, Hrad¢any, 119 08 Praha 1
ICO: 49366076
DIC: CZ49366076

pravni forma: piispévkova organizace

zastoupena: Pavlem Vyhnankem, M.A., feditelem
bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
(dale jen ,,pronajimatel*)

a

Libor Pavelek

sidlem: XXXXXXXHXKKXXXXXXKKXXXXXXKKXXXXX
adresa provozovny:  XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
ICO: 04072529

DIC: CZ8702205908

bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXKXXXXXXXX
registrovan u Zivnostenského odboru Méstského ufadu Ri¢any
(dale jen ,najemce*)

Smlouva o najmu ¢asti pozemku Novy Svét €. parc. 397/11 se uzavira v souladu s ustanovenim
§ 2302 zakona ¢. 89/2012 Sh., Obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich ptedpist (dale jen
»Zakon®).

l.
Pronajimatel

Pronajimatel je piislusny hospodatit s nemovitou véci — pozemkem parc.¢. 397/11, katastralni
uzemi Hrad¢any, obec Praha, zapsanou na listu vlastnictvi ¢. 34 pro katastralni izemi Hrad¢any,
obec Praha, u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, a je
opravnén pienechat ji do najmu v souladu s ustanovenim § 2302 zakona. Pozemek je soucasti
arealu Prazského hradu, narodni kulturni pamatky.

SPRAVA PRAZSKEHO HRADU
Hrad 1. nddvoii ép. 1, Hradiany, 119 08 Praha 1
tel.: 224371111, www.brad.c3, e-mail: sekretariat.sph@hrad.cz


http://www.hrad.cz/

1.
Najemce

Najemce je fyzickou osobou podnikajici vV provozovné Restaurace Plzeiika Novy Svét, na
zaklad¢ Zivnostenského opravnéni, vydané¢ho Zivnostenskym odborem Méstského uradu
Ricany, v predmétu podnikéni: hostinska ¢innost.

K vykonu své ¢innosti potiebuje najemce ¢ast pozemku pronajimatele specifikovany v ¢l. I této
smlouvy.

1.
Popis pfredmétu najmu

Pfedmétem najmu je ¢ast pozemku parc. ¢. 397/11 uvedeného v ¢l. I. této smlouvy o souhrnné
vyméie 600 m?,

Uvedena cast pozemku je piesné specifikovana ve vykresové dokumentaci tvorici piilohu €. 1,
ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

(vSe déle oznacovano jako ,,pfedmét najmu‘)

V.

Uéel najmu
Pronajimatel pronajima a najemce najima predmét najmu, aby jej ndjemce uzival k provozovani
zahradni restaurace v letnim obdobi od 1.4. do 30.9. a v zimnim obdobi od 1.10. do 31.3.
k uskladnéni veskerého mobiliafe zahradni restaurace, a pro Cinnosti s tim souvisejici a je
podminujici, a to v souladu se svym zdmérem a potiebou.
V pripadé poruseni tohoto ustanoveni se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢
10 000, - (slovy deset tisic korun ceskych) za kazdy pripad poruseni.
Pronajimatel souhlasi s tim, aby ndjemce predmét ndjmu uzival k poskytovani restauracnich
sluzeb a poradani spolecenskych akci. Zmény c¢innosti nebo rozsiteni podléhaji predchozimu
pisemnému schvaleni pronajimatelem.

V.
Doba najmu

1. Ngjem predmétu najmu, specifikovaného v ¢l. Ill. této smlouvy, se sjednava na dobu
urditou, a to od 1.10.2025 do 30.9.2030. Smluvni strany mezi sebou vylucuji
automatické prodlouZeni doby ndjmu po uplynuti sjednané doby.

2. 2.1. Pronajimatel miZe kdykoliv odstoupit od této smlouvy, jestlize:

a) vyuzitim predmétu najmu dosdhne ucelnéjsiho ¢i hospodarnéjsiho vyuziti pii
zachovani hlavniho ucelu, ke kterému mu pfedmétu ngjmu slouzi.

b) najemce neplni fadné a vcas své povinnosti, (tj. zejména najemce uziva predmét
najmu v rozporu se smlouvou ¢i obecné zavaznymi pravnimi predpisy, najemce uziva
pfedmét ndjmu takovym zplisobem, Ze pronajimateli vznikd Skoda, nebo Ze mu hrozi
Skoda a najemce uziva takovym zplisobem predmét najmu i pfes pisemnou vystrahu
pronajimatele, ndjemce, a¢ byl pisemné upomenut, nezaplatil splatné najemné ani do
splatnosti dal§iho najemného, popf. nezaplatil splatnou zalohu na tthradu za média ani
do splatnosti dalsi zalohy, popf. splatné vyuctovani na thradu za média),

€) sohledem na pravomocné rozhodnuti pfislusného organu je tteba pfedmét najmu
vyklidit,



d) najemce ztrati zptsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét najmu najal

e) najemce ve lhlté uvedené v ¢lanku XV. odst. 5 této smlouvy neptedlozi pronajimateli
ovétenou kopii kolaudac¢niho souhlasu/rozhodnuti (popi. elektronicky original) na
uzivani mobilni stavby zahradni restaurace umisténé na pfedmétu najmu s platnosti
nejdéle do 30.9.2025.

Rozhodnuti ucastnika o odstoupeni od smlouvy musi byt provedeno pisemné¢ a doruceno
druhému ucastnikovi. Odstoupeni od smlouvy je u¢inné doru¢enim. Od doruceni rozhodnuti o
odstoupeni neni najemce opravnén dale provozovat ¢innost v predmétu najmu, pro kterou si
predmét ndjmu pronajal, a do 7 dnit od doruceni rozhodnuti je povinen piedat vyklizeny
pfedmét ndjmu pronajimateli.

2.2. Pronajimatel miZe pisemné vypovédét smlouvu, jestlize:

a) bylo rozhodnuto o odstranéni mobilni stavby umisténé na pfedmétu najmu c¢i
zménach této stavby, jez brani uzivani predmétu ndjmu,

b) najemce pienecha pfedmét najmu ¢i jeho ¢ast do podnajmu bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele,

C) predmét najmu se stane bez zavinéni pronajimatele nezpusobily ke smluvenému
uzivani.
2.3. Ndjemce miize pisemné vypovédét smlouvu, jestlize:

a) pronajimatel pies pisemné upozornéni hrubé porusuje své povinnosti stanovené
touto smlouvou ¢i pravnimi predpisy,

b) prfedmét najmu se stane bez zavinéni najemce nezpusobily ke smluvenému uzivani,

C) ztrati zpasobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si predmét najmu najal,

d) rozhodne o ukonceni provozovani ¢innosti v pfedmétu najmu.

Pro ptipad vypovédi se sjednava tfimési¢ni vypovédni lhita, kterd zac¢ind bézet od prvniho dne
mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhému ucastnikovi.

2.4. Pronajimatel a ndjemce mohou smlouvu ukoncit pted uplynutim doby najmu
stanovené v odst. 1 tohoto ¢lanku dohodou.

VI.
Najemné
1. N4ajemné je na zéklad¢ dohody pronajimatele s ndjemcem stanoveno ve vysi 240.000,- K¢

(slovy dve sté Ctyticet tisic korun ¢eskych) roéné za cely predmét najmu. Najemné bude
hrazeno od 1.10.2025.

2. Najemné v letnim obdobi ¢ini 110.000,- K¢&/étvrtletné (tj. od 1. dubna do 30. zafi
piislusného roku).
Néjemné v zimnim obdobi ¢ini 10.000,- K¢/¢tvrtletné (tj. od 1. fijna do 31. biezna
piislusného roku).
Skladba najemného dle kalendainich ctvrtleti (nikoliv ¢tvrtleti smlouvy) — plati pro rok
2025/2026 (od 1.4.2027 dochazi v souladu s ustanovenim odst. 4 tohoto ¢lanku
k valorizaci najemného):

IV.Q 2025 10.000.- K&
.Q 2026 10.000,- K&
11.Q 2026 110.000,- K&
111.Q 2026 110.000,- K&
IV.Q 2026 10.000.- K&
.Q 2027 10.000.- K&



4.

Najemné je splatné ve Ctvrtletnich splatkach pfedem, vzdy nejpozdé€ji do 5. dne prvniho
meésice piisluSného kalendainiho Ctvrtleti, za které platba piislusi, a to na zaklad¢ této
smlouvy pfevodem z u¢tu najemce na k tomuto ucelu pronajimatelem oznaéeny ucet: Ceska

narodni banka, ¢. Gétu: 10006-86933011/0710, variabilnim symbolem je 8632025.

N4ajemné bude pronajimatelem valorizovano jednou rocné procentudlni hodnotou indexu
spotiebitelskych cen CSU (CPI — Consumer Price Index), zvefejnéného za piedchozi
kalendaini rok, a to poc¢inaje rokem 2027. Zvysovat se bude plna vyse ro¢niho ndjemného
za ptredchozi obdobi. O zvysSeni ndjemného informuje pronajimatel najemce dopisem
nejpozdéji do 31. biezna piislusného roku, najemné se takto zvysuje s uc¢innosti od 1. dubna.

Rozhodnym datem platby najemného je datum piipsani piislusné castky na ucet
pronajimatele.

V castce najemného nejsou zahrnuty platby na thradu médii, jejichz poskytovani je
S ndjmem spojeno, piipadné dalsi platby sjednané dle této smlouvy.

Smluvni strany vylucuji mezi sebou uplatnéni ustanoveni § 2315 zakona upravujici nahradu
za prevzeti zékaznické zékladny.

VII.
Média
Vodné sto¢né - Studena voda

Néajemce je povinen uzaviit pfimy odbératelsky vztah s dodavatelem vody a jeji odbér
na zéklad¢ instalované¢ho méfidla hradit ptimo jejimu dodavateli.

Po ukonceni najemniho vztahu je najjemce povinen vyporadat své finanéni zavazky,
vyplyvajici z tohoto samostatného vztahu.

Elektricka energie

Néajemce je povinen uzaviit pfimy odbératelsky vztah s dodavatelem elektrické energie
a jeji odbér na zaklad¢ instalovaného méfidla hradit ptimo jejimu dodavateli.

Po ukonceni ndjemniho vztahu je nijemce povinen vypotadat své finan¢ni zavazky,
vyplyvajici z tohoto samostatného vztahu.

Najemce je provozovatelem rozvodi elektrické energie, vodovodu a kanalizace vcetné
pfipojek instalovanych v pfedmétu najmu dle platnych norem, vyhlasek a predpist.
Najemce tak zajist'uje predepsané periodické revize, rozbory, zkousky, servis a udrzbu
téchto zafizeni. Ndjemce hradi opravy v€etné nakladii spojenych s posouzenim opravy.
Najemce je povinen vést predepsanou dokumentaci, evidenci a doklady o provozovani
technickych zafizeni a ptedat je bez prodleni v kopii povéfenému pracovnikovi
pronajimatele vzdy po provedeni ptislusné revize, servisu, udrzbé, atp.

Odvoz odpadu

Néjemce se zavazuje zajistit na vlastni naklady likvidaci a odvoz odpadu, vzniklého pfi jeho
¢innosti v pfedmétu ndjmu, mimo areal Prazského hradu, a to v souladu s platnymi pravnimi
predpisy o odpadech. Najemce nesmi dlouhodobé v pfredmétu ndjmu skladovat zadny odpad
(napf. obalovy material, gastro odpad, apod.)

Za nesplnéni této povinnosti se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 10 000,-
(slovy deset tisic korun ceskych).



VIIL.
Smluvni pokuta

Pronajimatel a najemce se dohodli, ze pro ptipad opozdénych plateb najemného a/ci
plateb za dodavku médii, ¢i jejich ¢asti dle této smlouvy, se sjednava smluvni pokuta ve
vysi 0,1 % z dluzné Castky za kazdy zapocaty den prodleni.

Pro piipad poruSeni ustanoveni této smlouvy se najemce zavazuje uhradit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi K¢ 10 000,- (slovy deset tisic korun ¢eskych), neni-li pro
porusené ustanoveni smlouvy sjednana smluvni pokuta jina, za kazdy piipad poruseni.

Pro ptipad poruseni nékolika ustanoveni této smlouvy soucasn¢ ma pronajimatel pravo
uplatnit vi¢i nagjemci smluvni pokuty sjednané pro kazdy ptipad poruseni. V takovém
ptipad¢ se jednotlivé smluvni pokuty scitaji.

Veskeré smluvni pokuty sjednané touto smlouvou je najemce povinen uhradit na
zéklad¢ danového dokladu (faktury) vystaveného pronajimatelem, splatného dnem na
ném uvedenym.

Smluvni strany mezi sebou vylucuji aplikaci ustanoveni § 2050 zakona. Sjednané
smluvni pokuty nemaji vliv na vysi nahrady Skody ¢i nemajetkové Gjmy, za kterou
odpovidé najemce.

IX.
Zmény okolnosti

Tato smlouva zavazuje 1 pravni nastupce pronajimatele. O tom je pronajimatel povinen
informovat eventualni nabyvatele ptfi prevodu ¢i piechodu vlastnického prava
(ptislusnosti hospodatit) k nemovité véci uvedené v Cl. I. této smlouvy. Smluvni strany
mezi sebou vylucuji aplikaci ustanoveni § 2307 zdkona, a to na zakladé § 27 odst. 6
zékona &. 219/2000 Sb., o majetku CR a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném
znéni, tzn., ze pronajimatel neni opravnén dat predchozi pisemny souhlas néjemci
s pfevodem najmu v souvislosti s pfevodem podnikatelské ¢innosti najemce v predmétu
najmu.

Smluvni strany jsou povinny se vzdjemné pisemn¢ informovat o zménach skutecnosti, jez
jsou rozhodné pro fadné plnéni obsahu této smlouvy, a to bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozde€ji vSak do dvou tydni po jejich vzniku.

N4jemce je povinen oznamit pronajimateli zejména tyto skute¢nosti:

a) zménu adresy sidla,

b) zménu bankovniho spojeni najemce,

C) zménu nebo ztratu zpusobilosti najemce k provozovani Cinnosti, pro kterou byl
pfedmét ndjmu pronajat.

N4jemce je dale povinen neprodlené nahlésit pronajimateli kazdou zdvadu nebo udélost,
pro kterou se predmét najmu stane nezptisobily ke smluvenému tucelu uzivani.

Smluvni strany sjednévaji, ze si budou pisemnosti dle této smlouvy zasilat na kontakty,
které jsou pro konkrétni jednani uvedené v této smlouvé ¢i na adresu sidla smluvni strany.
Smluvni strany také sjednavaji, ze si mohou platné zasilat jakakoli pisemna pravni jednani
dle této smlouvy i do pfislusné datové schranky formou datové zpravy (je tfeba aktivace
sluzby postovni datova zprava). Takové doruceni, je-li v souladu s platnymi pravnimi
predpisy, se povazuje za platné doruceni pisemnosti dle této smlouvy. Smluvni strany
dale sjednavaji, Ze 1 pro tento piipad mezi sebou ohledn¢ doby doruceni uplatni domnénku
doby dojiti stanovenou v § 573 zakona.



X.
Upravy piedmétu najmu

Na zaklad¢ diive vydaného souhlasu byly na pfedmétu najmu vybudovany lehké mobilni
stavby, které umozinuji provoz zahradni restaurace (tyto lehké mobilni stavby vlastni ndjemce).
Pronajimatel podpisem této smlouvy souhlasi s prodlouzenim platnosti kolaudacniho
rozhodnuti na vySe uvedené mobilni stavby zahradni restaurace umisténé na predmétu najmu,
a to do 30.9.2030. Najemce je povinen obstarat si svym jménem a na svij naklad prodlouzeni
platnosti kolauda¢niho souhlasu/rozhodnuti nejdéle vsak do 30.9.2030.

Najemce neni opravnén provadet bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele jakékoliv
dalsi stavebni i jiné exteriérové upravy predmétu najmu. V piipad€ souhlasu s navrhovanymi
upravami a nutnosti vypracovani projektové dokumentace bude tato dokumentace pro stavebni
fizeni 1 pro provedeni stavby v rozpracovanosti konzultovdna se zéastupci pronajimatele a
Odboru pamatkové péce Kanceldie prezidenta republiky a odsouhlasena pfed vydanim
Cistopisu. Po dokonceni stavebni akce najemce pfeda pronajimateli projekt skute¢ného
provedeni stavebnich praci.

Za poruseni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 25 000,-
(slovy dvacet peét tisic korun ceskych). Poruseni této povinnosti bude pronajimatelem rovnéz
povazovadno za uzivani predmétu najmu vV rozporu se smlouvou ve smyslu ustanoveni ¢lanku V.
,Doba ndajmu‘ odst. 2 bod 2.1 pism. b) této smlouvy a miize byt ze strany pronajimatele
duvodem k odstoupeni od smlouvy.

XI.
Pievzeti pfedmétu najmu

Néjemce prohlasuje, Ze je mu zndm stav predmétu najmu a jako zpisobily k jeho €innosti
a sjednanému ucelu dle této smlouvy, a ze jej jako takovy najima. Najemce do zahajeni doby
najmu uzival pfedmét najmu na zdkladé Smlouvy o ndjmu pozemku Novy Svét €.parc. 397 &.j.
SPH 1083/2021 ze dne 20.1.2022, proto se upousti od fyzického predani predmétu najmu.

XII.
UZivani pfedmétu najmu

1. Nijemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu k tcelu v této smlouvé stanovenému tak, aby
jeho ¢innosti nedochazelo k zasahlim do ptislusnosti hospodafit pronajimatele a aby jeho
¢innosti nebyli nadmérnym zplisobem ruSeni uZivatelé ostatnich objektii. Ndjemce nema
v souladu s ustanovenim § 2304 zakona, pravo provozovat v pfedmétu najmu jinou
¢innost nebo zménit zpusob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z tcelu najmu
sjednaného touto smlouvou. Najemce neni opravnén zapsat si své sidlo do predmétu
najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Najemce je povinen predmét
najmu oznacit jako provozovnu v souladu s platnymi pravnimi piedpisy.
Za poruseni nékteré z uvedenych povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu
ve vsi K¢ 5 000,- (slovy pét tisic korun Ceskych).

2. Najemce se zavazuje na vlastni naklady zajistit komplexni a pravidelnou béznou udrzbu
pfedmétu najmu (dale jen béznd udrzba), pfi¢emzZ s ohledem na historicky charakter
arealu, v némz se nachdzi predmét ndjmu, je ndjemce povinen kazdy zamysleny ptipad
praci majicich charakter bézné udrzby pfedem pisemné oznamit pronajimateli a vyckat na
jeho vyjadieni. V ozndmeni ndjemce podrobné specifikuje charakter a rozsah praci.
Udrzovaci prace budou probihat v souladu s § 6 odst. 3, § 159 a nasl. zak. ¢. 283/2021
Sb. Sb., stavebni zakon, v platném znéni, podléhaji povinnosti ohlaseni praci stavebnimu
uradu prostfednictvim pronajimatele.



10.

Dale se ndjemce zavazuje provadét uklid predmétu ndjmu na vlastni naklady.
Za nesplneni kazdé povinnosti uvedené v tomto odstavci se ndjemce zavazuje uhradit
smluvni pokutu ve vysi K¢ 5 000,-- (slovy péttisic korun ceskych).

N4jemce se zavazuje umoznit po dohod¢ pronajimateli nebo jim uréenym osobam vstup
do pfedmétu ndjmu za ucelem kontroly.

Za nesplnéni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢'5000,- (slovy pettisic korun ceskych).

Najemce se zavazuje dodrzovat obecné¢ zavazné pravni predpisy k ochrané statniho
majetku, kulturnich pamatek, pozarni a bezpecnostni predpisy, jakoz i interni ptedpisy
pronajimatele k rezimu a provozu v arealu narodni kulturni pamatky Prazsky hrad a
zaroven se zavazuje poucit o obsahu pfislusnych predpisi své zaméstnance.

Za nesplnéni nekteré z povinnosti uvedenych v tomto odstavci (v pripade, ze nedojde k
napravé ani po pisemném upozornéni ndajemce pronajimatelem do ti'i dnii od doruceni
upozornéni) se ndajemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 10 000,- (slovy
desettisic korun ceskych).

Pii podpisu této smlouvy ndjemce obdrzi vzdy po jednom vytisku vySe uvedenych
internich pfedpist. Pronajimatel pfedlozi ndjemci zmény internich ptedpisi ¢i nové
vydané interni ptedpisy bez zbyte¢ného odkladu po nabyti jejich platnosti.

Vyskytnou-li se v pfedmétu najmu zavady, k jejichZ odstranéni je povinen pronajimatel,
zavazuje se najemce bez zbytecného odkladu existenci takovych zavad ozndmit
pronajimateli; v ptipad¢ havarijniho stavu je k dispozici neptetrzita linka 224 373 326.
Za nesplnéni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 10 000,- (slovy desettisic korun ceskych).

Nijemce je povinen oznamit pronajimateli kazdy piripad Skody, vzniklé na
a/¢1 v pfedmétu ndjmu, bez zbytecného odkladu po jejim vzniku. Ndjemce odpovida za
Skodu, ktera pronajimateli vznikne jeho zavinénim ¢i v souvislosti s jeho c¢innosti
VvV pfedmétu najmu a je povinen ji na své naklady okamzité¢ odstranit, nestanovi-li
pronajimatel vzhledem k povaze skody jinak. V piipadé, kdy odstranéni $kody bude dle
rozhodnuti pronajimatele vyZadovat odborny restauratorsky zdsah, vyhrazuje si
pronajimatel pravo volby restauratora.

Za nesplneni nékteré z povinnosti uvedenych v tomto odstavci se najemce zavazuje uhradit
smluvni pokutu ve vysi K¢ 15 000,- (slovy patnacttisic korun ceskych).

Najemce nebo osoby, které s nim uzivaji pfedmét najmu, jsou povinni chovat se tak, aby v
souvislosti s jejich ¢innosti, vyplyvajici z této smlouvy, nedoslo k poskozeni dobrého
jména Prazského hradu, Kancelafe prezidenta republiky, pronajimatele a/Ci prezidenta
republiky, zejména negativni medializace v souvislosti s ¢innosti najemce.

Za nesplnéni této povinnosti (v pripadeé, Ze nedojde k ndapravé ani po pisemném
upozornéni ndjemce pronajimatelem do 2 dnii od doruceni upozornéni) se ndjemce
zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 15 000,- (slovy patnacttisic korun ceskych) a
ujmu (i nemajetkovou) zpusobenou porusenim této povinnosti.

Ngjemce je zodpovédny za Skody zplsobené jeho zavinénim, které vznikly tietim
osobam, Vv souvislosti s jeho ¢innosti vyplyvajici z této smlouvy, v pifedmétu najmu.

Pronajimatel neodpovidd za pfipadné Skody na lehké mobilni stavbé umisténé na
predmétu najmu a v ni uskladnéném mobiliafi, které nejsou jeho majetkem.

Osazeni, umisténi a charakter dalSich informacnich tabuli najemce podléha pfedchozimu
pisemnému schvéleni pronajimatelem. Pronajimatel upozoriiuje najemce, Ze zadost dle



11.

12.
13.

piredchozi véty podléha rovnéz odsouhlaseni Odborem paméatkové péce Kancelare
prezidenta republiky. Do lhiity jednoho mésice uvedené v ustanoveni § 2305 zakona se
nezapocitava lhata pro vyjadieni Odboru pamatkové péce Kancelaie prezident republiky.
Za poruSeni tohoto ustanoveni se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢
10 000, - (slovy desettisic korun ceskych).

N4jemce je povinen zajistit plnéni ukolll na useku pozarni ochrany v rozsahu daném
zakonem CNR ¢&. 133/1985 Sb., zakon o pozarni ochrang, v platném znéni, zejména tkoly
stanovené v § 6, 13, 15 a 16 vyse uvedeného zakona. Pokud najemce provozuje prace se
zvysenym pozarnim nebezpec¢im, je povinen na tuto skute¢nost upozornit referenta BOZP
a PO pronajimatele — na tel. XXXXXXXXXXXXXX, a to alespon dva pracovni dny ptredem.
V ptipadé€, ze budou pii kontrole zajisténi pozarni ochrany referentem BOZP a PO
pronajimatele zjiStény neshody s platnou legislativou, je ndjemce povinen na zakladé
pisemného zépisu vyhotoveného referentem BOZP a PO pronajimatele odstranit zjisténé
nedostatky ve stanoveném terminu. Nebudou-li zjisténé nedostatky ve stanoveném
terminu odstranény, bude toto pronajimatelem povazovano za uzivani nebytovych prostor
V rozporu se smlouvou ve smyslu ustanoveni ¢lanku V. ,,Doba najmu* odst. 2 bod 2.1.
pism. b) a mize byt ze strany pronajimatele diivodem k odstoupeni od smlouvy.

Pronajimatel mé pravo komplexni kontroly pfedmétu ndjmu a ¢innosti ndjemce.
Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci neruseny vykon prava najmu.

XIII.
Podnajem

Néjemce je opravnén prenechat jiné osobé piredmét najmu, ¢i jeho €ast, na dobu urcitou,
do podnajmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Najemce je povinen
ptedlozit podnajemni smlouvu pfed jejim podpisem pronajimateli ke schvaleni.

V pripade poruseni tohoto odstavce bude toto pronajimatelem povazovano za uzivani predmétu
ndjmu v rozporu se smlouvou ve smyslu ust. clanku V. ,, Doba ndajmu** odst. 2 bod 2.2. pism. b)
a muze byt ze strany pronajimatele divodem k vypovédi.

XIV.
Prekazky najmu
Najemce bere na védomi a zavazuje se, ze v pripad¢ potieby upravi dobu provozu
v pfedmétu najmu dle ozndmeni pronajimatele v souvislosti S mimotfadnymi opatfenimi

v arealu Prazského hradu. Pronajimatel se zavazuje toto oznameni ucinit bez zbyte¢né¢ho
odkladu poté, co se o divodu mimofadnych opatfeni dozvi.

Bude-li vykon najmu znemoznén ¢innosti pronajimatele, ma najemce narok na ptimétenou
slevu z najemného, avsak jakakoliv dal$i pInéni v této souvislosti ze strany pronajimatele
jsou dohodou stran vyloucena.

Bude-li vSak pfedmét najmu uzavien pro vetejnost v disledku piijaté pravni upravy, nema
najemce narok na slevu z najemného ¢i jakakoliv dals§i plnéni ze strany pronajimatele.
N3éjemce tak piebira na sebe nebezpeci zmeény okolnosti ve smyslu § 1765 zdkona. Smluvni
strany mezi sebou vylucuji pouziti § 1766 zakona.

Dojde-li k soubéhu piekazek najmu dle odst. 2 a odst. 3 tohoto ¢lanku, smluvni strany
sjednavaji, ze se prednostn¢ uplatni postup dle odst. 3. Po odpadnuti piekdzky dle odst. 3
za soucasného trvani prekazky dle odst. 2 se uplatni postup dle odst. 2 avSak pouze pro



dobu ode dne nasledujiciho po skonceni trvani prekazky popsané v odst. 3 do skonceni
prekazky dle odst. 2.
XV.
Zv1astni ujednani

1.  Zapronajimatele je opravnén jednat ve vécech souvisejicich se spravou predmétu najmu,
mimo jednani tykajicich se zmén smluvniho vztahu, feditel Odboru nemovitého majetku
(tel.: XXXXXXXXXXXX). Zménu v této osobé mize pronajimatel provést jednostrannym
pisemnym ozndmenim najemci.

2. Nijemce oznamuje pronajimateli aktudlni telefonni spojeni — XXXXXXXXX. Zménu
telefonniho spojeni milize najemce provést jednostrannym pisemnym ozndmenim
pronajimateli.

3. Pronajimatel vyslovné upozoriiuje najemce, ze predmét ndjmu neni pojistén a najemce
toto upozornéni bere na védomi a podpisem této smlouvy stvrzuje, ze byl s touto
skute¢nosti sezndmen.

4.  N3gjemce bere na védomi, zZe ptipadné pojisténi nemovité véci specifikované v ¢lanku I.
této smlouvy pronajimatelem se nevztahuje na véci v ni se nachéazejici. Najemce na své
naklady zabezpeci sviyj vesSkery majetek a zatizeni, které se nachazi (¢i se budou nachazet)
v pfedmétu najmu.

5. Ngjemce je povinen nejpozdeji do 25.9.2025 piedlozit pronajimateli ovéfenou kopii
kolauda¢niho souhlasu/rozhodnuti (popf. elektronicky original) na uZivani mobilni stavby
zahradni restaurace umisténé na predmétu najmu s platnosti nejdéle do 30.9.2030.

XVI.
Vraceni pfedmétu najmu

Najemce se zavazuje pii skonceni najemniho vztahu odstranit na sviij ndklad lehké mobilni
stavby vybudované na pfedmétu najmu ke sjednanému zplsobu uzivani, pokud se ucastnici
smlouvy nedohodnou jinak.

Najemce se dale zavazuje predmét ndjmu vyklidit a vyklizeny vréatit pronajimateli nejpozdéji
V posledni den ndjemniho vztahu, s pfihlédnutim k béznému opotiebeni €1 ve zménéném stavu
tak, jak bylo ujednano v souladu s touto smlouvou. K datu vraceni pfedmétu néjmu bude sepsan
pfedavaci protokol.

Za nesplneéni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit pronajimateli jednordzovou smluvni
pokutu ve vysi K¢ 5 000,- (slovy péttisic korun ceskych) a dalsi smluvni pokutu ve vysi K¢ 1 000,-
(slovy jedentisic korun ceskych) za kazdy zapocaty den prodleni pri nedodrzZeni terminu prreddni
objektu. Povinnost k nahrade pripadné skody tim ziistava nedotcena.

XVII.
Ostatni ujednani

1.  Smluvni strany prohlasuji, Zze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, Ze byla
podepsana po vzajemném projedndni podle jejich pravé a svobodné viile, urcité, vazné
a srozumitelné, neodporuje zdkonu a nepfici se dobrym mraviim a Ze jim neni zndma
z4dna okolnost, ktera by branila jejimu uzavieni.

2.  Pronajimatel a najemce se zavazuji, Ze obchodni a technické informace, které jim byly
svéfeny smluvnim partnerem, nezpiistupni tfetim osobam bez jeho piredchoziho
pisemného souhlasu a ani tyto informace nepouziji pro jiné i€ely nez pro plnéni podminek
této smlouvy, a to po celou dobu trvani smlouvy i po jejim skonceni, a to az do doby, nez



se tyto informace stanou obecné zndmé. To neplati v ptipad¢, kdy pronajimateli vznikne
povinnost vySe uvedené informace poskytnout podle obecné zavaznych pravnich
predpisi, a dale bude-li o tyto informace pozadan svym zfizovatelem. Smluvni strany
sjednéavaji, ze smlouva v uvedeném znéni, mize byt kteroukoli ze smluvnich stran
zvefejnéna v souladu s platnymi pravnimi piedpisy.

Tato smlouva mize byt ménéna nebo dopliiovana pouze formou vzestupné ¢islovanych
pisemnych dodatkti, za pfedpokladu uplné bezvyhradné shody na jejich obsahu, bez
pfipusténi, byt nepatrnych odchylek, podepsanych obéma opravnénymi zéstupci
smluvnich stran, jakakoliv Gstni ujednani o zménach této smlouvy budou povazovana za
pravné neplatna a netcinna.

Smlouva je uzaviena podpisem opravnénych zastupcti smluvnich stran s prihlédnutim
Kk povinnostem stanovenym v zakon¢ ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti
nekterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv, V platném znéni.
Uvetejnéni smlouvy (v€etné piipadnych jejich zmén) zajisti bez zbyte¢ného odkladu po
jejim podpisu v registru smluv pronajimatel.

Otazky touto smlouvou vyslovné neupravené, se budou fidit ptfisluSnym ustanovenim
obecné zavaznych pravnich predpisti, zejména zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, v platném znéni.

V ptipadé soudniho sporu mezi smluvnimi stranami, strany sjedndvaji mistn¢ ptisluSnym
soud pronajimatele dle jeho sidla v Praze.

Smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichz pronajimatel i najemce obdrzi po
jednom vyhotoveni.

Prilohy:

Ptiloha ¢. 1  specifikace predmétu najmu (vykresova dokumentace), pocet listli 1

V Praze, dne V Praze, dne
Libor Pavelek Pavel Vyhnanek, M.A.
feditel

Sprava Prazského hradu

(ngjemce) (pronajimatel)

Schvileno Kancelari prezidenta republiky

V Praze, dne

Ing. Milan VaSina

vedouci Kancelare prezidenta republiky
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