PID: MUNAX014M319
C.j: MUNAC 33675/2025/SM

SMLOUVA
o0 najmu prostor slouzicich k podnikani
€. SM/4499/2025

uzaviena podle zakona €. 89/2012 Sb., obéansky zakonik

l.
Smluvni strany
I.1.

mésto Nachod

Sidlo: Masarykovo namésti 40
547 01 Nachod

IC: 00272868

DIC: CZ00272868

Cislo ugtu: 38431551/0100

E-mail: podatelna@mestonachod.cz

Datova schranka: gmtbghx

zast. starostou Janem Birke,

dale jen pronajimatel na strané jedné

a
1.2.
PFERDA z.u.
Sidlo: Panska 79
516 01 Rychnov nad Knéznou
IC: 26657431
DIC: CZ26657431
E-mail: info@pferda.cz
Datova schranka: vdy9ap?2

Ustav zapsany v rejstfiku Ustavil vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil U, viozka 63

zast. feditelkou Mgr. Janou KfiZzovou

dale jen najemce na strané druhé
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Il
Predmét a ucel najmu
1.1, Pronajimatel je vlastnikem stavebni parcely ¢. 203/1 — zastavéna plocha a nadvofi o vymére
282 m2, jejiz soucasti je stavba: Nachod, ¢.p. 147, ob¢anska vybavenost, zapsané na listu vlastnictvi

€. 10001 pro katastralni uzemi a obec Nachod u Katastralniho ufadu pro Kralovéhradecky kraj,
Katastralni pracovisté Nachod.

Pronajimatel vyslovné upozorfiuje najemce, ze pfedmét najmu se nachazi v pamatkové zoné.

Pronajimatel dale prohlasuje, ze pfedmét najmu je podle stavebné-technické dokumentace, svého
stavebné-technického uréeni, jakoz i prohldSeni pronajimatele vhodny pro ucel najmu.

11.2. Na zakladé této smlouvy pfenechava pronajimatel najemci v budové €.p. 147 do najmu-
uzivani tyto prostory ve tfetim nadzemnim podlazi budovy:

kancelar ...................... o vymére 50,30 m?

kuchyf ..., 0 vymére 6,20 m?

WC . 0 vymére 2,35 m?

Celkova plocha pronajimanych prostor ma vyméru 58,85 m? (dale jen ,pfedmét najmu”).
Plan pronajimanych prostor je uvedeny v pfiloze €. 1 této smlouvy.

11.3. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu za ucelem zazemi pro socialni sluzbu podpora
samostatného bydleni a socialni rehabilitace.

M.
Najemné
I.1. VySe najemného z pfedmétu najmu byla stanovena dohodou.
Ro¢ni najemné bylo dohodnuto ve vysi 55.620,- KE + DPH v zakonem stanovené vysi.

l.2. Toto najemné se najemce zavazuje platit mésicné tak, Ze jednotlivé splatky za mésic ve vysi
4.635,- K¢ + DPH budou splatné vzdy do kazdého 25. dne pfislusného mésice. Mési¢ni najemné
bude zasilano na u€et u Komeréni banky, Cislo uétu 38431551/0100 pod variabilnim symbolem
0395500307.

11.3. Néjemce uhradil pfi podpisu ndjemni smlouvy penéZitou jistotu k zajisté€ni najemného a
jinych povinnosti vyplyvajicich z najmu ve vysi 0,- KE&. Pfi skon€eni ndjmu pronajimatel vrati jistotu
najemci do 30 dnG ode dne vyklizeni a pfedani pfedmétu najmu, a to na ucet, ze kterého najemce
hradil najemné. Pronajimatel je opravnén si zapodgist, co mu najemce pfipadné z najmu dluzi.
Najemce ma pravo na uroky z jistoty od jejiho poskytnuti ve sjednané vysi 0,1 % p.a.

Iv.
Sluzby s najmem spojené
IV.1. Najemce se zavazuje sam si zajiStovat a hradit:
- spotfebu elektrické energie na vlastnim elektroméru
- odvoz odpadku
IV.2. Néajemce se zavazuje hradit pronajimateli tyto mé&si&ni zalohy na sluzby s ngjmem spojené:
- na dodavku elektrické energie spole¢nych prostor ve vysi 570,- K&,
- na vodné a sto¢né ve vysi 335,- K¢,
- na dodavku tepla ve vysi 500,- K¢,

Uhrada zaloh za sluzby je splatna spolu s b&znym najemnym. Pronajimatelem povéfena obchodni
spole€nosti Sprava budov Nachod s.r.o., se sidlem Ceskoskalicka 105, 547 01 Nachod-Staré Mésto
nad Metuji se zavazuje vyuctovat zaplacené zalohy nejpozdéji do 180 dnu poté, co mu budou naklady
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za sluzby vyucétovany ze strany dodavatelll. Pfipadné nedoplatky nebo preplatky jsou smluvni strany
povinny vyrovnat do 14 dnl ode dne provedeni vyuctovani.

IV.3. Zaplacené zalohy na spotfebu elektrické energie spoleénych prostor budou propocteny a
najemci vyuctovany sle skuteCné spotieby elektrické energie odec¢tené na elektroméru pro spole¢né
prostory v poméru podlahové plochy pfedmétu najmu ku podlahové plose vSech prostor v budoveé.

V.4, Zaplacené zalohy na vodné a sto¢né spotfebované v pfedmétu najmu budou propodéteny a
vyuctovany dle celkové spotfeby vody na pfislusném méfidle v budové k poltu osob odebirajicich
vodu.

IV.5. Zaplacené zalohy za teplo budou najemci vyucétovany dle pfislusnych odectovych meéfidel,
které jsou umistény na radiatorech umisténych v pfedmétu najmu.

IV.6. Déle se najemce zavazuje zajiStovat a hradit naklady za vymalovani pronajatych prostor,
uklid pronajatych prostor a okoli domu, v&etné tklidu snéhu.

IV.7. V pfipadé prodleni najemce s placenim najemného nebo s placenim uhrad za poskytované
sluzby, sjednaly si smluvni strany smluvni Urok z prodleni ve vysi 0,1 % z dluzné &astky za kazdy den
prodleni.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

V.. Pronajimatel pfedal pfedmét najmu pfed podpisem této smlouvy v fadném stavu a bez
zavad, coz najemce svym podpisem na smlouveé potvrzuje.

V.2. Pronajimatel je povinen pfedmét najmu ve stavu zpUsobilém ke smluvenému uzivani svym
nakladem udrzovat, zabezpeCovat fadné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je s uzivanim predmétu
najmu spojeno, a umoznit najemci nerusené uzivani predmeétu najmu.

V.3. Pronajimatel prohlaSuje a odpovida za to, ze veSkera technicka zafizeni odpovidaji
bezpecnostnim a provoznim predpisim a jejich chod odpovida zavaznym pravnim a technickym
normam. Soucasti tohoto zavazku je i zabezpeceni pfislusnych zafizeni tak, aby byly v souladu
s bezpec€nostnimi, pozarnimi, hygienickymi a provoznimi pfedpisy a jejich chod odpovidal stanovenym
normam. Pronajimatel neodpovidéd za bezpe€nostni a provozni stav specialnich zafizeni vztahujicich
se k vykonu &innosti najemce ani specialnich zafizeni k poskytovani sluzeb najemce.

V4. Oznami-li to pronajimatel ve sjednané I|haté, tj. tfi dny pfedem, umozni mu najemce
v nezbytném rozsahu prohlidku pfedmétu najmu, jakoz i pfistup k nému nebo do ného za ucelem
provedeni potfebné kontroly, opravy nebo udrzby pfedmétu najmu. Pfedchozi oznameni se
nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni. Vzniknou-li najemci touto
Cinnosti pronajimatele obtize, které nejsou jen nepodstatné, ma najemce pravo na slevu z najemného.

VL.
Prava a povinnosti ndjemce

VI.1. Néajemce je povinen uzivat pfedmét najmu v rozsahu dohodnutém ve smlouvé a jako fadny
hospodaf ke sjednanému ucelu a platit ndjemné a uhradu za sluzby.

VI.2. Néjemce je povinen provadét vlastnim nakladem béZnou udrZzbu a opravy pronajatych
prostor (kapajici kohoutek, ucpany odtok, defektni ventil na radiatoru, ulomena klika u dvefi apod.).
Smluvni strany se dohodly, Ze za bé&Znou udrZbu a opravy povaZzuji udrzbu a opravy do €astky 5.000,-
K¢ v jednotlivém pfipadé.

VI.3. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu fadné a v€as oznamit obchodni spole¢nosti
Sprava budov Nachod s.r.o., Ceskoskalicka 105, Staré Mé&sto nad Metuji, 547 01 Nachod potfebu
oprav, které ma pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak
najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla. Toto oznameni se zavazuje ucinit
prostfednictvim datové schranky ID DS: 87pbzw2.

Vi4. VynaloZil-li najemce v havarijnich pfipadech, kdy oprava pfedmétu najmu nesnese odkladu
naklad pfi opravé, kterou je povinen obstarat pronajimatel, pfislusi mu nahrada ucelné vynaloZenych
nakladd. Neoznami-li ndjemce pronajimateli, jaké naklady a za jakym ucelem je vynalozil do 7 dni
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ode dne provedeni takovéto opravy, sjednaly si smluvni stany nevyvratitelnou domnénku, Ze tyto
naklady byl povinen vynaloZit vlastnim nakladem najemce.

VI1.5. Najemce prohlasuje, Ze zna svoje povinnosti vyplyvajici z pfedpistu o bezpecnosti a ochrané
zdravi pfi praci, hygienickych predpisl, pfedpist o ochrané majetku a pozarni ochrané a provozné-
technickych predpist. Zavazuje se uzivat pronajaté prostory v souladu s témito predpisy a fadnym
zpusobem a uhradit veSkeré Skody vzniklé provozovanim své €innosti bez ohledu na jejich zavinéni.
Najemce vyslovné piebira povinnosti k zajisténi pozarni ochrany v pfedmétu najmu vyplyvajici ze
zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, v platném znéni a vyhlasky ¢. 246/2001 Sb., o pozarni
prevenci, v platném znéni.

VI.6. Najemce je opravnén zabezpeclit pfedmét najmu dle svoji potieby a dale opatfit pfedmét
najmu se souhlasem pronajimatele v pfiméfeném rozsahu §tity, navéstimi a podobnymi znamenimi;
pronajimatel mlze souhlas odmitnout, ma-li pro to vazny ddvod. Pozadal-li najemce o udéleni
souhlasu v pisemné formé a nevyjadfi-li se pronajimatel do jednoho mésice, povazuje se souhlas
pronajimatele za dany. Pfi skon€eni najmu odstrani nadjemce znameni, kterymi pfedmét najmu opatfil,
a uvede dotéenou ¢ast do pavodniho stavu na vlastni naklady.

VI.7. Zfidit k predmétu najmu uzivaci pravo treti osobé - podnajem mize najemce jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Najemce muize prevést najem v souvislosti
s prevodem podnikatelské d&innosti, jiz pfedmét najmu slouzi, pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.

V1.8. Najemce nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zplsob & podminky jejiho
vykonu, nez jak to vyplyva z dohodnutého ucelu najmu nebo by nad pfiméfenou miru poSkozovala
pronajimatele nebo ostatni uzivatele nemovité véci.

VI.9. Ukaze-li se b&hem najmu potfeba provést nezbytnou opravu pfedmétu najmu, kterou nelze
odlozZit na dobu po skonéeni najmu, musi ji najemce strpét, i kdyZz mu provedeni opravy zpUsobi obtiZze
nebo omezi uzivani pfedmétu najmu.

VI.10. V dobé tfi mésicll prfed skonenim najmu je ndjemce povinen umoznit zajemci
0 najem pfistup k pfedmétu v nezbytném rozsahu za ucelem prohlidky v pfitomnosti najemce a
pronajimatele; pronajimatel oznami najemci navstévu v pfimérené dobé predem.

VI.11.  Smluvni strany sjednavaji povinnost najemce strpét provedeni revizi zafizeni umisténych
v pfedmétu najmu, u kterych to uklada zakon, paklize mu je termin revize oznamen pronajimatelem,
anebo obchodni spole¢nosti Sprava budov Nachod s.r.o., minimalné 10 kalendafnich dni pfed datem
revize.

VIL.
Stavebni a jiné upravy

VII1. Ke vSem stavebnim Upravam, jakoz i Upravam meénicim charakter prfedmétu najmu je nutny
predchozi, pisemny souhlas pronajimatele. Pfipadné investice do pfedmétu najmu budou feSeny
samostatnou dohodou. V pfipadé, Ze nebude udélen pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele,
dohodly se smluvni strany na nevyvratitelné domnénce, Ze souhlas s provadénim Uprav nebyl udélen.

VIIL.
Pojisténi
VIIl.1.  Pronajimatel prohlasuje, budova &.p. 147 je pojisténa proti zivelnym rizikiim. Najemce se
zavazuje pojistit provozovani své cinnosti a po celou dobu najmu toto pojisténi udrzovat. Vznik

pojisténi je povinen dolozit pronajimateli do 30 dnG ode dne vzniku najemniho poméru. Dale je
povinen trvani tohoto pojisténi pronajimateli prokazat, pokud o to bude pozadan.
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IX.
Doba najmu a jeho skonéeni
IX.1.  Smlouva se uzavira na dobu urcitou do 31.12.2025 s ucinnosti ode dne 1.5.2025.
IX.2. Najemce mlize najem vypovédét i pfed uplynutim ujednané doby,
a) ztrati-li zpusobilost k €innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani uréen,

b) pfestane-li byt najaty prostor z objektivnich dlivod(i zpusobily k vykonu ¢innosti, k némuz byl
uréen, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor, nebo

c) porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vi¢i najemci.
IX.3. Pronajimatel mize najem vypovédét i pfed uplynutim ujednané doby,
a) ato v pfipadé zacatku planované rekonstrukce objektu, nebo

b) ma-li byt nemovita véc, v niz se prostor slouzici podnikani nachazi, odstranéna, anebo
pfestavovana tak, ze to brani dalSimu uzivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavieni
smlouvy nemusel ani nemohl pfedvidat, nebo

c) porusuje-li najemce hrubé své povinnosti vi¢i pronajimateli, zejména tim, Ze prestoze jej
pronajimatel vyzval k napravé, chova se najemce v rozporu s ustanovenimi této smlouvy,
nebo je po dobu delSi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb
spojenych s uzivanim prostoru slouziciho podnikani.

Za hrubé poruseni povinnosti u€astnici vyslovné povazuji zejména skute€nost, Ze najemce uziva
pfedmét najmu takovym zplsobem, Ze se opotfebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo ze
hrozi jeho zniCeni, tedy neuziva pfedmét najmu jako fadny hospodaf, bez pisemného pfedchoziho
souhlasu pronajimatele pfenechal pfedmét najmu do podnajmu, provadi Upravy predmétu najmu,
uziva pfedmét najmu k jinému nez sjednanému ucelu apod.

IX.4. Ve vypovédi musi byt uveden jeji diivod; vypovéd, v niz neni uveden jeji divod, je neplatna.
IX.5. Vypovédni doba je tfimésicni.

IX.6. Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd
doruéena, vznést proti vypovédi namitky; namitky vyZaduji pisemnou formu. Vznese-li vypovidana
strana namitky v&as, ale vypovidajici strana do jednoho mésice ode dne, kdy ji namitky byly doruceny,
nevezme svou vypovéd zpét, ma vypovidana strana pravo Zadat soud o pfezkoumani opravnénosti
vypoveédi, a to do dvou mésicl ode dne, kdy marné uplynula Ihdta pro zpétvzeti vypovédi.

IX.7.  Najemni pomér Ize ukonéit oboustrannou pisemnou dohodou.

IX.8. Po skonCeni najmu pfeda najemce pronajimateli, nebo povéfenému pracovnikovi obchodni
spole¢nosti Sprava budov Nachod s.r.o., pfedmét najmu, v€etné klicd, bez naroku na zajisténi
nahradnich prostor, v fadném stavu (vyklizeny, vymalovany a Cisty), ktery odpovida béznému
opotfebeni. Zaroven jsou smluvni strany povinny do 30 dnd po skonéeni najmu vyrovnat veskeré
zavazky vyplyvajici z této smlouvy s vyjimkou vyuctovani sluzeb, které budou vyuctovany dle ¢lanku
IV. této smlouvy.

IX.9. V pfipadé, ze skon¢i najemni pomér a najemce bude odhlasovat elektromér, plynomér apod.
zavazuje se podat odhlasku spolu s pfihlaSkou nového ndjemce nebo pronajimatele. V pfipadé

nesplnéni této povinnosti zavazuje se uhradit pronajimateli veSkeré vzniklé naklady spojené
S revizemi, novym zapojenim odbé&rného mista atd.

IX.10. V pfipadé, Ze najemce nevyklidi pfedmét najmu a vyklizeny nepfeda pronajimateli
v den skon&eni najmu, sjednaly si smluvni strany smluvni pokutu ve vy3i 1.000,- K& za kazdy den
prodleni. Tim neni dot€ena povinnost hradit uhradu za uzivani pfedmétu najmu.

X.
Opétovné uzavieni najmu a domnénka dojiti

X.1. Jestlize pronajimatel nesdéli pisemné najemci nejméné 30 dnu pfed skonenim najmu, ze
najemce je povinen predmét najmu ke dni skonéeni najmu vyklidit anebo najemce nesdéli
pronajimateli pisemné nejméné 30 dnu pfed skon€enim najmu, Ze si nepfeje najem prodlouzit,
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dohodly se smluvni strany, Ze najemni smlouvu obnovily za tychZz podminek, za jakych byla sjednana,
a to na dobu 1 kalendarniho roku. Tato povinnost stran je spinéna, pokud bude v posledni den lhaty
odeslana pisemna informace do datové schranky nebo doruéena na adresu druhé strany
doporucenou postou.

X.2. Ma se za to, Ze zasilka odeslana s vyuzitim datové schranky byla v souladu s ustanovenim
zakona €. 300/2008 Sb., § 17 doru¢ena okamzikem, kdy se do datové schranky pfihlasi osoba, ktera
ma s ohledem na rozsah svého opravnéni pfistup k dodanému dokumentu. Nepfihlasi-li se do datové
schranky osoba opravnéna ve lhaté 10 dnl ode dne, kdy byla zasilka dodana do datové schranky,
povazuje se tento dokument za doru€eny poslednim dnem této Ihity.

V pfipadé vyuziti postovnich sluzeb se ma za to, Zze zasilka byla doruena tfeti pracovni den po
odeslani.

XI.
Inflaéni dolozka

XL.1.  Najemné v roce 2026 a v letech nasledujicich mdze byt upravovano v navaznosti na cenovy
vyvoj a mlze byt kazdy rok automaticky jednostranné zvySovano o vysi inflace predchoziho
kalendafniho roku, stanovenou inflacnim indexem (v navaznosti na rust cen sluzeb a spotfebniho
zbozi) vydavanym Ceskym statistickym Gfadem v Praze. Toto zvy$ené najemné se najemce zavazuje
platit ihned od data vyuétovani vySe inflace pronajimatelem. Rozdil jiz zaplaceného najemného za
obdobi od 1. ledna kazdého roku do data vyuctovani inflace pronajimatelem, se najemce zavazuje
uhradit do 14 dnu od data vyuctovani.

XiIl.
Volba prava a prislusnosti soudu

XII.1.. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze pravni jednani a vztahy, zalozené touto smlouvou, se
fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejm. zakonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

XlIl.2.  Ug&astnici se zavazuiji ve$keré spory prednostné fesit smirnou cestou. Dale se smluvni strany
dohodly, ze mistné pfislusny k projednani spor(l, vzniklych z tohoto smluvni vztahu, bude pfislusny
Okresni soud v Nachodé.

Xl
Ustanoveni pfechodna a zavéreéna

Xlll.1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénymi zastupci smluvnich stran a
ucinnosti dnem zverejnéni v registru smiuv.

XIll.2. Veskeré dodatky, pfilohy a zmény této najemni smlouvy musi byt vyhotoveny v pisemné
formé a fadné podepsany opravnénymi zastupci obou stran této smlouvy.

XII.3.  Smluvni strany jsou povinny navzajem se informovat o jakékoliv zméné udaju, zejména
zmeéné adresy, emailové adresy nebo telefonnich Cisel. V pfipadé pochybnosti se zasilka mezi
ucastniky doru€uje na adresu u€astnika smlouvy uvedenou v jejim zahlavi, neni-li uvedena odlisné
v €lanku X.1.

Xlll.4. Zamér obce pronajmout pfedmét najmu dle této smlouvy byl zvefejnén vyvéSenim oznameni na
Ufedni desce Méstského ufadu Nachod (v&etné elektronické) ode dne ode dne 18.3.2025 do dne
2.4.2025.

XI5, V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucinné, zUstavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy U&inné. Smluvni strany se zavazuji nahradit neucinné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, u¢innym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a
smyslu ustanoveni plvodniho, neucinného.

XIII.6. Smluvni strany této smlouvy prohlasuji, ze si tuto najemni smlouvu pfed jejim podepsanim
precetly, a ze byla uzaviena podle jejich vazné vile, urcité, srozumitelné a v souladu s dobrymi mravy.
Na znameni souhlasu s celym obsahem této smlouvy smlouvu ve tfech originalnich vyhotovenich
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vlastnoruéné nize uvedeného dne podepisuji. Jedno vyhotoveni smlouvy obdrzi pronajimatel, dvé
vyhotoveni smlouvy obdrzi najemce.

XIIl.7. Tato smlouva podléha povinnému uvefejnéni dle zakona €. 340/2015 Sb., o registru smluv,
v platném znéni. Smluvni strany se dohodly, Ze jej zaSle k uvefejnéni do registru smluv pronajimatel
(mésto Nachod).

XI1.8. Uzavieni této smlouvy bylo schvaleno Radou mésta Nachoda dne 19.5.2025, usnesenim
€. 123/2752/25, pod Cislem 5983/2025.

Pfilohy: Plan pfedmétu najmu

V Nachodé dne 26.5.2025 V Nachodé dne 28.5.2025
Pronajimatel Najemce

mésto Nachod PFERDA z.u.

zast sta rost Ou .................. zast red|te|kou ..................
Janem Birke Ing. Janou Kfizovou
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