Uzavrena dle ustanoveni § 2235 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku (dale
jen ,NOZ*), ve znéni pozdéjsich piedpisl

Mésto Nymburk,

se sidlem Namésti Premyslovcl 163/20, 288 28 Nymburk
IC: 269 500
zastoupené starostou
zastoupené na zakladé mandatni smlouvy ze dne 10.1.2025 s uéinnosti od 31.12.2026

Petrem Vaclavikem, 2918 s.r.o. '

se sidlem Jaurisova 515/4, 140 00, Praha 4
IC: 09080139

tel.: 775 644 325, 604 210 366
zastoupenou
na strané jedné (dale jen ,,pronajimatel“)

a
NEMOCNICE s.r.o Nymburk

ICODIC 28762826 CZ 28762826

trvale Boleslavska tfida 425/9 , 288 02 Nymburk
zastoupena ... tel..
na strané druhé (dale jen ,,najemce*)

se dohodli nize uvedeného dne, mésice a roku na uzavreni této smlouvy:

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze vlastnikem bytu &. 7, umisténém ve 3. nadzemnim
podlazi domu &.p. 425, v ulici Palackého, k. Nymburk, obec Nymburk. /dale jen ,byt
nebo ,bytova jednotka®/.

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze je tento byt pravé volny a je zkolaudovan jako byt.

“

Clanek I
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel prenechava touto smlouvou najemci k zajisténi bytovych potieb
najemce a popfipadé téz i ¢lenu jeho domacnosti do uzivani byt uvedeny v élanku |
této smlouvy o celkové vymére 43,47 m? sestavajici z:






Ozné. mist. | Nazev Celk. | Podlah. | Koef. Prep.pl.tep, | Zapo€.
mistnosti | plo.m? | Plocha .| Prep. TUV plocha
Pokoj 22,05 22,05 1 22,05 22,05
Kuchyni 21.42 21,42 1 21,42 21,42
Koupelna | 2,88 0,0 1 0 7,02
predsin 7,02 | 0,0 | 1 0 2,88
Sklep 9,3 10,0 | 0,000 0 4,65

Celkem 6,67 | 43,47 43,47 58,02 |

2. Spolu se specifikovanym bytem pfenechava pronajimatel touto smlouvu najemci

k uzivani také vybaveni bytu, které tvofi:

SPOrakovy Vari€. ..ot e e
Zdroj tepla plynové topidlo podokenni.........................cooeeeal.
Pratokovy ohfivad vody..............ccooii i

a dale vybaveni, které je uvedeno v protokolu o pfedani a pfevzeti bytu /dale i jako
predavaci protokol®/.

Clanek .
Ucel smlouvy

Pronajimatel pfenechava najemci za najemné specifikované v ¢lanku VI této smlouvy
k zajisténi bytovych potfeb najemce a popripadé téz i ¢lent jeho domacnosti do
uzivani byt blize specifikovany v ¢lanku | a Il této smlouvy vyhradné za uéelem
bydleni a najemce tento byt do najmu k tomuto uéelu pfijima.

Najemce je opravnén uzivat byt, spoleé¢né prostory domu a pozivat pInéni (sluzby),
jejichz poskytovani je s uzivanim bytu spojeno, radné v rozsahu a za podminek
stanovenych touto smlouvou a obecné zavaznymi predpisy, zejména NOZ a na néj
navazujicimi pravnimi pfedpisy.

Spolu s najemcem budou byt uzivat tyto osoby jako &lenové jeho domacnosti
(pfijmeni, jméno, datum narozeni, uzivan od):

Pronajimatel si vyhrazuje pravo dat najemci souhlas s pfijetim nového ¢&lena do
najemcovy domacnosti. To neplati, jedna-li se o osobu blizkou. Pro souhlas
pronajimatele s prijetim osoby jiné, nez blizké za ¢lena najemcovy domacnosti se
vyZaduje pisemna forma. Pfijme-li najemce nového ¢lena své domacnosti, oznami
zvySeni poétu osob zijicich v byté bez zbyteéného odkladu pronajimateli; neucini-li to
najemce do dvou mésicli, co zména nastala, ma se za to, ze zavazné porusil svou
povinnost. Snizi-li se poéet ¢lentl najemcovy domacnosti, oznami to najemce
pronajimateli bez zbyteéného odkladu.

Najemce bere na védomi, Zze pronajimatel ma pravo pozadovat, aby v najemcové
domacnosti zil jen takovy pocet osob, ktery je priméreny velikosti bytu a nebrani
tomu, aby vSechny mohly v byté zit v obvyklych pohodinych a hygienicky vyhovuijicich
podminkach.






Clanek IV.
Doba najmu

1. Tato smiouva, a tedy najem se uzavira na dobu ur€itou, a to od 01.06.2025 do
31.05.2026

2. Pronajimatel a najemce si ujednali, Ze pokud bude najemce fadné pinit své
povinnosti, vyplyvajici z této najemni smlouvy, a bude zajem najem bytu prodlouzit, i
po sjednané najemni dob&, muze pronajimatel prodlouzit najem na zakladé zadosti
najemce jesté o dalsi vymezenou dobu. Pozadat o prodlouzeni musi najemce
nejpozdéji 30 dnu pfed uplynutim doby najmu. Ustanoveni § 2285 zakona €. 89/2012
Sb., nebude pouzito.

Clanek V.
Pfedani a prevzeti bytu

1. Smiluvni strany se dohodly, ze byt bude pronajimatelem predan najemci do uzivani
dne, jenz byl sjednan v ¢lanku IV odst. 1 této smlouvy jako po¢atek doby najmu.
Najemce se zavazuje byt pfevzit.

2. O predani a prevzeti bytu bude mezi pronajimatelem a najemce sepsan predavaci
protokol.

3. Po zaniku najmu bytu se najemce zavazuje byt pfedat pronajimateli ve stavu, v jakém
jej pfevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotrebeni, a dale odhlasit si svij trvaly pobyt,
bude-li v priibéhu trvani ndjemniho vztahu nahlasen, stejné jako zajistit odhlaseni
trvalého pobytu piipadnych daldich osob, které spolu s najemcem byt uzivaly.

Clanek VL.
Najemné, zpisob jeho uhrady a dal$i uhrady za plnéni poskytovani v souvislosti
s uzivanim bytu

1. Pronajimatel a najemce se dohodli na vy$i najemného za uzivani pfedmétného bytu
v ¢astce 9.630 -Ké za jeden mésic.

2. Najemné je splatné vzdy pifedem nejpozdéji k 20. dni pfislusného mésice, za ktery je
najemné placeno, a to bezhotovostnim prevodem na uéet pronajimatele
3. 35-504359359/0800 Ceska spofitelna VS: 457

4. Najemce se dale zavazuje ke dni splatnosti najemného, spole¢né s najemnych, hradit
zélohy na sluzby spojené s uzivanim bytu ve vysi 810,- K¢ za jeden mésic. Celkova
Uhrada za najemné a zalohy za sluzby spojené s uzivanim bytu &ini celkem 10 440, -
K¢ za jeden mésic.

Pronajimatel a najemci si ujednali zplisob rozuétovani sluzeb spojenych s uzivanim
bytu v intencich ustanoveni §5 odst. 2 zakona ¢&. 67/2013 Sh.






10.

Pronajimatel je opravnén zvysit dohodnuté najemné postupe uvedenym v § 2249
NOZ.

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze pfi zméné i rozsahu, kvality nebo sluzeb
spojenych s uzivanim bytu v probihajicim roce provede pronajimatel jednostrannym
pisemnych ukonem odpovidajici zménu vyse zaloh na tyto sluzby, a to s uéinnosti od
prvniho dne mésice nasledujiciho po cenové upravé.

Pfehled zaloh za sluzby spojené s uzivanim bytu je uveden spolu s vypoétem
najemného v evidenénim listé, ktery tvofi nesdilnou soucast této smiouvy jako Pfiloha
¢. 1. v pfipadé zmén najemného, &i zaloh na sluzby spojené s uzivanim bytu

v souladu s touto smlouvou doda pronajimatel najemci aktualizovany evidenéni list.

Pronajimatel poskytuje najemci nasledujici sluzby spojené s uzivanim bytu:

POLOZKA | CASTKA (KC)

Osvétleni 40,00

Uklid 130,00

Ostatni 40,00 .
| Studena voda 600,00 |

Uhrady za ostatni sluzby bude najemce hradit pfimo pfislusnym dodavatel(im t&chto
sluzeb.

Najemce je dale povinen slozit v hotovosti do pokladny, nebo na uéet mésta €. 1038-
504359359/0800, VS 457 pronajimatele (hotovostni pokladna Mésta Nymburk, na
adrese Namésti Pfemyslovcu 163, Nymburk), pfi podpisu této smlouvy, vratnou jistotu
ve vySi 28.890, - K¢, kterou je pronajimatel opravnén pouzit k Uhradé pohledavek na
najemném, pohledavek za pInéni poskytované v souvislosti s uzivanim bytu a

k thradé pripadnych dalSich zavazkl najemce vi¢i pronajimateli vzniklych

v souvislosti s najmem, a to v okamziku, kdy bude najemce s Uhradou téchto
pohledavek &i zavazk( vice nez 5 dnli v prodleni. Najemce je povinen po pisemné
vyzvé pronajimatele dopinit do jednoho mésice takto slozenou jistotu na pavodni
vySi, pokud pronajimatel tyto penézni prostfedky opravnéné &erpal. Pfi skonéeni
najmu pronajimatel vrati jistotu najemci; zapoéte si pfitom, co mu najemce pfipadné
z najmu dluzi. Najemce ma pravo na uroky z jistoty od jejiho slozeni, a to ve vysi
sazby poskytnuté bankou v dobé uloZeni jistiny na zvlastnim G&tu pronajimatele.

Clanek VIL.
Skonceni najmu

Najem bytu zanikne:

a) uplynutim doby, na kterou byl sjednan,

b) pisemnou dohodou obou smluvnich stran,

c) pisemnou vypovedi,

d) jinym zpUsobem, ktery stanovi zakon.

Bude-li rozhodnuti 0 nezajmu prodlouzit najemni vztah oznameno v souladu

s ¢lankem IV odst. 2 této smiouvy druhé smluvni strané, skonéi najemni vztah
uplynutim sjednané doby.






Vypovédni Ihita €ini tfi mésice a poc¢ina bézet prvniho dne nasledujiciho mésice po
doruéeni vypovédi. V zakonem stanovenych pfipadem muze pronajimatel &i najemce
dat vypoveéd bez vypovedni Ihity. Vypovéd najmu vyzaduje pisemnou formu a musi
dojit druhé strané&. Vypovi-li najem pronajimatel, pouci najemce o jeho pravu vznést
proti vypovédi namitky a navrhnout pfezkoumani opravnénosti vypovédi soudem,
jinak je vypovéd neplatna.

Najemce muze vypovédét najem na dobu uréitou, zméni-li se okolnosti, z nichZ strany

pfi vzniku zavazku ze smlouvy o najmu ziejmeé vychazely, do t€ miry, Ze po najemci

nelze rozumné pozadovat, aby v najmu pokracoval.

Pronajimatel mize vypovédét najem v tfimésiéni vypovédni dobé z nasledujicich

ddvodd:

a) porusi-li najemce hrubé svou povinnosti vyplyvajici z najmu,

b) je-li ndjemce odsouzen pro Umysiny trestny €in spachany na pronajimateli nebo
¢lenl jeho domacnosti, nebo na osobé, ktera bydli v domé, kde je najemclv byt,
nebo proti cizimu majetku, ktery se v tomto domé nachazi,

¢) ma-li byt byt vyklizen, protoZe je z divodu vefejného zajmu potrebné s bytem
nebo domem, ve kterém se byt nachazi, nalozit tak, ze byt nebude mozné vlibec
uzivat nebo

d) je-li tu jiny obdobné zavazny dGvod pro vypovézeni najmu.

Pronajimatel musi divod vypovédi ve vypovédi uvést. Najemce ma pravo podat
navrh soudu, aby pfezkoumal, zda je vypovéd opravnéna, do dvou mésicl ode dne,
kdy mu vypovéd dosla. Na toto pravo musi byt najemce ve vypovédi upozornén.

Porusi-li najemce svou povinnost zvlast zavaznym zplsobem, ma pronajimatel pravo
vypovédét najem bez vypovédné doby a poZzadovat, aby mu najemce bez zbyteéného
odkladu byt odevzdal, nejpozdéji vSak do jednoho mésice od skonéeni najmu.
Najemce porusuje svou povinnost zviast zavaznym zplsobem, zejména nezaplatil.li
najemné a naklady na sluzby za dobu alespon tifi mésicli, poskozuje-li byt nebo dim
zavaznym nebo nenapravitelnych zplsobem, zpusobuje-li jinak zavazné skody nebo
obtize pronajimateli nebo osobam, které v domé bydii, nebo uziva-li neopravnéné byt
jinym zpUsobem nebo k jinému uéelu, nez bylo ujednano. Neuvede-li pronajimatel ve
vypovédi, v éem spatfuje zviadt zavazné poruseni najemcovy povinnosti, nebo
nevyzve-li pfed dorucenim vypovédi najemce, aby v pfiméfené dobé odstranil své
zavadné chovani, popfipadé odstranil protipravni stav, k vypovédi se nepfihlizi.

Clanek VIiL.
Prava a povinnosti smluvnich stran, ostatni ujednani

Pronajimatel je povinen odevzdat najemci byt specifikovany v ¢lanku | a élanku il této
smiouvy ve stavu zpusobilém ke smluvenému uZivani. Pronajimatel je povinen
udrzovat po dobu najmu byt a dim ve stavu zpusobilém k uzivani. Zjisti-li najemce

v byté poskozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni odstranit, oznami to ihned
pronajimateli; jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvykiému bydleni, oznami
pronajimateli bez zbyteéného odkladu. Najemce ucini podle svych moznosti to, co Ize
otekavat, aby posSkozenim nebo vadou, které je tfeba bez prodleni odstranit,
nevznikla dalSi $koda. Najemce ma pravo na nahradu nakladi uéelné vynalozenych
pfi zabranéni vzniku dalsi Skody, ledaze poskozeni nebo vada byly zplsobeny






okolnostmi, za které najemce neodpovida. Ostatni prava a povinnosti smluvnich stran
se Fidi NOZ.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci neruseny vykon prav spojenych s uzivanim
predmétného bytu.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zménit zplsob Uhrad a &isla uctd uvedena

v ¢lanku VI odst. 2,3,9 této smiouvy.

Pronajimate! se zavazuje poskytnout najemci pfipadnou souéinnosti pfi pfihlaseni

k odbéru sluzeb, které najemci pfimo neposkytuje. Najemce se zavazuje po skon&eni
najmu odbér téchto sluzeb odhlasit.

Najemce je povinen platit Fadné a v&as najemné a veskeré dal$i uhrady za plnéni
poskytovana v souvislosti s uzivanim bytu dohodnuté v &lanku VI této smlouvy.
Najemce smi uZivat pfedmétny byt pouze k uéelu dohodnutému v této smlouvé.
Najemce ma pravo chovat v byté zvife, nepusobi-li chov pronajimateli nebo ostatnim
obyvatelim domu obtiZe nepfimérené pomérim v domé. Vyvola-li chov zvifete
potfebu zvySenych nakladl na Gdrzbu spoleénych ¢asti domu, nahradi najemce tyto
naklady pronajimateli.

Najemce se zavazuje do 7 dni od prevzeti bytu dle élanku V odst. 1 této smlouvy
uzavrit pojisténi odpovédnosti za Skodu vzniklou v souvislosti s uzivanim
predmétného bytu najemcem a osobami, které v byté se souhlasem pronajimatele
pobyvaji, a s dobou trvani alespofi na dobu najmu.

V pfipadé vzniku pojistné udalosti tykajici se pfedmétného bytu ma najemce
povinnosti upozornit na tuto udalost neprodiené pronajimatele.

Najemce je povinen udrzovat na své naklady byt v éistém a uzivatelném stavu,
zejména provadét bézné drobné opravy a udrzby bytu.

Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto
vybaveni sougasti bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele.

Za drobné opravy povaZzuji zejména tyto opravy a vymény:

a) Opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény
praht a list,

b) Opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich sou¢asti a vymény zamkdu, kovani,
klik, rolet a zaluzii,

c) Vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinacu, zasuvek, jisti¢l, zvonkl, domacich telefond, zasuvek rozvodl datovych
siti, signall analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymeény zdroju svétla
v osvétlovacich télesech,

d) Vymény uzaviracich ventil a rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,

e) Opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonls a lapa&u tuku,

f) Opravy indikator(l vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomér( teplé a
studené vody.

Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokul, zapachovych
uzavérek, odsavacéu par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivaét vody, bidetq,
umyvadel, van, vylevek, dfezl, splachovadl, kuchynskych sporakl, pecicich trub,
vaficl, infrazaficl, kuchyhskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini. U zafizeni
pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva, plyn a
elektfinu, kotlli etaZového topeni na pevna, kapalna a plynna paliva, véetné
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1.

12.

13.

14.

15.
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17.

18.

uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostatt etazového topeni;
nepovazuji se vSak za né opravy radiatorl a rozvod( Ustfedniho vytapéni.

Za drobné opravy se také povazuji dal$i opravy bytu a jeho vybaveni a vymény
soucasti jednotlivych pfedméta tohoto vybaveni, které nejsou vy$e uvedeny.

Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli, pfip. jim povérfené osobé spravce domu,
bez zbyteéného odkladu potiebu oprav (mimo béznych drobnych oprav), které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto oprav, v opaéném piipadé odpovida
najemce za $kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vzniklia.

Najemce se zavazuje neprovadét bez souhlasu pronajimatele Zadné stavebni tGpravy,
ani jiné podstatné zmény predmétného bytu. Pravidla, za nichZz mize provadét
stavebni Upravy bytu pronajimatel, se fidi NOZ.

Najemce je povinen odstranit zavady a po$kozeni, které v pfedmétném byté, v bytech
ostatnich najemctl, &i ve spoleénych prostorach domu zptsobil sam nebo ti, kdo
spolu s nim byt uzivaji, i se s jeho nebo jejich souhlasem v byté zdrzuji.

Najemce je povinen dodrzovat veskera protipozarni, bezpeénosti a hygienicka
ustanoveni a normy pro provoz a uzivani bytd a jejich prislusenstvi, véetné topnych
systému.

Najemce neni opravnén prenechat pfedmétny byt do uzivani tfeti osobé bez
pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen uzivat pfedmétny byt, spole¢né prostory a zafizeni domu fadné
tak, aby neomezoval ostatni uzivatele domu ve vykonu jejich prav.

Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli &i jim povérené osobé po predchozi
pisemné vyzvé po celou dobu najemniho vztahu prohlidku uzivaného bytu za tucéelem
ovéreni, zda je pfedmétny byt udrzovan v pofadku a v obyvatelném stavu tak, jak byl
pfevzat najemcem, a za uéelem instalace a udrzby zafizeni pro méfeni a regulaci
tepla, teplé a studené vody, jakoz i odpocet namérenych hodnot. Stejné tak je
povinen umoznit pfistup k dalSim technickym zafizenim, pokud jsou soucasti bytu a
patfi pronajimateli.

Najemce se zavazuje fidit se platnymi nafizenimi pronajimatele tykajicich se provozu
domu.

Najemce se zavazuje v pfipadé skonéeni najmu, Ze nejpozdéji dnem ukonéeni
platnosti této smlouvy najaty byt vyklidi a preda jej pronajimateli ve stavu, v jakém jej
prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni a vadam, které byl povinen odstranit
pronajimatel. Byl nebude vykazovat takové zavady, které je povinen provadét
najemce v ramci jeho G€asti na bé&zné udrzbé a drobnych opravach. Byt bude
vymalovan. Najemce odstrani v byté& zmény, které proved! bez souhlasu
pronajimatele, ledaze pronajimatel ndjemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezada;
najemce piesto nem(ize Zadat vyrovnani, i kdyby se zmé&nami hodnota bytu zvysila.
Pronajimatel mize zadat nahradu ve vysi snizeni hodnoto bytu, které bylo
zpUsobeno zménami provedenymi najemcem bez souhlasu pronajimatele. Zafizeni a
pfedméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit bez
nepfiméfeného snizeni hodnoty, nebo bez poskozeni bytu nebo domu prechazeji
upevnénim nebo vioZzenim do vlastnictvi vlastnika nemovité véci.

Clanek IX.
Zavéreéna ustanoveni






1. Najemce potvrzuje, Ze si byt, ktery je predmétem této najemni smlouvy, prohléd| a
shledal ho v pofadku pro normalni uzivani dle ucelu této smlouvy.

2. Veskeré zmény a doplfiky této smlouvy mohou byt provedeny pouze se souhlasem
obou smluvnich stran pisemnou formou. To plati i pro tuto klauzuli.

3. Nesdilnou souéasti této smlouvy je Piiloha €. 1 — Evidenéni list.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich stran
obdrzi po jednom vyhotoveni.

5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran. Uginnosti nabyva
tato smlouva dnem vzniku najmu podle élanku V odst. 1 této smlouvy.

6. Smluvni strany prohladuji. Ze tato smlouva vyjadfuje jejich pravou, svobodnou,
ur€itou a vaznou vuli a Zze neuzaviraji tuto smlouvu v tisni za napadné nevyhodnych
podminek, a zavazuji se k jejim pInéni.

7. Pronajem bytu schvalila rada mésta dne 11.12.2024 usnesenim &. 681.1)

Pronajimatel: Najemce:
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