





Ev.č.smlouvy nájemce: S-0012/00507601/2025
Rudolf Kuzma, nar. 3.9.1941 r.č. 410903/757


bytem Suchomlýnská 952, 273 51 Unhošť
na straně jedné (dále jen „pronajímatel“)

a

Střední odborné učiliště a Praktická škola Kladno - Vrapice příspěvková organizace

  IČ: 00507601, IZO: 600021661
 Vrapická 53, 272 03 Kladno - Vrapice


 zastoupená Mgr. Ivanou Sedlákovou ředitelkou školy

na straně druhé (dále jen “nájemce“)

u z a v ř e l i   dnešního dne následující

nájemní smlouvu
I.
Předmět pronájmu
Pronajímatel Rudolf Kuzma je dle vlastního prohlášení výlučným vlastníkem pozemku parc.č. 1510 - zastavěná plocha a nádvoří o výměře 1057 m2, jehož součástí je stavba komerčního objektu čp. 20 v Kladně - Dubí, ul. Kralupská, stojící na pozemku parc.č. 1510 v kat. území Dubí u Kladna, obci Kladno,  zapsaném na listu vlastnicví č. 31177 pro kat. území Dubí           u Kladna, obci Dubí, vedeném Katastrálním úřadem pro Středočeský kraj, Katastrální pracoviště Kladno (dále jen „předmětná nemovitost“). 

Pronajímatel prohlašuje, že na nemovitosti neváznou žádné právní i jiné vady, které by bránily jak účelu této smlouvy, tak účelu nájmu.

II.

Účel pronájmu

Pronajímatel touto smlouvou přenechává nájemci do nájmu předmětný víceúčelový objekt s příslušenstvím, sestávající z obchodu se skladovými prostory, přístavbou skladu se soc. zařízením, sklepními prostory, dvěma bytovými jednotkami v 1. patře (1+1 a 3+1). Snímek       a půdorys nebytových prostor tvoří přílohu k této nájemní smlouvě.
 Objekt bude nájemce využívat za účelem provozování středního odborného učiliště - tj. poskytování výchovy a vzdělávání učebních oborů v oblasti služeb a řemesel (zednické práce, malířské práce atd.)
Případná změna účelu užívání je možná pouze po předchozím písemném souhlasu pronajímatele.
III.
Doba trvání pronájmu
Tato smlouva se uzavírá na dobu určitou od 01.06.2025  do 31.05.2027.
Ukončit nájem na dobu určitou může nájemce i pronajímatel pouze z důvodů taxativně vymezených v § 2308 a § 2309 občanského zákoníku.

IV.

Nájemné, jeho výše a splatnost

Nájemné za pronajatý prostor dle čl. II. této smlouvy se sjednává částkou 50.000,- Kč/měsíčně, slovy padesát korun českých.
Sjednané nájemné bude hrazeno v pravidelných měsíčních splátkách nejpozději do                25. kalendářního dne v měsíci na následující měsíc a to bezhotovostním převodem na účet pronajímatele č. účtu 41686133/0800 vedený u České spořitelny, a.s., var. symbol 00507601.


Nájemné nezahrnuje platby za spotřebu energií a služeb spojených s užíváním pronajatých nebytových prostor. Nájemce je povinen platit svým jménem a na své náklady spotřebu el. energie, plynu,vodné a stočné, způsobem a ve lhůtách daných dodavatelskými organizacemi.
Smluvní strany si sjednávají inflační doložku na jejímž základě je pronajímatel každoročně vždy k 1.lednu příslušného roku (počínaje 01.01.2026) oprávněn jednostranně zvýšit sjednané nájemné o míru inflace vyjádřenou přírůstkem průměrného ročního indexu spotřebitelských cen za uplynulý kalendářní rok, vyhlášenou Českým statistickým úřadem.
V.

Práva a povinnosti smluvních stran
Pronajímatel se zavazuje:

-
zajistit nájemci nerušený výkon jeho práv spojených s užíváním předmětu nájmu
-
v případě závad vzniklých na pronajatých částech nemovitosti nad rámec běžných 
oprav, nebo s nimi bezprostředně souvisejících a přímo ohrožujících činnost nájemců 
je pronajímatel povinen je bez zbytečných průtahů na vlastní náklady odstranit,
-
umožnit nájemci označení nemovitosti s vymezením aktiv nájemce

-
povolit nájemci úpravy směřující ke zvýšení ochrany (úpravy hradí nájemce) po  písemném souhlasu pronajímatele 

·      uzavřít pojistnou smlouvu o pojištění předmětné nemovitosti pro případ živelné                          
události 
Nájemce se zavazuje:
-
převzít předmětnou nemovitost do užívání

-
 užívat předmětnou nemovitost pouze k účelu sjednanému v čl. II. této smlouvy

-
udržovat předmětnou nemovitost v řádném stavu

-
provádět na své náklady běžnou údržbu a opravy vyplývající z činnosti nájemce            a užívání pronajatých prostor

-
jakékoliv opravy a úpravy přesahující rámec běžné údržby provádět jen po předchozím písemném souhlasu pronajímatele
-
uskutečňovat svou činnost při dodržování všech na ni se vztahujících předpisů, zejména předpisů bezpečnostních a protipožárních tak, aby pronajímateli nevznikla žádná škoda, ať již na nemovitosti, nebo sankcemi, které by na ni mohly být uplatňovány jako na vlastníka nemovitosti,

-
zabezpečit řádnou ochranu pronajatých prostor proti vniknutí cizích osob

-
neposkytnout pronajaté prostory k dalšímu podnájmu

- 
ohlásit pronajímateli nejdéle do 48 hodin případný vznik pojistné události na něž 
se pojištění nemovitosti vztahuje

Po skončení nájmu se nájemce zavazuje předat prostory vyklizené ve stavu odpovídajícímu běžnému opotřebení.

VI.

Předmět nájmu je ve stavu způsobilém ke smluvenému účelu.

Nájemce se seznámil se stavem pronajímaných prostor. 

VII.
Závěrečná ustanovení

Otázky smluvního vztahu touto smlouvou neřešené se řídí ustanoveními zák. č. 89/2012 Sb., občanský zákoník.
Smlouva nabývá účinnosti dnem uvedeným v čl. III. této smlouvy.

Změny a doplňky této smlouvy lze činit pouze písemně dohodou smluvních stran.

Pro účely této smlouvy budou používány tyto kontakty smluvních stran:

za pronajímatele: 

Rudolf Kuzma, tel.č.: 736 630 828, e-mail: kuzma.rudolf@email.cz
za nájemce: 

Mgr. Ivana Sedláková, ředitelka školy:

                            tel.č.: 737 537 595, e-mail: reditelka@ouvrapice.cz
Ing. Radek Panenka, zástupce ředitelky pro praktické vyučování:

                          tel.č.: 727 953 324 email: panenka@ouvrapice.cz
Smluvní strany prohlašují, že smlouva byla sepsána podle jejich pravé a svobodné             vůle, s jejím obsahem souhlasí, což stvrzují vlastnoručními podpisy.

Smlouva byla vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichž každá strana obdrží po jednom vyhotovení.
V Kladně dne .............................

Pronajímatel:





Nájemce:
.........................................................


..............................................................
Rudolf Kuzma





SOU a Praktická škola Kladno-Vrapice







zast. ředitelkou Mgr. Ivanou Sedlákovou
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