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Integrovana stiredni Skola Moravska Trebova
Brnénska 1405/41, Pfedmésti, Moravska Tiebova, PSC 571 01

Smlouva o najmu bytu

Smluvni strany:

Integrovana stfedni §kola Moravska Tiebova

1C: 15034496

se sidlem 571 01 Moravska Trebova, Brnénska 1405/41

zastoupena feditelkou Mgr. Janou Pekartkovou

kontaktni spojenti: telefon : +420 461 316 322, e-mail: info(@issmt.cz
1d datové schranky: rw739ty

bankovni spojeni: KB

c¢islo uctu: 7730591 /0100

piispévkova organizace Pardubického kraje

jako pronajimatel na stranc jedné
(ddle také jako “pronajimatel")

Lenka Pokorna, nar.: 09. 02. 1979
bytem: 571 01 Moravska Ticbova, Dukel@ka 57, 7\[omvska Ttebova
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jako najemce na stran¢ druhé
dile 1aké jako “nijermce
J 74

s»Pronajimatel a ,,ndjernce” jsou dale oznacovini spolecné pak jako ,,smluvnf strany &f strany, neni-li tieba uzit
konkrétniho oznaceni kazdého z nich,

uzaviraji v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. ve spojeni s ustanovenim 2235 a nasl. zakona ¢.
89/2012 Sb., obéanského zakoniku, ve znéni pozdejsich piedpisi (dale také jako ,,obcansky
zakonik®) na zakladé vzajemného konsenzu

tuto
najemni smlouvu

(dale jen ,,smlouvu‘)

CL I

Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je pnspevko\'ou organizaci ztizenou Pardubickym krajem na zaklade
zfizovaci listiny ¢j.: KeU 3094/2014/42 OSK ze dne 19.12.2013, ve znéni platnych
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Smlouva o najmu bytu
dodatku (dile jen jako ,3riz0vac listing') a hospodatii se svefenym majetkem ve vlastnictvi
Pardubickéeho kraje.
Pronajimatel ma mj. svérenu k hospodateni nemovitost v obci Moravska Ttebova,
v katastralnim Gzemi Moravska Tfebova a to:

- pozemek parc. ¢. 436 /2, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoii, o zapsané vymcie
607 m2, jehoz soucasti je stavba objektu obcanské vybavenosti, budova s Cislem
popisnym: Piedmésti, ¢.p. 1478, stavba stoji na pozemku: p.c. 436/2, stavebni objekt: ¢.p.
1478, na ulici Dukelska, s adresnim mistem Dukelska 1478 /57

to zapsiano v katastru nemovitosti u Katastralntho dfadu pro Pardubicky kray, Katastralnitho

pracovisté Svitavy, na listu vlastnictvi ¢ 314 pro obec Moravska Ttebova, katastralni uzemi

Mortavska Tiebova (dile jen jako ,svérend nemovitost”).

Soudisti svéfené nemovitosti je byt, ktery je pronajimatel opravnén, dle Clanku VIL. ztizovaci

listiny, pronajmout.

CLIL
Piedmét naymu

Piedmétem najmu je byt umistény v L. nadzemnim podlazi svéfené nemovitosti, kdy celkova
vymera podlahové plochy bytu s piislusenstvim je 68,5 m2.

Byt se sestavd ze tii pokoji: 1. pokoj o podlahové plose 15.80 m2, 2. pokoj o podlahove
plose13,80 m2, 3. pokoj o podlahové plose 13,80 m2, kuchyné o podlahové plose 8,70 m2,
predsiné o podlahove plose 7,90 m2, koupelny o podlahové plose 7,10 m2, WC o podlahove
plose 1,40 m2.

Pronajimatel pfenechava touto smlouvou najemci do najmu vyse uvedeny byt za ucelem jeho
docasného uzivani nijemcem a zajisténi jeho bytovych potieb a clenu jeho domacnosti
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najemce jej za podminek sjednanych v této smlouveé do najmu piebira a zavazuje se platit
pronajimateli za uzivani bytu pravidelné kazdy mésic najemné a Uhrady za plnéni spojené
s uzivanim bytu ve vysi sjednan¢ v ustanoveni CL. TV. této smlouvy.
Vedle bytu je najemce opravnen uzivat v rozsahu nezbytném pro naplnéni ucelu této smlouvy
také spolecné ¢astt domu, prilehlou zahradku a plechovou garaz. Najemce pfitom nesmi rusit

v uzivani téchto spolecnych ¢asti domu pronajimatele ani jejich dalsi opravnéne uzivatele.
Najemce neni opravnén pienechat pfedmét ndjmu treti osobé do podnajmu.

CLIIL.
Doba najmu

N4jem bvtu se sjednava na dobu uréitou, kdy vznika dnem 01. 06. 2025 a kon¢i 31. 5. 2026.
Pokud bude nijemce fadné plnit veskere povinnosti, ma pravo pozadat o sjednani nové¢ doby
najmu, vzdy vsak opét na dobu urcitou, nejdéle vsak na jeden rok.

. Nijemce neni opravnén pofizovat si dalsi duplikaty klica bez souhlasu pronajimatele ani ménit

zamkyv vnitinich ¢ venkovnich dvefi bytu.
Byt je zpusobily k nastéhovani a obyvani, je cisty.
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Smlouva o najmu bytu

CL 1IV.
Naijemné¢ a ahrada nakladu za poskytnuté sluzby

HGES mﬂ.a"-m.-- 2

";..- .-"'\.__
Vlse 11a]elnneh() byla s; edrnnfl v pevne astee, {_-5&.;..\_1'” * 41',“;‘,,
Y o o i e B S, FO o T e -'-|- B ?!F

R e e e S iz2 jeden mesic. Najemné je nq]cmcc povmen rqdnc plam

Fa

na kazdy kalendaini mésic, nejpozdéji do 15. (patnactého) dne v meésici a to na ucet
pronajimatele ¢islo 7730591/0100 pod variabilnim symbolem 7952093490, piicemz prvni
najem bude uhrazen nejpozdéji do 20. 6. 2025. Za fadnou thradu najemného se povazuje
piipsani prishusné castky vyse najemného na ucet pronajimatele.

Zalohy a naklady na sluzby (elektfiny, plynu, odvoz komunalniho odpadu, zajisténi ptijmu
rozhlasového a televizniho vysilani), véetn¢ jejich Wﬂiétovini st hradi najemce sam.
Bezprostredné po prevzeti bytu najemce pievede na své jméno odbérné misto elektricke
energle a plynu u piislusnych dodavatelu, pficemz pronajimatel se zavazuje mu
poskytnout veskerou potfebnou soucinnost.

Najemce je povinen spolu s najmem v kazdém kalendainim meésici uhradit pronajimatelt
zalohu na vodné a stocné ve vysi 700,- K¢ ve lhute do 15. (patnactého) dne v mésict na
kazdy kalendaini mcslc na ucet pmna]mmtck cislo 7730590/0100 pod variabilnim
svmbolexﬁ- R :'% e L ‘-‘-' pricemz prvni zaloha na vodné a stoéné bude uhrazena
nejpozdéjt do 20. 6. 2025.

Za tadnou thradu najemného a zalohy na vodné a stocné se povazuje pfipsani pristusné

castky vyse najemného a zalohy na vodné a sto¢né na ucet pronajimatele.

Pronajimatel vyuctuje zalohy na vodné a stoéné podle skute¢ného stavu odpoctového
vodomeéru, kterv je v byté umistén, vzdy k 31. 5. a 30. 11. bézncho roku. Najemce je
povinen piipadné uhradit nasledujici mésic po vyuactovani odpoctu pronajimatelem
ptipadny nedoplatek. Pripadny preplatek pronajimatel zauctuje do dalsich plateb, piicemsz
zalohy mohou byt pronajimatelem podle skutecného stavu navyseny, piipadné snizeny,
pokud se strany nedohodnou jinak.

Smluvni strany si sjednavaji tzv. ,infla¢ni dolozku®, na zaklad¢ které muze pronajimatel
uplatnit pravo kazdorocné zvysovat néjemné v souladu s § 2248 obcanského zakoniku, a
v souladu s mirou inflace vyhlasené (Jeskx m statistickym ufadem. Zvysené najemné bude
uplatnéno pisemnym oznamenim ze strany pronajimatele.

CL V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

a) Povinnosti pronajimatele:

Najemni smlouva pronajimatele zavazuje

prenechat predmét najmu najemci tak, aby ho mohl uzivat k sjednanému ucelu, udrzovat
po dobu najmu byt a dum ve stavu zpusobilém k uzivani a udrzovat v domé po dobu
najmu nalezity pofadek obvykly podle mistnich poméra

odstranit poskozeni nebo vadu v piiméfené dobé poté, co mu najemce poskozeni nebo
vadu oznamil. Neodstrani-li pronajimatel poskozeni nebo vadu bez zbytecného odkladu a
fidné, mize poskozeni nebo vadu odstranit najemce a zadat nahradu oduvodnénych
nakladi, popiipadé slevu z nijemného, ledaze poskozeni nebo vada nejsou podstatne.
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Neoznami-li najemce pronajimateli poskozeni nebo vadu bez zbyte¢ného odkladu pote,
co je mél a mohl pii fadné pédi zjistit, nema pravo na nahradu nakladd; odstrani-h
poskozeni nebo vadu sam, nema pravo ani na slevu z najemného.
zajistit najjemei nerusené uzivani predmétu najmu po dobu najmu
provadét ostatni udrzbu predmétu nijmu a jeji nezbytne opravy, které neni povinen
provadét najemce

Prava a povinnosti najemce:

Prava najemce:

nezpusobi-li tim zvysené zatizeni pro byt nebo dum, muze najemce v byté 1 pracovat
nebo podnikat

chovat v byté zvife, nezpusobi-li chov pronajimateli nebo ostatnim obyvatelim domu
obtize nepiimétené pomérum v domé. Pokud chov vyvola pottebu zvysenych nakladu na
adrzbu spoleénych ¢astd domu, je najemce povinen tyto naklady nahradit pronajimatel
pfijmout ve své domicnosti kohokoli. Piijme-li najemce noveho clena své domacnosti, je
povinen ozndmit zvyseni poctu osob zijicich v byté bez zbytecného odkladu
pronajimateli; neucini-li to nijemce ant do dvou mésicu, co zména nastala, ma se za to, ze
zavazné porusil svou povinnost. Pronajimatel ma pravo pozadovat, aby v najemcoveé
domacnosti zil jen takovy pocet osob, ktery je priméfeny velikosti bytu a nebrani tomu,
aby vsechny mohly v byté zit v obvyklych pohodlnych a hygienicky vyhovujicich
podminkach. Snizi-li se pocet dlent nijemcovy domdcnosti, je najemce povinen to
oznamit pronajimateli bez zbytecného odkladu.

Povinnosti najemece:

uzivat byt fidné v souladu s najemni smlouvou

dodrzovat po dobu ndjmu pravidla obvykld pro chovani v domé a rozumne pokyny
pronajimatele pro zachovani nalezitého pofadku obvyklého podle mistnich pomeéru
provadét a hradit béznou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu

strpét tpravu bytu nebo domu, popiipadé jeho prestavbu nebo jinou zmenu, jen nesnizi-li
hodnotu bydleni a lze-li ji provést bez vétstho nepohodli pro nijemce, nebo provadi-li j1
pronajimatel na piikaz organu vefejné moci, anebo hrozi-li pfimo zvlast’ zavazna gjma. V
ostatnich piipadech lze zménu provést jen se souhlasem nijemce.

Zjisti-li najemce v byté poskozeni nebo vadu, které je tieba bez prodleni odstranit,
oznami to ihned pronajimateli; jinou vadu nebo poskozeni, kter¢ brani obvyklemu
bydleni, ozndmi pronajimateli bez zbytecného odkladu. Naijemce je povinen ucinit podle
svych moznosti to, co lze ocekavat, aby poskozenim nebo vadou, které je tieba bez
prodleni odstranit, nevznikla dalsi skoda. Najemce ma pravo na nihradu nakladu ucelné
vynalozenych pii zabranéni vzniku dalsi skody, ledaze poskozeni nebo vada byly
zpusobeny okolnostmi, za které najemce odpovida.

bude-li najemce predem védét o své nepritomnosti v byté, ktera ma byt delsi nez dva
mésice, i 0 tom, %e byt mu bude po tuto dobu obtizné dostupny, je povinen to oznamit
véas pronajimateli. Soucasné je povinen oznamit osobu, ktera po dobu jeho
nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu v piipade, kdy toho bude nezbytné
zapotifebi; nema-li najemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou pronajimatel.
Nesplni-li ndjemce tuto svou povinnost, povazuje se toto jednani za poruseni povinnosti
nijemce zavaznym zpusobem; to neplati, nenastane-li z tohoto duvodu vazna tGjma.

platit najemné dle této smlouvy
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- provadét béznou adrzbu predmeétu ndjmu

- oznamit pronajimateli, ze véc ma vadu, kterou je povinen odstranit pronajimatel, a to
thned pot¢, kdy ji zjisti nebo kdy pii peclivém uzivani véci zjistit mohl

- uplatnii tieti osoba vlastnické nebo jiné pravo k véci nebo zada-li tfeti osoba vydani
nebo vyklizeni véci, je najemce povinen to pronajimateli pisemné oznamit; pozada-li o to,
je pronajimatel povinen mu poskytnout ochranu. Neposkytne li pronajimatel najemci
dostatecnou ochranu, muze najemce nijem vypovedét bez vypovédni doby.

- Oznami-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dobé, umozni mu najemce v nezbytném
rozsahu prohlidku véci, jakoz 1 piistup k ni nebo do ni, za icelem provedeni potfebné
opravy nebo udrzby véci. Predchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit
skodé nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.

CL VL
Pojisténi

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel ma sjednano pouze zikladn{ pojisténi nemovitosti.
Vnitini vybaveni bytu ve vlastnictvi najemce si musi najemce v piipadé zajmu pojistit
samostatné na své naklady. Pokud ndjemce nesjedna pojisténi odpovédnosti za zpusobenou
skodu, bere na védomi, ze bude odpovidat za Skodu vzniklou na majetku pronajimatele ¢i
dalsich tfetich osob.

Cl. VII.
Skondéeni najmu

1. Pii odevzdani véci je najemce opravnén oddélit si a vzit si vie, co do véci vlozil nebo na
ai vnesl vlastnim nakladem, je-li to mozné a nezhorsi-li se tim podstata véci nebo neztizi-
li se tim nepiimeétene jeji uzivani.

2. Pii skonceni najmu, bezprostiedné po prevzeti bytu zpét od najemce, prevede
pronajimatel na své jméno odbémé misto elektrické energie a plynu od pfislusnych
dodavateli. Najemce je pak povinen poskytnou pronajimateli veskerou potiebnou
soucinnost.

2

Najem bytu zanikne zejména uplynutim doby specifikované v clanku IIL. této smlouvy.

4. Nijemce je v pracovnépravnim vztahu jako zaméstnanec vuci pronajimateli. Pro piipad,
ze dojde k ukonceni pracovnépravniho vztahu mezi zaméstnancem a zaméstnavatelem a
to zjakychkoliv duvodu na strané zaméstnance ¢i zaméstnavatele, dojde k ukonceni
najmu  zalozené¢ho touto smlouvou, a to poslednim dnem kalendaintho mésice
nasledujictho po mésici, ve kterém doslo ke skoncent pracovniho poméru.

3 Nijemce povinen v den zaniku najmu byt odevzdat pronajimateli ve stavu vyklizeném,
vybileném, se v§im vybavenim a zafizenim, tedy ve stavu, v jakém jej prevzal s
pfthlednutim k béznému opotiebeni pfi bézném uzivani.

0. Najemce bere na védomi, ze v pripadé skonceni ndjmu nema pravo na nahradni byt ani
na nahradni ubytovani.

7. Najem bytu muze zaniknout i pred uplynutim sjednané lhuty najmu pisemnou dohodou
smluvnich stran, nebo pisemnou vypovedi pronajimatele ¢i nijemce z divodu uvedenych
v obcanském zakoniku.

8. Pronajimatel muze vypovédét nijem v tiimésicni vypoveédni dobé pouze z duvodu

uvedenych v ust. § 2288 obcanského zakoniku, je pfitom povinen uvést vypovedni duvod

ve vypovedi.
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9. Vypoved najmu vyzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané. Vypovedni doba
beézi od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujictho poté, co vy poved dosla druhé
strane.

10. Vypovéd nijmu pronajimatelem bez vipovédni doby

Pronajimatel ma priavo vypovédét najem bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu najemce bez
zbyte¢ného odkladu byt odevzdal, nejpozdéji vsak do jednoho mésice od skonceni najmu, pokud
najemce porusi svou povinnost zvlast’ zavaznym zpusobem, tedy zejména pokud

a) nezaplatil-li najemné a niklady na sluzby za dobu alespon tif mésicu,

b) poskozuje-li byt nebo dum zavaznym nebo nenapravitelnym zpusobem,

¢) zpusobuje-li jinak zavazné skody nebo obtize pronajimatelt

d) uziva-li neopravnéné byt jinym zpisobem nebo k jinému ucelu, nez bylo ujednano.

Neuvede-li pronajimatel ve vvpoveédi, v cem spatiuje zvlast’ zavazné poruseni najemcovy

4 > 7
povinnosti, nebo nevyzve-h pied dorucenim vipovédi najemce, aby v piiméfenée dob¢ odstranil
své zavadné chovani, popiipadé odstranil protipravai stav, k vypovedi se nepiihlizi.

N4jemce je povinen odevzdat byt pronajimateli v den, kdy nijem kondi. Byt je odevzdan, obdrzi-
li pronajimatel klice a jinak mu nic nebrani v piistupu do bytu a v jeho uzivani. Opusti-li najemce
byt takovym zpisobem, ze ndjem lze bez jakychkoli pochybnosti povazovat za skonceny, ma se
byt za odevzdany thned.

Nijemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v jakém jej prevzal, nehledé na bézné opotiebeni pit
bézném uzivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel.

Nijemce je povinen odstranit v byté zmény, které provedl se souhlasem pronajimatele, pokud si
strany ujednaly, Ze pti skonceni najmu najemce uvede byt do puvodniho stavu.

Najemce je povinen odstranit v byté zmény, které provedl bez souhlasu pronqjimfltele ledaze

pronajimatel nq]cmcl sdéli, Ze odstranéni zmén nezada; najemce presto nemuze zadat vyrovnani, 1

kdyby se zménami hodnota bytu zvysila. Pronajimatel muze zadat ndhradu ve vysi snizent

hodnotv bvtu. které bvlo zpusobeno zménami provedenymi ndjemcem bez souhlasu
) ytu, ) P P )

pronajimatele.

Zafizeni a predméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit bez
nepfiméteného snizeni hodnoty nebo bez poskozeni bytu nebo domu, pfechazeji upevnénim
nebo vlozenim do vlastnictvi vlastnika bytu. Nijemce ma pravo zadat, aby se s nim pronajimatel
bez zbyte¢ného odkladu vyrovnal; to neplatl o tom, co ndjemce provedl bez souhlasu
pronajimatele. Vyrovnani je splatné nejpozdéji ke dni skonceni najmu.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vvsi ujednaného nijemného, neodevzda-li najemce byt
p Y ; ] ’
pronajimateli v den skonceni ndjmu az do dne, kdy nijemce pronajimateli byt skutecne odevzda.

Zustane-li v byté véc, o které lze mit za to, Ze patii najemci nebo clenu jeho domacnosti, postara
se pronajimatel o véc ve prospéch nijemce a na jeho ucet. Nepfevezme-li najemce tuto vée bez
zbyteéného odkladu, vznika pronajimateli pravo véc po predchozim upozorméni najemce na jeho
Gcet vhodnym zpusobem prodat poté, co poskytne dodate¢nou pfiméfenou lhatu k prevzeti. To
neplati, jedna-li se o véc, kterou najemce nebo clen jeho domacnosti zjevne opustil.
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Nijemce muze vypovédét najem, zméni-li se okolnosti, z nichz strany pit vzniku zavazku ze
smlouvy o najmu zfejmé vychazely, do t¢ miry, ze po najemci nelze rozumné pozadovat, aby v

naymu pokracoval.

Nasledky smrti najemce upravuje ust. § 2279 a nasl. obcanské¢ho zakoniku.

IX.
Zavéreéna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.
Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech s platnosti originalu, piicemz po
jednom vyhotoveni obdrzi najemce a dvé vyhotoveni obdrzi pronajimatel.

3. Prava a povinnosti smluvnich stran se fidi pfislusnymi ustanovenimi obcanského
zakoniku ¢. 89/2012 Sb., v platném znéni.
4. Jakékoliv zmény ¢i dopliky této smlouvy mohou byt provedeny pisemné¢, formou

vzestupné cislovanych dodatka k této smlouvé potvrzenymi obéma smluvnimi stranami.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu piecetly, s jejim obsahem, ktery je projevem
jejich pravé a svobodné vule souhlasi a na dukaz toho, Zze neni uzavirana za napadné
nevyhodnych podminek ¢i v tisni, )i stvrzuji nize vlastnorucnimi podpisy.

Mgr ]ana Pekar]kova Lenka Pokorna
pronajimatel najemce

Integrovana stfedni Zkola
Moravské Trebova
Bmanska 1405/41, Pfedmé&sti
57101 Moravské Ttebova
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