Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani

dle ust. § 2302-2315 zdkona ¢. 89/2012 Sh., obc¢ansky zakonik
.
Smluvni strany

Pronajimatel: Sport Ceska Lipa, prispévkova organizace
Barvitska 2690, 470 01 Ceska Lipa
ICO: 75045176, DIC: CZ 75045176
Zastoupena: Ing. Jaroslavem Ceskou
(ddle jen , pronajimatel”)

Najemce: Wake sport s.r.o.
Wilsonova 546/7, 274 01 Slany
ICO: 045 25 566, DIC: CZ04525566
Zastoupena: Stépanem Janzurou
(dale jen ,,najemce”)

.
Uvodni prohlaseni

I.1. Pro uUcely této smlouvy se konstatuje, Ze pronajimatel je opravnén vykondvat spravu a
hospodafit s nemovitosti — objekt pGjéovny sportovniho nacini pfi Venkovnim koupalisti Dubice, ul.
Litomé&ficka, Ceska Lipa, 470 01, dale jen ,,pGjéovna“, jeho? vlastnikem je Mésto Ceska Lipa, se sidlem
T. G. Masaryka 1, Ceska Lipa.

.2. Pronajimatel prohlasuje, Ze soucasti jeho opravnéni k objektu pljéovny je i pravo uzavirat
najemni smlouvy, a to na zakladé Zmény zfizovaci listiny pronajimatele schvalené Zastupitelstvem
mésta Ceskd Lipa €. usn. 24/2018 dne 19. 12. 2018, kterd nabyla u¢inké dne 1. 1. 2019.

1.3. Pronajimatel dale prohladuje, 7e na zakladé C. usneseni 1164/2025 Rady mésta Ceska Lipa ze
dne 21.5.2025 je pronajimatel vyslovné oprdvnén predmét ndjmu dle této smlouvy pronajmout
najemci.
1l.
Pfedmét najmu

II.L1. Touto smlouvou umozZnuje pronajimatel najemci uzivat pljcovnu, kterd je objektem SO 05
aredlu Koupalisté Dubice, pfilehld budova vodnim vlekim o celkové vymére 41,27 m2, blize
specifikovanych takto:

chodba =7,68 m?
kancelaF = 8,84 m?
sklad 1 =8,12 m?
sklad 2 =16,63 m?

(dale jen ,pronajaté prostory“) a ndjemce pronajaté prostory k uzivani od pronajimatele pfijima.

lIl.2.  BIlizsi popis pronajatych prostor, jejich vybaveni a jejich stavu ke dni pfedani do pronajmu je
soucasti protokolu o prevzeti pronajatych prostor, ktery je pfilohou €. 1 této smlouvy.



lI1.3. Najemce prohlasuje, Ze se plné seznamil se stavem pronajatych prostor pfed podpisem této
smlouvy a prohlasuje, Ze pronajaté prostory jsou vhodné pro sjednany ucel ndjmu a neshleddva na nich
Zadnych zdvad.

V.
Uéel najmu

IV.1. Pronajimatel pronajima a pfeddvd a ndjemce najimd a prebird pronajaté prostory k uzivani
vyhradné za Ucelem pouZiti pro provoz vodniho lyZovani a ostatnich vodnich sportli, v souladu
s provozovatelem celého arealu a soucasné za dodrzeni veskerych povinnosti vyplyvajicich z obecné
zavaznych pravnich predpis(.

IV.2.  Najemce neni oprdvnén pronajaté prostory ndjmu uzivat jinak nez k vySe vymezenému ucelu
nebo pronajimat dalSi osobé.
V.
Doba trvani najmu

V.1.  Tato smlouva se uzavird na dobu neurcitou, a to pocinaje 01. 06. 2025.
VI.
Cena za uzivani (najemné)
VI.1. Najemné a sluzby poskytované s najmem budou ndjemcem hrazeny ctvrtletné na zakladé

faktury vystavené pronajimatelem se splatnosti 14 dni od vystaveni faktury.

VI.2. Najemné bylo sjednano rocné ve vysi: 15 207,- K¢ bez DPH (slovy: PatnacttisicdvéstésedmKc),
tj. 18 400,- K& vé. DPH (4 600,- K& / 1 kvartal).

VI.3. Ndjemce se zavazuje dale hradit pronajimateli za poskytované sluzby spojené s nadjmem:
za skutecnou spotiebu elektrické energie Ctvrtletné dle skuteéné spotreby, a to na zakladé
vystavené faktury pronajimatelem.

Stav elektroméru k 1.6.2025:

VI.4. Vpfipadé prodleni ndjemce s placenim ndjemného Cijinych Uhrad dle této smlouvy se ndjemce
zavazuje zaplatit pronajimateli na jeho vyzvu smluvni Urok z prodleni ve vy3i 0,05 % z dluzné ¢astky za
kazdy zapocaty den prodleni.

VII.
Povinnosti stran
1. Povinnosti ndjemce:

o N3ajemce je povinen vcas a fadné hradit sjednané najemné a Uhrady za sluzby a dodavky médii.

e Ndajemce se zavazuje nahradit pronajimateli vSechny skody, které vzniknou jeho Cinnosti, Ci
¢innosti tretich osob, které se v pronajatych prostorach budou s jeho souhlasem &i v souvislosti
s jeho provozem zdrzovat.

e Nijemce se zavazuje bezodkladné oznamit pronajimateli vznik sSkody na majetku
pronajimatele.

o N3ajemce bere na védomi, Ze pronajimatel nenese odpovédnost za Skodu na vnesenych vécech
tfetich osob a na majetku ndjemce umisténého v pronajatych prostorach, vyjma skod, které
zpUsobi svou ¢innosti.

e Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi najemce na pronajatych
prostorach a vybaveni pronajimatele provadét Zzadné Gpravy a zmény. Zmény na pronajatych



prostorach a vybaveni, které by najemce provedl bez souhlasu pronajimatele je povinen
odstranit, nebude-li mezi stranami dohodnuto jinak. Najemce odpovida za skodu, kterd tim
pronajimateli vznikne.

e Najemce neni opravnén prenechat pronajaté prostory Ci jejich ¢ast nebo jejich vybaveni k
uzivani dalsi osobé a ani dat pronajaté prostory a vybaveni do podnajmu.

e Nijemce je povinen uZivat pronajaté prostory najmu a vybaveni vyhradné k ucelu
stanovenému v ¢l. IV. odst. 1 této smlouvy. Pokud by chtél najemce uzit pronajaté prostory,
jejich ¢ast ¢i vybaveni k jinému Ucelu, musi mu k tomu pronajimatel udélit pfedchozi pisemny
souhlas s uvedenim podminek.

e Ndjemce se zavazuje hradit drobné opravy a udrzbu prostor najmu a jejich zafizeni, jejichz
naklady neprekroci 10.000,- K¢ za jednotlivou opravu (drobné opravy, tésnéni, odstrafiovani
zavad na osvétleni, vymalba, atd.). Opravy, které piesahnou tuto ¢astku zaplati pronajimatel
se spolulcasti najemce ve vysi 5.000,- K¢ za jednotlivou opravu. Opravy, jejichz pficinu
prokazatelné zavinil ndjemce, uhradi ndjemce v plné vysi i v pfipadé, Ze naklady presahnou
stanoveny limit 10.000,- K¢.

e Najemce se zavazuje zajistit splnéni vSech pozadavk( na zajisténi bezpecnosti a pfedchazeni
Skodam, pozadavkim pozarni ochrany, pozadavkl hygienickych aj.

e Najemce umozni pfistup pronajimateli pfi pravidelnych kontrolach prostoru a potrebnych
reviznich zkouskach na vybaveni prostoru.

2. Povinnosti pronajimatele:

e Pronajimatel se zavazuje ndjemci umoznit radné uzivani pronajatych prostor a poskytovat mu
sluzby (média) s timto uzivanim spojené.

VIIL.
Ukonceni uzivani (ndjmu)

VIII.1. Najem mize skoncit dohodou obou stran nebo zdalSich dlvodd uvedenych v pravnich
predpisech.

VIIL.2. Tuto smlouvu muzZe ukondit kterdkoliv smluvni strana vypovédi, a to i bez udani dlivodu.
Vypovédni lhita ¢ini pro najemce i pronajimatele 6 mésicd a pocina bézet prvniho dne v mésici, ktery
nasleduje po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

VIII.3. Pronajimatel také miZe vypovédi vypovédét ndjem bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu
najemce prostory odevzdal nejpozdéji vsak do 1 mésice od vyzvy pronajimatele, pokud ndjemce porusi
svou povinnost zvlast zdvaznym zplsobem, tedy zejména pokud:

e je najemce v prodleni s Uhradou ndjemného i jiné platby dle této smlouvy delSim nez 15
dni
poskozuje-li prostory zavaznym nebo nenapravitelnym zplsobem,
nedodrzZuje hygienické podminky pro ucel pronajmu stanovenych,
zpUsobuje-li jinak zadvazné skody nebo obtize pronajimateli,
uziva predmét ndjmu v rozporu s jeho Ucelem dle ¢l. IV této smlouvy.

VIIl.4. UZivani prostor ndjmu konci sjednanym uplynutim doby ndjmu. Po skonceni ndjmu je ndjemce
povinen vyklidit a pfedat pronajimateli pronajaté prostory ve stavu, v némz je prevzal s pfihlédnutim
k béZnému opotiebeni, popf. s Upravami, které zde se souhlasem pronajimatele provedl. Nevyklidi-li
najemce pronajaté prostory, jak je shora uvedeno, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli na jeho
vyzvu smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy den prodleni se splnénim povinnosti. Uplatnéni ani



zaplaceni smluvni pokuty nezplsobuje zanik povinnosti ndjemce pronajaté prostory vyklidit. Véci,
které zGistanou v pfedmétu ndjmu a nebudou do 30 dnU vyklizeny po skonéeni ndjmu, je pronajimatel
oprdvnén povazovat za opusténé. Najemce prohlasuje, Ze souhlasi, aby s nimi pronajimatel nalozil, jak
uzna za vhodné.

VIIL.5. Uhradu naklad(, které nijemce vynaloZil na pronajaté prostory ani hodnotu toho, o co se
zvysila hodnota pronajatych prostor ndjmu, neni ndjemce pfi skonceni ndjmu opravnén pozadovat.

IX.
Zavérecna ustanoveni

IX.1. Smlouva uzaviena s najemcem vcetné dalSich pripadnych dodatk(l podléha uverejnéni dle
zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto
smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), v platném znéni.

Pronajimatel i ndjemce souhlasi stim, Ze tato smlouva bude verfejné pfistupna. Smluvni strany
podpisem této smlouvy udéluji vyslovny souhlas s uverejnénim Uplného obsahu této smlouvy

v registru smluv dle zdkona €. 340/2015 Sb. v platném znéni.
IX.2.  Smluvni strany prohlasuiji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, Zze byla uzaviena
po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné viile, srozumitelné, nikoliv v tisni za napadné

nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této smlouvy potvrzuji svymi podpisy.

IX.3. Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, kazda ze smluvnich stran obdrZi jedno
vyhotoveni.

IX.4. Zmény podminek, za nichZ byla tato ndjemni smlouva sjedndna, mohou byt provedeny pouze
pisemné dodatkem k této smlouvé.

IX.5.  Pfilohu smlouvy tvofi:

Pfiloha €. 1 — Pfedavaci protokol ze dne 30.5.2025

V Ceské Lipé dne 30.5.2025 V Ceské Lipé dne 30.5.2025

Ing. Jaroslav Ceska, reditel Stépdn Janzura, Wake Sport s.r.o.
Sport Ceska Lipa, prispévkova organizace najemce

pronajimatel

PREDAVACIi PROTOKOL KE SMLOUVE O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANi



pronajem budova pujcovny — areal Dubice od 1.6.2025
ze dne 30.5.2025:

1. Pronajimatel na zakladé tohoto Predavaciho protokolu predava najemci prostory budovy pGjéovny
v PD oznaéené jako SO 05 Arealu Dubice, ul. LitoméFickd, Ceska Lipa se specifikovanym vybavenim a
soucastmi:

10/022-39 Rack 19" 12 U — vnitfni rozvody a zasuvky
10/022-47 SkFif s posuvnymi dvefmi 180x140x60

10/028-218 Regal 5-ti policovy 130x60

10/028-219 Regal 5-ti policovy 120x50

10/028-361 Jednotka klimatizaéni vnitfni nasténna v¢. ovladace
10/028-382 Wifi accespoint 2,4GHZ/5GHZ

2. Dalsi polozky:

___xkli¢ hlavni vchod od pokladny
___xkli¢ vehod od vodni plochy
___x kli¢ kancelar

__xkli¢ sklad 1

__xkli¢ sklad 2

3. Pronajimatel prohlasuje, Ze mu nejsou znamy zadné skryté vady a ndjemce potvrzuje, Ze uvedeny
stav je v souladu se stavem faktickym a pfi prevzeti neuvadi zadné vady.

4. Pronajimatel a ndjemce se shodli na nize uvedenych vstupnich stavech médii (vodné, stocné),
elektricka energie:

Stav elektroméru:

5. Tento protokol je vyhotoven ve dvou stejnopisech a je nedilnou soucasti Smlouvy o najmu
prostoru slouziciho k podnikani ze dne 30.5.2025

V Ceské Lipé dne 30.5.2025

Pronajimatel Najemce



