Smiouva o najmu prostor slouzicich podnikani

deného dne, mé&sice a roku byla mezi smluvnimi stranami uzaviena podle ustanoveni
§ 2201 a nasledujicich zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zékonik, ve znéni pozdéjsich pfedpist,
najemni smlouva (dale jen ,,smlouva®) tohoto znéni:

L
Smluvni strany

Pronajimatel: Statutarni mésto Mlada Boleslav
se sidlem: Komenského nam. 61/11
293 01 Mlada Boleslav
zastoupené ||| o matorem
I1CO: 002 38 295
DIC: CZ00238295
bankovni spojeni: CSOB a.s.,
pobocka Mlada Boleslav
¢islo uctu: 3050505/0300

(ddle jen ,,pronajimatel*)

a

trvaly pobyt Nova 47, 294 42 Lu3ténice
fyzicka osoba podnikaji pod ICO: 08935751

(dale jen ,,najemce*)

II.
Pifedmét a el najmu
1. Pronajimatel je kromé jiného vyluénym vlastnikem nebytového prostoru &. 773/101 o
celkové vyméfe podlahové plochy 244,01 m? ktery se nachazi v I. podzemnim podlaZi domu
&p. 773 v ulici Cechova, na stp. 2639 v ¢asti obce Mlada Boleslav 11, v k.. Mladé Boleslav,

vSe zapsané na LV &. 19077 a €. 19075 u Katastralniho Gfadu pro Stfedofesky kraj, katastralni
pracovisté Mlad4d Boleslav.

2 Pronajimatel pienechdva nijemci do uZivani &ast prostoru slouzictho podnikani ¢.
773/101 v dom& — tj. mistnost &. 1 (0,23), €. 2 (0,22), €. 3 (0,21), &. 4 (0,20) a &. 5 (0,17)
s piislugenstvim o celkové vyméie 98,33 m?, které se nachazi v I. podzemnim podlazi vyse
uvedeného domu (déle jen ,,prostor slouZici podnikani®), a to za podminky, Ze najemce st sam
zajisti svou pééi a nakladem zménu uzivani té€chto prostor slouZici podnikdni s ohledem na
nize uvedeny el pronajmu (odst. 3 tohoto ¢lanku smlouvy). Pronajimatel souhlasi s uvedenou
zm&nou uZivani, poskytne jako vlastnik uvedeného prostoru pro zm&nu uZivani nezbytnou
soudinnost s tim, Ze ohledn& pfipadného narovnani plati v této ve&ci ujednani ¢l IV. této
smlouvy.

3, Pronajimatel pfenechava prostor slouZici podnikéni ndjemci do uZivani vyhradné jako
masérské studio a ndjemce prostor slouZici podnikani do uZivani pfijima a zavazuje se, Ze jej
bude uZivat vyhradné k uvedenému tcelu a v souladu s piislu§nymi pravnimi pfedpisy.



4. Pronajem prostoru slouZictho podnikani byl vyvéSen na ufedni desce pronajimatele od
24. 4. 2025 do 10. 5..2025.

III.
Nijemné a uhrada za sluzby

1. Najemce se zavazuje platit za uZivani prostoru slouziciho podnikéni pronajimateli ndjemné,
dle smérnice QS 72-02.

1. mistnost €. 1 (v proj.dok. 0,23) 30,66 m” x 138,55 = 424790 K¢
2. mistnost &. 2 (v proj.dok. 0,22) 13,36 m? x 138,55 = 1 851,00 K¢
3. mistnost &. 3 (v proj.dok. 0,21) 15,96 m* x 138,55 = 2 211,30 K¢
4. mistnost €. 4 (v proj.dok. 0,20} 11,80 m?*x 138,55 = 1 634,90 K¢&
5. mistnost &. 5 (v proj.dok. 0,17) 16,54 m*x 138,55 = 2 291,60 K&
6. Chodba (v proj.dok. 0,18) 2,00m’x 83,13= 166,30 K¢
7. Sprcha (v proj.dok. 0,19) 3,36 m’x 69,28 = 232,80 K¢
8. WC 4,65m>x 69.28 = 322,20 K&
Mésiéni ndjemné 12 958,- K¢

Ro¢ni najemné celkem 155 496,- K¢

Dalsi platby - zalohy na sluzby:
1. uklid

2.voda studena
3.voda teplé
4, elektrick4 energie

12 000,- K& roéné
12 000,- K& ro¢né
24 000,- K& ro¢né

1 000,- K& mési¢né
1 000,- K& mé&si¢né
2.000,- K& mésiéné

5. teplo 24 000.- K¢ rocné 2 000.- K& mésitng
Celkem sluzby mé&si¢né: 6 000,- K&
Celkem za sluzby ro¢né: 72 000,- K&

Ro¢ni najemné se zalohami za sluzby celkem 227 496,- K¢&
Mésiéni najemné se zalohami za sluzby 18 958,- K¢

a) niajemné:

[. Néajemné bude placeno pravidelné, mési¢né, vzdy nejpozdéji do desatého dne kalendéainiho
mésice, za které je ndjemné placeno, a to v ¢astce rovnajici se vysi mési¢niho ndjemného.

II. Nebude-li ujednano jinak, nadjemné bude pravidelné, vzdy ke dni 1. dubna kazdého roku,
v némz bude najemni vztah smluvnich stran zaloZeny touto smlouvou trvat, valorizovéno
dle miry inflace vyhlagené Ceskym statistickym utadem za predchézejici kalendéni rok.

III. S ohledem na § 56a odst. 2 zék. €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjsich predpist a s ohledem na skutenost, Ze se najemni smlouva sjednava na dobu
del3i nez 48 hodin nepfetrzité, je nijem prostoru dle této smlouvy osvobozen od dané
z pfidané hodnoty.




b) niklady na vytdpéni prostor:

Néklady na vytapéni prostor pronajimateli uhradi ndjemce v Castce, ktera bude stanovena podle
ceny uctované dodavatelem tepla a podle obecné zavaznych pravnich predpist. Smluvni strany
berou na védomi, Ze t&mito obecné zavaznymi pravnimi normami jsou ke dni uzavieni této
smlouvy vyhldska Ministerstva pro mistni rozvoj &. 269/2015 Sb., v platném znéni, kterou se
stanovi pravidla o rozadtovani nakladl na vytapéni a spoleénou piipravu teplé vody.

Roéni zt¢tovaci obdobi zaéind dnem 1. ledna.

Na uhradu nakladi za vytapéni prostor se ndjemce zavazuje platit pronajimateli finanéni zdlohu
v ¢astce 24 000,- K¢ za rok.

Uhrada ve vy$i jedné dvandctiny zalohy, tj. v &astce 2 000,- K¢, bude placena pravidelng,
mési¢né, vzdy nejpozdéji do desatého dne kalendafniho mésice, za které je zdloha placena.

¢) ndklady na elektrickou energii:

Néjemce se zavazuje, Ze na ihradu nakladi na elektrickou energii zaplati pronajimateli finanéni
Castku, kterd bude stanovena v souladu s platnou legislativou tykajici se rozuctovéni elektrické
energie. .

Na tuhradu nakladii za spotfebovanou elektrickou energii se najemce zavazuje platit
pronajimateli finanéni zalohu v ¢astce 24 000,- K& rocné.

Uhrada ve vyi jedné dvanactiny ro¢ni zalohy, tj. v &astce 2 000,- K&, bude placena pravidelng,
mésiéng, vZdy nejpozddji do desatého dne kalenddiniho mésice, za které je zdloha placena,
spolu s ndjemnym.

d) ndklady na vodu a sto¢né:

Najemce se zavazuje, Ze na uhradu nakladl za spotfebovanou studenou vodu a sto¢né zaplati
pronajimateli finan¢ni &astku, kterd bude stanovena v souladu s platnou legislativou tykajici se
rozuétovani vody.

Na thradu ndkladd za spotfebovanou studenou vodu a stoéné se ndjemce zavazuje platit
pronajimateli finanén{ zalohu v &astce 12 000,- K¢ rocné.

Uhrada ve vy§i jedné dvandctiny ro¢ni zalohy, tj. v &astce 1 000,- K&, bude placena pravidelng
mésiCn€ spolu s ndjemnym.

e¢) niklady na teplou vodu:

Néjemce se zavazuje, Ze na thradu nakladi za spotfebovanou teplou vodu zaplati pronajimateli
finanéni ¢astku, ktera bude stanovena v souladu s platnou legislativou tykajici se roztitovani
TUV.

Na uhradu nédkladd za spotfebovanou teplou vodu se ndjemce zavazuje platit pronajimateli
finanéni zalohu v ¢astce 12 000,- K& ro¢né.

Uhrada ve vy3$i jedné dvandctiny ro&ni zalohy, tj. v &astce 1 000,- K&, bude placena pravidelng
meésiéné spolu s najemnym.

f) rekapitulace:

Najemné z prostor slouZicich podnikani a zaloha na uhradu za sluzby, jejichZ poskytovéni je s
ndjmem spojeno, byly smluvnimi stranami ujednany v celkové ¢astce 227 496,- K& za rok.
Najemné z prostor bude ndjemce platit bezhotovostnimi pievody ve prospéch Uctu
pronajimatele, ktery je veden u CSOB, as., pobotka Mlada Boleslav, pod & ugtu
3050505/0300, konstantni symbol 379, variabilni symbol 4240301061.

Smluvni strany berou na védomi, Ze penéZity zavazek placeny prostfednictvim banky je splnén
pfipsénim placené finandni &4stky na Gdet pronajimatele u jeho banky.




Pronajimatel se zavazuje, Ze ndklady na sluZby, jejichZ poskytovani je s ndjmem prostoru
slouZiciho podnikéni spojeno, ngjemci vytétuje ve lhitich stanovenych pfislusnymi pravnimi
pfedpisy. o

Najemce se zavazuje, Ze ptipadny nedoplatek na téchto nakladech zaplati pronajimateli bez
zbyte&ného odkladu, nejpozdé&ji ve 1hité do patnacti dnli od dorueni jejich vyictovani.
Pronajimatel se zavazuje, Ze piipadny pfeplatek na tthradach téchto nakladt ndjemci zaplati bez
zbyteéného odkladu, nejpozd&ji ve [hité do patndcti dnh po provedeni jejich vyactovani.
Pokud by nijemce mohl prostor uZivat omezené jen proto, Ze pronajimatel neplni své
povinnosti z této smlouvy nebo povinnosti stanovené zakonem, ma ndjemce narok na pomérmou
slevu z najemného.

IV.
Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

1. Najemce nese ze svého veskeré naklady na eventualni stavebni dpravy prostoru slouZiciho
podnikéni, které jsou tieba pro zajidténi jeho vyuZiti dle této smlouvy, tj. zejména zm&na
uZivani v souladu se stavebnim povolenim nebo technické potieby pro technologie umisténé
v prostorach. K veikerym tpravam, at’ jiZ stavebnim nebo pfi zméné uzivani je bezpodmine¢né
nutné vyzadat si pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele.

2. K veskerym tpravam, at’ jiZ stavebnim nebo pii zméné uZivani, je bezpodminetné nutné
vyzadat si pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele a to formou dodatku k této smlouve.
Néijemcem vynaloZené naklady na pronajimatelem pisemné povolené tpravy jsou vécnym
plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho najemného, tzn., Ze pii ukondeni ndjemniho
vztahu nema najemce pravo na (hradu nakladd, které vynaloZil na zhodnoceni pfedmétu najmu,
pokud se strany pisemné nedohodnou jinak.

3. Ptipadné technické zhodnoceni pfedm&tu najmu, resp. prokézané néklady na jeho pofizeni,
které bude chtit pronajimatel po skonéeni n4jmu zanechat, budou v&cnym plnénim najemného
vedle sjednaného finanéniho ngjemného. To znamena, Ze prokazané naklady na jeho pofizeni
budou ve stejné vysi jako vécné najemné. Po pravni strance plati, Ze pronajimatel se zavazal
kGhrad®  ndkladd na  technické  zhodnoceni podle § 2220  zakona
&. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, v platném znéni, a k thradé dojde zapoltenim vécného
plnéni nijemného a prokdzanych nakladd nijemce, jak je vySe uvedeno. K tomu vystavi
pronajimatel splatkovy kalendaf s vyznacenim tohoto zapoCtu. Ndjemce vystavi fakturu, kterd
nebude proplacena, ale zapoctena.

4. Pronajimatel souhlasi stim, aby takto odsouhlasené technické zhodnoceni odepisoval
najemce.

5. Najemce je opravnén uZivat prostor slouZici podnikdni pouze vrozsahu a kucelu
dohodnutém v této smlouvée.

6. Nijemce bude pronajaté prostory slouZici podnikani uzivat jako masérskeé studio.

7. Najemce je povinen hradit naklady spojené s béZnym udrZovanim a drobnymi opravami
prostoru slouZictho podnikani. Pfitom si strany ujednaly, Ze za tyto naklady pro ucel této
smlouvy povaZuji naklady ve smyslu ustanoveni nafizeni vlady ¢&. 308/2015 Sb. v platném
znéni.



8. Néjemce je povinen bez zbyteéného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu oprav, které
ma pronajimatel provést, a umoznit mu provedeni té€chto i jinych nezbytnych oprav, jinak
najemce odpovida za $kodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

9. Najemce neni opravnén pfenechat prostor slouzici podnikani nebo jeho ¢asti do podnajmu
¢i k jinému uZivani tfeti osobé.

10. Nijemce je povinen umoZnit pronajimateli prohlidku technického stavu prostoru
slouZiciho podnikani alespoii jednou za tfi mésice.

11. Najemce se zavazuje, Ze v piipadé potieby zajisti na své naklady pfimé&feny pocet nadob
na shromazd'ovani tuhého komunélniho odpadu vznikajiciho pfi uzivani prostoru slouzicibo
podnikani, zajisti také odvoz tohoto odpadu na uréenou skladdku, popf. také jeho ekologickou
likvidaci. Za timto G¢elem bez zbyteéného odkladu smluvné upravi své vztahy k osobé odborné
a technicky zpuisobilé k této ¢innosti.

12. Néjemce se zavazuje, Ze po dobu trvani najmu prostoru slouziciho podnikani bude
prubézné zajistovat Cistotu a pofadek, a vzimnich mésicich také bezpecnou schiidnost
chodniku pfiléhajiciho k domu, ve kterém se prostor slouzici podnikdni nachazi. Nebude-li
ujednano jinak, ndklady spojené sudrzovanim ¢Eistoty, pofadku a schidnosti pfedmétné
komunikace ponese nidjemce ze svého.

13. Nijemce se zavazuje, Ze¢ provedenim vhodnych technickych a organiza¢nich opatfeni,
realizovanych podle zédkona &. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang, ve znéni jeho zmén a dopliiki,
zajisti na své naklady pfiméfenou ochranu prostoru slouziciho podnikani pted vznikem poZaru.

Pfi skondeni ndjmu je najemce povinen vratit prostor slouZici podnikéni ve stavu, v jakém je
pievzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pii fadném uzivani. Predani a pfevzeti prostoru
slouzictho podnikani pfi zahdjeni i pfi ukonfeni najmu bude provedeno za tucasti obou
smluvnich stran. O pfedani a prevzeti prostoru slouZiciho podnikani bude pofizen pisemny
protokol, ve kterém bude podrobné zachycen technicky stav prostoru slouZiciho podnikéni.

V.
Smluvni pokuty

1. Né4jemce se zavazuje, Ze v pfipadé prodleni shradou nijemného zaplati pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % (slovy: pét setin procenta) z dluzné Castky za kazdy den
prodleni.

2. Najemce se zavazuje, Ze v pfipad¢ prodleni s dhradou za sluzby vdetn¢ eventudlniho
nedoplatku za vyuétovani sluZeb, jejichz poskytovani je s nagjmem spojeno delSim nez 5 dni,
zaplati pronajimateli smluvni pokutu ve vsi 0,1 % z dluzné Cdstky za kaZdy den prodlent,
nejméné viak 10,- K& za kazdy i zapo&aty mésic prodleni.

3. Zaplacenim smluvni pokuty neni dot¢en narok pronajimatele na zékonny trok z prodleni dle
§1970 obcanského zakoniku.

4. Nijemce se zavazuje, Ze v pfipadé prodleni s vyklizenim a pfedanim prostor slouZici
podnikdni po skonleni, resp. zaniku najmu zaplati pronajimateli smluvni pokutu v Castce
rovnajici se dvojnasobku denniho ujednaného v této smlouvé, resp. v dohodé o zméné této
smlouvy, za kazdy den prodleni.

5. Pronajimatel se zavazuje, Ze v pfipadg prodleni s vracenim pieplatku na Ghradach za sluzby,
jejichz poskytovani je s n4jmem spojeno del$im neZ 5 dni, zaplati ndjemci smluvni pokutu ve



vwsi 0,1 % z dluzné Sdstky za kaZdy den prodlent, nejméné viak 10,- K& za kaZdy i zapoCaty
mésic prodleni.

6. Lhita splatnosti smluvni pokuty byla ujednana v délce patnécti dnt od doruceni vyictovani
smluvni pokuty druhé smluvni strané. V pochybnostech se ma za to, Ze vydi¢tovani smluvni
pokuty bylo doru¢eno tetiho pracovniho dne po jejim odesléni.

V1.
Zvlastni ujednani

Nebude-li ujednéno jinak, bude ndjemné upraveno nejpozdéji do 1. dubna toho kterého roku
podle miry inflace spotiebitelskych cen za obdobi pfedchoziho kalendainiho roku ufedné
deklarované v Ceské republice CSU za kalendéfni rok a ndjemci bude tato uprava pisemnd
oznamena.

VIL

Zahajeni a skonéeni najmu prostor

1. Najem prostor se sjednava na dobu neurcitou. Ndjem prostor bude zahdjen dne 1. 6. 2025,

2. Pronajimatel i ngjemce maji pravo tuto smlouvu ukon€it vypoveédi bez uvedeni diivodu.
V takovém ptipadé je vypovédni doba tiimési¢ni a zatind b&Zet 1. den mésice nasledujiciho po
doru¢eni vypovédi v pisemné formé.

3. Smluvni strany mohou pisemné ukon¢it smluvni vztah dohodou.

4, V piipadé zaniku najmu je nijemce povinen prostory vyklidit a vyklizené piedat
pronajimateli bez zbyteéného odkladu, nejpozdgji ve Ihité do patnacti dnii od dorueni vyzvy
pronajimatele k vyklizeni prostor.

5. Skon&eni najmu se ve vécech vyslovné neupravenych vtomto &l VII. smlouvy fidi
ustanovenimi § 2308 az 2314 ob&anského zakoniku.

VIIL
Zverejhovani smlouvy

1. Smluvni strany timto vyslovné souhlasi s tim, Ze tato smlouva, pfi dodrZzeni podminek
stanovenych zakonem &. 110/2019 Sb. o zpracovéni osobnich udajil, v platném znéni, miZe byt
bez jakéhokoliv omezeni zvefejnéna v souladu s ustanovenimi zdkona &. 340/2015 Sb. o
registru smluv, v platném znéni.

2. Souhlas se zvefejnénim se tyka i pfipadnych osobnich idaji uvedenych v této smlouvé, kdy
je tento odstavec smluvnimi stranami bran jako souhlas se zpracovanim osobnich udaji ve
smyslu zdkona €. 110/2019 Sb. o zpracovani osobnich udaji, v platném znéni, a tedy
pronajimatel md mimo jiné pravo uchovévat a zvefejilovat osobni udaje v této smlouvé
obsazeng¢.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu v registru smluv zvefejni pronajimatel.

4. Smluvni strany dale prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu pfisluinych ustanoveni pravnich piedpisi a udéluji souhlas
k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni dal§ich podminek.



IX.
Zavéretna ujednani
1. Tato najemni smlouva byla sepséna ve dvou stejnopisech, z nichZ jedno vyhotoveni obdrzi
prongjimatel a jedno najemce.

2. Tato smlouva nabyvéa platnosti dnem jeho podpisu obéma smluvnimi stranami a u¢innosti
dnem uveiejnéni v registru smluv.

3. Tato smlouva miZe byt ménéna nebo zru$ena pouze pisemnou formou.

4, Veskeré dodatky k této smlouvé budou provedeny pisemné, oznaceny pofadovymi ¢isly a
podepsany ob&éma smluvnimi stranami.

5. Prava a povinnosti smluvnich stran, touto smlouvou vyslovné neupravena, se fidi
pfisludnymi ustanovenimi, ob&anského zakoniku, zejm. § 2201 a nasl. ob&anského zakoniku,
jakoZ i ustanovenimi dal$ich obecné zdvaznych pravnich predpist.

6. Smluvni strany shodné& prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem pfecetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urdité, vaZn¢ a
srozumitelné, nikoliv v tisni a za rozumové slabosti nebo lehkomyslnosti. Na diikaz svého
souhlasu s jejim obsahem ptipojuji své vlastnorucni podpisy.

V Mladé Boleslavi, dne 2 3 -05- 025 V Mladé Boleslavi, dne 7 -06 2005

Za najemce:

Za pronajimatele:

primator

DOLOZKA

Toto pravni jednani Statutdrniho meésta Mlada Boleslav bylo v souladu s ustanovenim § 102
odst. 3 zédkona o obcich schvaleno Radou mésta Mlada Boleslav usnesenim &. 1460/25-R ze
dne 19. 5. 2025.

V Mladé Boleslavi, dne 23 -05- 2023

Odbor sprdviy majetku mésta
Magistrat mgsta Mlada Boleslav




