PRISNE DUVERNE

PRILOHA C.1
DEFINICE A INTERPRETACE

A) Slova a spojeni vyskytujici se v této Smlouvé maji pro ucel této Smlouvy (véetné jejich piiloh)
nasledujici vyznam:

LYAuditore znamena jednu z téchto spolecnosti, a to v daném potadi, s tim, Ze ke spole¢nost dale
V potadi se pfistoupi, pokud osloveny Auditor odmitne povéereni:

(a) BDO Group s.r.0.se sidlem V parku 2316/12, Chodov, 148 00 Praha 4, ICO: 08639060, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZka 322425 (nebo jakakoli
jina pfislusna spolecnost ze skupiny BDO puisobici v Ceské republice); nebo

(b) Grant Thornton Czech Republic Holding s.r.o., se sidlem Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00
Praha 4, 1CO: 19710631, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
C, vlozka 390491 (nebo jakakoli jina relevantni spole¢nost ze skupiny Grant Thornton pisobici v
Ceské republice); nebo

(c) Moore Czech Republic s.r.o., se sidlem Karolinska 661/4, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO:
27244784, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka
107235 (nebo jakakoli jina piislusna spolecnost ze skupiny Moore ptisobici v Ceské republice);
nebo

(d) jina osoba, na niz se Strany pisemné dohodnou.

,»Dané“ znamena vSechny formy zdanéni, dani, poplatkii, odvodii a pojistného na socialni a
zdravotni pojisténi, at’ ptimé nebo nepiimé, zahrnujici zejména dai z piijmt pravnickych osob, dan
z ptijmu fyzickych osob (zejména dan z ptijmul ze zavislé Cinnosti), srazkové dane, zajisténi dané,
dan z pfidané hodnoty, cla, spotfebni dan¢, dan dédickou, dan darovaci, dan z pfevodu nemovitosti
a jiné dan¢ z pfevodu, dan z nemovitosti, dan silni¢ni a jiné majetkové dané, ekologické dané a jiné
poplatky, véetné plateb na zakladé ruceni za neodvedenou dan a nebo typy dani nebo odvodi
placenych na zaklad¢ jakychkoli celostatnich, regionalnich nebo mistnich pravnich predpisi, a to
vcetné piipadnych s nimi souvisejicich uroki, pendle, pokut a jinych sankci nebo doplatkii.

,Den podpisu‘ znamena den podpisu této Smlouvy v8emi Stranami;

»Den prevodu® je den, kdy nastanou uc¢inky pievodu Podili podle této Smlouvy, tj. den, kdy bude
splnéna posledni z nasledujicich podminek: (a) uvefejnéni Smlouvy a Pfevodni smlouvy Vv registru
smluv, (b) podpis Pfevodni smlouvy a jeji doruceni Spole¢nosti dle ¢l. 5.3;

,Danova prohlaseni znamena prohlaseni uvedena v ¢l. 9 Ptilohy €. 5;
»Datum Vypoétu“ ma vyznam uvedeny v ¢lanku 3.6;
,Duvérné informace* ma vyznam uvedeny v ¢lanku 15.1;

,Dohoda o provedeni prace* nebo ,,DPP*“ znamena dohodu o provedeni prace uzavienou mezi
Spolecnosti a Prodavajicim 1 ve znéni odsouhlaseném Kupujicim; dle vzoru uvedeného v ptiloze
¢. 9;

»Earn-out ma vyznam uvedeny v ¢lanku 4.1;

,Earn-out (vychozi)*“ ma vyznam uvedeny v ¢lanku 4.1;

»EBITDA®“ znamend EBITDA pro stanovené obdobi vypoétena dle vzorce uvedeného v Priloze
¢. 6.

,Fundamentalni prohlaSeni* znamena prohlaseni uvedena v ¢l. 1,2.1,2.4,2.5,2.7,2.8,2.9,2.11,,
4 a 3 Prilohy ¢. 5;

,Hloubkova provérka“ je pravni provérka Spolecnosti uskute¢néna Kupujicim 29. kvétna 2025;
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»JKonkurenéni ¢innost* ma vyznam uvedeny v ¢lanku 11.1;

,.Konkurenéni spole¢nosti ma vyznam uvedeny v ¢lanku 11.1;
,»Kupni cena“ ma vyznam uvedeny v ¢lanku 3.1;
»Kupujici“ ma vyznam uvedeny v zahlavi Smlouvy (3);

»Najemni smlouva®“ znamena nijemni smlouvu uzavienou v Den podpisu mezi vlastniky
Nemovitosti, jako pronajimateli, a SpoleCnosti, jako najemcem, jejimz predmétem je
najem Nemovitosti (prostor vyuzivanych Spolecnosti), ve znéni odsouhlaseném Kupujicim;

,,Nemovitost* znamena spoleéné pozemek parc. ¢. 413, parc. ¢. 414, jehoz soucasti je stavba s &.p.
49, rodinny diim, parc. ¢. 415 a parc. €. 416, vSe v katastralnim uzemi Pfedni Kopanina, obci Praha
a zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 123;

»Ob¢ansky zakonik“ znamena zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozde¢jsich
predpist;

,»Odskodnéni*“ ma vyznam uvedeny v ¢lanku 10.1;

,»Oznameni o nesouhlasu s vypo¢tem* ma vyznam uvedeny v ¢lanku 4.8;
,»Oznameni o slevé“ ma vyznam uvedeny v ¢lanku 8.4;

»Oznameni o §kodé“ ma vyznam uvedeny v ¢lanku 10.3;

,»0znameni o upravé” ma vyznam stanoveny v ¢lanku 3.8;

»Podil 1 ma vyznam uvedeny v Preambuli (B);

»Podil 2“ ma vyznam uvedeny v Preambuli (C);

»Podil“ a ,,Podily” ma vyznam uvedeny v Preambuli (C);

,Poruseni“ ma vyznam stanoveny v ¢lanku 8.1;

,Prava tiretich osob* znamena jakékoli zatizeni, zejména jakékoli zastavni pravo k nemovitosti ¢i
véci movité, zadrZzovaci pravo, zajiStovaci pievod prav, jakékoli jiné zajiSténi, opéni pravo,
predkupni pravo ¢i jiné nabyvaci pravo, vlastnické pravo, pravo uzivaci, najemni pravo ¢i jakékoli
jiné pravo tfeti strany a naroky, které by mohly byt jakoukoli tfeti stranou vzneseny;

,~Prodavajici“ ma vyznam uvedeny v zahlavi Smlouvy (2);

,Prodavajici 1“ ma vyznam uvedeny v zahlavi Smlouvy (1);
,Prodavajici 2 ma vyznam uvedeny v zahlavi Smlouvy (2);
,Prohlaseni Kupujiciho* ma vyznam uvedeny v ¢lanku 6.1;

»~Prohlaseni Prodavajicich® ma vyznam uvedeny v ¢lanku 7.1;

,,PFevodni smlouva‘“ znamena smlouvu o pfevodu podilu, jejiz vzor tvoti P¥ilohu €. 7;

»oleva“ ma vyznam uvedeny v ¢lanku 8.1;

»omlouva“ ma vyznam uvedeny v zahlavi Smlouvy;
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»Spolecnost ma vyznam uvedeny v Preambuli (A);
,»JPOr< ma vyznam uvedeny v ¢lanku 13.2;

»Spriznéné osoby“ jakékoli osoby znamena (i) jakykoli subjekt touto osobou ovladany ¢&i
ovliviiovany, tuto osobu ovladajici ¢i ovlivilujici nebo pod spolecnym ovlddanim ¢i ovliviiovanim
s touto osobou a/nebo (ii) jakakoliv 0soba této osobé blizka ve smyslu § 22 ob¢anského zakoniku
(,,Osoba blizka“);

»otrany® a ,.Strana“ ma vyznam uvedeny v zahlavi Smlouvy;

»lIransakce“ znamena transakce zamyslené a piedjimané touto Smlouvou, resp. Pievodni
smlouvou;

»Transakéni dokumentace“ znamena spoleéné tuto Smlouvu, Pfevodni smlouvu, jakoz i jiné
dokumenty, které s nimi souviseji;

,U¢Cet Prodavajiciho 1“ znamena tcet C. _;
,UCet Prodavajiciho 2 znamen4 tcet . _;
,UCty Prodavajicich“ znamena Ucet Prodavajiciho 1 a U¢et Prodavajiciho 2;

,Uletni standardy“ znamenaji zisady a standardy stanovené zikonem & 563/1991 Sb.,
0 ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich piedpist, a provadécimi ptfedpisy k tomuto zakonu, jakoz
i veskeré dalsi smérnice a jina pravidla vydana Komorou auditors Ceské republiky, které se na
Spole¢nost mohou vztahovat;

,Utetni zavérky* veskeré a jakékoliv Gietni zavérky Spole&nosti;
., Uprava kupni ceny“ méa vyznam uvedeny v ¢lanku 3.4;
,Vychozi Kupni cena“ ma vyznam uvedeny v ¢lanku 3.2.1;
,Vypocet ke Dni podpisu“ ma vyznam uvedeny v ¢lanku 3.6;

»Zakon o registru smluv* znamena zakon ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdé&jsich
predpisty;

LZpristupnéné informace” znamend informace a dokumenty zpfistupnéné Prodavajicimi
Kupujicimu v ramci v rdmci Hloubkové provérky prostiednictvim virtualniho data room, které byly
ulozeny na datovy nosi¢ tvotici PFilohu €. 8; ve vztahu k dil¢i informaci ,,ZpFistupnéné*;

Pro vyklad této Smlouvy plati nasledujici pravidla:

a) Odkazy na,.flanky“ a,,piilohy* se vykladaji jako odkazy na ptislusné ¢lanky a ptilohy této
Smiouvy;

b) Odkazy na jakékoliv ,,zakony“, ,pravni piedpisy” nebo ustanoveni pravnich ptedpist
budou vykladany jako odkazy na tyto zakony, pravni piedpisy nebo ustanoveni pravnich
predpist ve znéni aktualnich zmén, doplnéni, rozsifeni nebo novelizaci;

c) Odkazy na ,,0s0bu* nebo ,,Stranu‘ se vykladaji tak, ze se vztahuji na jakoukoli fyzickou
osobu, pravnickou osobu, obchodni spolecnost, tichou spolecnost, stat nebo organizacni
slozku statu (se samostatnou pravni subjektivitou ¢i nikoli);

d) Odkazy na ,pracovni dny“ znamenaji odkazy na kterykoli den, krom¢ soboty a nedéle
a dntl, na néz ptipada statni svatek podle platnych pravnich predpisi Ceské republiky;

e) Pojmy definované v této Smlouvé v mnozném ¢isle maji shodny vyznam i v jednotném &isle
a naopak, nestanovi-li Smlouva vyslovné jinak;



f)

9)

h)

)
K)
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Slovni spojeni ,,v ramci béZného obchodniho styku“ se vyklada v souvislosti se
Spolecnosti tak, ze odkazuje na béznou podnikatelskou ¢innost Spole¢nosti vykonavanou do
Dne podpisu;

Ustanoveni § 556 odst. 2 Obcanského zakoniku, dle kterého co je vyjadreno slovy nebo jinak,
vylozi se podle imyslu jednajiciho, se nepouZzije;

Vzhledem ke skutecnosti, Ze tato Smlouva je vysledkem rozsdhlého vyjednavani mezi
Stranami, zadny zc¢lankt ani zadny z vyraz pouzitych v piislusném clanku nebude
pripisovan kterékoli ze Stran jako strané¢, ktera jej pfi vyjednavani pouzila jako prvni;
ustanoveni § 577 Obcanského zakoniku se nepouZije;

Vedle ustanoveni pravnich ptedpist, jejichz pouziti je v této Smlouvé vylouceno vyslovné,
se pro ucely této Smlouvy nepouziji ani dalsi ustanoveni pravnich ptedpisi, a to v rozsahu,
v jakém jsou nahrazena odchylnymi ujednanimi Stran dle této Smlouvy;

Ustanoveni obchodnich zvyklosti se pro vyklad této Smlouvy nepouZiji;

Nadpisy jsou v této Smlouveé pouzity pouze pro piehlednost a pro vyklad jejich ustanoveni
nemaji zZadny vyznam;

V ptipadech, kdy tato Smlouva uvadi, Ze n€kterd Strana ma néco zajistit, pak se jedna
0 zévazek dotCené Strany ve smyslu § 1769 véta druhd Obcanského zakoniku;

Odkazy na ,dle (nejlepsiho) védomi Prodavajicich“ znamenaji veskeré informace,
védomosti a znalosti o ekonomickych, finan¢nich, ucetnich, ekologickych a pravnich
zalezitostech Spole¢nosti, které maji a/nebo by méli mit jako fadni hospodafi (i) Prodavajici
jako spoleénici Spole¢nosti anebo (ii) jednatelé Spole¢nosti; a

V piipadé rozporu mezi ustanovenimi této Smlouvy a jejim ptilohami maji prednost
ustanoveni této Smlouvy.





