NAJEMNI SMLOUVA

C. 1405/2025

uzavrena

mezi

Budéjovicky Budvar, narodni podnik, Budweiser Budvar, National
Corporation, Budweiser Budvar, Entreprise Nationale

a

HAST GROUP s.r.o.
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1. Smluvni strany
1.1. Pronajimatel

Budé&jovicky Budvar, narodni podnik, Budweiser Budvar, National
Corporation, Budweiser Budvar, Entreprise Nationale

se sidlem K. Svétlé 512/4, Ceské Budéjovice 3, 370 04 Ceské Budéjovice
1C: 00514152
DIC: CZ00514152

narodni podnik zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym
soudem v Ceskych Budé&jovicich pod sp. zn. AV 325

4= 1100101 01<] 1 1 N .
bankovni spojeni: [Komercni banka, a.s.]
ucet dislo: R L]
datova schranka: yrfs29r

(déle jen ,Pronajimatel")

1.2. Najemce
HAST GROUP s.r.o.

se sidlem Koptovo 503, 739 34 Vaclavovice
I1C: 27835731
DIC: CZ 27835731

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem
v Ostravé pod sp. zn. C 30953

ZASLOUPENY ..oeoviericrictieietece et
bankovni spojeni: [Ceskd spofitelna, a.s.]
ucet dislo: Lo ]
datova schranka: 5pg9tdr
(déle jen ,,Najemce")

1.3. Spolecné oznaceni

1.3.1. Pronajimatel a Najemce budou v této ndjemni smlouvé (ddle téz jen ,Smlouva")
dale spolec¢né oznacovani jako ,Smluvni strany" nebo jednotlivé jako ,Smluvni
strana®.

2. Uvodni ustanoveni
2.1. Prohlaseni Pronajimatele

2.1.1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je rfadné zaloZzenym narodnim podnikem zapsanym
v obchodnim rejstfiku, jehoZ predmétem podnikani je mimo jiné vyroba piva a sladu
a hostinska ¢innost. Pronajimatel prohlasuje, Zze je podnikatelem ve smyslu § 420
a nasl. zdkona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdé&jich predpisl
(dale jen ,,Ob&ansky zakonik"), a e mu nic nebrani v pInéni zavazkd prevzatych
touto Smlouvou.

2.1.2. Pronajimatel prohladuje, ze Ceska republika je vyluénym vlastnikem:

- pozemku (pozemkové parcely) parc. ¢. 981/3 - ostatni plocha, o vymére 4560
m?, v obci Ostrava a katastralnim Gzemi Marianské Hory,
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2.1.3.

2.1.4.

2.1.5.

2.2,
2.2.1.

2.3.
2.3.1.

- pozemku (pozemkové parcely) parc. ¢. 982/2 - ostatni plocha, o vymére 277
m?, v obci Ostrava a katastralnim Gzemi Marianské Hory,

- pozemku (stavebni parcely) st. 2815 - zastavéna plocha a nadvofi, o vymeére
988 m?, v obci Ostrava a katastralnim Uzemi Maridanské Hory, jehoZ soucasti je
stavba - budova ¢.p. 2034, stavba pro vyrobu a skladovani, ¢ast obce Marianské
Hory,

v

pficemz vSechny uvedené pozemky jsou zapsany na listu vlastnictvi ¢. 1882
vedeném Katastralnim Ufadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté
Ostrava, pro obec Ostrava a katastralni Uzemi Marianské Hory. Pravo hospodafrit
s majetkem statu uvedenym v tomto odstavci Smlouvy pfislusi Pronajimateli.

Shora uvedené pozemky parc. ¢. 981/3, parc. ¢. 982/2 a st. 2815 budou dale
spolecné oznaceny jako ,Pozemky". Shora uvedena budova ¢.p. 2034 na pozemku
st. 2815 bude dale oznacena jako ,Budova". Pozemky a Budova budou dale
spoleCné oznaceny jako ,PFedmét najmu®. Predmét najmu je blize popsan a
zakreslen v Priloze €. 1 této Smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje, ze uzivani Budovy bylo povoleno na zakladé kolaudacniho
rozhodnuti ¢. 21/99 vydaného Méstem Ostrava, UMOb Maridanské Hory a Hulvaky
ze dne 1. 2. 1999, zn. V 1470/98/1] (dale také jen ,Kolaudacni rozhodnuti").
Kopie kolaudacniho rozhodnuti tvofi Prilohu ¢. 2 této Smiouvy.

Pronajimatel dale prohlasuje, Ze v Budové se nachazeji movité véci a dalsi vybaveni
(dale také jen ,Vybaveni®), které je blize specifikovano a popsano v Pfiloze ¢. 3
této Smlouvy.

Prohlaseni Najemce

Najemce prohlasuje, ze je fadné =zalozenou obchodni spolecnosti zapsanou
v obchodnim rejstfiku, jejimz predmétem podnikani je mimo jiné zprostfedkovani
obchodu a sluzeb, pfiprava a vypracovani technickych navrhl, grafické a kresli¢ské
prace, projektova cinnost ve vystavbé, provadéni staveb, jejich zmén a
odstraniovani, truhlarstvi, podlaharstvi, zamecnictvi, nastrojarstvi a malifstvi,
lakyrnictvi, natéracstvi. Najemce prohlasuje, ze je podnikatelem ve smyslu § 420 a
nasl. Ob&anského zdkoniku a Ze mu nic nebrani v pInéni zavazkd prevzatych touto
Smlouvou.

Smlouva

Smluvni strany uzaviraji tuto Smlouvu o ndjmu v souladu s ustanovenim § 2201 a
nasl. a § 2302 a nasl. Obcanského zakoniku, na zakladé které vznika Najemci pravo
docasné uzivat Pfedmét najmu za nize sjednanych podminek.

3. Predmét Smlouvy

3.1.
3.1.1.

3.2.
3.2.1.

3.2.2.

Pfredmét najmu
PFedmétem najmu podle této Smlouvy jsou Pozemky a Budova spolu s Vybavenim.

7 -

Najem

Pronajimatel touto Smlouvou pfenechava Najemci Predmét najmu do dolasného
uzivani za ucelem a za podminek dale uvedenych v této Smlouvé. Pronajimatel
pronajima Najemci také Vybaveni, a to spolu s Budovou, ve kterém se Vybaveni
nachazi. Ujednani této Smlouvy tykajici se Pfedmétu najmu, pfipadné Budovy, se
pfimérené vztahuji také na Vybaveni, pokud neni v této Smlouvé vyslovné ujednano
jinak.

Najemce touto Smlouvou Pfedmét najmu od Pronajimatele do docasného uzivani
pfijima za Uucelem a za podminek dale uvedenych v této Smlouvé.
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3.3.
3.3.1.

3.3.2.

Ucel najmu

Najemce se zavazuje uzivat Pfedmét najmu vylucné za Ucelem vykonu své
podnikatelské cinnosti, kterou ma zapsanu ke dni uzavieni této Smlouvy
v obchodnim rejstfiku, a to pouze v rozsahu odpovidajicimu jejimu predmétu
podnikani zapsanému v obchodnim rejstfiku ke dni uzavieni této smlouvy. Najemce
neni opravnén do Budovy umistit své sidlo.

Najemce prevezme Predmét najmu ve stavu, v jakém se bude nachazet v Den
poCatku najmu dle odst. 5.1.1. této Smlouvy. Pokud by Najemce hodlal provést
v Pfedmétu najmu né&jaké Gpravy oproti jejich stavu v Den po&atku najmu, muze
tak ucinit pouze po predchozim pisemném souhlasu Pronajimatele a po ziskani
prisluénych povoleni vefejnopravnich organd, pokud jich v konkrétnim pfipadé bude
dle platnych pravnich ptedpisi tfeba. Takové Upravy provadi Najemce vzdy vyluéné
na své naklady, pfi¢emZz nem& pravo na nahradu takovych nékladd od
Pronajimatele, pokud se Smluvni strany v jednotlivych pripadech nedohodnou
pisemné jinak.

4. Doba najmu

4.1.1.
4.1.2.

Smluvni strany sjednavaji najem na dobu neurcitou.

Smluvni strany timto vyslovné vylucuji pouziti ustanoveni § 2230 odst. 1
Obcanského zakoniku nebo jiné ustanoveni Obcanského zakoniku obdobné povahy
na najemni vztah zalozeny touto Smlouvou, pokud jej Ize z povahy véci na najemni
vztah zalozeny touto Smlouvou aplikovat.

5. Predani Predmétu najmu

5.1.1.

5.1.2.

5.1.3.

Pronajimatel je povinen pfedat Najemci Pfedmét ndjmu do uzivani po podpisu této
smlouvy a slozeni kauce (dale jen ,Den pocatku najmu"). Najemce je povinen
prevzit Pfedmét ndjmu od Pronajimatele v Den pocatku najmu.

Smluvni strany se zavazuji o pfedani Pfedmétu najmu Najemci do uzivani sepsat
pisemny protokol, ve kterém bude uveden stav PFedmé&tu najmu, dale stav mé&fi¢d
poskytovanych sluzeb (elektrickd energie, voda, pfipadna dalsi média), jsou-li
mérice v okamzik predani instalovany, a dalsi skutecnosti, které bude povazovat
néktera ze Smluvnich stran za vyznamné. V predavacim protokolu bude také
uvedeno datum predani Pfedmétu najmu Najemci.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze jsou vazany svymi povinnostmi ode dne
podpisu této Smlouvy a Ze tyto povinnosti budou plnit v souladu s podminkami
a terminy stanovenymi v této Smlouvé.

6. Najemné a platebni podminky

6.1.1.

6.1.2.

Najemce je povinen platit za uzivani PFredmétu najmu najemné. Smluvni strany se
dohodly, ze vyse najemného Cini za kazdy jeden (1) kalendafni mésic trvani najmu
Castku celkem ve VySi ..., ;- KC (SIOVY oo, .korun ceskych) +
prislusna sazba DPH.

Najemce je povinen platit Pronajimateli ndjemné za obdobi ode Dne pocatku najmu
do skonceni najmu.
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6.1.3.

6.1.4.

6.1.5.

6.1.6.

6.1.7.

6.1.8.

Najemné za obdobi ode Dne pocatku najmu do konce kalendarniho mésice, v némz
nastal Den po&atku najmu, je splatné do &trnacti (14) dnl na zakladé faktury
Pronajimatele, majici nalezitosti danového dokladu, kterd bude vystavena do
patnacti (15) dn ode Dne po¢atku ndjmu. Najemné za ka*dé nasledujici obdobf
kalendarniho mésice je splatné do patnactého (15.) dne daného mésice, rovnéz na
zakladé faktury vystavené Pronajimatelem. Pfipadne-li posledni den splatnosti
najemného na sobotu, nedéli nebo statni svatek, je poslednim dnem splatnosti
najemného nejblize nasledujici pracovni den.

Pronajimatel vystavi a zasle Najemci fakturu na najemné za pfislusny kalendarni
meésic nejpozdéji do prvniho (1.) dne mésice, v némz je najemné za pfislusny
kalendarni mésic splatné. V pripadé opozdéného vystaveni faktury Pronajimatelem
se doba splatnosti faktury prodluzuje o dobu, o niz je Pronajimatel s jejim
vystavenim v prodleni. Pronajimatel bude faktury vystavovat v elektronické podobé
a bude je zasilat na e-mailovou adresu Najemce fakturace@hastgroup.cz, pfricemz
faktury budou splfiovat nalezitosti stanovené touto Smlouvou a obecné zavaznymi
pravnimi predpisy, zejména zakonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
ve znéni pozdé&jsich predpisd.

Najemce zaplati ndjemné v Ceskych korunach na ucet Pronajimatele ¢. ..................
vedeny u Komercni banky, a.s., popf. na jiny Ucet, ktery Pronajimatel pisemné sdéli
Najemci, a to téz uvedenim bankovniho spojeni na pfislusné fakture. Najemné se
povazuje za zaplacené v okamziku, kdy je celd Castka najemného pfipsana na
prislusny ucet Pronajimatele.

V pfipadé, Ze Najemce nebude v prvnim ¢&i poslednim kalendarnim mésici najmu
uZivat PFedmét najmu po cely kalendaini mésic z dlvodu, Ze prvni & posledni den
najmu se nebude shodovat s prvnim ¢i poslednim dnem kalendarniho mésice,
uhradi N&djemce Pronajimateli pomé&rnou &ast ndjemného uréenou podle poctu dnd,
béhem kterych bude Pfedmét ndjmu uzivat.

Pronajimatel je opravnén kazdoroCné€ navysit nidjemné s (cinnosti od 1. ledna
kalendarniho roku o prokézany narlst inflace zjist&ny Ceskym statistickym GFadem
nebo jeho pfipadnym pravnim nastupcem za predchazejici kalendarni rok, nejvyse
véak 0 ..% (to znamena, Ze pokud bude prokazany narlst inflace za predchazejici
kalendarni rok vyssi nez ..%, je pronajimatel opravnén navysit ndajemné max. o
..%). Ndjemce je povinen hradit takto upravené najemné s ucinnosti od 1. ledna
prislusného kalendarniho roku. Najemce je povinen uhradit pripadny rozdil mezi jiz
zaplacenym najemnym a navysenym najemnym dle tohoto odstavce Smlouvy pro
prislusny kalendarni rok pocinajici 1. lednem, a to na vyzvu Pronajimatele
dorucenou Najemci nejpozdéji do 31. bfezna pfislusného roku spolu s nejblize
splatnym najemnym.

Opravnéni Pronajimatele navysit najemné podle této Smlouvy v souladu s narlstem
inflace zjisténym Ceskym statistickym UFadem nebo jeho pfipadnym pravnim
nastupcem se uplatiuje tak, Ze Pronajimatel pisemné oznami Najemci navyseni
najemného s uvedenim odkazu na prislusné ujednani ve Smlouvé, které navyseni
nadjemného umoziiuje, dale s uvedenim plvodni vy$e najemného pred touto
zménou, miry inflace za predchozi kalendarni rok (roky) dolozené pfrisluSnym
oznédmenim Ceského statistického Gfadu nebo jeho pfipadného pravniho néstupce
a nové vySe najemného po zmeéneé.

7. Kauce

7.1.1.

Najemce je povinen slozit na ucet Pronajimatele, uréeny pro platby najemného,
kauci (dale jen ,,Kauce™) ve vysi ............. ,- KC (slovy ... tisic korun ceskych).
Kauce je splatna najednou ve |h(té& do 1.6.2025.
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7.1.2.

7.1.3.

7.1.4.

7.1.5.

7.1.6.

Pronajimatel je opravnén tuto Kauci nebo jeji ¢ast pouzit k Uhradé najemného, se
kterym se Najemce dostal do prodleni, a jeho pfisluSenstvi, jakoz i k Ghradé jinych
plateb, ke kterym se Najemce zavazal podle této Smlouvy, a dale k nahradé Gjmy,
ktera vznikla Pronajimateli, a za kterou odpovida Najemce. Pouzitim Kauce zanika
ta C¢ast dluhu, na jehoz Uhradu byla Kauce pouzita.

Pronajimatel pisemné& ozndmi N&jemci, e pouzil Kauci nebo jeji ¢ast z divodu
uvedeného v odst. 7.1.2. této Smlouvy. Najemce je povinen slozit novou Kauci ve
stejné vysi, popF. navysit ¢aste¢né pouzitou Kauci do plvodni ¢astky, nejpozdéji do
péti (5) pracovnich dnli od doruceni pisemného oznédmeni Pronajimatele dle véty
prvni tohoto odstavce.

Pouziti Kauce dle ustanoveni 7.1.2. této Smlouvy zavisi pouze na rozhodnuti
Pronajimatele. Ndjemce se nemize doméahat, aby Pronajimatel Kauci pouzil ke
splnéni urcitého dluhu Najemce.

Po skonceni ndjmu a po fadném a véasném predani Predmétu najmu je Pronajimatel
. 7. . v oo v o 7 . . v v 7 . v s v
povinen vratit Kauci, popf. jeji zustatek, Najemci za predpokladu, ze Najemce radne
. v r r . . 4 r O v. .7 .
splnil veskere své dluhy a povinnosti, které ma vuci Pronajimateli, a to
k Pronajimatelové rozumnému zadostiucinéni. Pronajimatel je povinen vratit Kauci
. s o v vrs v _s_O v ’ r s
nebo jeji zustatek béhem tfi (3) mesicu od splnéni shora uvedenych podminek.

Najemce nemd narok na Uroky & jind plnéni z dlvodu, ze sloZil u Pronajimatele
. s v s vs O s v . r v v . .
Kauci dle této Smlouvy. Veskere prirustky Kauce nalezeji vylucné Pronajimateli.

8. Dodavky elektrické energie, plynu a vody a ostatni

8.1.1.

8.1.2.

8.1.3.

sluzby

Pronajimatel se zavazuje prevést na Najemce své stavajici smlouvy o dodavkach
elektrické energie, zemniho plynu a vody a o odvadéni odpadnich (pfipadné
srazkovych) vod (dale jen ,Smlouvy o dodavkach"), které ma uzaviené
s jednotlivymi dodavateli v souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu, pokud to tito
dodavatelé umozni, jinak si Najemce zajisti tyto sluzby sam na zakladé jim
uzavfenych smluv s pFisludnymi dodavateli. Ndjemce je povinen platit dodavatelim
elektrické energie, zemniho plynu a vody (dale jen ,Dodavatelé") mési¢ni zalohy
na naklady na spotifebu elektrické energie, zemniho plynu, vody a odvadéni
odpadnich (pfipadné srazkovych) vod, jejichz vySe bude stanovena v predpisu
téchto Dodavatell, jakoZ i hradit nedoplatky vyplyvajici z vytctovani téchto zaloh.
Po skonceni najmu se Najemce zavazuje prevést na Pronajimatele tyto Smlouvy
o dodavkach, které bude mit uzavfené s jednotlivymi Dodavateli v souvislosti
s uzivanim Pfredmétu najmu, pokud o to Pronajimatel projevi zajem s dostatecnym
predstihem pred poslednim dnem najmu.

Smluvni strany si jsou povinny poskytnout nezbytnou soucdinnost pfi odectu
spotieby elektrické energie, zemniho plynu a vody a pfipadné odvodu odpadnich
(pfipadné srazkovych) vod ke dni UGcinnosti prevodu Smluv o dodavkach
z Pronajimatele na Najemce v souvislosti se vznikem najmu a zpét z Najemce na
Pronajimatele v souvislosti se zanikem najmu, a rovnéz ke dni skute¢ného predani
PFfedmétu najmu N&jemci do uzivani, resp. ke dni vraceni Predmétu najmu
Pronajimateli pfi skonéeni ndjmu.

Pro pfipad, ze den ucinnosti prevodu Smluv o dodavkach z Pronajimatele na
Najemce v souvislosti se vznikem ndjmu a zpét z Nadjemce na Pronajimatele
v souvislosti se zanikem najmu se nebude shodovat se dnem skutec¢ného predani
Pfedmétu ndjmu Najemci do uzivani, resp. se dnem vraceni Predmétu najmu
Pronajimateli pfi skonceni ndajmu, ujednavaji Smluvni strany, ze ta Smluvni strana,
kterd s ohledem na svou vazanost pfislusSnou Smlouvou o dodavkach hradila
naklady za poskytovani téchto sluzeb i v dobé, kdy Predmét najmu byl v uzivani
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8.1.4.

8.1.5.

druhou Smluvni stranou, ma pravo po této druhé Smiluvni strané zadat nahradu
takto hrazenych naklad{ za takto vymezené obdobi uZivani Predmé&tu ndjmu druhou
Smluvni stranou, pficemz tato druha Smluvni strana je povinna tuto nahradu
poskytnout do tficeti (30) dnl od vyzvy oprdvnéné Smluvni strany. Tato vyzva bude
uc¢inéna poté, co opravnéna Smluvni strana obdrzi vyuctovani poskytovanych sluzeb
od prislusného Dodavatele. VySe uvedené nahrady bude urCena pomérné podle
prislusné délky obdobi uzivani PFfedmétu najmu povinnou Smluvni stranou a celkové
délky zuctovaciho obdobi prislusného Dodavatele uvedeného na jeho vyuctovani
pro opravnénou Smluvni stranu. Podle povahy véci si Smluvni strany obdobné
vyporadaji i zalohy poskytnuté jednou Smluvni stranou za obdobi, ve kterém byl
Predmét najmu v uzivani druhou Smluvni stranou, nebo byla Smilouvou
o dodavkach vazana druha Smluvni strana, pokud takové vyporadani nebude
vyplyvat jiz z vyuctovani pfislusného Dodavatele.

Najemce si dale zajisti v souvislosti s uzivanim Predmétu najmu na své naklady a
na zakladé samostatné uzavienych smluv poskytovani zejména téchto sluzeb: uklid
Pfedmétu najmu, uklid na pozemcich pfiléhajicich k Pfedmétu najmu, odvoz
odpadd, telefon, Internet, a dalsi sluzby, které potiebuje v souvislosti s uzivanim
Pfedmétu najmu.

Najemce bere na védomi a souhlasi, ze Pronajimatel neni povinen zajistit Najemci
poskytovani zadnych sluzeb, které Najemce potfebuje k provozovani své
podnikatelské cinnosti, pokud neni v této Smlouvé vyslovné stanoveno jinak.
Jestlize Najemce potrebuje k provozovani své podnikatelské cinnosti ¢i k ndajmu
poskytovani jakychkoli sluzeb, je povinen si jejich poskytovani zajistit vlastnim
jménem a na vlastni Gcet. Ke dni skonceni najmu je vSak Najemce povinen
vyporadat veskeré zavazky, které mu vznikly v souvislosti s poskytovanim takovych
sluzeb, a ukoncit pfislusné smlouvy o poskytovani takovych sluzeb tak, aby tim
nijak nebyl dotéen Pronajimatel a dalsi uzivani Pfedmétu najmu Pronajimatele Ci
treti osobou.
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9. Stavebni Gpravy a jiné zmény, opravy a udrzba

9.1.1.

9.1.2.

9.1.3.

9.1.4.

9.1.5.

9.1.6.

9.1.7.

Konstrukéni zmény, stavebni Upravy, jakoz i jiné zmény Predmétu najmu je
Najemce opravnén provadét pouze s predchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele. Pro vylouceni pochybnosti Smluvni strany konstatuji, Ze souhlas
Pronajimatele miZe byt dan i prostfednictvim elektronické posty. Pokud se
Pronajimatel k pisemné zadosti Najemce o udéleni souhlasu nevyjadfi nejpozdéji do
30 dnl ode dne doruéeni zadosti, ma se za to, Ze s pFisludnou konstrukéni zménou,
stavebni Upravou nebo jinou zménou Pfedmétu najmu souhlasi. Naklady na
konstrukéni zmény, stavebni Upravy a jiné zmény na Predmétu najmu vzdy nese
vylu¢né Najemce, pokud se Smluvni strany v jednotlivém pfipadé vyslovné
nedohodnou jinak. Nestanovi-li Pronajimatel jinak, je Najemce povinen pred
skon&enim najmu uvést PFedmét ndjmu do plvodniho stavu. Konstrukéni zmény,
stavebni Upravy a jiné zmény Predmétu najmu se stavaji po jejich provedeni
soucasti vnitfnich prostor Casti Budovy a v souladu s obecnou pravni Upravou
prechazeji do vlastnictvi Pronajimatele.

Jestlize Najemce provede konstrukéni zmény, stavebni Upravy nebo jiné zmény na
Predmétu nadjmu bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, je Najemce
povinen nahradit Pronajimateli skodu z toho vzeSlou a uvést Predmét najmu do
plvodniho stavu bez zbyteéného odkladu poté, co jej k tomu Pronajimatel vyzve.
Se svolenim Pronajimatele tak mize Najemce ucinit nejpozdé&ji do doby, kdy ma
podle této Smlouvy povinnost pfi skonceni najemniho vztahu Pfedmét najmu
vyklidit a vyklizeny jej predat Pronajimateli.

Najemce je po predchozim souhlasu Pronajimatele opravnén umistit na vhodném
misté na Budové a na Pfedmétu najmu vyvésni stit, popf. jiny obdobny predmét
nebo napis, na kterém budou uvedeny identifikacni idaje Najemce, popf¥. predmét
jeho vykonavané cinnosti dle této Smlouvy v Predmétu najmu. Vyvésni stit nebo
jiny obdobny predmét a/nebo ndpis musi mit velikost, format, rozsah a charakter,
ktery je v souladu s celkovym vzhledem Budovy.

Najemce je povinen udrzovat Predmétu najmu na své naklady v dobrém a
provozuschopném stavu a provadét jejich béznou, zejména pravidelnou udrzbu a
veskeré opravy, nestanovi-li tato Smlouva jinak. Mezi dalsSi povinnosti Najemce pfri
provadéni pravidelné Udrzby Predmétu najmu nalezi téz malovani, uklid a cisténi
Pfedmétu najmu.

Najemce je po dobu trvani ndjmu odpovédny za Ujmu zplsobenou na Pfedmétu
najmu a na Budové a je povinen na své naklady a bez zbytecného odkladu provadét
opravy takto poskozenych Casti Pfedmétu najmu a Budovy v pfipadé, ze takova
Ujma byla zplsobena Najemcem, jeho zaméstnanci, navétévniky & klienty nebo
dalsimi osobami, které se nachazeji v Budové a na Pfedmétu najmu na zakladé
smluvniho vztahu s Ndjemcem ¢&i z dlvodl na strané Najemce.

Za Ujmu zpUsobenou Najemcem se nepovazuje bé&Zné opotfebeni Predmétu najmu.
Tim vSak neni nijak dotCena povinnost Najemce provadét pravidelnou udrzbu
Predmétu najmu.

Nesplni-li Najemce své povinnosti uvedené v tomto ¢lanku Smlouvy, je Pronajimatel
opravnén po predchozim upozornéni splnit tyto povinnosti za Najemce na jeho
naklady. Pronajimatel je opravnén splnit povinnosti za Najemce téz prostfednictvim
tretich osob. Najemce je povinen splnéni téchto povinnosti Pronajimatelem umoznit
a takto vzniklé, (¢elné vynalozené naklady Pronajimateli uhradit do sedmi (7) dni
poté, co jej o to Pronajimatel pozada.
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9.1.8. Najemce je povinen si na vlastni naklady obstarat vSechna potfebna povoleni,
souhlasy a schvaleni pro provadéni konstrukénich zmén, stavebnich Uprav a jinych
zmén Predmeétu najmu, pro provadéni jejich idrzby a oprav jakoz i pro vykon jinych
opravnéni podle tohoto ¢lanku Smlouvy, pokud se Smluvni strany v jednotlivém
pfipadé vyslovné nedohodnou jinak. Najemce je povinen dodrzet zavazné podminky
stanovené za tim Ucelem pfrislusnymi spravnimi organy. Pronajimatel se zavazuje
poskytnout Najemci v nezbytném rozsahu soucinnost pro vykon opravnéni a
povinnosti Najemce podle tohoto ¢lanku Smlouvy. Pronajimatel je povinen provadét
Udrzbu a opravy Pfedmétu ndjmu, pokud podle piedchozich odstavcl tohoto &lanku
Smlouvy nema tuto povinnost Najemce. Vznik Ujmy jakoz i potfebu oprav ¢i Udrzby,
které ma provést Pronajimatel, musi Ndjemce Pronajimateli bezodkladné oznamit,
a to pisemnou formou. V pfipadé poruseni této oznamovaci povinnosti odpovida
N&jemce Pronajimateli za ve$kerou Ujmu, ktera tim bude zplsobena.

9.1.9. Pronajimatel neodpovida Najemci za poskozeni, zni¢eni nebo ztratu movitych véci,
které byly Najemcem nebo pro Najemce vneseny do Pfedmétu najmu a/nebo do
Budovy.

9.1.10. Najemce odpovidd po dobu trvani najemniho vztahu za Ujmu na Zivoté,
zdravi a majetku tretich osob, ktera jim vznikla pfi provozovani ¢innosti Najemce
v PFredmétu ndjmu a/nebo Budové a/nebo na pfilehlém pozemku. Tuto odpovédnost
nese Najemce i po skonleni ndjemniho vztahu, pokud k Gjmé doslo v dlsledku

okolnosti, které Najemce prokazatelné zapficinil po dobu trvani najmu, nebo o nich
védeél nebo musel védét, a jejich vznik nebo trvani Pronajimateli véas neoznamil.

10. Podnajem

10.1.1. Najemce je opravnén dat Predmét najmu nebo jeho jednotlivou c¢ast do
podndjmu trfetim osobam, a to pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele, neni-li dale stanoveno jinak. Najemce neni opravnén dat Pfedmétu
najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu, jestlize porusuje tuto Smlouvu podstatnym
zplUsobem. Najemce se zavazuje poskytnout Pronajimateli kopii podndjemni
smlouvy bezprostfedné po jejim uzavreni. Poruseni nékteré z téchto povinnosti se
povazuje za podstatné poruseni této Smlouvy a Pronajimatel je v pfipadé poruseni
takové povinnosti opravnén odstoupit od této Smlouvy. Odstoupenim od smlouvy
neni nijak dotéeno pravo Pronajimatele na nahradu Ujmy. Predchozi pisemny
souhlas Pronajimatele se vyzaduje také v pFipadé postoupeni jinych prav Najemce
k Predmétu najmu.

11. Ostatni prava a povinnosti Pronajimatele

11.1.1. Pronajimatel je opravnén vstupovat do Predmétu najmu nebo jeho
jednotlivych casti za Gcelem vykonu vlastnickych prav a jinych prav, ktera mu
vyplyvaji z této Smlouvy, dale za Ucelem provadéni oprav a uUdrzby, které podle
této Smlouvy nese Pronajimatel a za ucelem kontroly, zda Najemce uziva Pfedmét
najmu v souladu stouto Smlouvou, a kontroly technického, stavebniho a
provozniho stavu Pfedmétu najmu.

11.1.2. Pronajimatel je povinen Najemce o predpokladaném vstupu do Pfedmétu
najmu nejméné jeden (1) pracovni den prfedem pisemné nebo jinym vhodnym
zplsobem vyrozumét s uvedenim dlvodu tohoto vstupu. Najemce je povinen
Pronajimateli tento vstup umoznit. Ke vstupu do Pfedmétu ndjmu je Pronajimatel
opravnén pouze v bézné provozni dobé Najemce.

11.1.3. Bez predchoziho vyrozuméni a mimo béznou provozni dobu je Pronajimatel
opravnén vstoupit do Predmétu najmu nebo jeho jednotlivych casti v pripadé
mimoradnych udalosti, kterymi jsou zejména zivelné pohromy a havarie, nebo je-li
toho tfeba k odvraceni hrozici Ujmy na majetku Pronajimatele ¢i Ujmy na zdravi.
Najemce je v takovém pripadé tfeba neprodlené vyrozumeét.
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12. Ostatni prava a povinnosti Najemce

12.1.1. Najemce je povinen dodrzovat veSkeré povinnosti stanovené obecné
zavaznymi pravnimi predpisy k pozarni ochrané, zejména zakonem ¢. 133/1985
Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdé&jsich predpisl, pokud tato Smlouva vyslovné
nestanovi jinak. Za tim Gcelem je Najemce povinen zejména obstaravat protipozarni
techniku a udrzovat ji v provozuschopném stavu, vybavit Predmét najmu
bezpecnostnimi znackami, signaly, pokyny a instrukcemi, zejména pozarnim fadem
a evakuacnim planem, a oznacit v Pfedmétu najmu Unikové vychody. Najemce je
dale povinen zajistit pravidelnou kontrolu a revizi pozarni techniky ze strany
spravnich organd.

12.1.2. Najemce je povinen udrzovat poradek v Pfedmétu ndjmu a v Budové, na
prilehlém pozemku a u Budovy a dale zdrzet se vseho, co by mohlo rusit vlastniky
nebo uzivatele okolnich nemovitosti nad miru bé&znou pomérlim a podnikatelské
¢innosti Najemce, a to zejména hlukem, prachem, vibracemi nebo zapachem.

12.1.3. N&jemce je povinen neprodlené, vzdy viak nejpozdé&ji do sedmi (7) dnd, od
doruceni upozornéni Pronajimatele odstranit na vlastni naklady protipravni stav
zplUsobeny porusenim této Smlouvy a/nebo obecné zavazného pravniho predpisu,
pokud takovy protipravni stav nebyl zplsoben Pronajimatelem. Pokud N&jemce
nesplni povinnost dle predchozi véty, je Pronajimatel opravnén kdykoli vstoupit do
Predmétu najmu a provést odstranéni protipravniho stavu na nebezpedi a naklady
Najemce. Naklady odstranéni protipravniho stavu je Najemce povinen neprodlené
uhradit Pronajimateli.

12.1.4. Smluvni strany vylucuji aplikaci § 2315 Obcanského zakoniku na najem
sjednany touto Smlouvou; Najemce tak nema pravo na nahradu vyplyvajici
z prevzeti zdkaznické zakladny pfi skonceni najmu.

13. Vraceni PFredmétu najmu

13.1.1. Pfi skonéeni najmu z jakéhokoliv divodu je Najemce povinen nejpozdéji
v posledni den ndajmu Pfedmét najmu vyklidit a pfedat jej Pronajimateli Cisty a beze
Skod a ve stavu, v jakém Najemce Predmét najmu prevzal od Pronajimatele v Den
pocatku najmu, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Timto neni dotéeno pravo
Pronajimatele dle této Smlouvy stanovit, Ze Pfedmét najmu bude predan bez
uvedeni do pdvodniho stavu, v jakém se nachazel ke Dni po¢atku najmu.

13.1.2. Smluvni strany se zavazuji o predani PFedmétu najmu v pfipadé skonceni
najmu sepsat pisemny protokol, ve kterém bude uveden stav Pfedmétu najmu, dale
stav mé&fi¢h poskytovanych sluZeb a daldi skutednosti, které bude povazovat
néktera ze Smluvnich stran za vyznamné. V tomto predavacim protokolu bude také
uvedeno datum predani Predmétu najmu Pronajimateli.

13.1.3. Po marném uplynuti Ihity k vyklizeni Pfedmétu ndjmu a jeho predani
Pronajimateli Cisté a bez sSkod je Pronajimatel opravnén vstoupit do Pfedmétu
najmu a provést na naklady a nebezpeci Najemce vyklizeni, vycdisténi a odstranéni
$kod sdm. K tomu dava Najemce timto svij vyslovny souhlas a zmocnéni s tim, ze
si je védom pripadnych rizik, které mohou byt spojeny s nesplnénim povinnosti
Najemce Predmét najmu radné a vcas vyklidit. Najemce je povinen uhradit
Pronajimateli také naklady, které Pronajimatel vynalozil k uskladnéni vyklizenych
véci. Pronajimatel je rovnéz opravnén vyklizené véci Najemce, které si Najemce
pres vyzvu Pronajimatele neprevzal, prodat na naklady Najemce. Najemce
s takovym opravnénim Pronajimatele souhlasi a Pronajimatel je povinen vytézek
prodeje movitych véci Najemce tomuto vydat bez zbyte¢ného odkladu po odecteni
nakladl na prodej véci a po uhrazeni svych pohledavek za Ndjemcem z vytézku
prodeje véci.
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14. Sankce

14.1.1. V pripadé, Ze se Najemce dostane do prodleni se splnénim nékterého svého
penézitého zavazku dle této Smlouvy nebo jeho C<asti, je povinen zaplatit
Pronajimateli vedle dluzné Castky také Grok z prodleni ve vySi stanovené obecné
zdvaznymi pravnimi predpisy. Nahradu Gjmy vzniklou v dlsledku prodleni
se splnénim penézitého dluhu je Najemce povinen nahradit v plné vysi, a to
i v Casti, ktera je kryta uroky z prodleni.

15. Skonceni najmu

15.1.1. Najem skonci dohodou Smluvnich stran, pisemnou vypovédi nebo na zakladé
jinych skutecnosti stanovenych touto Smlouvou nebo zakonem.

15.1.2. N&jem Ize vypov&dét bez uvedeni ddvoddl, pfi¢emz v takovém ptipadé &ini
vypovédni doba 3 mésice.

15.1.3. Pronajimatel je dale opravnén dat Najemci vypovéd z nasledujiciho dlvodu,
pficemz v takovém pfipadé Cini vypovédni doba 2 mésice:

a) Najemce uziva Pfredmét ndjmu nebo jeho jednotlivé ¢asti k Ucelu, ktery je v rozporu
s touto Smlouvou;

b) Najemce je o vice nez jeden (1) mésic v prodleni s placenim najemného nebo jiné
platby dle této Smlouvy a najem nebo jinou platbu nezaplati ani na zakladé
upozornéni Pronajimatele;

c) Najemce opakované porusil povinnost stanovenou touto Smlouvou nebo obecné
zavaznym pravnim predpisem a Najemce neucinil opatfeni k napravé daného
porudeni povinnosti ani ve |h(t& jednoho (1) mésice za predpokladu, ze
Pronajimatel pisemné upozornil Ndjemce na poruseni této povinnosti;

d) bylo rozhodnuto o odstranéni Budovy nebo o zménach Budovy nebo Predmétu
najmu, jez brani uzivani Predmétu ndajmu nebo jeho Casti;

e) Najemce uzivéd Pfedmét najmu takovym zplsobem, Ze se opotfebovava nad miru
pfimérenou okolnostem nebo Ze hrozi jejich posSkozeni ¢i zniceni;

f) z dGvodd na strané& Najemce vznikla $koda nebo hrozi vznik $kody na Pfedmétu
najmu nebo na jiném majetku Pronajimatele a Najemce nezjedna napravu bez
zbyte¢ného odkladu poté, co jej k tomu Pronajimatel vyzval, nejpozdéji vsak do
sedmi (7) dnQ;

g) nebo z jiného vaZného ddvodu.

15.1.4. Ndjemce je opravnén dat Pronajimateli vypov&d z ndsledujicich ddvodd,
pricemz v takovém pripadé Cini vypovédni doba 2 mésice:
a) Predmét ndjmu se stane bez zavinéni Najemce nezplsobily ke smluvenému uzivani

a Pronajimatel Pfedmét ndjmu neuvede do stavu zpUsobilého ke smluvenému
v ’ ’ . O, v . v s ’ ’ v ’ 7 .
uzivani ani ve lhuté jednoho (1) mésice od pisemného upozornéni Najemce;

b) v pfipadé, Ze Pronajimatel opakované porusil povinnost stanovenou touto
Smlouvou nebo obecné zavaznym pravnim predpisem a Pronajimatel neudinil
opatfeni k napravé daného poruseni povinnosti ani ve Ihité jednoho (1) mésice za
predpokladu, Ze Najemce pisemné upozornil Pronajimatele na poruseni této
povinnosti.

15.1.5. Smluvni strany vyluCuji aplikaci ust. § 2312 Obcanského zakoniku na
najemni vztah zaloZzeny touto Smlouvou.
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15.1.6. Za opakované porudeni povinnosti dle odstavcl 15.1.3. pism. c) nebo
15.1.4. pism. b) této Smlouvy se povazuje tfeti (3.) poruseni takové povinnosti
b&hem dvanacti (12) mésicl, nebo protipravni stav trvajici minimalné& po dobu
jednoho (1) mésice. Za vazny dlvod vypovédi podle odst. 15.1.3. pism. h) této
Smlouvy se povaZuje pfiméfené vazny divod ve smyslu ust. § 2312 Obc&anského
zakoniku.

15.1.7. Da-li néktera ze Smluvnich stran vypovéd, skoncéi najem uplynutim
vypovédni doby. Vypovédni doba pocina bézet od prvniho (1.) dne kalendafniho
meésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd doruc¢ena druhé Smluvni
strané.

15.1.8. Pravem nékteré Smluvni strany dat druhé Smluvni strané vypoveéd neni nijak
dotéeno pravo odstoupit od Smlouvy.

15.1.9. Odstoupeni od smlouvy nabyva Uucinnosti dnem doruceni oznameni
o odstoupeni druhé Smluvni strané a prava a povinnosti zanikaji ke dni Ucinnosti
oznameni o odstoupeni. Jestlize se ozndmeni o odstoupeni nepodafi dorudit druhé
Smluvni strané, nabyva odstoupeni od smlouvy Ucinnosti desaty (10.) den po jeho
odeslani druhé Smluvni strané.

16. Pravni nastupnictvi

16.1.1. Smluvni strany se dohodly a souhlasi, Ze prava a povinnosti Smluvnich stran
upravené touto Smlouvou prechazeji na jejich pravni nastupce, pokud dfive
nezanikla.

16.1.2. Najemce se zavazuje, ze nebude klast prekazky prevodu Ci prechodu prav a
povinnosti Pronajimatele upravenych touto Smlouvou na pravniho nastupce
Pronajimatele jakoz i na osobu i osoby, které Pronajimatel urci, a ze za tim Gcelem
poskytne Pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potifebnou soucinnost.

16.1.3. Najemce je opravnén s predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele
postoupit sva prava a povinnosti dle této smlouvy na svého pravniho nastupce.

17. Pojisteni

17.1.1. Smluvni strany se dale zavazuji ke Dni pocatku najmu uzavfit nize uvedené
pojistné smlouvy. Smluvni strany se zavazuji udrzovat tyto pojistné smlouvy po
celou dobu trvani najmu a platit fadné a vcas pojistné. Jestlize bude béhem trvani
této Smlouvy ukoncena pojistnd smlouva nékteré ze Smluvnich stran, je takova
Smluvni strana povinna bez zbytec¢ného odkladu uzavfit pojistnou smlouvu novou
za stejnych &i v nejvySsi mozné mife obdobnych podminek. Pfislusna Smiluvni
strana je povinna bez zbyte¢ného odkladu informovat druhou Smluvni stranu
o ukonéeni stavajici pojistné smlouvy a ve stejné |hité o uzavieni nové pojistné
smlouvy. Soucasné je povinna informovat druhou Smluvni stranu o obsahu

uzavrené pojistné smlouvy tykajici se pojisténi nebo odpovédnosti ve smyslu tohoto
¢lanku Smilouvy.

17.1.2. Najemce je povinen si od data predani sjednat a az do konce Doby najmu
fadné na sveé naklady udrzovat v platnosti nize uvedené typy pojisténi u pojistitele,
opravnéného vykonavat cinnost v Ceské republice:

17.1.2.1. pojisténi majetku ve vztahu k vlastnimu majetku, tj.
vesSkeré vybaveni, nabytek, zafizeni, instalace, umélecka dila,
osobni majetek atd. v Prostorach (nehledé na to, zda je
vlastnictvi Najemce nebo jiné osoby), a to minimalné proti
Zivelnim rizikdm, odcizeni a vandalismu.
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17.1.2.2. Pojisténi odpov&dnosti Najemce za &kodu zplsobenou
tfetim osobam, ve vztahu k pronajmu Prostor Najemcem a
jeho cinnosti v nich provozované (vcéetné pojisténi
odpovédnosti za $kodu na zdravi a na majetku zplsobenou
osobami, za néz Najemce nepfimo nese odpovédnost), a to

s minimalnim limitem ..... mil. CZK na pojistnou udalost.
17.1.3. Pronajimatel ma sjednané pojisténi odpovédnosti za Skodu & Gjmu
zpUsobenou tfetim osobam, a to véetné odpovédnosti z drzby nemovitosti s limitem
... Mil. CZK.
17.1.4. Smluvni strany ptedlozi druhé Smiluvni strané& do t¥iceti (30) dnd ode Dne

pocatku ndjmu pisemné prohlaseni pojistovaciho makléfe nebo pojistku, kterymi
dolozi uzavreni pojistnych smluv ve smyslu tohoto ¢lanku Smiouvy.

18. Odpovédnost

18.1.1. Smluvni strany jsou povinny si navzajem nahradit veskeré Gajmy (vCetné
Ujmy nemajetkové), které vzniknou druhé Smluvni strané v ddsledku porudeni
smluvni povinnosti nebo v disledku porudeni povinnosti uloZené pravnim
predpisem.

19. Komunikace Smluvnich stran

19.1.1. Ma-li byt dle této Smlouvy doruceno oznameni, zadost ¢i jiné sdéleni druhé
Smluvni strané v pisemné formé, zasle odesilajici strana tuto zasilku datovou
schrankou ¢i prostrednictvim kuryrni sluzby na adresu sidla druhé Smluvni strany
zapsanou ve vefejném rejstiiku nebo ji zasle ¢i pfeda osobné opravnénému zastupci
druhé Smluvni strany proti potvrzeni o prevzeti. Smluvni strany jmenovaly
nasledujici zastupce opravnéné k projednavani a reseni zalezitosti tykajicich se této
Smlouvy a zalezitosti s ni souvisejicich:

Za Pronajimatele:

ve vécech technickych — .ciiirersrsresesssreresrnranes

ve vécech smluvnich - statutarni organ Pronajimatele, resp. jeho clenové
opravnéni jednat za statutarni organ

Za Najemce:
ve vécech technickyCh — siciciiircissrerssssrsrsisr e,

ve veécech smluvnich - statutarni organ Najemce, resp. jeho dclenové
opravnéni jednat za statutarni organ

19.1.2. V pFipadé&, Ze adresat zasilky odmitne tuto bezdlvodné pFevzit, ma se za to,
7e zasilka byla doru¢ena dnem, kdy byla bezdlvodné& odmitnuta. V ptipadg, ze
zasilka bude uloZena pro adresata u osoby povérené jejim dorucenim, ma se za to,
ze zasilka byla dorucena treti (3.) den po jejim ulozeni. Timto ustanovenim neni
nijak dot¢en odst. 15.1.9. této Smiouvy.

19.1.3. Smluvni strany se zavazuji, ze oznami neprodlené druhé Smluvni strané
zménu jakéhokoliv ze svych kontaktnich Gdajd. Zména kontaktnich Gdajd ani
opravnénych zastupcl se nepovaZuje za zménu této smlouvy ve smyslu odst.
21.1.5. této Smlouvy.
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19.1.4. Smluvni strany jsou opravnény v technickych (avSak nikoli smluvnich)
vécech tykajicich se této Smlouvy mezi sebou komunikovat téZ jinym zplsobem,
nez ktery je uveden v odst. 19.1.1. této Smlouvy, a to zejména prostiednictvim
elektronické posty na e-mailové adresy, které si za tim UCelem vzajemné sdéli. Ve
smluvnich vécech jsou vSak Smluvni strany opravnény komunikovat
prostiednictvim elektronické poéty na e-mailové adresy, které si za tim Ucelem
vzajemné sdéli, za predpokladu, Ze nejpozdé&ji nasIedu1|C| pracovni den zasilku
odeélou druhé Smluvni strané zptsobem upravenym v odst. 19.1.1. této Smlouvy;
v takovém pripadé se zasilka poklada za dorucenou dnem, kdy byla dodana do
prislusné schranky elektronické posty druhé Smluvni strany.

20. Ochrana informaci

20.1.1. Smluvni strany se zavazuji dodrZzovat mlcenlivost o vSech skutecnostech,
o kterych se dozvédély v souvislosti s touto Smlouvou, pokud neni stanoveno jinak.
Povinnost micenlivosti se nevztahuje na ty skutecnosti, které jsou nebo se stanou
obecné& zndmymi, aniz by se tak stalo v disledku poruseni této Smlouvy. Smluvni
strany jsou zejména téz povinny zachovavat vyrobni a obchodni tajemstvi druhé
Smluvni strany, jakoz i mliéenlivost o veskerych skutecnostech, které by mohly
negativné ovlivnit konkurenceschopnost druhé Smluvni strany.

20.1.2. Smluvni strana, kterd ziskala skutecCnost chranénou dle tohoto clanku
Smlouvy od druhé Smluvni strany, se zavazuje zajistit, aby tuto skutec¢nost uchoval
v tajnosti a nezneuzil ji 2adny z jejich pracovnikd, orgadnd nebo &lend jejich organd
bez ohledu na jeho zarazeni, ktery se dostane nebo by se mohl dostat do styku
s touto skutecnosti. Ujednani tohoto odstavce se ve stejném rozsahu vztahuje téz
na treti osoby, které Najemce pouzil pfi pInéni této Smlouvy.

20.1.3. Omezeni stanovena v odst. 20.1.1. této Smlouvy se nevztahuji na
poskytovani informaci spolupracujicim osobdm a/nebo konzultantdm obou
Smluvnich stran v potfebném rozsahu, pokud tyto spolupracujici osoby a/nebo
konzultanti budou zavazani k ochrané informaci nejméné ve stejném rozsahu jako
Smluvni strany.

20.1.4. Smluvni strany jsou vSak opravnény podavat potfebna vysvétleni a Gdaje
prislusnym opravnénym statnim a verejnym Giadiim a institucim v Ceské republice
a/nebo opravnénym vefejnym uUfaddm a institucim Evropské unie, pokud jsou
k tomu povinny dle pfisludnych obecné zavaznych pravnich predpisd.

20.1.5. Ziska-li néktera Smluvni strana od druhé Smluvni strany dokumenty, které
obsahuji skutecnosti chranéné dle tohoto c¢lanku Smlouvy, bez ohledu na jejich
formu, kterd mize byt listinna & elektronickd, je tato Smluvni strana povinna
zajistit bezpe&né ulozeni téchto dokument( tak, aby nemohlo dojit k prozrazeni &i
zneuziti chranénych skutecnosti. Smluvni strany jsou povinny si bez zbytecného
odkladu po ukonceni této Smlouvy vratit veskeré dokumenty, které obsahuji
skutecnosti chranéné dle tohoto ¢lanku Smlouvy, a to bez ohledu na jejich formu,
kterd muzZe byt listinna & elektronickd, pokud z této Smlouvy nebo jejiho ulelu
nevyplyva jinak.

20.1.6. Smluvni strany se zavazuji dodrzovat povinnosti uvedené v tomto ¢lanku
Smlouvy po celou dobu trvani Smlouvy i po Uplném spinéni zavazkd podle této
Smlouvy.

20.1.7. Najemce se vyslovné zavazuje zachovavat micenlivost o vSech osobnich
Udajich a/nebo jinych udajich chranénych zvlastnimi pravnimi predpisy, se kterymi
se pripadné dostane do styku pfi plnéni této Smlouvy. Najemce se zavazuje po
ukonceni této Smlouvy odstranit veSkeré Udaje a data uloZzena ve své vypocetni
technice a/nebo na pamétovych mediich nebo uloZend v listinné podobé tak, aby
tyto Udaje a data nebylo mozno 24dnym zplsobem zneuZit, obnovit a/nebo s nimi
dale jakkoli nakladat.
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20.1.8. Pfi naklddani s osobnimi Udaji a/nebo jinymi Gdaji chrdnénymi zvlastnimi
pravnimi predpisy, se kterymi se pripadné Najemce dostane do styku pfi plnéni této
Smlouvy, je vzdy rozhodujicim hlediskem ochrana prav a zajmQ Pronajimatele.

21. Zavérecna ujednani
21.1.1. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto Smlouvu precetly, Ze s jejim obsahem
souhlasi a Ze vyjadfuje jejich pravou, svobodnou a vaznou vdli. Smluvni strany dale

prohlasuji, Ze tuto Smlouvu neuzavrely v tisni ani za napadné nevyhodnych
podminek. Na dikaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

21.1.2. Pokud v této Smlouvé neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy z ni vzniklé
pravnim fadem Ceské republiky, zejména Obcanskym zakonikem.

21.1.3. Tato Smlouva pfedstavuje Uplnou dohodu Smluvnich stran o pfedmétu této
Smlouvy a nahrazuje veskera predesla ujednani Smluvnich stran Ustni i pisemna.

21.1.4. Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:
Pfiloha €. 1 - Zakresleni Pfedmétu najmu
Priloha ¢. 2 - Kolaudacni rozhodnuti
Pfiloha ¢. 3 - Soupis Vybaveni

Smluvni strany prohlasuji, Ze se s témito pfilohami fadné seznamily a ze
porozumély jejich obsahu.

21.1.5. Tato Smlouva miZe byt mé&néna pouze pisemnymi, &islovanymi dodatky,
uzavienymi na zakladé dohody obou Smluvnich stran.

21.1.6. Neplatnost, neddinnost ¢i nevymahatelnost jednotlivého ustanoveni této
Smlouvy nezplsobuje neplatnost, nelGé&innost & nevymahatelnost Smlouvy jako
celku. Smiluvni strany se zavazuji takové ustanoveni nahradit bez zbytecného
odkladu jinym ustanovenim, které bude platné, ucinné a vymahatelné a které svym
obsahem bude nejvice odpovidat smyslu a hospodéafskému G&elu plvodniho
ustanoveni a této Smlouvy. Toto ustanoveni Smlouvy se pfimérené pouzije i pfi
eventualnim doplnéni chybé&jicich ¢asti Smlouvy.

21.1.7. Smlouva nabyva Uucinnosti okamzZikem podpisu Smlouvy osobami
opravnénymi jednat za Pronajimatele a osobami opravnénymi jednat za Najemce,
pokud ze zakona nevyplyva pozdéjsi okamzik nabyti uc¢innosti Smlouvy.

21.1.8. Pronajimatel prohlasuje, Ze je povinnym subjektem dle § 2 odst. 1 pism. j)
zdkona ¢&. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdé&jsich predpist, a jako
takovy ma povinnost zverejnit tuto Smlouvu v registru smluv. S ohledem na
skute¢nost, 7e pravo zaslat smlouvu k uverejnéni do registru smluv nalezi dle
citovaného zakona obéma Smluvnim stranam, dohodly se Smluvni strany za Ucelem
vylouceni pfipadného duplicitniho zaslani Smlouvy k uverejnéni na tom, ze tuto
Smlouvu zasle k uvefejnéni do registru smluv Pronajimatel. Pronajimatel bude ve
vztahu k této Smlouvé plnit téz ostatni povinnosti vyplyvajici pro néj ze zadkona o
registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze z uverejnéni v registru smluv budou
vyloudeny ustanoveni o vysi ndjmu a sankci a obsah Pfilohy ¢&. 3, a to z dlvodu
ochrany obchodniho tajemstvi Pronajimatele, a dale osobni Udaje obsazené v této
Smlouvé, a to z dGvodu ochrany osobnich Gdajd.

21.1.9. Tato Smlouva byla sepsana ve dvou (2) vyhotovenich v ¢eském jazyce, kdyz
kazdé vyhotoveni Smlouvy ma platnost origindlu. Pronajimatel obdrzi jedno (1)
vyhotoveni Smlouvy. Najemce obdrzi jedno (1) vyhotoveni Smlouvy.
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Pronajimatel: Najemce:

V Ceskych Budéjovicich dne 23.5.2025 V Ostravé dne7.5.2025

Budé&jovicky Budvar, narodni podnik, HAST GROUP s.r.o.
Budweiser Budvar, National Corporation,
Budweiser Budvar, Entreprise Nationale
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	Budějovický Budvar, národní podnik, Budweiser Budvar, National Corporation, Budweiser Budvar, Entreprise Nationale
	se sídlem K. Světlé 512/4, České Budějovice 3, 370 04 České Budějovice
	IČ: 00514152
	DIČ: CZ00514152
	národní podnik zapsaný v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Českých Budějovicích pod sp. zn. AV 325
	zastoupený ……………………………………………..
	bankovní spojení: [Komerční banka, a.s.]
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	se sídlem Kopťovo 503, 739 34 Václavovice
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	společnost zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Ostravě pod sp. zn. C 30953
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	bankovní spojení: [Česká spořitelna, a.s.]
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	2. Úvodní ustanovení
	2.1. Prohlášení Pronajímatele
	2.1.1. Pronajímatel prohlašuje, že je řádně založeným národním podnikem zapsaným v obchodním rejstříku, jehož předmětem podnikání je mimo jiné výroba piva a sladu a hostinská činnost. Pronajímatel prohlašuje, že je podnikatelem ve smyslu § 420 a násl....
	2.1.2. Pronajímatel prohlašuje, že Česká republika je výlučným vlastníkem:
	- pozemku (pozemkové parcely) parc. č. 981/3 – ostatní plocha, o výměře 4560 m2, v obci Ostrava a katastrálním území Mariánské Hory,
	- pozemku (pozemkové parcely) parc. č. 982/2 – ostatní plocha, o výměře 277 m2, v obci Ostrava a katastrálním území Mariánské Hory,
	- pozemku (stavební parcely) st. 2815 – zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 988 m2, v obci Ostrava a katastrálním území Mariánské Hory, jehož součástí je stavba – budova č.p. 2034, stavba pro výrobu a skladování, část obce Mariánské Hory,
	přičemž všechny uvedené pozemky jsou zapsány na listu vlastnictví č. 1882 vedeném Katastrálním úřadem pro Moravskoslezský kraj, Katastrální pracoviště Ostrava, pro obec Ostrava a katastrální území Mariánské Hory. Právo hospodařit s majetkem státu uved...
	2.1.3. Shora uvedené pozemky parc. č. 981/3, parc. č. 982/2 a st. 2815 budou dále společně označeny jako „Pozemky“. Shora uvedená budova č.p. 2034 na pozemku st. 2815 bude dále označena jako „Budova“. Pozemky a Budova budou dále společně označeny jako...
	2.1.4. Pronajímatel prohlašuje, že užívání Budovy bylo povoleno na základě kolaudačního rozhodnutí č. 21/99 vydaného Městem Ostrava, ÚMOb Mariánské Hory a Hulváky ze dne 1. 2. 1999, zn. V 1470/98/JJ (dále také jen „Kolaudační rozhodnutí“). Kopie kolau...
	2.1.5. Pronajímatel dále prohlašuje, že v Budově se nacházejí movité věci a další vybavení (dále také jen „Vybavení“), které je blíže specifikováno a popsáno v Příloze č. 3 této Smlouvy.

	2.2. Prohlášení Nájemce
	2.2.1. Nájemce prohlašuje, že je řádně založenou obchodní společností zapsanou v obchodním rejstříku, jejímž předmětem podnikání je mimo jiné zprostředkování obchodu a služeb, příprava a vypracování technických návrhů, grafické a kresličské práce, pro...

	2.3. Smlouva
	2.3.1. Smluvní strany uzavírají tuto Smlouvu o nájmu v souladu s ustanovením § 2201 a násl. a § 2302 a násl. Občanského zákoníku, na základě které vzniká Nájemci právo dočasně užívat Předmět nájmu za níže sjednaných podmínek.


	3. Předmět Smlouvy
	3.1. Předmět nájmu
	3.1.1. Předmětem nájmu podle této Smlouvy jsou Pozemky a Budova spolu s Vybavením.

	3.2. Nájem
	3.2.1. Pronajímatel touto Smlouvou přenechává Nájemci Předmět nájmu do dočasného užívání za účelem a za podmínek dále uvedených v této Smlouvě. Pronajímatel pronajímá Nájemci také Vybavení, a to spolu s Budovou, ve kterém se Vybavení nachází. Ujednání...
	3.2.2. Nájemce touto Smlouvou Předmět nájmu od Pronajímatele do dočasného užívání přijímá za účelem a za podmínek dále uvedených v této Smlouvě.

	3.3. Účel nájmu
	3.3.1. Nájemce se zavazuje užívat Předmět nájmu výlučně za účelem výkonu své podnikatelské činnosti, kterou má zapsánu ke dni uzavření této Smlouvy v obchodním rejstříku, a to pouze v rozsahu odpovídajícímu jejímu předmětu podnikání zapsanému v obchod...
	3.3.2. Nájemce převezme Předmět nájmu ve stavu, v jakém se bude nacházet v Den počátku nájmu dle odst. 5.1.1. této Smlouvy. Pokud by Nájemce hodlal provést v Předmětu nájmu nějaké úpravy oproti jejich stavu v Den počátku nájmu, může tak učinit pouze p...


	4. Doba nájmu
	4.1.1. Smluvní strany sjednávají nájem na dobu neurčitou.
	4.1.2. Smluvní strany tímto výslovně vylučují použití ustanovení § 2230 odst. 1 Občanského zákoníku nebo jiné ustanovení Občanského zákoníku obdobné povahy na nájemní vztah založený touto Smlouvou, pokud jej lze z povahy věci na nájemní vztah založený...

	5. Předání Předmětu nájmu
	5.1.1. Pronajímatel je povinen předat Nájemci Předmět nájmu do užívání po podpisu této smlouvy a složení kauce (dále jen „Den počátku nájmu“). Nájemce je povinen převzít Předmět nájmu od Pronajímatele v Den počátku nájmu.
	5.1.2. Smluvní strany se zavazují o předání Předmětu nájmu Nájemci do užívání sepsat písemný protokol, ve kterém bude uveden stav Předmětu nájmu, dále stav měřičů poskytovaných služeb (elektrická energie, voda, případná další média), jsou-li měřiče v ...
	5.1.3. Smluvní strany se výslovně dohodly, že jsou vázány svými povinnostmi ode dne podpisu této Smlouvy a že tyto povinnosti budou plnit v souladu s podmínkami a termíny stanovenými v této Smlouvě.

	6. Nájemné a platební podmínky
	6.1.1. Nájemce je povinen platit za užívání Předmětu nájmu nájemné. Smluvní strany se dohodly, že výše nájemného činí za každý jeden (1) kalendářní měsíc trvání nájmu částku celkem ve výši ………………….,- Kč (slovy ……………………..korun českých) + příslušná sazb...
	6.1.2. Nájemce je povinen platit Pronajímateli nájemné za období ode Dne počátku nájmu do skončení nájmu.
	6.1.3. Nájemné za období ode Dne počátku nájmu do konce kalendářního měsíce, v němž nastal Den počátku nájmu, je splatné do čtrnácti (14) dnů na základě faktury Pronajímatele, mající náležitosti daňového dokladu, která bude vystavena do patnácti (15) ...
	6.1.4. Pronajímatel vystaví a zašle Nájemci fakturu na nájemné za příslušný kalendářní měsíc nejpozději do prvního (1.) dne měsíce, v němž je nájemné za příslušný kalendářní měsíc splatné. V případě opožděného vystavení faktury Pronajímatelem se doba ...
	6.1.5. Nájemce zaplatí nájemné v českých korunách na účet Pronajímatele č. ………………. vedený u Komerční banky, a.s., popř. na jiný účet, který Pronajímatel písemně sdělí Nájemci, a to též uvedením bankovního spojení na příslušné faktuře. Nájemné se považ...
	6.1.6. V případě, že Nájemce nebude v prvním či posledním kalendářním měsíci nájmu užívat Předmět nájmu po celý kalendářní měsíc z důvodu, že první či poslední den nájmu se nebude shodovat s prvním či posledním dnem kalendářního měsíce, uhradí Nájemce...
	6.1.7. Pronajímatel je oprávněn každoročně navýšit nájemné s účinností od 1. ledna kalendářního roku o prokázaný nárůst inflace zjištěný Českým statistickým úřadem nebo jeho případným právním nástupcem za předcházející kalendářní rok, nejvýše však o ....
	6.1.8. Oprávnění Pronajímatele navýšit nájemné podle této Smlouvy v souladu s nárůstem inflace zjištěným Českým statistickým úřadem nebo jeho případným právním nástupcem se uplatňuje tak, že Pronajímatel písemně oznámí Nájemci navýšení nájemného s uve...

	7. Kauce
	7.1.1. Nájemce je povinen složit na účet Pronajímatele, určený pro platby nájemného, kauci (dále jen „Kauce“) ve výši ………….,- Kč (slovy ……………. tisíc korun českých). Kauce je splatná najednou ve lhůtě do 1.6.2025.
	7.1.2. Pronajímatel je oprávněn tuto Kauci nebo její část použít k úhradě nájemného, se kterým se Nájemce dostal do prodlení, a jeho příslušenství, jakož i k úhradě jiných plateb, ke kterým se Nájemce zavázal podle této Smlouvy, a dále k náhradě újmy,...
	7.1.3. Pronajímatel písemně oznámí Nájemci, že použil Kauci nebo její část z důvodu uvedeného v odst. 7.1.2. této Smlouvy. Nájemce je povinen složit novou Kauci ve stejné výši, popř. navýšit částečně použitou Kauci do původní částky, nejpozději do pět...
	7.1.4. Použití Kauce dle ustanovení 7.1.2. této Smlouvy závisí pouze na rozhodnutí Pronajímatele. Nájemce se nemůže domáhat, aby Pronajímatel Kauci použil ke splnění určitého dluhu Nájemce.
	7.1.5. Po skončení nájmu a po řádném a včasném předání Předmětu nájmu je Pronajímatel povinen vrátit Kauci, popř. její zůstatek, Nájemci za předpokladu, že Nájemce řádně splnil veškeré své dluhy a povinnosti, které má vůči Pronajímateli, a to k Pronaj...
	7.1.6. Nájemce nemá nárok na úroky či jiná plnění z důvodu, že složil u Pronajímatele Kauci dle této Smlouvy. Veškeré přírůstky Kauce náležejí výlučně Pronajímateli.

	8. Dodávky elektrické energie, plynu a vody a ostatní služby
	8.1.1. Pronajímatel se zavazuje převést na Nájemce své stávající smlouvy o dodávkách elektrické energie, zemního plynu a vody a o odvádění odpadních (případně srážkových) vod (dále jen „Smlouvy o dodávkách“), které má uzavřené s jednotlivými dodavatel...
	8.1.2. Smluvní strany si jsou povinny poskytnout nezbytnou součinnost při odečtu spotřeby elektrické energie, zemního plynu a vody a případně odvodu odpadních (případně srážkových) vod ke dni účinnosti převodu Smluv o dodávkách z Pronajímatele na Náje...
	8.1.3. Pro případ, že den účinnosti převodu Smluv o dodávkách z Pronajímatele na Nájemce v souvislosti se vznikem nájmu a zpět z Nájemce na Pronajímatele v souvislosti se zánikem nájmu se nebude shodovat se dnem skutečného předání Předmětu nájmu Nájem...
	8.1.4. Nájemce si dále zajistí v souvislosti s užíváním Předmětu nájmu na své náklady a na základě samostatně uzavřených smluv poskytování zejména těchto služeb: úklid Předmětu nájmu, úklid na pozemcích přiléhajících k Předmětu nájmu, odvoz odpadů, te...
	8.1.5. Nájemce bere na vědomí a souhlasí, že Pronajímatel není povinen zajistit Nájemci poskytování žádných služeb, které Nájemce potřebuje k provozování své podnikatelské činnosti, pokud není v této Smlouvě výslovně stanoveno jinak. Jestliže Nájemce ...

	9. Stavební úpravy a jiné změny, opravy a údržba
	9.1.1. Konstrukční změny, stavební úpravy, jakož i jiné změny Předmětu nájmu je Nájemce oprávněn provádět pouze s předchozím písemným souhlasem Pronajímatele. Pro vyloučení pochybností Smluvní strany konstatují, že souhlas Pronajímatele může být dán i...
	9.1.2. Jestliže Nájemce provede konstrukční změny, stavební úpravy nebo jiné změny na Předmětu nájmu bez předchozího písemného souhlasu Pronajímatele, je Nájemce povinen nahradit Pronajímateli škodu z toho vzešlou a uvést Předmět nájmu do původního st...
	9.1.3. Nájemce je po předchozím souhlasu Pronajímatele oprávněn umístit na vhodném místě na Budově a na Předmětu nájmu vývěsní štít, popř. jiný obdobný předmět nebo nápis, na kterém budou uvedeny identifikační údaje Nájemce, popř. předmět jeho vykonáv...
	9.1.4. Nájemce je povinen udržovat Předmětu nájmu na své náklady v dobrém a provozuschopném stavu a provádět jejich běžnou, zejména pravidelnou údržbu a veškeré opravy, nestanoví-li tato Smlouva jinak. Mezi další povinnosti Nájemce při provádění pravi...
	9.1.5. Nájemce je po dobu trvání nájmu odpovědný za újmu způsobenou na Předmětu nájmu a na Budově a je povinen na své náklady a bez zbytečného odkladu provádět opravy takto poškozených částí Předmětu nájmu a Budovy v případě, že taková újma byla způso...
	9.1.6. Za újmu způsobenou Nájemcem se nepovažuje běžné opotřebení Předmětu nájmu. Tím však není nijak dotčena povinnost Nájemce provádět pravidelnou údržbu Předmětu nájmu.
	9.1.7. Nesplní-li Nájemce své povinnosti uvedené v tomto článku Smlouvy, je Pronajímatel oprávněn po předchozím upozornění splnit tyto povinnosti za Nájemce na jeho náklady. Pronajímatel je oprávněn splnit povinnosti za Nájemce též prostřednictvím tře...
	9.1.8. Nájemce je povinen si na vlastní náklady obstarat všechna potřebná povolení, souhlasy a schválení pro provádění konstrukčních změn, stavebních úprav a jiných změn Předmětu nájmu, pro provádění jejich údržby a oprav jakož i pro výkon jiných oprá...
	9.1.9. Pronajímatel neodpovídá Nájemci za poškození, zničení nebo ztrátu movitých věcí, které byly Nájemcem nebo pro Nájemce vneseny do Předmětu nájmu a/nebo do Budovy.
	9.1.10. Nájemce odpovídá po dobu trvání nájemního vztahu za újmu na životě, zdraví a majetku třetích osob, která jim vznikla při provozování činnosti Nájemce v Předmětu nájmu a/nebo Budově a/nebo na přilehlém pozemku. Tuto odpovědnost nese Nájemce i p...

	10. Podnájem
	10.1.1. Nájemce je oprávněn dát Předmět nájmu nebo jeho jednotlivou část do podnájmu třetím osobám, a to pouze s předchozím písemným souhlasem Pronajímatele, není-li dále stanoveno jinak. Nájemce není oprávněn dát Předmětu nájmu nebo jeho část do podn...

	11. Ostatní práva a povinnosti Pronajímatele
	11.1.1. Pronajímatel je oprávněn vstupovat do Předmětu nájmu nebo jeho jednotlivých částí za účelem výkonu vlastnických práv a jiných práv, která mu vyplývají z této Smlouvy, dále za účelem provádění oprav a údržby, které podle této Smlouvy nese Prona...
	11.1.2. Pronajímatel je povinen Nájemce o předpokládaném vstupu do Předmětu nájmu nejméně jeden (1) pracovní den předem písemně nebo jiným vhodným způsobem vyrozumět s uvedením důvodu tohoto vstupu. Nájemce je povinen Pronajímateli tento vstup umožnit...
	11.1.3. Bez předchozího vyrozumění a mimo běžnou provozní dobu je Pronajímatel oprávněn vstoupit do Předmětu nájmu nebo jeho jednotlivých částí v případě mimořádných událostí, kterými jsou zejména živelné pohromy a havárie, nebo je-li toho třeba k odv...

	12. Ostatní práva a povinnosti Nájemce
	12.1.1. Nájemce je povinen dodržovat veškeré povinnosti stanovené obecně závaznými právními předpisy k požární ochraně, zejména zákonem č. 133/1985 Sb., o požární ochraně, ve znění pozdějších předpisů, pokud tato Smlouva výslovně nestanoví jinak. Za t...
	12.1.2. Nájemce je povinen udržovat pořádek v Předmětu nájmu a v Budově, na přilehlém pozemku a u Budovy a dále zdržet se všeho, co by mohlo rušit vlastníky nebo uživatele okolních nemovitostí nad míru běžnou poměrům a podnikatelské činnosti Nájemce, ...
	12.1.3. Nájemce je povinen neprodleně, vždy však nejpozději do sedmi (7) dnů, od doručení upozornění Pronajímatele odstranit na vlastní náklady protiprávní stav způsobený porušením této Smlouvy a/nebo obecně závazného právního předpisu, pokud takový p...
	12.1.4. Smluvní strany vylučují aplikaci § 2315 Občanského zákoníku na nájem sjednaný touto Smlouvou; Nájemce tak nemá právo na náhradu vyplývající z převzetí zákaznické základny při skončení nájmu.

	13. Vrácení Předmětu nájmu
	13.1.1. Při skončení nájmu z jakéhokoliv důvodu je Nájemce povinen nejpozději v poslední den nájmu Předmět nájmu vyklidit a předat jej Pronajímateli čistý a beze škod a ve stavu, v jakém Nájemce Předmět nájmu převzal od Pronajímatele v Den počátku náj...
	13.1.2. Smluvní strany se zavazují o předání Předmětu nájmu v případě skončení nájmu sepsat písemný protokol, ve kterém bude uveden stav Předmětu nájmu, dále stav měřičů poskytovaných služeb a další skutečnosti, které bude považovat některá ze Smluvní...
	13.1.3. Po marném uplynutí lhůty k vyklizení Předmětu nájmu a jeho předání Pronajímateli čisté a bez škod je Pronajímatel oprávněn vstoupit do Předmětu nájmu a provést na náklady a nebezpečí Nájemce vyklizení, vyčištění a odstranění škod sám. K tomu d...

	14. Sankce
	14.1.1. V případě, že se Nájemce dostane do prodlení se splněním některého svého peněžitého závazku dle této Smlouvy nebo jeho části, je povinen zaplatit Pronajímateli vedle dlužné částky také úrok z prodlení ve výši stanovené obecně závaznými právním...

	15. Skončení nájmu
	15.1.1. Nájem skončí dohodou Smluvních stran, písemnou výpovědí nebo na základě jiných skutečností stanovených touto Smlouvou nebo zákonem.
	15.1.2. Nájem lze vypovědět bez uvedení důvodů, přičemž v takovém případě činí výpovědní doba 3 měsíce.
	15.1.3. Pronajímatel je dále oprávněn dát Nájemci výpověď z následujícího důvodu, přičemž v takovém případě činí výpovědní doba 2 měsíce:
	a) Nájemce užívá Předmět nájmu nebo jeho jednotlivé části k účelu, který je v rozporu s touto Smlouvou;
	b) Nájemce je o více než jeden (1) měsíc v prodlení s placením nájemného nebo jiné platby dle této Smlouvy a nájem nebo jinou platbu nezaplatí ani na základě upozornění Pronajímatele;
	c) Nájemce opakovaně porušil povinnost stanovenou touto Smlouvou nebo obecně závazným právním předpisem a Nájemce neučinil opatření k nápravě daného porušení povinnosti ani ve lhůtě jednoho (1) měsíce za předpokladu, že Pronajímatel písemně upozornil ...
	d) bylo rozhodnuto o odstranění Budovy nebo o změnách Budovy nebo Předmětu nájmu, jež brání užívání Předmětu nájmu nebo jeho části;
	e) Nájemce užívá Předmět nájmu takovým způsobem, že se opotřebovává nad míru přiměřenou okolnostem nebo že hrozí jejich poškození či zničení;
	f) z důvodů na straně Nájemce vznikla škoda nebo hrozí vznik škody na Předmětu nájmu nebo na jiném majetku Pronajímatele a Nájemce nezjedná nápravu bez zbytečného odkladu poté, co jej k tomu Pronajímatel vyzval, nejpozději však do sedmi (7) dnů;
	g) nebo z jiného vážného důvodu.
	15.1.4. Nájemce je oprávněn dát Pronajímateli výpověď z následujících důvodů, přičemž v takovém případě činí výpovědní doba 2 měsíce:
	a) Předmět nájmu se stane bez zavinění Nájemce nezpůsobilý ke smluvenému užívání a Pronajímatel Předmět nájmu neuvede do stavu způsobilého ke smluvenému užívání ani ve lhůtě jednoho (1) měsíce od písemného upozornění Nájemce;
	b) v případě, že Pronajímatel opakovaně porušil povinnost stanovenou touto Smlouvou nebo obecně závazným právním předpisem a Pronajímatel neučinil opatření k nápravě daného porušení povinnosti ani ve lhůtě jednoho (1) měsíce za předpokladu, že Nájemce...
	15.1.5. Smluvní strany vylučují aplikaci ust. § 2312 Občanského zákoníku na nájemní vztah založený touto Smlouvou.
	15.1.6. Za opakované porušení povinnosti dle odstavců 15.1.3. písm. c) nebo 15.1.4. písm. b) této Smlouvy se považuje třetí (3.) porušení takové povinnosti během dvanácti (12) měsíců, nebo protiprávní stav trvající minimálně po dobu jednoho (1) měsíce...
	15.1.7. Dá-li některá ze Smluvních stran výpověď, skončí nájem uplynutím výpovědní doby. Výpovědní doba počíná běžet od prvního (1.) dne kalendářního měsíce následujícího po měsíci, ve kterém byla výpověď doručena druhé Smluvní straně.
	15.1.8. Právem některé Smluvní strany dát druhé Smluvní straně výpověď není nijak dotčeno právo odstoupit od Smlouvy.
	15.1.9. Odstoupení od smlouvy nabývá účinnosti dnem doručení oznámení o odstoupení druhé Smluvní straně a práva a povinnosti zanikají ke dni účinnosti oznámení o odstoupení. Jestliže se oznámení o odstoupení nepodaří doručit druhé Smluvní straně, nabý...

	16. Právní nástupnictví
	16.1.1. Smluvní strany se dohodly a souhlasí, že práva a povinnosti Smluvních stran upravené touto Smlouvou přecházejí na jejich právní nástupce, pokud dříve nezanikla.
	16.1.2. Nájemce se zavazuje, že nebude klást překážky převodu či přechodu práv a povinností Pronajímatele upravených touto Smlouvou na právního nástupce Pronajímatele jakož i na osobu či osoby, které Pronajímatel určí, a že za tím účelem poskytne Pron...
	16.1.3. Nájemce je oprávněn s předchozím písemným souhlasem Pronajímatele postoupit svá práva a povinnosti dle této smlouvy na svého právního nástupce.

	17. Pojištění
	17.1.1. Smluvní strany se dále zavazují ke Dni počátku nájmu uzavřít níže uvedené pojistné smlouvy. Smluvní strany se zavazují udržovat tyto pojistné smlouvy po celou dobu trvání nájmu a platit řádně a včas pojistné. Jestliže bude během trvání této Sm...
	17.1.2. Nájemce je povinen si od data předání sjednat a až do konce Doby nájmu řádně na své náklady udržovat v platnosti níže uvedené typy pojištění u pojistitele, oprávněného vykonávat činnost v České republice:
	17.1.2.1. pojištění majetku ve vztahu k vlastnímu majetku, tj. veškeré vybavení, nábytek, zařízení, instalace, umělecká díla, osobní majetek atd. v Prostorách (nehledě na to, zda je vlastnictví Nájemce nebo jiné osoby), a to minimálně proti živelním r...
	17.1.2.2. Pojištění odpovědnosti Nájemce za škodu způsobenou třetím osobám, ve vztahu k pronájmu Prostor Nájemcem a jeho činnosti v nich provozované (včetně pojištění odpovědnosti za škodu na zdraví a na majetku způsobenou osobami, za něž Nájemce nepř...
	17.1.3. Pronajímatel má sjednané pojištění odpovědnosti za škodu či újmu způsobenou třetím osobám, a to včetně odpovědnosti z držby nemovitosti s limitem ….. mil. CZK.
	17.1.4. Smluvní strany předloží druhé Smluvní straně do třiceti (30) dnů ode Dne počátku nájmu písemné prohlášení pojišťovacího makléře nebo pojistku, kterými doloží uzavření pojistných smluv ve smyslu tohoto článku Smlouvy.

	18. Odpovědnost
	18.1.1. Smluvní strany jsou povinny si navzájem nahradit veškeré újmy (včetně újmy nemajetkové), které vzniknou druhé Smluvní straně v důsledku porušení smluvní povinnosti nebo v důsledku porušení povinnosti uložené právním předpisem.

	19. Komunikace Smluvních stran
	19.1.1. Má-li být dle této Smlouvy doručeno oznámení, žádost či jiné sdělení druhé Smluvní straně v písemné formě, zašle odesílající strana tuto zásilku datovou schránkou či prostřednictvím kurýrní služby na adresu sídla druhé Smluvní strany zapsanou ...
	Za Pronajímatele:
	ve věcech technických – ………………………….
	ve věcech smluvních – statutární orgán Pronajímatele, resp. jeho členové oprávnění jednat za statutární orgán
	Za Nájemce:

	ve věcech technických – ……………………………………..
	ve věcech smluvních – statutární orgán Nájemce, resp. jeho členové oprávnění jednat za statutární orgán
	19.1.2. V případě, že adresát zásilky odmítne tuto bezdůvodně převzít, má se za to, že zásilka byla doručena dnem, kdy byla bezdůvodně odmítnuta. V případě, že zásilka bude uložena pro adresáta u osoby pověřené jejím doručením, má se za to, že zásilka...
	19.1.3. Smluvní strany se zavazují, že oznámí neprodleně druhé Smluvní straně změnu jakéhokoliv ze svých kontaktních údajů. Změna kontaktních údajů ani oprávněných zástupců se nepovažuje za změnu této smlouvy ve smyslu odst. 21.1.5. této Smlouvy.
	19.1.4. Smluvní strany jsou oprávněny v technických (avšak nikoli smluvních) věcech týkajících se této Smlouvy mezi sebou komunikovat též jiným způsobem, než který je uveden v odst. 19.1.1. této Smlouvy, a to zejména prostřednictvím elektronické pošty...


	20. Ochrana informací
	20.1.1. Smluvní strany se zavazují dodržovat mlčenlivost o všech skutečnostech, o kterých se dozvěděly v souvislosti s touto Smlouvou, pokud není stanoveno jinak. Povinnost mlčenlivosti se nevztahuje na ty skutečnosti, které jsou nebo se stanou obecně...
	20.1.2. Smluvní strana, která získala skutečnost chráněnou dle tohoto článku Smlouvy od druhé Smluvní strany, se zavazuje zajistit, aby tuto skutečnost uchoval v tajnosti a nezneužil ji žádný z jejích pracovníků, orgánů nebo členů jejích orgánů bez oh...
	20.1.3. Omezení stanovená v odst. 20.1.1. této Smlouvy se nevztahují na poskytování informací spolupracujícím osobám a/nebo konzultantům obou Smluvních stran v potřebném rozsahu, pokud tyto spolupracující osoby a/nebo konzultanti budou zavázáni k ochr...
	20.1.4. Smluvní strany jsou však oprávněny podávat potřebná vysvětlení a údaje příslušným oprávněným státním a veřejným úřadům a institucím v České republice a/nebo oprávněným veřejným úřadům a institucím Evropské unie, pokud jsou k tomu povinny dle p...
	20.1.5. Získá-li některá Smluvní strana od druhé Smluvní strany dokumenty, které obsahují skutečnosti chráněné dle tohoto článku Smlouvy, bez ohledu na jejich formu, která může být listinná či elektronická, je tato Smluvní strana povinna zajistit bezp...
	20.1.6. Smluvní strany se zavazují dodržovat povinnosti uvedené v tomto článku Smlouvy po celou dobu trvání Smlouvy i po úplném splnění závazků podle této Smlouvy.
	20.1.7. Nájemce se výslovně zavazuje zachovávat mlčenlivost o všech osobních údajích a/nebo jiných údajích chráněných zvláštními právními předpisy, se kterými se případně dostane do styku při plnění této Smlouvy. Nájemce se zavazuje po ukončení této S...
	20.1.8. Při nakládání s osobními údaji a/nebo jinými údaji chráněnými zvláštními právními předpisy, se kterými se případně Nájemce dostane do styku při plnění této Smlouvy, je vždy rozhodujícím hlediskem ochrana práv a zájmů Pronajímatele.
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	21.1.1. Smluvní strany prohlašují, že si tuto Smlouvu přečetly, že s jejím obsahem souhlasí a že vyjadřuje jejich pravou, svobodnou a vážnou vůli. Smluvní strany dále prohlašují, že tuto Smlouvu neuzavřely v tísni ani za nápadně nevýhodných podmínek. ...
	21.1.2. Pokud v této Smlouvě není stanoveno jinak, řídí se právní vztahy z ní vzniklé právním řádem České republiky, zejména Občanským zákoníkem.
	21.1.3. Tato Smlouva představuje úplnou dohodu Smluvních stran o předmětu této Smlouvy a nahrazuje veškerá předešlá ujednání Smluvních stran ústní i písemná.
	21.1.4. Nedílnou součástí této Smlouvy jsou následující přílohy:
	Příloha č. 1 – Zakreslení Předmětu nájmu
	Příloha č. 2 – Kolaudační rozhodnutí
	Příloha č. 3 – Soupis Vybavení
	Smluvní strany prohlašují, že se s těmito přílohami řádně seznámily a že porozuměly jejich obsahu.
	21.1.5. Tato Smlouva může být měněna pouze písemnými, číslovanými dodatky, uzavřenými na základě dohody obou Smluvních stran.
	21.1.6. Neplatnost, neúčinnost či nevymahatelnost jednotlivého ustanovení této Smlouvy nezpůsobuje neplatnost, neúčinnost či nevymahatelnost Smlouvy jako celku. Smluvní strany se zavazují takové ustanovení nahradit bez zbytečného odkladu jiným ustanov...
	21.1.7. Smlouva nabývá účinnosti okamžikem podpisu Smlouvy osobami oprávněnými jednat za Pronajímatele a osobami oprávněnými jednat za Nájemce, pokud ze zákona nevyplývá pozdější okamžik nabytí účinnosti Smlouvy.
	21.1.8. Pronajímatel prohlašuje, že je povinným subjektem dle § 2 odst. 1 písm. j) zákona č. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znění pozdějších předpisů, a jako takový má povinnost zveřejnit tuto Smlouvu v registru smluv. S ohledem na skutečnost, že ...
	21.1.9. Tato Smlouva byla sepsána ve dvou (2) vyhotoveních v českém jazyce, když každé vyhotovení Smlouvy má platnost originálu. Pronajímatel obdrží jedno (1) vyhotovení Smlouvy. Nájemce obdrží jedno (1) vyhotovení Smlouvy.



