Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani ¢. 2500356,

kterou niZze uvedeného dne, mésice a roku
podle § 2302 a nasl. zédkona ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik ve znéni pozdé€jsich piedpisti
(dale NOZ)
(déle jen ,,Smlouva®), uzaviely

smluvni strany:

Vieobecni zdravotni pojisovna Ceské republiky

se sidlem: Orlicka 2020/4, 130 00 Praha 3

zastoupena Ing. Zdetikem Kabatkem, feditelem VZP CR

k podpisu smlouvy je povétenal | NG
feditelka Regionalni pobocky Plzet,

pobo&ky pro Jiho&esky, Karlovarsky a Plzetisky kraj, VZP CR
ICO: 41197518; DIC: CZ41197518

ID DS: i48ae3q

bankovni spojeni: CESKA NARODNI BANKA

¢.uétu: 1117002311/0710

(dale jen: ,,Pronajimatel*) na stran€ jedné

Fitdent s. r. o.
se sidlem: 17. listopadu 302/22, 350 02 Cheb
zapsana v obchodnim rejstéfku vedeném Krajskym soudem v Plzni, oddil C, vlozka 26831

zastouen N j«<vat=cn spotecnosi
jednatelem spolecnosti

ICO: 29123445; DIC: CZ29123445

bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
¢. uctu: 282863559/0300

ID DS: jht8xnq

(dale jen: ,,Najemce*) na strané druhé

Clinek I
Pifedmét nijmu
1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem budovy €. p. 2473 v obci Cheb, ulici
Komenského, zapsané na listu vlastnictvi €. 10570 u Katastralniho dfadu pro Karlovarsky
kraj, Katastralni pracovisté Cheb.

2. Pronajimatel pfenechdva na zaklad¢ této Smlouvy Najemci k uzivani prostory ve vyse
uvedené budové o celkové podlahové plose 205,01 m?, véetng spolenych prostor.
Pronajimatelem jsou Najemci pronajaty tyto mistnosti a prostory:



Cislo N4 siviny vguradag | Spol.prost
mistnosti azev Vyuzg%pe}rln \;}éma ¢ pol. prostory

0.07 |technicka mistnost 6,16
203A |chodba 18,77
211 |WC 3,61
212 |[WC 5,67
2.13 |WC 3,55
2.15 |kanceléf 6,08
2.16 |kancelaf 10,08
2.17 |kancelar 17,25
2.18 |kancelaf 17,25
2.19 |kancelaf 17,42
220 |kancelaf 17,42
2.21 |kanceléf 18,10

spoleéné prostory 63,65

Celkovi podlahovi plocha v m? 205,01

Tento prostor je umistény vI. podzemnim podlazi a ve IIl. nadzemnim podlazi vySe
uvedené budovy a je vCetné pfistupu pfesn€ vyznacen na dispozi¢nim planku, ktery je
Ptilohou €. 1 této Smlouvy a je jeji nedilnou soucéasti (dale jen ,,pfedmét ndjmu®).
Néjemce prohla3uje, Ze se sezndmil se stavem pfedmétu ndjmu a Ze jej shledal ke dni
uzavieni této Smlouvy zpusobilym ke smluvenému téelu najmu dle nésledujiciho Cléanku
IT té¢to Smlouvy. Najemce je opravnén uZivat i spoleéné prostory budovy v rozsahu
nezbytném pro fadny chod touto Smlouvou pronajatého prostoru.

Podrobny popis pfedmétu najmu a jeho stav ke dni pfeddni Néjemci je uvedeny
v pfeddvacim protokolu podepsaném ob&€ma stranami, ktery tvoii Pfilohu ¢. 4 Smlouvy.

Clanek IT
Uc¢el najmu
Néjemce bude pfedmét ndjmu uzivat jako ordinace pro svou lékafskou praxi.

Pfedmét podnikani Ndjemce je ambulantni primarni péée v oboru zubni 1ékafstvi.

Clének III
Doba ndjmu a ukondeni najmu

N4éjem je sjednén na dobu neurcitou s G€innosti od 1. 6. 2025.

Néjem lze ukonéit pisemnou dohodou stran, pisemnou vypoveédi s étyfmésiéni vypovédni
dobou. V ptipad€ vaznych divodi uvedenych v odstavcich 3 a 4 tohoto ¢€lanku Ize najem



ukonéit vypovédi s tiimeési¢ni vypovédni dobou, v takovém piipadé musi byt divod
vypovédi ve vypoveédi uveden (pod sankci neplatnosti).

Pronajimatel ma pravo vypoveédét tuto Smlouvu s vypovédni dobou tfi mésice:

3.1 maé-li byt budova, v niZ se pfedmét ndjmu nachdazi, odstranéna, anebo prestavovana
tak, Ze to brani dalSimu uZivani prostoru, a Pronajimatel to pfi uzavieni Smlouvy
nemusel ani nemohl piedvidat,

3.2 poruduje-li N4jemce hrub€ své povinnosti vii€i Pronajimateli, zejména tim, Ze pfestoze
jej Pronajimatel vyzval k naprave:
3.2.1 chova se Najemce v rozporu s ustanovenim § 2305 NOZ, nebo
3.2.2 je po dobu delsi neZ jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb
spojenych s uzivanim prostoru slouZziciho podnikani, nebo
3.2.3 Najemce uziva pfedmeét ndjmu v rozporu s touto Smlouvou, nebo
3.2.4 Najemce neprovadi fadn€¢ udrzbu pronajatého prostoru sjednanou v této
Smlouvé, nebo
3.2.5 Néajemce nebo osoby, které s nim uZivaji pfedmét ndjmu, hrub& porusuji klid
nebo pofadek v pfedmétu najmu nebo v navazujicich prostordch domu.
3.2.6 Néajemce bez pisemné udé€lené¢ho souhlasu Pronajimatele zménil, a to i Easte¢né,
predmét podnikani uvedeny v Clanku II této Smlouvy.
Najemce mize pisemné vypoveédét tuto Smlouvu s vypoveédni dobou tfi mésice, jestliZe:
4.1 ztrati zpisobilost k ¢innosti, k jejimuZ vykonu je prostor slouZici podnikani urcen,
nebo
4.2 najaty prostor pfestane byt z objektivnich diivodd zplsobily k vykonu ¢innosti, ke
které je urCeny, a Pronajimatel nezajisti Najemci odpovidajici ndhradni prostor, nebo
4.3 Pronajimatel hrub& porusuje své povinnosti vii¢i Najemci.
Vypovédni doba bézi od prvniho dne kalendafntho mésice nasledujiciho poté, co pisemna
vypoveéd’ dosla druhé strané.
Pronajimatel se zavazuje umoZnit Najemci ode dne podpisu této Smlouvy vstup do prostor
najmu za Gc¢elem Uprav tohoto prostoru a instalace veskerého vnitiniho zatizeni a vybaveni.
Tim nevznikd Pronajimateli narok na ndjemné za toto obdobi. Prvni ndjemné bude
uhrazeno za obdobi mésice Cervna 2025. V piipadé odstoupeni,nebo jiného zpiisobu
ukondeni, ndjemni Smlouvy ze strany Najemce pfed dokoncenim stavebnich tprav

uvedenych v Clanku VIII Smlouvy se Néajemce zavazuje uvést predmét nijmu do
puvodniho stavu.



Clinek IV
Néjemné a uhrada za sluZby spojené s ndijmem
N4jemné se sjedniava dohodou a €ini 1 955,00 K& (slovy: jeden tisic devét set padesat pét
korun &eskych) za 1m? podlahové plochy pfedmétu ndjmu roéné, to je celkem
400 794,55 K¢ (slovy: ¢tyfi sta tisic sedm set devadesat ¢tyfi korun Eeskych a padesat pét
halétl) za rok. Ke sjednanému ndjemnému nebude Najemci utovdna dafi z pfidané
hodnoty. Strany se dohodly, Ze ndjemné bude hrazeno mési¢né, vZdy platbou ve vysi jedné
dvanéctiny ro€niho najemného, to je 33 399,55 K¢ (slovy: tficet tfi tisic tfi sta devadesat
devét korun Ceskych a padesat pét haléii) pfevodem na iCet Pronajimatele.

Nad ramec ndjemného hradi Nijemce pomérnou ¢ast cen za sluzby poskytované
v souvislosti s uZivanim pfedmétu najmu, a to: teplo, elektfinu, plyn, vodné, sto¢né a tklid
spole¢nych prostor, véetné odstratiovani snéhu a naledi v zimnim obdobi (déle jen ,,uklid*).

2.1 Pfi rozactovani nakladi na teplo a plyn pfipadne na Najemce 22,25 % z ¢astky uvedené
na faktufe vystavené poskytovatelem piislusné sluzby, coZz odpovidda poméru
podlahové plochy prostor slouzicich podnikani uZivanych Néjemcem ve vztahu
k celkové podlahové ploSe kancelafskych prostor v budové.

2.2 Pii rozuctovani nakladl na uklid pfipadne na Najemce 4,76 % z Castky uvedené na
faktufe vystavené poskytovatelem pfislu$né sluzby, coZ odpovida poméru podlahové
plochy spole¢nych prostor pfipadajicich Néjemci ve vztahu k souctu celkové
podlahové plochy kancelafskych prostor a celkovych spole¢nych prostor v budove.

2.3 N4jemce si pfi stavebnich tpravach bude instalovat samostatné podruzné méfeni na
spotiebu elektrické energie a vody. Castky fakturované dodavatelem elektrické energie
a dodavatelem vody na cely objekt uvedeny v Clanku II odst. 1 Smlouvy se nejprve
poniZi o cenu odpovidajici mnoZstvi energie odeétené z podruzného méfeni a o cenu
odpovidajici mnozstvi odebrané vody odectené z podruzného vodoméru. Cena za
odeftené¢ mnozstvi energie a vody bude v plné vy$i uhrazena na zdklad¢ faktury
Najemcem. Podil Najemce na elektrické energii, vodném a sto€ném ve spole¢nych
prostorech byl stanoven na 6,91 % z vySe zmin€éného zbytku celkovych nakladli na
elektrickou energii, vodné a stoéné.

2.4 Odvoz smésného, separovaného i nebezpeéného odpadu si zajistuje Ndjemce sdm na
své naklady.

Néklady za ceny sluzeb dle pfedchoziho odstavce budou Pronajimatelem vyuétovany
Néjemci do 15 dnli po ukonfeni Ctvrtleti, ve kterém bylo vyGétovani jednotlivymi
poskytovateli sluzeb zaslano, a to na ziklad€ faktury (dafiového dokladu) se splatnosti
v délce 30 dnt1 od vystaveni faktury.

Jakykoliv nedoplatek nebo pieplatek je splatny do 30 dnli ode dne, kdy bylo vyuctovani
doruceno N4jemci.



Néjemce bude hradit nijemné pronajimanych prostor dle Splatkového kalendéie
bezhotovostnim pfevodem na tdet Pronajimatele & 1117002311/0710 vedeny u Ceské
narodni banky, a to vZdy pfedem, nejpozdéji do 10. dne kalendainiho mésice, za ktery je
najemné hrazeno. Splatkovy kalendéf tvoii Pilohu €. 5 této Smlouvy a je jeji nedilnou
soucasti.

Nezaplati-li N4jemce najemné a Gthrady za vyuctovani sluZeb do pé&ti dnd po tomto terminu,
je povinen zaplatit Pronajimateli urok z prodleni ve vy$i 0,04 % z dluzné ¢astky za kazdy,
i zapocaty den prodleni.

Clinek V
Inflaéni dolozka

Smluvni strany podpisem této Smlouvy sjednéavaji, Ze mési¢ni smluvni najemné muiize byt
pravideln¢ kazdy kalendafni rok trvani u€innosti Smlouvy ze strany Pronajimatele
jednostranné navy$ovano prostfednictvim pisemného oznameni véetné doloZeni nového
splatkového kalendare (nové Pfilohy €. 5) o ¢astku procentuédln€ odpovidajici zvySeni miry
inflace vyjadfené prirtistkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen ve vazbé na
piislusny kalendaini rok trvani i€¢innosti Smlouvy. V priib€hu prvniho roku trvani Smlouvy
nebude inflacni doloZka uplatnéna a k jejimu prvnimu uplatnéni ze strany Pronajimatele
muze dojit v roce nasledujicim po roce uzavieni této Smlouvy, a to s u€innosti ode dne
1. &ervence, nasledné lze inflaéni dolozku uplatnit kazdy daldi kalendafni rok trvani
Smlouvy s Géinnosti ode dne 1. ledna daného kalendainiho roku. Inflaéni doloZka bude
Pronajimatelem vii¢i N4jemci uplatnéna bez zbyte¢ného odkladu poté, co bude toto zvy$eni
ve vazb& na pfisluny kalendaini rok trvani u&innosti Smlouvy zvefejnéno Ceskym
statistickym Gfadem, v pfipad€ prvniho uplatnéni inflaéni doloZzky pak nejpozd€ji v prib&hu
meésice Cervna, pfiCemZz doruenim tohoto pisemného podéni Najemci se toto pisemné
podani stava nedilnou obsahovou soucasti Smlouvy.
. Néjemné zvysené z divodu inflace se povazuje za sjednané najjemné.
Zvysil-li Pronajimatel n4jemné z diivodi inflace a Najemce jiZ splatné ndjemné podléhajici
tomuto zvySeni zaplatil, pak je N4jemce povinen doplatek k jiz zaplacenému najemnému
Pronajimateli zaplatit v terminu nejbliZze p¥iité€ splatného nijemného, pokud se strany
nedohodnou pisemné jinak.
Clinek VI

Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen:

1.1. uzivat pfedmét najmu v souladu s ustanovenimi této Smlouvy a v zalezitostech touto
Smlouvou neupravenych v souladu s obecn€ platnymi pravnimi pfedpisy,

1.2. v mimopracovni dobg€, kdy se v budoveé nenachazi zidny zaméstnanec Pronajimatele
ani jini Najemci, pfi odchodu z budovy uvést v €innost elektronicky zabezpefovaci
systém,



1.3. v pronajatych prostorech udrZovat obvyklad bezpecnostni a protipoZarni opatfeni
a dodrzovat obecné zavazné piedpisy na useku bezpecnosti a poZarni ochrany
vztahujici se ke zplsobu uzivani pfedmeétu ndjmu, dale pfedpisy hygienické a dalsi,

1.4. fidit se provoznim fadem budovy, v niZ se pfedmét n4jmu nachazi, ktery tvoii P¥ilohu
¢. 3 Smlouvy,

1.5. udrZzovat pfevzaty pfedmét najmu ve stavu zpusobilém k uZivani po celou dobu
platnosti této Smlouvy a provadét vlastnim nékladem jeho b&Znou udrzbu a dale
drobné opravy v pfipadech, kdy jednotlivd oprava dosdhne ¢astky maximalné
3 000 K¢,

1.6. umozZnit Pronajimateli za pfitomnosti Ndjemce v nezbytné nutném rozsahu vstup do
prostoru pfedmétu ndjmu za ucelem zjisté€ni jeho stavu a jeho uZivani v souladu s touto
Smlouvou,

1.7. jakékoliv stavebni a stavebné-technické Uipravy provadét jen po pfedchozim pisemném
souhlasu Pronajimatele,

1.8. oznamit Pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu viechny zavady, které podstatné brani
fadnému uZivani pfedmétu najmu,

1.9. umoznit uZivani pfedmétu najmu t¥eti osobé pouze na zéklad¢ pisemného souhlasu
Pronajimatele,

1.10.v den skonleni sjednaného uZivéni pfedat Pronajimateli pfedmét najmu vyklizeny
a v fadném stavu, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném uZivani. Zaroven
mé Najemce povinnost odstranit zmény, které provedl se souhlasem Pronajimatele,
v pfipadé, Ze se na odstranéni dohodli, a zmény, které provedl bez souhlasu
Pronajimatele, ledaze Pronajimatel jejich odstranéni nezada. O stavu pfedani a pfevzeti
pfedmétu ndjmu bude smluvnimi stranami sepsan ptedéavaci protokol.

Pronajimatel je povinen:

2.1. odevzdat Njjemci pfedmét najmu ve stavu zplsobilém ke smluvenému uZzivani,
pri¢emz o stavu pfedaného a pievzatého pfedmétu nigjmu bude smluvnimi stranami
sepsan pfedavaci protokol,

2.2. odstranit na zékladé oznameni N4jemce neprodlené zavady, které podstatnym
zptsobem brani v fAdném uzivani prostoru tvoficiho pfedmét najmu,

2.3. zdrzet se vSech ¢&innosti, které by branily Najemci fadn€ uzivat pfedmét ndjmu
v souladu s touto Smlouvou,

2.4. zabezpecovat f4dné plnéni sluZeb spojenych s prondjmem pfedmeétu najmu.

Strany se dohodly na vylouceni ustanoveni § 2315 NOZ; Najemce se tak vyslovné vzdava
prava na nahradu za pievzeti zakaznické zakladny.



Clanek VII
Odpovédnost za Skodu

1. Ochrana veSkerého majetku Najemce umisténého v pfedmétu najmu pfed ztratou,
poskozenim nebo zni¢enim a jeho pojisténi je vyluéné véci Ndjemce a jeho nakladi.

2. Pronajimatel neodpovidd za odcizeni jakéhokoliv majetku Néjemce umisténého
v pfedmétu n4jmu ani neodpovida za jiné Skody, které by Najemci, jeho pracovnikiim nebo
obchodnim partneriim, vznikly v souvislosti s uZivanim pfedmétu najmu, s vyjimkou
pfipadd, prokazateln€ zavinénych Pronajimatelem.

3. Najemce odpovida Pronajimateli za veskeré Skody, které vzniknou z povahy jeho €innosti
nebo provozu jak na objektu (budove) jako celku, tak v uZivanych prostorach. Najemce
soucasné prohladuje, Ze vedle zdkonného pojisténi mé té€Z uzavienou pojistnou smlouvu.

Clanek VIII
Stavebni dpravy

1. Pronajimatel dava N4jemci néasledujici souhlasy:

1.1 Pronajimatel timto davd N4jemci souhlas s provedenim stavebnich prav na pfedmétu
nagjmu v souladu s dokumentaci k rekonstrukci, kterou pro Néjemce zpracoval
_(déle jen ,,dokumentace®). Dokumentace tvoii Pilohu €. 6 této smlouvy
a je jeji nedilnou souéasti. Dokumentace bude ptedloZena k posouzeni na Odboru
stavebnim a Zivotniho prostfedi MU Cheb a dotéenym organtim statni spravy. Stavebni
upravy budou provedeny k tomu opravnénou odbornou osobou a v souladu s pravnimi
ptedpisy a povolenim dotéenych organti statni spravy. N4jemce odpovida za Skody
zpusobené v souvislosti, nebo v disledku téchto stavebnich tiprav. Ndjemce je povinen
zajistit pfi provaddéni dpravu dodrZovani vSech hygienickych, protipoZarnich,
bezpe€nostnich a jinych obecné zavaznych pravnich predpisi a dbat na ochranu
majetku Pronajimatele. N4jemce odpovida za Skodu, kterd by na majetku Pronajimatele
¢i tfetich osob jeho &innosti vznikla. Néjemce odpovidd za $kody zpisobené na

pfedmétu najmu v souvislosti s t€émito pracemi nebo v jejich disledku.

1.2 Najemce je opravnén provadét upravy pouze v ramci prostor, které jsou definovany
v C1. I odst. 2 Smlouvy, a to vyluén& na své naklady a svou odpovédnost. Bude se jednat
o zménu ucelu vZivani z kancelafskych prostor na zubni ordinace a stavebni Upravy
prostor ve II. NP, spocivajici v zdsahu do svislych i vodorovnych konstrukci budovy
(stény a podlahy) a upravy veSkerych inZenyrskych siti (voda, kanalizace,
elektroinstalace atd.).

1.3 Pléanované zahajeni stavebnich Gprav ozndmi Néjemce Pronajimateli nejpozd&ji jeden
tyden ptedem spolu s predloZzenim pfislus§nym spravnim orgdnem schvélené
dokumentace s povolenim k realizaci. Sou¢asné& pfed zahéjenim stavebnich praci dojde
k pisemné vymeéné rizik mezi smluvnimi stranami.

1.4 Smluvni strany se dohodly, Ze osobou povéfenou ke koordinaci provadéni opatfeni
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k ochrané bezpecnosti a zdravi zaméstnanciti v souladu s § 101 odst. 3 Zakoniku prace
pro spole&né prostory v objektu uvedeném v Clanku I odst. 1 Smlouvy je Pronajimatel,
ktery koordinuje provadéni opatfeni k ochrané€ bezpe€nosti a zdravi zaméstnancti a
postupy k jejich zajisténi.

1.5 Veskera pottebna vefejnopravni povoleni a veSkeré souhlasy budou zaji§tény na Zadost
N4ajemce odpovédnou osobou Pronajimatele.

1.6 Nijemce doda Pronajimateli minimaln¢ 15 dnd pfed zahjenim stavebnich tvprav
¢asovy harmonogram praci, které budou probihat po dobu maximélné¢ 2 meésica.
Casovy harmonogram podléha souhlasu ze strany Pronajimatele.

1.7 Pronajimatel mé& pravo pribé€Zzn€ kontrolovat postup stavebnich praci. Najemce ma
povinnost zajistit v prib&hu rekonstrukce Cisté a bezpené prostfedi pro ostatni
najemce budovy. To znamena pravidelné provadeét uklid v budové béhem stavebnich
praci tak, aby nepofadek neomezoval a neohroZoval ostatni najemce v budové. Zarovei
se Néjemce zavazuje provadeét veSkeré hluéné prace souvisejici s provedenim
stavebnich uprav na pfedmétu ndjmu v dobé€ od patku po 15t€ hoding, o vikendech,
anebo vterminech na zadkladé ptedchozi domluvy s Pronajimatelem. Spole¢né
prostory budovy nebudou slouzit k uskladnéni stavebniho materidlu a vybouranych
hmot.

1.8 Najemce je povinen oznamit Pronajimateli dokonceni stavebnich tiprav nejpozdéji do
30 dnd ode dne jejich dokonCeni. O dokonfeni stavebnich praci bude vyhotoven
pisemny zapis, ktery odsouhlasi a podepiSi ob& smluvni strany. Pronajimatel ma pravo
odstoupit od této smlouvy v pfipad€, Ze spravni orgén ulozi N4jemci sankci za poruSeni
stavebnich ptedpist, pfipadné vyzve Ndjemce k zastaveni praci.

1.9 Provadéni stavebnich uprav nebude mit vliv na a&innost Smlouvy. Smlouva bude
ucinnd v plném rozsahu i v pfipad€, Ze provadéné stavebni tipravy budou zt&€Zovat &i
zcela znemoZilovat uZivani pfedmétu nijmu. Najemce nemd pravo na slevu z
najemného ¢i jeho prominuti.

1.10 Stavebni ipravy budou provadény na et a nebezpeci Najemce, Najemce nema pravo
na ndhradu nakladd vynaloZenych pfi stavebnich dpravach vii¢i Pronajimateli. Rovnéz
pii skonCeni nijmu nemd Najemce pravo na Zadnou ndhradu ndkladd takto
vynaloZenych ani na jiné finan¢ni vyrovnéni a zavazuje se uvést prostory do piivodniho
stavu. V ptipad€, Ze Najemce pfi ukonéeni smlouvy neuvede prostory do pivodniho
stavu, u€ini tak Pronajimatel na néklady Néjemce. N4jemce je povinen nahradit
Pronajimateli §kodu z toho vzniklou dle ust. § 2913 zakona ¢. 89/2012, obéanského
zakoniku.

1.11 Pronajimatel podpisem této Smlouvy udéluje Néjemci pro technické zhodnoceni
souhlas s jeho odepisovanim, a to v souladu s ustanovenim § 28 odst. 3 zak. €. 586/1992
Sb., o danich zpfijml, ve zné€ni pozd&§ich predpisti (dale jen ,,zdkon o danich
z pfijm0*). Pronajimate] timto za uCelem splnéni podminek stanovenych zdkonem o
danich z p#{jma prohlasuje, Ze pronajaty hmotny majetek, nebytové prostory, na kterych
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Néjemce provedl technické zhodnoceni a knémuZz Pronajimatel dal souhlas,
neodepisuje a ma zatfidény do 5. odpisové skupiny.

Clanek IX
Smluvni sankce
. Néjemce se zavazuje bez dal§iho zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 10 000 K¢
(slovy: deset tisic korun &eskych) za kazdy niZe uvedeny jednotlivy pfipad poruSeni
povinnosti nebo nedodrZeni zavazki (i opakovang), tedy v ptipad€, kdy bez pfedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele:

a) vyuzije pfedmét najmu k jinému tcelu nez, ktery je uveden v této Smlouvé,

b) provede stavebni upravy, nebo jiné zmény v prostorach pifedstavujicich pfedmét

najmu,

¢) pfenecha prostory tvotici pfedmét najmu dal$im subjektim,
. Najemce se zavazuje bez dal§iho Pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vysi 10 000 K¢
(slovy: deset tisic korun Ceskych) za kaZzdy niZe uvedeny jednotlivy piipad porusSeni
povinnosti nebo nedodrZeni zavazkd (i opakovang), tedy v ptipadé, kdy:

a) neumoZni Pronajimateli kontrolu prostor tvoficich pfedmét négjmu,

b) nezajisti potfebnou UdrZzbu, opravy, nebo revize,

¢) neinformuje Pronajimatele o potfebach opravy ¢i odstranéni zavad.

.V piipad¢€ prodleni Ndjemce s vyklizenim a faddnym pfedanim prostor Pronajimateli uhradi
Najemce Pronajimateli smluvni pokutu v ¢éstce odpovidajici nasobku poétu zapodatych
dni, po které se Najemce ocitne v prodleni s vyklizenim nebytového prostoru a dvojnasobku
denni vy%e n4jemného platného pro kalendéini rok, v n€émz vznikne Néjemci povinnost
nebytovy prostor vyklidit.

Smluvni pokuty dle pfedchozich odstavei této Smlouvy jsou splatné ve lhut€¢ 10
kalendafnich dnii ode dne doruceni pfislu$né sankéni faktury Néjemci, a to na UCet
Pronajimatele uvedeny v zahlavi Smlouvy.

. Zaplacenim smluvni pokuty neni jakkoli dot€eno pravo Pronajimatele domahat se nahrady
Skody zplsobené poruSenim povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta. Takova
nahrada $kody se hradi vedle smluvni pokuty a v plné vysi.

. Dojde-li ze strany N4jemce k poruSeni povinnosti plynoucich ze zdkona &. 133/1985 Sb., ¢i
k poruSeni povinnosti, tykajicich se poZarni bezpeénosti uvedenych v Cl. IX Smlouvy,
a Pronajimateli v disledku toho bude vyméfena pokuta nebo vznikne $koda, bude tato ve
stejné vysi vymahéna od Njemce, ktery je povinen ji v plné vyS$i uhradit.



Clinek X
Zvlastni ujednani
1. Regulace vstupu do budovy:
Pronajimatel umoZni klientim Néjemce vstup do budovy, v niZ se nachazi pfedmeét
nijmu, podle pozadavkli Néijemce souvisejicich suzivanim pfedmétu najmu
v béznych provoznich hodinéch.

2. Pronajimatel je povinen dodrZovat pravni pfedpisy na useku poZarni ochrany, hygieny,
bezpecnosti prace a pti provozu specidlnich zatizeni.
3. Pozarni ochrana:

3.1. Pronajimatel pifi pfedani pfedmétu ngjmu sezndmi Néijemce se zaclenénim
provozovanych ¢innosti (objektu) podle miry poZarniho nebezpedi (§ 4 zakona ¢&.
133/1985 Sb., o pozZéarni ochran€, ve znéni pozdé&jSich predpisd) vyplyvajici z
charakteristiky objektu, ve kterém se nachézi pfedmétné nebytové prostory, s poZarné
nebezpeCnymi misty, s umisténim a obsahem poZarnich poplachovych smérnic,
ohlaSovny pozaru, pfenosnych hasicich p¥istroji, hydrant pozarniho vodovodu, popt.
dal$imi zafizenimi €i skuteCnostmi, majicimi vliv na zabezpeceni poZarni ochrany,

3.2. V ptipadé€ zaclenéni pfedmétu ndjmu podle miry poZarniho nebezpeéi do kategorie se
zvySenym poZarnim nebezpecim, umoZni nahlizeni do poZarni dokumentace
zpracované Pronajimatelem k dal$imu zpracovani poZarni dokumentace Najemcem.

4. Bezpectnost technickych zafizeni:

4.1 Pronajimatel zajidt'uje pravidelné revize a ostatni ikony na technickych zafizenich
v pfedmétu nagjmu a doloZi Najemci platné zpravy o kontrolach, zkouskach a revizich
(napt. pevné rozvody elektfiny, hromosvody, plynova zafizeni apod.),

4.2 Tato povinnost se nevztahuje na kontroly a revize elektrického zafizeni, nafadi
a elektrickych spotfebici, které jsou majetkem Néjemce s tim, Ze tuto povinnost ma
Najemce.

5. Bezpetnost a ochrana zdravi pfi praci:

5.1. Pravidla pro organizaci bezpe¢nosti a zdravi pfi préci jsou upravena zejména zdkonem
¢. 262/2006 Sb., Zakonik prace (dale jen ,,ZP*) a zdkonem €. 309/2006 Sb., kterym se
upravuji dalsi poZzadavky bezpe€nosti a ochrany zdravi pfi praci v pracovnépravnich
vztazich a o zaji§téni bezpeénosti a ochrany zdravi pfi ¢innosti nebo poskytovani
sluZeb mimo pracovnépravni vztahy,

5.2. Smluvni strany jsou povinny se vzajemné pisemné informovat o rizicich, ktera se
tykaji vykonu préce, a o pfijatych opatfenich k ochran¢ pifed jejich plsobenim.
Informace budou pfedavany neprodlen¢ po zji§t€ni a vyhodnoceni rizik,

5.3. Smluvni strany se dohodly, Ze osobou povéfenou ke koordinaci provadéni opatieni
k ochrané bezpec€nosti a zdravi zaméstnancii v souladu s § 101 odst. 3 ZP pro spolec¢né
prostory v objektu uvedeném v Clanku I odst. 1. Smlouvy je Pronajimatel, ktery
koordinuje provadéni opatfeni k ochrané bezpeénosti a zdravi zamé&stnancii a postupy
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

k jejich zajisténi.
Ochrana Zivotniho prostfedi:

Najemce je povinen sodpady nakladat v souladu se zakonem ¢&. 541/2020 Sb.,
o odpadech, ve znéni pozdéjSich ptedpisi a s jeho provadécimi vyhlaSkami.

Najemce se zavazuje uhradit v plné vysi veSkeré piipadné Skody vzniklé Pronajimateli
v disledku uzivani pfedmétu ndjmu a provozu zafizeni Ndjemce v ném umisténého.

Néajemce se zavazuje v rozsahu souvisejicim s uzivanim pfedmétu najmu a zafizeni, jez
v ném umistil, plnit povinnosti uloZené Pronajimateli jako vlastnikovi nemovitosti na
zakladé pravnich pfedpisti na useku pozarni ochrany, hygieny, bezpecnosti prace a pti
provozu specidlnich zafizeni.

Pronajimatel umoZni ndjemci: a) VyuZit stavajici nainstalovany poplachovy zabezpe€ovaci
a tistiovy systém (PZTS) se samostatnym koédovanim, b) vybudovani PZTS.

Pronajimatel davd najemci souhlas kinstalaci a provozovani vlastni strukturované
kabelaze, kamerového systému a PZTS.

Néjemce bere na védomi, Ze na objektu je provozovan VSS (kamerovy systém)
s automatickym pfehravanim uloZeného zaznamu.

Smluvni strany se dohodly, Zze na divérné informace (tj. viechny informace tykajici se
¢innosti, postupu, strategickych planti a zamért, know-how Pronajimatele) a osobni tidaje
zpracovavané Pronajimatelem a dal$i informace vztahujici se k €innosti Pronajimatele,
o nichZ se Najemce zjakéhokoliv divodu dozvi, se vztahuje povinnost mléenlivosti
a ochrany téchto informaci. Povinnost ml¢enlivosti a ochrany podle této Smlouvy se
vztahuje na N4jemce i na vSechny tfeti osoby, které Najemce pfizve k jednani, nebo které
se s davérnymi informacemi, osobnimi udaji a dal§imi informacemi jinak seznami.
Zavazky tykajici se povinnosti mléenlivosti trvaji i po skon¢eni smluvniho vztahu.

V ptipadé poruSeni povinnosti ml€enlivosti nebo ochrany takovych informaci dle tohoto
¢lanku je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vys$i 50.000, - K& za
kazdy jednotlivy pfipad poruSeni. Smluvni pokuta je splatnd do 15 dni od doru€eni pisemné
vyzvy Pronajimatele k thrad€. Zaplacenim smluvni pokuty neni dot¢eno pravo na nahradu
Skody v plné vysi, pfiCemZz za Skodu se povazuje i uSly zisk vcetné ptriméfeného
zadostiu¢inéni pro pfipad poskozeni dobrého jména Pronajimatele.

Duvérnymi informacemi nejsou nebo ptestivaji byt:

a) informace, které byly v dob¢, kdy byly smluvni stran€ poskytnuty, vefejn€ znamé,

b) informace, které se stanou vefejn€ zndmymi poté, co byly smluvni stran€ poskytnuty,
s vyjimkou pfipadd, kdy se tyto informace stanou vefejné¢ znamymi v dasledku
poruseni zavazkl smluvni strany podle této Smlouvy,

¢) informace, které byly smluvni strané prokazateln€ znamé pied jejich poskytnutim,

d) informace, které je smluvni strana povinna sd€lit opravnénym osobdm na zaklad¢
obecné zavaznych pravnich pfedpisi.

Vramci plnéni pozadavkd vyplyvajicich z pravnich pfedpisii a technickych norem je
11



povinnosti Pronajimatele a N4jemce umoznit kopie dokumentace vztahujici se k pfedmétu
ndjmu, vE. pofizeni kopii.

Clanek XI
Ujednani o dorudovani pisemnosti, kontakty smluvnich stran

Strany se dohodly, Ze pro dorucovani vesSkerych pisemnych zasilek souvisejicich
s ndjemnim vztahem dle této Smlouvy plati nasledujici ujednéni.
Strany konstatuji, Ze nevyplyva-li z textu Smlouvy vyslovné jinak, budou si mezi sebou
pisemné dokumenty dorufovat primarné prostfednictvim datovych schranek (dale jen
»DS%), po dohod€ smluvnich stran je pak dale moZné doruovat pisemnosti osobné ¢i
doporucenou postovni zasilkou. Strany se pro tento pfipad zavazuji zajistit pravidelné
piebirani posty na svych doru¢ovacich adresach.

Strany si budou doruCovat pisemnosti do DS ¢i na doru¢ovaci adresu uvedené v zahlavi
této Smlouvy, pokud si pisemné prokazatelnym zpisobem neozndmi ID DS &i doru¢ovaci
adresu jinou. Takova zména je G€inna az okamZikem prokazatelného doruceni pisemného
oznameni pfislusné strany o zméné ID DS ¢i doru€ovaci adresy do ptivodni DS ¢&i na
ptuvodni doru¢ovaci adresu, pokud v ném neni stanoveno datum pozdé&jsi.

Jakékoliv sdéleni ¢i jiny dokument bude povazovén za doruceny

a) dorutenim do DS druhé smluvni strany v souladu se zak. ¢. 300/2008 Sb., o elektronickych
ukonech a autorizované konverzi dokumentt, ve zn€ni pozdéjsich predpist,

b) pokud je doruGovano osobn& v okamZiku doruceni, a to i kdyZ druha strana odmitne
sd€leni ¢i jiny dokument pievzit,

¢) pokud je doruovano doporucenou postou, tfi pracovni dny poté, co bylo postovnim
ufadem vystaveno potvrzeni o odeslani.

Strany urc¢uji nasledujici kontaktni osoby pro ucely b&Zné komunikace:

5.1 na stran& Pronajimatele:

E-mail:

5.2 na stran€ Néjem
Jméno, piijm
GSM:
E-mail:

Clanek XII
Uveiejnéni Smlouvy

Smluvni strany jsou si plné védomy zakonné povinnosti uvetejnit dle zakona ¢. 340/2015

Sb., o zvlastnich podminkach u¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o

registru smluv (zakon o registru smluv) tuto Smlouvu véetné vSech pfipadnych dohod,

kterymi se tato Smlouva dopliiuje, méni, nahrazuje nebo rusi, a to prostfednictvim registru

smluv. Uvefejnénim Smlouvy dle tohoto odstavce se rozumi vloZeni elektronického
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anonymizovaného obrazu textového obsahu Smlouvy v otevieném a strojové Citelném
formatu a rovnéz metadat podle § 5 odst. 5 zdkona o registru smluv do registru smluv.

Strany se dohodly na vSech &astech smlouvy, které budou pro ucely jejiho uvefejnéni
prostiednictvim registru smluv znecitelnény.

Smluvni strany se dohodly, Ze tuto Smlouvu zaSle spravci registru smluv k uvefejnéni
prostfednictvim registru smluv Pronajimatel. Notifikace o uvefejnéni Smlouvy bude
zasl4na Najemci na e-mail povéfené osoby Najemce uvedeny v odst. 5.2 Cl. XI této
Smlouvy. N4jemce je povinen zkontrolovat, Ze tato Smlouva véetné€ viech pfiloh a metadat
byla tadné v registru smluv uvefejnéna. V ptipad€, Ze Najemce zjisti jakékoli neptesnosti
¢i nedostatky, je povinen neprodlené o nich pisemné informovat Pronajimatele. Postup
uvedeny v tomto odstavci se smluvni strany zavazuji dodrZovat i v pfipad€¢ uzavieni
jakychkoli dalSich dohod, kterymi se tato Smlouva bude pifipadn€ dopliiovat, ménit,
nahrazovat.
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Clanek XIIT
Zavéretna ujednani
1. Pokud neni vtéto Smlouvé stanoveno jinak, fidi se vztahy mezi stranami pfislu$nymi
obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, zejména zdkonem &. 89/2012 Sb., NOZ.

2. Tuto Smlouvu lze ménit a dopliiovat pouze pisemnymi, vzestupné ¢islovanymi, dodatky
podepsanymi opravnénymi zastupci obou stran s vyjimkou uplatnéni zmény kontaktnich
osob dle Clanku XI odst. 5 Smlouvy, zmé&ny P¥ilohy &. 2 — PoZarni poplachové smérnice,
Pfilohy &. 3 — Provozni fad a Ptilohy &. 5 — Splatkovy kalendaf, kde postaci e-mailové
oznameni jedné ze smluvnich stran.

3. Prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy ptfechazeji i na pfipadné pravni nastupce
stran.

4. Tato Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichz ma kazdy po podpisu platnost
originalu. Pronajimatel obdrzi dva stejnopisy a Najemce obdrZi jeden stejnopis. Nedilnou
soucasti Smlouvy jsou nasledujici ptilohy:

Pfiloha €. 1: Dispozi¢ni planek

Piiloha €..2: PoZarni poplachové smérnice
Piiloha €. 3: Provozni ad

Pfiloha €. 4: Pfedavaci protokol

Ptiloha €. 5: Splatkovy kalendaf

Piiloha €. 6: Dokumentace

5. Strany si tuto Smlouvu piecetly a s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji svymi podpisy.

VPlznidne: ..................oL V Chebu dre: .........
Pronajimatel: N4jemce:

feditelka Regionalni pobocky Plzeii, 5 jednatel spolecnosti
pobocky pro JihoCesky, Karlovarsky a Plzefisky kraj, VZP CR  Fitdent s.r.o.

jednatel spole¢nosti
Fitdent s.r.0.
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Pfiloha €. 3

BOZP
BSO
EKV
EPS
PCO
ID karta
OBM
OBP
0] 1y
PO
PRO
PZTS
VSS
NP

. Ptiloha &. 1 k PR &. 18/2022
Cislo jednaci: VZP-22-04981676-D728

PROVOZNI RAD OBJEKTU
Komenského 40, Cheb, 350 99
KLIENTSKEHO PRACOVISTE Cheb

CL1

Pouzité zkratky
bezpecnost a ochrana zdravi pfi praci
bezpecnostni spravce objektu
elektronicka kontrola vstupu
elektrickd poZarni signalizace
pult centralni ochrany
identifikaéni karta
oddé€leni bezpe¢nostniho managementu
oddé&leni BOZP a PO
odd¢leni investic a provozu
poZarni ochrana
provozni oddéleni
poplachové zabezpe€ovaci a tisfiové systémy
dohledové video systémy

nadzemni podlazi

CAST PRVNI

CHARAKTERISTIKA OBJEKTU

CL2
Popis objektu

1) Objekt je pracovistém pobocky RP Plzen,, pobocky pro Karlovarsky kraj, Klientské
pracovi$té Cheb, ktery se nachazi na adrese Komenského 40, Cheb, 350 99. VZP jako
vlastnik nemovité véci objekt Caste¢né pronajima ngjemctiim.

2) Objekt mé jedno podzemni a ¢tyfi nadzemni podlazi. Budova ma dva vstupy, jeden hlavni,
spole¢ny pro zaméstnance, najemce a klienty a jeden vedlejsi, uréeny pro zaméstnance VZP,
najemce a pracovniky tklidové firmy.
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1)

2)

3)

4)

3)

6)

7

CAST DRUHA

PROVOZ OBJEKTU
CL3
Provozni doba
Provozni doba objektu: pracovni dny 6,00 hod — 20,00 hod.

ClL 4
Vstup do objektu, Fizeni a kontrola vstupii
Do prostor VZP CR je zakézano:

a) vstupovat osobam, které jsou zjevné pod vlivem alkoholu, nadvykovych ¢i
psychotropnich latek,

b) vstupovat ozbrojenym osobam s vyjimkou osob, které jsou opravnéné drZet a nosit
zbran dle zvlastniho predpisu’,

¢) vnaset vybusné nebo hotlavé latky ¢i nepovolené chemikélie,

d) vnéSet nebo vodit zvifata ani je zde chovat. Vyjimkou jsou specialni doprovodni psi

a sluZebni psi jednotek IZS. BSO muZe v odiivodnénych pfipadech povolit vyjimku,
pokud se nejedna o zvite, které by mohlo ohrozit zdravi osob nebo majetek VZP CR,

e) vstupovat osobam mladSim 15 let bez doprovodu osoby starSi 18 let, tento zakaz se
netyka vefejné piistupnych prostor VZP CR, naptiklad KLLIPR

Zaméstnanec VZP CR nebo nijemce, ktery jako prvni ptichazi do budovy, je povinen uvést,
mimo provoz poplachovy zabezpecovaci a tistiovy systém (PZTS). Mimo Ufedni hodiny
opét uzamkne vchod. Posledni odchazejici zaméstnanec, najemnik, popf. zaméstnanec
uklidové firmy je povinen uvést v ¢innost PZTS a uzamknout budovu.

V piipad¢€, Ze mé4 zamé&stnanec nebo najemnik mimofadné schvaleny pobyt na pracovisti
mimo provozni dobu objektu, je ptisludny vedouci zaméstnanec povinen informovat
kontaktni osobu uvedenou v zasahovém planu/specifikaci objektu. Cedulka s aktudlnimi
kontakty je umisténa u klavesnice PZTS.

Pohyb klientli v budové VZP je umoznén pouze v ufednich hodinach a pouze na klientském
pracovisti v prvnim nadzemnim podlaZzi. Do ostatnich prostor mohou klienti vstoupit pouze
po domluvé s konkrétnimi zamé&stnanci VZP CR, kte¥ budou v tomto piipadé za jejich
pohyb odpovédni.
Pohyb servisnich firem v ufednich hodinach i po nich je moZny pouze v doprovodu
odpové&dnych osob, vétSinou zaméstnancti PRO.

Dodavatelé, navstévy apod. mohou vstupovat do objektu pouze v doprovodu zaméstnance,
ktery vstup umozni.

Fyzické ochrana objektu neni feSena.

1 Napt. zakon &, 273/2008, o Policii Ceské republiky, ve znéni pozd&jsich ptedpisa.
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CLs5

Mistnosti s provoznimi technologiemi v objektech ve vlastnictvi VZP CR

CLe6

Vjezd a parkovani vozidel

1) Ve viech objektech VZP CR je do garaXi zdkaz vjezdu vozidel na LPG, CNG.

2) Ve dvore za budovou VZP v Chebu je 16 parkovacich mist pro sluZebni vozidla VZP a
najemce a 2 parkovaci mista pro invalidy. Parkovéni je oSetfeno pfisluSnym dopravnim
znadenim, vjezd na parkovi§té je limitovan branou na délkové ovladani.

CL7

Bezpe&nost a ochrana zdravi p¥i praci a pozarni ochrana

1) Bezpednost a ochrana zdravi pfi préaci (dale BOZP) a poZéarni ochrana (dale PO) je upravena
internimi a externimi pfedpisy, podrobny popis této problematiky neni ptedmétem tohoto
predpisu.

Dalsi informace k BOZP a PO:

2)

a)
b)

c)

d

Umisténi 1ékarnicek: 1.NP v kancelati ¢. 024, za jejich obsah odpovida PRO.

Uraz tieti osoby v prostorach VZP CR se oznamuje zamé&stnanci PRO a ten informaci
pteda specialistovi BOZP a PO.

V objektu jsou vyvéseny poZarni poplachové smérnice na viditelnych mistech. Unikové
cesty jsou oznaceny zelenymi fotoluminiscenénimi tabulkami, umistnénymi podél celé
chranéné Gnikové cesty.

V objektu plati zdkaz koufeni a manipulace s ohném (napft. zdkaz zapalovani svicek)
V objektu je povoleno pouZivat pouze elektrické zatizeni, ktera jsou majetkem nebo ve
spravé VZP CR a maji zpasobilost k Fadnému uZivani (tj. platna revize elektro). Toto
ustanoveni neplati pro elektrické spotfebice pouzivané nijemci pro svoji ¢innost nebo
zaméstnanci servisnich a uklidovych firem pfi provadéni objednanych praci.

Vsichni zaméstnanci jsou povinni se v budové chovat tak, aby nezavdali pfi¢inu ke
vzniku mimofadnych udalosti (Grazy, poZar apod.).
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CL8
TFidéni odpadu

1) V objektu se nachédzeji samostatné nadoby na tfidény odpad. Shromazdéni a uloZeni dle

druhu t¥idéného odpadu do sbérnych nadob umisténych na parkovisti VZP za cely objekt
provadi zameéstnanci uklidové firmy. Odvoz zajiSt'uje dodavatel sluZby na odvoz tfidéného
odpadu dle uzaviené smlouvy.

2) Likvidaci nebezpetného odpadu zajituje PRO dle potieby, odpad je ptedavan smluvni

organizaci k likvidaci.

CAST TRETI
PRISTUPOVE SYSTEMY
CL9

Popis pFistupového systému, vydej a uklidéni kli¢d, identifika¢nich karet

Pohyb v objektu je zajistén pomoci pfistupového kodu, klich a identifikaénich pfistupovych
karet.

1

2)

3)

4)

Evidence kli¢d, jejich vydavani a zp&tny odbér je v gesci provozniho oddé&leni oproti
podpisu.

Zaméstnanci VZP CR maji pfidéleny pouze kli¢e nezbytné k vykonavani pracovnich
povinnosti, ndjemci maji ptidéleny kli¢e od viech dveti vedoucich k pfedmétu najmu véetne
spole€nych prostor.

V ptipad€ ztraty kliCl je zaméstnanec povinen tuto skuteCnost, ihned po jejim zjisténi,
nahlasit svému nadfizenému zaméstnanci a néasledné vedoucimu provozniho
oddéleni/referatu. Ztrata kliCe je bezpe€nostni incident, ktery se oznamuje na OB a
nasledné je feSen dle pfisluSnych internich pfedpisi. Provozni zaméstnanci za¢nou ihned
zaji$t'ovat opatieni proti zneuziti ztracenych nebo odcizenych kli¢i.

Evidenci, vydavani a zpétné ptevzeti identifikanich karet zajiStuje personalni oddéleni.
Ztrita zameéstnanecké karty musi byt neprodlen€¢ nahldSena zaméstnanci OB a
personalistovi, aby mohla byt deaktivovéna.

CAST CTVRTA

ZABEZPECOVACI SYSTEM, PROSTUPOVY SYSTEM, KAMEROVY

SYSTEM

CL 10
Aktivace a deaktivace PZTS v objektu, sprava EKV, VSS
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CAST PATA
OHLASOVANI PORUCH A ZAVAD
CL11
HlaSeni poruch

OhlaSovani poruch a zavad na technickych zafizenich se provadi dle pokynt uvedenych
v Havarijnim manuélu.

Nahla$eni b&Znych zavad se provadi e-mailem, telefonicky nebo osobn& na PRO.

CL12

Hlavni uzavéry a vypinace
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Ptiloha €. 4 . . )
PREDAVACI PROTOKOL

ke Smlouvé o najmu prostoru slouziciho podnikani €. 2500356
smluvni strany:

Vieobecna zdravotni pojistovna Ceské republiky

se sidlem: Orlicka 2020/4, 130 00 Praha 3

zastoupena Ing. Zdeiikem Kabatkem, feditelem VZP CR
k podpisu smlouvy je povéfen_
feditelka Regionalni poboc¢ky Plzer,

pobog&ky pro Jihotesky, Karlovarsky a Plzetisky kraj, VZP CR
ICO: 41197518; DIC: CZ 41197518

ID DS: i48ae3q

bankovni spojeni: CESKA NARODNI BANKA

¢.uctu: 1117002311/0710

(dale jen: ,,Pronajimatel*) na stran€ jedné

Fitdent s.r.o.
se sidlem: 17. listopadu 302/22, 350 02 Cheb

zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Plzni, oddil C, vlozka 26831
zastoupena jednatelem spolecnosti a_
jednatelem

ICO: 29123445; DIC: CZ29123445

bankovni spojeni: Ceskoslovenské obchodni banka, a.s.
¢. uctu: 282863559/0300

ID DS: jht8xnq

(déle jen: ,Najemce®) na stran€ druhé

nize uvedeného dne, mésice a roku provedli, v souladu s Clankem I odstavec 4, vySe uvedené
Smlouvy o n4jmu, pfedéni a pfevzeti niZe specifikovanych prostor.

Pfedani a ptevzeti prostor provedli:

w r 4 s r
- zaptedavajictho: ......o.ooviiiiiiiiiiii i
...........................................

- zaptebirajictho: .........cooiiiiiiii

-------------------------------------------
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IL.

Piedavajici na zakladé tohoto piedavaciho protokolu pfedava ptebirajicimu prostory viz
tabulka ve druhém nadzemnim podlaZi v nemovitosti zapsané na listu vlastnictvi ¢. 10570 pro
katastralni izemi Cheb na adrese Komenského 2473, 350 02 Cheb.

Cislo . oy P,r ostox:y .
mistnosti Nazev vyuz;\\%rgrfn \é}élrlnradne Spol. prostory
0.07 |technicka mistnost 6,16
203A |chodba 18,77
211 |WC 3,61
212 |WC 5,67
213 |WC 3,55
2.15 |kancelaf 6,08
2.16 |kancelaf 10,08
2.17 |kancelaf 17,25
2.18 |kancelat 17,25
2.19 |kancelaf 17,42
2.20 |kancelaf 17,42
2.21 |kancelaf 18,10
spole¢né prostory 63,65
Celkova podlahovi plocha v m? 205,01

Vady:

Doslo k predéani nasledujicich kli¢i (€. mistnosti a pocet ks.):
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IIL.
Piedavajici a pfebirajici timto prohladuji, Ze si tento pfedévaci protokol fadn& precetli, Ze je
projevem jejich pravé a svobodné vile a Ze nebyl podepsén v tisni za ndpadn€ nevyhodnych
podminek. Na diikaz souhlasu s jeho obsahem pfipojuji své podpisy.

V Chebu dne V Chebu dne
Piedavajici: Ptebirajici:
VSeobecna zdravotni pojistovna
Ceské republiky
Opravnéna osoba Opravnéna osoba
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Pfiloha &. 5

SPLATKOVY KALENDAR ¢&. 1/2025

MEZI:

Organizaci: V3eobecna zdravotni pojistovna CR, Regionalni pobotka Plzeti, pobotka pro
Jihoc¢esky, Karlovarsky a Plzerisky kraj, se sidlem Sady 5. kvétna 59, 301 00 Plzeni

ICO: 41197518
DIC: CZ41197518

Subjektem: Fitdent s.r.o.

1CO: 29123445

DIC: CZ29123445

Se sidlem: 17. listopadu 302/22, 350 02 Cheb

ve kterém se uvedené strany dohodly na placeni ndjemného za prostory dle ndjemni smlouvy
k nemovitym v&cem v jednotkové cené 33 399,55 K& bez DPH za kalendé¥ni mésic. Uhrada

bude provadéna bezhotovostnim pfevodem, a to vZdy za kalendéini mésic se splatnosti 10. dne

kalendéiniho mé&sice (datum zdanitelného plnéni).

Zaklad DPH 33 399,55 K&
Sazba DPH 0 %
DPH 0Ke
Celkem s DPH 33 399,55 K¢&

Zpracovala:
Vystaveno v Ceskych Budéjovicich







Stavba:

Investor:

Dil:

Cast:

Vypracoval

Kontroloval:

TECHNICKA ZPRAVA

DOKUMENTACE PRO STAVEBNI POVOLENI

Stomatologicka ordinace Cheb
Komenského 2473/40, Cheb 350 99

Fitden s.r.o.

17. listopadu 302/22, Cheb 350 02

D.1 - Dokumentace stavebniho objektu

D.1.4.1 Silnoprouda elektrotechnika
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11

1.2

13

2.1

2.2

23

2.4

25

2.6

31

3.2

33

3.4

ZAKLADNI{ UDAJE
Uéel a rozsah projektu
Vychozi podklady

Stanoveni vnéjsich vlivi

TECHNICKE UDAJE

Napé&tové soustavy a ochrana proti nebezpeénému dotyku
Ochrana proti prepéti

Zkratové poméry

Bilance elektrické energie

Méfeni spotieby elektrické energie

Stupeii dileZitosti dodavky elektrické energie

TECHNICKE RESEN{
Vnitini svételné rozvody
Stavebni silnoproud
Vyrovnani potencidlu

Zarazeni zafFizeni do tfid a skupin dle vyhl. 190/2022 Sb.
ZAVER

SEZNAM POUZITYCH NOREM
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1. Zakladni udaje
1.1 U&el a rozsah projektu

Projekt fedi elektroinstalaci v rekonstruovanych mistnostech €. 1.14, 1.19 a 1.20 v 1.NP administrativni
budovy OP VZP Cheb. Mistnosti budou nové vyuZivany jako stomatologické ordinace.

Pfedmétem FeSeni tohoto projektu je:
- Vnitini svételny rozvod

- Stavebni silnoproud
- Vyrovnéni potencidlu

1.2 Vychozi podklady
Pro zpracovéni tohoto projektu byly pouZity nasledujici podklady :
-  Stavebni ptidorysy
- Jednani s firmou Fitdent s.r.o.
- Platné CSN
1.3 Stanoveni vnéjSich vlivi
Vné&jii vlivy jsou stanoveny podle CSN 33 2000-5-51 ed.3+Z1+Z2, prostory jsou klasifikovany jako

normalni z hlediska arazu elektrickym proudem. V prostorech s umyvadlem ¢&i sprchou je rozsah zén stanoven
dle CSN 332000-7-701 ed.2.

2. Technické udaje

2.1 Napét'ové soustavy a ochrana proti nebezpe¢nému dotyku
P¥ivod do rozvad&e je v soustavé TN-C, v rozvad&&i RS2.1 je provedeno rozdgleni soustavy na TN-C-S.
Silnoproudé a svételné rozvody jsou v soustavé 3 + N + PE ~ 50 Hz 230/400 V / TN-C-S

Ochrana NORMALNT dle CSN 33 2000-4-41 ed.3:

Ochranné opatieni: dle ¢1.411 - automatické odpojeni od zdroje
dle ¢1.412 - dvojita nebo zesilena izolace

Ochrana DOPLNENA dle CSN 33 2000-4-41 ed.3:

Ochranné opatieni: dle ¢1.415.1 - proudovym chrani¢em
dle ¢1.415.2 - dopkiujici ochranné pospojovani

2.2 Ochrana proti pirepéti

Ochrana elektronickych a elektrickych zatfizeni proti u€inkiim nebezpe&ného pulzniho pfepéti je stavajici
ve 3 stupnich.

1. stupeii piepétové ochrany tvoii svodite bleskovych proudi, instalované v hlavnim rozvadéci .

2. stupeii ptepét'ové ochrany tvoti svodice bleskovych proudi, instalované v podruznych rozvadécich.

3. stupeii ptep&tové ochrany tvoii svodice bleskovych proud, instalované bud’ t&sné pfed chranéna
zatizen{ nebo p¥mo do nich.
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2.3 Zkratové poméry

Zkratové pomeéry na mist€ nebyly zjistitelné. Vzhledem k délkdm a prifezim vodich se pfedpoklada, Ze
hodnota zkratového proudu neptekro¢i hodnotu 6 kKA.

Rozvad&&e RS2.1 je nutné dimenzovat na hodnotu :
Ikmax = 6kA

2.4 Bilance elektrické energie

Pi B Ps cos ¢ Ss
[kKW ] [kW] [kVA]
Osvétleni
1 0.7 0,7 0,95 0,73
Silnoproud (zésuvky, tepelné ¢erpadlo...)
11 0.4 34 0,95 3,6
Celkem 12 4,1 4,33

Napojeni zafizeni bude provedeno ze stavajicich vykonovych rezerv, nedochazi k navy$eni hlavniho
jistice.

2.5 Méfeni spotieby elektrické energie
Ufedni m&Feni spotteby elektrické energie je stavajici beze zm¥ny.
2.6 Stupen dulezitosti dodavky elektrické energie

Podle CSN 341610 je zaji¥tsn stupeti dileZitosti dodavky &. 3.

Strana 4/8



3. Technické reSeni

3.1 Vnit¥ni svételné rozvody

Pro rekonstruované mistnosti je navrZeno ptisazené LED osvétleni, které bude napéjeno ze stavajictho
patrového rozvadéce RS2.1. Ovladani osvétleni je navrzeno pomoci spinacii a pfepinacl umisténych u vstupu
do mistnosti.

Pro napéjeni i ovladani jsou navrZeny celoplastové kabely typu CYKY. Kabely z rozvadé&e RS2.1 budou
vedeny do podhledu v 1.PP, kde budou uloZeny v kabelovém Zlabu. V rekonstruovanych mistnostech budou
kabele vedeny pod omitkou a v podlaze v chrani&ce.

Osvétleni je navrzeno podle CSN EN 12464-1 s ohledem na druh objektu a pfedeviim na zpiisob
vyuzivéni jednotlivych mistnosti z hlediska spravné intenzity osvétleni, barevnosti a vhodnosti k danému
interiéru.

P#i navrhu osvétleni nebylo uvaZovano s pfisvétlenim okny dennim svétlem a ptipadnym ptidavnym
osvétlenim naro¢nych pracovnich ploch.

V objektu je navrZeno orienta¢ni osvétleni, pomoci nouzovych modulti integrovanych do svitidel.

K aktivaci dojde automaticky pti vypadku el. energie, baterie t=60min.

Elektroinstalace musi byt provedena dle CSN 33 2000-7-710 Elektrické instalace nizkého napéti - Cést
7-710: Zatizeni jednoiitelovi a ve zvla¥tnich objektech - Zdravotnické prostory

Priichody mezi poZarnimi useky budou protipoZarng utésnény.

3.2 Stavebni silnoproud

3.3 Vyrovnani potencialu

Vedkeré kovové soudasti budou pospojeny ochrannym pospojenim voditem CY zZ a uzemn&ny na hlavni
ekvipotencidle v rozvadééi RS2.1. Hodnota odporu vodi¢h pospojovani musi byt do 0,7 Q.

3.4 Zarazeni zarizeni do tiid a skupin dle vyhl. 190/2022 Sb.

Vyhla¥ka &. 190/2022 Sb., o stanoveni vyhrazenych elektrickych technickych zafizeni, jejich zatazeni
do t¥id a skupin.

Vyhrazené technické elektrické zatizeni, které lze uvést do provozu jen na zadklad® odborn¢ho a
zavazného stanoviska organizace stitniho odborného dozoru.

Zatazeni do tfidy a skupiny
Dle natizeni vlady 190/2022 Sb. bude vyhrazené elektrické zatizeni zafazeno do t¥idy I a skupiny d
(elektricka instalace ve zdravotnickych prostorech). Z tohoto diivodu je nutno dodrZet nasledujici podminky.

1. Pravnické osoby a podnikajici fyzické osoby mohou provad&t montédZ opravy, revize a zkoudky
zatizeni na zéklad¢ opravnéni vydaného organizaci statniho odborného dozoru.

2. U zafizeni musi byt pfed jeho uvedenim do provozu osvéd&ena jeho bezpenost v rozsahu a za
podminek stanovenych pravnimi a ostatnimi pfedpisy k zajit&ni bezpe€nosti a ochrany zdravi pti
praci a v souladu s technickou dokumentaci; osv&édCeni provadi revizni technik s platnym
osvédcenim piisluiného druhu a rozsahu podle jiného pravniho predpisu.

3. Zahijeni montaZe zatizeni tfidy 1. oznamuje osoba uvedend v bodu 1 bez zbytetného odkladu
organizaci stdtnfho odborného dozoru.

4, Zatizeni tfidy 1. 1ze uvést do provozu jen na zdklad€ odborného a zdvazného stanoviska
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organizace statntho odborného dozoru.
Zpréava o revizi obsahuje zejména
a) ur¢eni druhu revize, identifikaci a rozsah zatizent,
b) data zah4jeni, ukon&eni, vypracovani a pfedani revizn{ zpravy,
c) jméno, poptipad€ jména a p¥jmeni, podpis a eviden¢ni &islo revizntho technika,
d) soupis provedenych tkond, pouZzitych pfistroji a zji¥ténych zdvad nebo neshod,
e) daldi idaje z hlediska stavu bezpe&nosti zafizend,
zavéreéné zhodnoceni bezpeénosti zafizeni.
Splnéni pozadavkil bezpe€nosti se povaZzuje za splnéné u vyrobki, které jsou vyrobky stanovenymi
k posuzovani shody podle jiného pravniho pfedpisu.
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4. Zavér
Odborna zptisobilost pro doddvku a montaz elektrického zatizeni

Vyrobu a montdZ elektrického zafizeni podle tohoto projektu smi provadst organizace s
opravnénim podle vyhlasky ¢. 190/2022 Sb. Vykonavajici pracovnici a pracovnici pro ¥izeni montazi
musi spliiovat odbornou zptisobilost v elektrotechnice podle vyhlagky €. 194/2022 Sb. P¥ipadné zmény pti
realizaci lze provadét pouze po vzdjemné dohodé s odpovédnym projektantem.,

Uvedeni elektrického zatizeni do provozu

Po montézi elektrického zatizeni bude vypracovana zprava o vychozi revizi, bez které nesmi byt
toto zatfizeni pfedano ani uvedeno do provozu. Zaroveil je povinnosti montéze zakreslit do projektové
dokumentace viechny zmé&ny, které byly oproti projektu provedeny. Investor je povinen tuto dokumentaci
skutedného provedeni fadné& archivovat.

Periodické revize elektrického zatizeni
Elektrické zafizeni musi byt po dobu svého provozu podrobovano pravidelnym pfedepsanym
revizim. Zprava o vysledku revize je pro provozovatele zavazna. Provozovatel elektrického zatizeni musi

zajistit odstranéni zavad nebo provést prozatimni bezpednostni opatfeni ve stanovené lhlté. NemulZe-li
zévady bezprostfedn& ohroZzujici bezpe&nost odstranit, musi ptislu¥né zatizeni odpojit.
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5. Seznam pouzitych norem

PREDPISY A NORMY:
e CSN330010ed.2 Elektricka zafizeni. Rozd€leni a pojmy
o CSN330165ed.2 Znaceni vodi€li barvami nebo ¢islicemi
o (SN 332000-4-41 ed.3 Ochrana pted urazem elektrickym proudem
o (SN 33 2000-4-42 ed.2 Ochrana pted ucinky tepla
o (SN 33 2000-4-43 ed.3 Ochrana proti nadproudim
o (SN 332000-5-51 ed.3+Z1+Z2 Vybér a stavba el.zafizeni, vieobecna ustanoveni
o (SN 332000-5-52 ed.2 Vybér a stavba elektrickych zatizeni
o (SN 33 2000-5-54 ed.3 Uzemnéni a ochranné vodice
o (SN 332130ed. 4 Elektrické instalace nizkého napéti - Vnitini
elektrické rozvody
CSN 33 2000-7-710 Elektrické instalace nizkého napdti - Cést 7-710:
Zatizeni jednotfelovd a ve zvlaitnich objektech -
Zdravotnické prostory
e CSNENS50110-1ed.3 Bezpecnostni ptedpisy pro obsluhu

a praci na el. zaf{zenich
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